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TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH HOA BINH

* Thanh phdn Hai dong xét xi so' thadm gém co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pinh Lan Huong

- Céac Hoi tham nhan dan: 6ng Pham Qudc Trung, ba Pham Thi Nga

- Thu ky phién toa: ba Hoang Thi Thuy Linh

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan Thanh phé H, tinh Hoa Binh tham gia
phién toa: ba L& Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 26/5/2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H, tinh Hoa Binh xét
Xt so tham céng khai vu an dan su thy Iy s6: 111/2021/ TLST-DS ngay 04/11/2022,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 05/2022/QDXXST-DS ngay 08/4/2022; vé
viéc “Tranh chdp tai san quyén si dung dat” giira;

|. Nguyén don: 6ng Bui Duc Th, sinh nam 1979
Pia chi: S6 nha 63, Puong H, T6 7, Phuong T, Tp H, tinh Hoa Binh. C6 miit.

1. Bi don: Ba Duong Thi O, sinh nam 1977;
Pia chi: S6 nha 65, Buong H, T6 7, Phuong T, Tp H, tinh Hoa Binh. C6 miit.

IIT. Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/ Cu Nguyén Thi C, Sn 1933 ,

D/c: S6 nha 08, T6 7, Phuong T, Thanh pho H, tinh Hoa Binh.

2/ Ba Xa Thi Kim O, Sn 1968

3/ Chj Dinh Thi Thiy L, Sn 1990

Déu co D/c: S6 nha 26, Buong L, T6 4, phuong T, Tp H, tinh Hoa Binh.

4/ Ba Nguyén Thi T, SN 1970;

5/ Anh Binh Van C, SN 1993;

6/ Anh Dinh Van Ch, SN 1998; ,

Cung DC: S6 nha 08, T6 7, Phuong T, Thanh pho H, tinh Hoa Binh.

7/ Ba Pinh Thi Ch, SN: 1971; BC: SN 06, T6 13, phuong Th, Tp H, tinh Hoa
Binh.

8/ Ba Dinh Thi Th, SN 1975 ,

DC: S6 nha 10A, T6 7, Phuong T, Thanh pho H, tinh Hoa Binh.

(Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu d@é nghj dwoc vang mat).

1



NQI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va ban khai trong qua trinh tham gia té tung,
nguyén don, 6ng Bui Pirc Th trinh bay:

Nam 2013, 6ng Bui Brc Th ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dét
& cudi vuon cia gia dinh ong Pinh Vin C va ba Duong Thi O 13 hang x6m lién ké;
ngudn gdc dat cua gia dinh 6ng C, ba O 1a do gia dinh 6ng C khai hoang. Dién tich
hai bén théng nhit chuyén nhuong, c6 1am gidy viét tay véi nhau 1a: 187,5m? véi
gia 70 triéu dong, ong Th da tra du tién va di nhan dat, xay bao vién st dung coi
néi xay dung cong trinh phu cua gia dinh; sir dung 6n dinh, khong cé tranh chip
v6i cac ho lién k&. Tuy nhién dén nay, sau khi 6ng C chét, 6ng Th c6 nhu cau lam
thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba O lai khong dong ¥ vi cho
rang dién tich dat 6ng Th dang st dung hién tai khong dung voi dién tich ¢ mua
ma tang 1én so véi thuc té. Ong Th dé nghi TAND Thanh phd Hoa Binh giai quyét,
xéac dinh va cong nhan tai san quyén sir dung dat 187,5m?- 6ng Th da mua tir 6ng
C ba O ¢6 vi tri (theo so d6 trich do co quan chuyén mén do dac trong qua trinh
giai quyét vu an) I tai san thudc quyén st dung ctia 6ng Th. Phan dién tich ting
Ién ngoai dién tich 187,5 m? - tai phién toa 6ng Th khong yéu cau giai quyét nita.
Ong Thinh d4 ndp cac tai liéu ching clr theo dung bién ban phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ma Toa an di tién hanh (“Gidy mua ban
dat”, giao nhan tién, giao nhan dat viét tay co chit ky cac bén va ngudi lam ching).

2. Bi don ba Dwong Thi O trinh bay:

Nim 2006, ba O két hon véi anh Pinh Vian C, sinh nam 1967, 1a nguoi ¢ xa
H, nay sat nhap thanh t6 7, phuong T, Thanh phd H. C6 dang ky két hon & UBND
Phuong T.

Sau khi két hon, ba O vé chung song véi ong C (nay la s6 nha 65, To 7, T,
Tp H). Trén thtra dat c6 ngudn goc gia dinh 6ng C da khai hoang tir trude, ¢ tong
dién tich 1a khoang 1.203,3 mét vudng; co rao ludi xung quanh; dat nha éng C ba
O c6 mdt canh tiép giap voi dat nha 6ng Bui Ptrc Th, mot mat giap ho 6ng L, mot
mit gia ho ba b, mit tién giap duong H.

Trudce khi ba Duong Thi O két hon v6i 6ng C thi ong C di timg két hon voi
ba Xa Thi Kim O va ¢6 mdt nguoi con gai chung tén l1a Binh Thi Thuy L, sinh nam
1990. Nhung khoang nam 2004 — 2005 thi ba Xa Thi Kim O va ong C da ly hon;
ngay sau khi ly hon, ba Xa Thi Kim O di chuyén di noi khéac sinh séng va mang
theo con géi DPinh Thi Thuy L.

Ngay 14/7/2018 am lich, ngay duong lich 14 24/8/2018 éng C chét. Hién nay
ba Duong Thi O dang 14 ngudi quan 1y, st dung toan bd nha dat 6ng C.

Trong thoi gian 6ng C con séng, ngay 24/5/2013, vo chong 6ng C, ba Duong
Thi O ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Bui Pirc Th 1a hang x6m mot phan dat dang sau
gdc vuon tiép giap véi nha dng Bui Ptc Th (phan dat ham dam lay do gia dinh 6ng
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C khong c6 nhu cau st dung va ciing khong co tién dé t6n tao. Hai bén thoa thuin
théng nhat, gia ca 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu dong), c6 lam gidy viét tay véi
nhau. Nhung dén nay, khi nhin dién tich 6ng Th d3 xay tudng bao coi noi cong
trinh phuy sir dung thi ba O thay dién tich dat lai 16n hon khi ban nén ba O doi lai
d4t va nhan trach nhiém tra lai cho ong Th sb tién 70 triéu da nhéan trude day. Ba
Duong Thi O d& nghi Toa an khong chidp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Th
(Nhung ba O khong c¢6 yéu cau phan td).

3. Y kién caia nhirng ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan dén dit tranh
chap: cu Nguyén Thi C 1a me d¢ caa 6ng C, chi Dinh Thi Ch, chi Binh Thi Th Ia
hai em gai 6ng C, chi Nguyén Thi T, anh Dinh Vin C, anh Dinh Vin Ch (1a nhiing
ngudi thudc hang thira ké ciia anh Pinh Vin C1 - anh trai ca caa 6ng C, da chét)
déu co y kién nhat tri véi viéc 6ng Dinh Vin C + chi Duong Thi O chuyén nhuong
mot phan dat ham cudi vudn d6 cho 6ng Th; truong hop giira hai bén éng Bui Buc
Th va ba Duong Thi O c6 tranh chap nhu hién nay thi dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phd H giai quyét vu viéc theo quy dinh ciia phap luat.

Chij Xa Thi Kim O va chi Binh Thi Thily L ciing nhét tri, khéng thac mac gi
d6i vai phan dat 6ng C da chuyén nhugng cho 6ng Th; nay néu cé tranh chap hai
bén thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Tat ca nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén déu tir chdi
dén Toa an va dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vu viéc vang mit ho.

Quaé trinh hoa giai, nguyén don 6ng Th va bi don ba O khéng thoa thuén
dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Tai phién toa hdm nay, 6ng Th va
ba Duong Thi O van giir nguyén y kién.

4. Nhirng ngi dung théng nhat, khdng théng nhat:

* Ngi dung thong nhat:

- Ong Th, ba O déu thira nhan ¢ viéc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat giira hai bén; 6ng Th da tra du sb tién 70 triéu, da nhan dat va
xay bao vién danh gigi, mbc gigi sir dung tir nam 2013 dén nay.

- Cac duong sy déu nhat tri vé cac tai liéu, chung c Toa an da cong khai,
nhét tri cac van ban t6 tung Toa an da tong dat.

* Ngi dung khong théng nhdt:

Ong Thinh yéu cau Toa an giai quyét, xac dinh quyén st dung dat dng Th da
nhan chuyén nhuong nam 2013 tir 6ng C + ba O 1a tai san thudc quyén sir dung cia
6ng Th. Boi 6ng Th da nhan chuyén nhuong, da tra du tién, da nhan dat.

Ba O khong nhat tri. Ba O yéu cau dng Th phai tra lai dat cho ba O va ba O
c¢6 nghia vu tra lai cho dng Th s6 tién da nhan 70 triéu dong. Ba O dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau kheoi kién caa 6ng Th.

5. Phat biéu caa Kiém sat vién:

*/ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir (HPXX) trong qua trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa da bao dam diing quy dinh ciia Bo luét to tung dan
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su. Viéc tham gia tb tung, cung cép tai liéu, chiing ctr cia nguyén don, bi don da
thuc hién dung quyén, nghia vu quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 91, 96 cua Bo luat to
tung dan sy.

*/ Vé ngi dung vy an:

Pé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Biéu 203 cua Luat Dat dai 2013;

- Biém d Khoan 1 Biéu 50 va Khoan 3 Diéu 50 caa Luat dat dai 2003;

- Khoan 3 Diéu 688 — B luat dan sy 2005;

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;

V& &n phi va quyén khang cao dé nghi tuyén theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Pay la tranh chap tai san quyén str dung dat (ai 1a nguoi cd quyén sir dung
dat) dat dai theo quy dinh caa phap luat vé dat dai; bi don va tai san tranh chap &
T6 7, Phuong T, Thanh phd H nén thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan Thanh phd H, tinh Hoa Binh theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 9 Piéu 26 va
biém a Khoan 1 Biéu 35 Bo luat t6 tung dan sy va Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat
dai 2013. Vy an khong tinh thoi hiéu khai kién theo quy dinh Khoan 3 Diéu 155 -
BLDS 2015 va DPiéu 185 — Bo Luat TTDS.

[2] Xét vé ndi dung vu an:

Vé yéu cau khoi kién: HDXX nhan thay, quyén st dung dat phan dién tich
dat ong Th, ba Duong Thi O dang tranh chap c6 nguon gdc gia dinh bé me dng C
khai hoang va sir dung 6n dinh tir trude nam 1993. Ngay 24/5/2013, gia dinh 6ng
C + ba Duong Thi O ¢6 thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Th mét phan dién tich
dat vuon ham triing tiép gidp véi dat nha dng Th; hai bén ¢ 1ap gidy to mua ban
(chuyén nhugng) viét tay véi nhau va trong gidy ciing thé hién viéc ong Th da tra
du tién dung theo thoa thuan 1a 70 triéu; ba O ciing thira nhan gidy nay la dung su
thuc. Tur khi nhan chuyén nhuong 6ng Th da cai tao, do dat lap hum, xay tuong
bao, coi néi cong trinh phu (Bép, nha vé sinh..), sir dung 6n dinh méc gidi va khdng
tranh chap véi cac ho lién ké khac. Phia gia dinh ba Duong Thi O - trong thoi diém
6ng C con séng ciing nhu sau khi ong C chét cho dén nam 2021 6ng C, ba O khong
hé cd y kién, van ban phan d6i tranh chap gi gui t6i UBND phuong, co quan ¢
tham quyén veé viéc 6ng Th da sir dung danh gisi, méc gigi thira dat nhu trén. Chi
dén nam 2021, khi 6ng Th 1am tha tuc ké khai, do dac xin cip giay ching nhan
quyén st dung dat thi ba Duong Thi O mai khong dong y va can trg 6ng Th. Tai
phién tda hdm nay, ba O van giir nguyén y kién dé nghi Toa &n tuyén xt khéng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Th.

Nhu vay, xét ngudn gdc, tinh trang dat, dién bién chuyén nhuong dat nhu
néu trén; cling véi két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong khang dinh: quyén
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st dung dat vuon trong cay lau nam 6ng Bui Bic Th nhan chuyén nhuong tir dng
Dinh Vin C, ba Duong Thi O; tai thoi diém chuyén nhuong, mac du ho 6ng Pinh
Vin C chwa duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat nhung da st dung lién
tuc, dd ké khai, quy chu sir dung, dd co tén trong s6 muc ké thudc thira sé 30, to
ban dd s6 23 - phuong T - Tp H (Bién ban xac minh ngay 11/01/2022). Hon nita,
d6i vé6i phan dién tich d¢at 6ng Pinh Vin C, ba Duong Thi O chuyén nhuong cho
6ng Bui Buc Th thi nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu xac dinh c6
biét va nhat tri viéc 6ng C dung ra chuyén nhuong mot phan dat vuon hum dé cho
ong Thinh.
Déi chiéu véi cac quy dinh tai Diéu 50 — Luat dat dai 2003:

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat on dinh, dwgc Uy ban nhdn dan
xd, phwong, thi tran xdc nhan khong co tranh chdp ma c6 mét trong cdc logi gzay
to sau ddy thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va khéng phdi np tién
sir dung ddt:

d) Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung dd’t;.. trudc ngay 15 thang 10 nam
1993, nay dwoc Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi tran xdc nhdn la da svr dung trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993;

‘ Va quy dinh tai Bo luat dan su 2005, tai Diéu 688 quy dinh vé can clr Xac lap
quyén su dung dat:

3. Quyén sir dung dat cia cd nhdn, phdp nhan, hé gia dinh, chi thé khdc
ciing duoc xdc ldp do dwoc nguoi khdc chuyén quyén sir dung ddt phir hop véi quy
dinh ciia BY ludt nay va phdp ludt vé dat dai.

HDPXX xét thdy c6 can ct chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Xac
dinh 6ng Bui Ptc Th dugc quyén st dung dién tich dat 187,5m? theo so do trich
do hién trang thira dit do Van phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh lap ngay
22/3/2022 1a phu hop.

V& an phi: ong Bui Btc Th tu nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham
(DSST) va chi phi t6 tung (trong d6 tién xem xét tham dinh tai chd tai san la
1.200.0004 va chi phi do dac la: 6.437.0004); su tu nguyén cua nguyén don khong
tréi voi quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 cua Nghi quyét 326, ngay 30/12/2016 cua
UBTV Quédc Hoi va Biém 1.1, muc 1, Phan A - Danh muc &n phi, 18 phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét 326 nén can chap nhan. Bi don ba Duong Thi O
khong phai chiu &n phi dan su so tham va chi phi té tung.

Tiwr nhirng nhan dinh trén;

Hoi ddng xét xir ciin cir:



- Khoan 2, Khoan 9 biéu 26 va biém a Khoan 1 Biéu 35 B6 luat t tung
dan sy va Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai 2013; Khoan 3 biéu 155 — BLDS
2015 va Diéu 185 - Luat TTDS.

- Piém d Khoan 1 Piéu 50 va Khoan 3 Diéu 50 cua Luat dat dai 2003;

- Khoan 3 Diéu 688 — Bo luat dan sy 2005;

- Diém ¢ Khoan 1 Biéu 688 — B6 luat dan sy 2015 vé diéu khoan chuyén tiép

Piém b, Khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quéc
Hoi va Danh muc &n phi, 18 phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét 326;

QUYET PINH:

1. Chap nhan don khai kién cia Nguyén don 6ng Bui Buc Th. Xac dinh 6ng
Bui Buc Th dugc quyén sir dung 187,5m? loai dat vuon trong cdy 1au nam tai T6
7, phuong T, Thanh phd H; theo s6 muc ké thudc thira dat 30 to Ban d6 23 - dia
chinh phuong T, Thanh phé H; c6 vi tri, toa d6 theo Trich do hién trang dat do Van
phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh lap ngay 22/3/2022 (C6 trich do kém theo
Ban an). Ong Bui Buc Th ¢ quyén lién hé vai co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

2. V& &n phi: ghi nhan ong Bui Buc Th tu nguyén nop 300.000d (Ba tram
nghin d6ng) an phi dan su so tham - duoc ddi trir vao tam @ng an phi DSST 6ng
Th d3 ndp 300.000d theo Bién lai s6 0001525 ngay 03/11/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su Thanh phd H; chi phi t6 tung 6ng Th d& nop dii, nay khong con phai
nop thém nira.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, nguyén don, bi don c6
quyén khang co I&n Toa &n nhan dan tinh Hoa Binh xét xi theo trinh tu phic tham.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo tuong tu vé nhirng noi
dung truc tiép lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia minh va thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay Ban an duoc tong dat hop 18 hodc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh an cé quyén thod thugn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc cuong ché thi
hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludgt thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai cde Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOIL PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh HB; Tham phéan - Chu toa phién toa
-VKSND Tp H;
- VKSND tinh HB; o
- Céac duong su; (PA KY)
- Chi cuc THADS Tp H;
- Luu hd so.
Pinh Lan Huong






