TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban &n s6: 1052/2023/HC-PT

Ngay 14 — 12 — 2023

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dét dai vé thu hdi dat, bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu va cudng ché
thu hoi dat”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xi phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Céc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Ha Huy Cau
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cip cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

_ Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Thanh ph,(A)
H6 Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vy an hanh chinh thu ly so:
647/2023/TLPT-HC ngay 03 thang 10 nam 2023 v€ viéc “Khi€u kién quyet dinh
hanh chin}l trong th vuc dat dai vé thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu va
cuong che thu hoi dat”.

Do Bén 4n hanh chinh so thdm s6 928/2023/HC-ST ngay 13 thang 6 ndm 2023
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtt phtic tham s6 2771/2023/QDPT-HC ngay
30 thang 10 ndm 2023, giira cac duong su:

- Ngwoi khdi kién: Ba Luu Thi T; Pia chi: D19/522 N, xa P, huyén B, Thanh

pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh;

Cung dia chi: S6 C T, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguoi bi kién: Ong Pham Vian L — Phé Chu

tich UBND huyén B, theo Gidy uy quyén s6 3958/GUQ-UBND ngay 01/11/2022 va
Gidy uy quyén s6 3959/GUQ-UBND ngay 01/11/2022 (c6 don xin ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién:



1. Ba Nguyén Thi Kim N — Truong phong Nghiép vu thyc hién dy an 50 2,
Ban bdi thuong giai phong mit bang (vang mat).

2. Ong Nguyén Tan T1 — Pho Trudng phong Nghiép vu thue hién du an sd B,
Ban bo6i thuong giai phong mat bang (cd mat).

3. Ba Tran Thi Ngoc D — Chuyén vién phong Tai nguyén va moi truong huyén
B (c6 mat).

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Truong Dai hoc Kinh té Thanh
pho H; Dia chi: E N, Phuong F, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T2 — Phong Tai chinh ké
toan.

- Ngwoi khdng cdo: Uy ban nhan dan huyén B.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi ki¢n va bdn tw khai ngwoi khoi kién trinh bay:

Phén dién tich nha dét tai dia chi D 4p D, xa P, huyén B do ba Luu Thi T 12
ngudi st dung nam trong khu A c6 chic niang Khu cong nghiép sach bo sung thém
chirc ning nha & cong nhan (theo quy hoach Khu N trién khai tai khu vuc xa P theo
Quyét dinh phé duyét sé 749/TTg/1994 ngay 08/12/1994 cua Thu tudng chinh phu,
Quyét dinh s6 5088/QD-UB-QLDT ngay 04/9/1999 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
H va Quyét dinh s6 6555/QD-UBND ngay 27/12/2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh
phé H) con Trudong Pai Hoc Kinh Té Thanh phé H dugc qui hoach ndm trong khu
A, khu dat duogc phé duyét xay dung co sé giao duc, truong hoc (Khu D).

Viéctuy diéu chinh, di doi trrong dai hoc K ra vi tri khac, xay dung trén Khu
dat Khu cong nghiép sach ¢ bd sung thém chirc ning nha & cong nhan, khéng phai
dat quy hoach Giao duc nhu trong Quyét dinh cua thu tudéng chinh phu. Uy ban nhan
dan Thanh pho H, khi chua c6 Quyét dinh pheé duyét diéu chinh ctia Thu tuéng chinh
phu ma tu didu chinh 1 vuot qua thim quyén cia Uy ban nhan dan Thanh phé H,
Uy ban nhan dan Huyén B. Pa duoc chi ra trong két luan thanh tra s6 2889/KL-
TTCP- V.Ingay 27/10/2011 ctua Thanh tra Chinh phu.

Céc van ban ql,lyé’t dinh thu hoi da”'lt‘Uy ban nhén dan Thanh phé H, Uy ban
nhé}n df?m Huy¢n B: S0 10, s thura, t& ban d6 dia chinh khu dat bi thu hoi khong dugce
pho bién, cung cap cho nguoi dan.

Vé ngudn gbc nha dat: Can nha va dat bi giai toa co s6 D19/522 xa P, huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh c6 ngudn gbc cia ba Lé Thi Thay N1 béan cho ba Luu
Thi T theo gidy to tay vao ngay 9/9/1992. Trong qua trinh sir dung dét thi hang nam
ba T déu co dong thué cho nha nudc. Phan dién tich nha dat nay du diéu kién dé dugc
cap gidy ching nhan theo quy dinh cta phép luat vé dat dai. Phan can nha va dat
dang str dung da dugc Uy ban nhan dan ‘huyén B xac nhan phu hgp quy hoach, du
diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va so hitu nha 6.

Khi nha nuéc lam duong N, Q1e_:n ‘tlch dAt sau khi trir di dién tich bi giai tda, }cf)
gidi do dac con lai 303,6m?. Chua ké phan dién tich 8 1m? cua ba Lé Thi X da chuyén
nhuong cho ba T.



Phan dién tich nha dat ctia ba Lé Thi X, cin nha c6 s6 D19/522B Nguyén Vin
L1, x4 P, B (ba X mua ctia ba Lé Thi Thiy N1 nam 1992) chuyén nhuong cho ba T
quan 1y dinh doat c6 dién tich 81m?2. Nén tong dién tich dat 1a 384,6m? chir khong
phai 14 379,3m? nhu ban vé& cua Uy ban nhan dan huyén B. Trén dat ¢6 2 cin nha c6
s0 D va cin nha D19/522B N, x4 P, B.

Nam 2014, ba T dang lam thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat thi co quyet dinh thu hoi dat 1am duy an cua Truong dai hoc Kinh té Thanh phd
H, nén viéc cap gidy chtirng nhan quyén st dung dat bi ngung lai cho dén nay.

Khi Uy ban nhan dan huyén B v6 do dac kiém tra, dién tich nha dat dé tinh
bdi thudng cho ngudi dan bi giai toa thu hdi nha dat thi ban vé do v& chi thé hién
dién tich 379,3m?, c6 su chénh 1énh so véi thuc té st dung. Cu thé phan dién tich
phia sau ctia cin nha ba Luu Thi T va ba Lé Thi X di bi do thut v6 1am thiéu hut dién
tich 67,7m? so voi thuc té. Viée xac dinh nhu trén da 1am thiét hai nghiém trong téi
quyén va loi ich hop phap cua ba T.

Phan dién tich dat do v&, xac dinh muc dich st dung dat: theo ban v& hién
trang ciia Cong ty TNHH D do Uy ban nhéan dén B chi dinh do v&, ¢6 xac nhan Uy
ban nhan dan x& P ngay 03/08/2016 xac dinh dién tich dat 1a 379,3m?, trong d6 co
xé4c dinh dién tich dit & cta ba T 12 311,5m? 1a dt ¢ (bang chi din dién tich theo tai
liu 2005). Trong khi quyét dinh thu hdi dat va boi thudong hd trg nha dét chi xéac
dinh c6 62,7m? dat 6.

Dién tich do v& trén 1a khong chinh xac. Dién tich dat da ké khai, dong thué
hang ndm c6 dién tich 16n hon 379,3m?. (Trong phicu ké khai thong tin nha dat nam
2006 la 384,6m?).

Pon gia bdi thudng nha, vat kién tric co trén dat: Qua thap khong phu hop
v6i thye té thi truong. Pon gia boi thudong vat kién trac, nha & ma Uy ban nhan dan
huyén B ap dung chi ¢6 2.620.000 dong/m?. Trong khi thuc té tai dia phuong dé xay
dung nhu trén da c6 don gia la 3.500.000/m?,

Vé don gia dét & dé boi thuong: Uy ban nhan dan huyén B ap gia cho ngudi
c6 nha dat bi thu hoéi cling khong phu hop véi don gia dia phuong.

Cu thé dbi véi phan dién tich dt ctia ba 12 384,6m?, dién tich dat duoc Uy ban
nhan din huyén B xac dinh ¢6 379,3m? va don gia duoc boi thuong chi c6 6.928.430
déng/m? cho dién tich 62,7m? dat &. Trong khi d6, tai khu vuc nay, don gia boi
thuong ma Cong ty TNHH D1 nhan chuyén nhuong cia Cong Ty Co6 Phan X1 la
35.000.000 d6ng/m? trong khi toan bo 1a dat nong nghiép, chua chuyén myc dich dat
lam dét & (gia chuyén nhuong nam 2007).

. Don gia mua ban, chuyén nhuong tai dia phuong d6i vi N3 da 1 40.000.000
d@ng/mz. Con do61 voi dat nha ¢ riéng 1¢ trung binh 60.000.000 -120.000.000
dong/m?2,

Nhu vdy don gia bodi thudng trén 13 qua chénh 1éch so voi mit bang thi trudng
tai dia phuong, khu vyec.

Khi 9hﬁvdéu tu vo thuong lugng voi ba, nguyén vong cua ba chi mudn dugc
hoan doi1 dat dé co6 chd 6 on d;nh tai khu vuc trén. Ba Phan Thi Big:h N2 (phé hi¢u
tredng truong Pai hoc Kinh t€ Thanh pho H) - dai dién cho chu dau tu da hira voi
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gia dinh ba s& tim mua 16 dat twong dwong véi vi tri hién tai dé hoan do6i dt cho gia
dinh ba. Trong khi chd doi cha dau tu thyuc hién nhitng gi da hira v6i ba dé gia dinh
duoc hoan d6i dat, xay dung nha & on dinh cudc séng thi cha dau tu lai thit hira va
Uy ban nhan dan huyén B lai lién tiép ban hanh cac vian ban dé thu hoi, cudng ché
nha dét cia ba.

Tir can ctr néu trén, ba yéu cau Toa an hity: Quyét dinh s6 7571/QD-UBND
ngay 29/8/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén B; Quyét dinh 6521/QD-UBND ngay
25/7/2019 cta Uy ban nhin dan huyén B; Quyét dinh sé 7631/QD-UBND ngay
29/8/2016 ctia Uy ban nhan din huyén B; Quyét dinh sb 4051/QD-UBND ngay
18/4/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén B; Quyét dinh s6 4953/QD-UBND ngay
21/5/2018 cua Uy ban nhan dan huyén B; Quyét dinh s 909/QB-UBND ngay
19/12/2020 caa Uy ban nhan dan huyén B; Quyét dinh sé 3885/QD-UBND ngay
21/6/2022 cta Uy ban nhan dan huyén B. Quyét dinh sb 11439/QD-UBND ngay
10/12/2019 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén B; Quyét dinh s6 135/QD-UBND
ngay 16/01/2020 ctua Chu tich Uy ban nhan dan huyén B.

* Nguwoi bi kign 13 Uy ban nhén din huyén B va Chii tich Uy ban nhén din
huyén B trinh bay:

V& phép 1y thu hoi dét ctia Dy an: Cian cir Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim
2013; Can ctr Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dét dai; Can cir Thong tu sO
30/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 ctia Bo T4 quy dinh vé hd so giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét, thu hoi dat; Can cr Quyét dinh sb
51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé
ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban thanh phé H5 Chi Minh 4p dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén ngay 31 thang 12 nim 2019; Can cir Quyét dinh
s6 23/2015/QB-UBND ngay 15 thang 5 ndm 2015 ctiia Uy ban nhan dan Thanh ph
ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén
dia ban thanh phd H6 Chi Minh;

Ngay 23 thang 6 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Cong vin sb
3484/UBND-DTMT vé viéc chap thuan dia diém Dy 4n dau tu xay dung truong Dai
hoc K, tai Khu C - Khu d6 thi M thanh pho

Ngay 08 thang 9 nam 2016, Uy ban nhan dan Thanh ph6 ¢ Cong vin so
4942/UBND-DTMT \{é gia han hiéu luc van ban chap thudn dia diém dau tu cho
truong Pai hoc Kinh t€ thanh phd H;

Ngay 18 thang 8 ndm 2016, Uy ban nhan dan thanh phd H ban hanh Quyét
dinh s6 4288/QD-UBND vé phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh boi thudng,
hd tro va mic hd tro dao tao, chuyén doi nghé nghié¢p, tim kiém viéc 1am cta Dy 4n
dau tu xay dung truong Pai hoc K, tai Khu C - Khu d6 thi M thanh phé, xa P, huyén
B;

Ngay 29 thang 8 nam 2016, Hoi dong Boi thuong Du 4n dau tu xdy dung
truong Dai hoc Kinh té thanh phd H ban hanh Phuong an Boi thudng, hd trg s6
470/PA-HDPBT ngay 29 thang 8 nim 2016 dugc Chu tich Uy ban nhan dan Huyén
phé duyét tai Quyét dinh sé 7497/QD-UBND ngay 29 thang 8 nam 2016;



Ngay 29 thang 8 nam 2016, Hoi dong Boi thuong Du an dau tu xay dung
truong Pai hoc Kinh té thanh phd H ban hanh Phwong an bd tri tai dinh cu s6 472/PA-
HDBT ngay 29 thang 8 nam 2016 duwoc Chu tich Uy ban nhan dan Huyén phé duyét
tai Quyét dinh s6 7498/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2016;

Ngay 29 thang 8 nam 2016, Hoi dong Boi thuong Du 4n dau tu xdy dung
truong Pai hoc Kinh té Thanh phd H ban hanh ban hanh Phuong an dao tao, chuyén
d6i nghé, tim kiém viéc 1am s6 474/PADTN-HDBT ngay 29 thang 8 nim 2016 dugc
Chu tich Uy ban nhan dan Huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 7499/QD-UBND ngay
29 thang 8 nam 2016.

Ngay 27 thang 8 nam 2019, Uy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét dinh sd
7377/QD-UBND vé bo sung phap 1y vao Phuong an sé 470/PA- HPBT ngay 29
thang 8 nam 2016 cta Hoi dong Boi thuong Dy an vé bdi thudng, hd tro Du an dau
tu xay dung truong Pai hoc Kinh t& Thanh phd H, tai Khu chtc ning s6 A Khu d6
thi M thanh phd, xa P, huyén B.

Co s6 phap 1y 1ap hd so bdi thuong, hd tro:
- V& dién tich thu héi dét:

Theo Ban d6 hién trang vi tri sé hop déng 517-61 do Coéng ty TNHH P lap
ngay 12 thang 6 nim 2016, dugc Uy ban nhan dan xa P xac nhan ngay 03 thang 8
nam 2016, ba Luu Thi T ¢c6 phﬁn d4t bi anh hudng trong Dy 4n v6i dién tich 379,3m?
trong d6 mot phﬁn cac thtra s6 12, 17, 19, ban dd sd 07, theo tai liéu do mdi nim
2005 (twong Gmg mot phan cac thira s6 1433 (317,4m?), 1434 (61,9m?), td ban d6 sd
05, theo tai liéu chinh Iy 1992), B¢ dia chinh xa P, huy¢n B.

Ngay 29 thang 8 nim 2016, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 7571/QD-UBND vé thu héi dat do ba Luu Thi T st dung tai xa P dé thyc hién Dy
an Dau tu xay dung truong Pai hoc K tai Khu chirc ning sd A - Khu d6 thi M thanh
phd tai x& P, v6i dién tich 379,3 m2.

_ D0i vé6i phan dién tich dién tich 61,9m? thudc mot phan thira s6 1434, to ban
do so0 05, theo tai liu chinh 1y 1992, B6 dia chinh x& P:

Ban Boi thuong, giai phong mit bang phdi hop véi Uy ban nhan dan x3 P va
Cha du tu Dy 4n nhiéu 1an t6 chirc budi 1am viée vé xac dinh ngudn gdc, qua trinh
sir dung nha dat d6i v6i phan dién tich do ba Luu Thi T, ba Phan Thi Q st dung thudc
mot phan thira 1434, to ban do s 05, tai liéu chinh 1y 1992, Bo dia chinh x4 P. Tai
budi 1am viéc cac ho dan khong thong nhét dugc ranh sir dung va ba Luu Thi T khéng
cung cap duoc cac hd so phéap 1y chirng minh ngudn gbc sir dung dat néu trén. Pong
thoi, phan dién tich ndy d3 duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 847
QSDDB/Q4 ngay 18 thang 9 nim 2002 cho 6ng Man Phudc H; 6ng H chuyén nhuong
lai cho ba Phan Thi Q theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co
tai san gan lién voi dat) s6 006748/HDCN do Phong C 1ap ngay 21 thang 02 nim
2008.

Do ba Luu Thi T khong cung cap duoc cac gidy phap 1y chimg minh ngudn
goc st dung dat néu trén.

~ Ngay 06 thang 12 nam 2018, Cong ty TNHH D lap Ban d6 hién trang vi tri
diéu chinh s6 hgp dong 517-61 thi ba Luu Thi T ¢6 phan dat bi anh hudng trong Dy
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an voi dién tich 379,3m? trong d6 khu dat 1 thudc mot phan céc thira s6 12, 17, to
ban do sb 07, theo tai liéu do mdi nim 2005 (twong Gtng mot phan thira sd 1433
(317,4m2), t& ban d6 s 05, theo tai liéu chinh Iy 1992) va khu dat 2 thudc mot phan
thtra s6 19, ban do s 07, theo tai liéu do m&i nam 2005 (trong rng mot phén thira
s6 1434 (61,9m?), to ban d6 s6 05, theo tai liéu chinh 1y 1992), Bo dia chinh x4 P,
huyén B.

’ Ngay 25 thang 7 nam 2019, Uy ban nhan dan Huyén da ban hanh Quyét dinh
s0 6521/Qb-UBND vé dicu chinh di¢n tich thu hoi dat cua ba Luu Thi T tir di¢n tich
379,3m? thanh dién tich 317,4m?2,

- Vé két cau nha:

Theo Bién ban diéu tra hién trang nha s6 hop déng 517-61N do Cong ty TNHH
P 1ap ngay 22 thang 8 nim 2017, cua ba Luu Thi T, trong d6 phan dién tich nha
(224,5m?2+ 82,1m? = 306,6m?), hang rao (dién tich 32m?), ho nude (dién tich 36m?),
san bé tong da 1x2 (dién tich 48,7m?)

Ngay 06 thang 12 nam 2018, Cong ty TNHH D lap Bién ban diéu tra hién
trang nha s6 hop dong E (thay thé Bién ban diéu tra hién trang nha sd hop dong 517-
61N do Cong ty TNHH P 1ap ngay 22 thang 8 nam 2017) caa ba Luu Thi T, cu thé:
Phan dién tich vat kién tric trén thira 1433, cu thé nha (dién tich 244,7m?2, hang rao
(dién tich 32m?), hd nudc bé tong (dién tich 36m?), san bé tong da 1x2 (dién tich
48,7m?); phan dién tich vat kién trac trén thira 1434, cu thé: nha (gdm dién tich nha
1: vach gach, cot gach, mai ton, nén gach men va nha 2: véch ton, cdt ciy, mai ton,
nén gach men = 28m? + 26,2m? + 7,7m? = 61,9m?).

Can ctr Phiéu ké khai cia ba Luu Thi T duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan
ngay 21 thang 5 ndm 2019, trong d6 c¢6 nd1 dung:

* Vé dat:

1. Ngudn géc tinh trang phap ly cua 16 dat: Pat c6 ngudn gbe ciia ba Lé Thi
Thiy N1 st dung dén nam 1992 chuyén nhuong lai cho ba Luu Thi T sir dung (bang
gidy tay). D6i voi phan dat thuoe mot phan thira s6 1434 (61,9m), t& ban d6 sb 5,
theo tai liéu chinh 1y 1992 khong thudc quyén st dung dat ciaba T do phan dat nay
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat sb 847
QSDD/Q4 ngay 18 thang 9 ndam 2002 cho 6ng Man Phudc H. Dén ngay 21 thang 02
nam 2008, 6ng Man Phudc H chuyén nhugng lai cho ba Phan Thi Q theo Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat (khong co tai sin gan lién véi dat) sb
006748/HDCN do Phong C (tuy nhién chua cap nhat sang tén trén Gidy ching nhén
quyén sir dung dat cho ba Phan Thi Q). Pén khoang nam 2011, ba Luu Thi T tu y
x@y dung mo rong dién tich trén phan dat thudc mot phan thira s6 (61,9m?), to ban
d6 s6 5, theo tai lidu chinh 1y 1992 va st dung dén nay.

5. Hién dét c6 tranh chap hay khong: D6i vi phén dién tich thudc thira 1434
dang c6 tranh chap; phan dat thudc thtra 1433 khong c6 tranh chap.

* Vé nha:
1. Ngudn gdc, tinh trang phap 1y ctia cin nha: Nha xay dung khong phép.



2. Thoi diém x4y dung cin nha va thoi diém sira chira, xay dung lai (néu co):
Nha x@y dung sau nam 1994 nhung truéc ndm 2003, dién tich xay dung la 62,7m?,
dén khoang nam 2011, ba T xay dung mo rong thém di¢n tich”

_ Can ctr Phuong an sO 470/PA-HDBT ngay 29 thang 8 nam 2016 cua Hoi dong
Bo6i thuong Du ép vé boi thuong, ho trg Du an dau tu xay dung truong Pai hoc K tai
khu chtric nang s6 A - Khu d6 thi M thanh pho, xa P, huyén B.

Can ¢t ngudn gbc, qué trinh sir dung dat, Uy ban nhan dan huyén B dé ban
hanh cac Quyét dinh boi thudng, hd tro dbi voi ba Luu Thi T, cu thé: Quyét dinh sd
7631/QD-UBND ngay 29 thang 08 nim 2016, Quyét dinh s 4051/QD-UBND ngay
18 thang 4 nam 2018, Quyét dinh s6 4953/QD-UBND ngay 21 thang 5 nam 2018,
Quyét dinh s6 909/QD-UBND ngay 18 thang 02 nam 2020. Trong do:

- Bi thuong, hd tro vé dat: B61 thuong dat ¢, vi tri D duong N dién tich
62,7m2; boi thuong dat nong nghiép trong cay lau nam, vi tri 1 duong N, dién tich
214, 9m2 bdi thuong dat nong nghiép trong cay hang niam, vi tri 1 duong N, dién tich
39,8m?.

Boi thuong, hd tro vat kién trac: Boi thuong nha c6 dién tich 62,7m? phﬁn
dién tich 360,6m?, gdbm: nha (dién tich 243,9m?), hang rao (dién tich 32m?), hd nude
(dién tich 36m?), san bé tong da 1x2 con lai xay dung sau ngay 01 thang 7 ndm 2006
khong xem xét boi thuong, hd tro.

- S tién phai thuc hién nghia vu tai chinh 13: 85.954.176 dong.
Tong s6 tién boi thuong, hd trg ba Luu Thi Thu t 1anh 13 949.062.176 dong.

Do ba T khong ddng ¥ nhan tién bdi thuong, hd tro va ban giao mat bang, Ban
BOi thuong, giai phong mit bang di chuyén sb tién néu trén vao tai khoan tam giir
tai Kho bac Nha nudc.

Ngay 09 thang 12 ndm 2019, Ban Bbi thuong, giai phong mat bang c6 Thong
bao sb 7253/TB-BBT dé nghi ba Luu Thi T ky hd so, nhan tién bdi thuong, hd trg
va ban giao mat bang dé thuc hién Duy an.

‘ Tu nhimg co s6 néu trén, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh cac Quyét dinh
boi thuong, ho trg cho ba Luu Thi T 1a day du va ding quy dinh.

Vé co so phdp 1y ban hanh Quyét dinh cwdng ché thu hoi dat:
Can ctr Diéu 71, Luat Dat dai 2013.

Cin ctr Cong vian s6 1664/UBND-BT ngay 03 thang 5 nam 2019 cua Uy ban
nhan déan thanh phd H vé kién nghi cudng ché thu hoi dat dbi v6i 12 ho dan trong Dy
an dau tu xay dung truong Pai hoc K tai khu chirc nang 6 A - Khu d6 thi M thanh
phd, xa P, huyén B, qua d6 Uy ban nhan dan Thanh phd thong nhat theo kién nghi
ctia S& T5 tai Cong vin sd 2377/STNMT-PC ngay 02 thang 4 nam 2019,

Cin ctr Thong bao sb 740-TB/HU ngay 18 thang 7 nam 2019 va Thong bao
s6 839-TB/HU ngay 05 thang 12 nam 2019 ctia Huyén uy B1 vé ¥ kién két luan cta
Ban Thuong vu Huyén; trong do, thdng nhat chi truong ap dung bién phap hanh
chinh thu hoi dat ddi véi cac ho dan con lai chwa dong ¥ ban giao mat bang trong Dy
an dau tu xay dung trudong Pai hoc K tai khu chirc nang s6 A - Khu d6 thi M thanh



phé, xa P, huyén B.

Qua qua trinh tiép xuc van dong ba Luu Thi T ky hd so, nhan tién bdi thuong,
ho trg va ban giao mat bang thi ba T c6 y kién khong dong ¥ don gia, d€ nghi duoc
hoan do6i dat vi tri mat tién duong N.

Dong thoi T6 van dong cap Huyén da tién hanh van dong 02 lan vao ngay 07
thang 10 nam 2019 va ngay 04 thang 12 nam 2019. Két qua budi van dong khong
thanh.

Ngay 05 thang 12 nam 2019, Uy ban nhén dan xa P c¢6 Béo cdo s6 4173/BC-
UBND, c6 noi dung: kién nghi Uy ban nhan dan Huyén G thuc hi¢n cudng ché van
dong, thuyét phuc, ddi thoai v6i ngudi dan trude khi tién hanh cudng ché thu hdi dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 71 Luat Dat dai naim 2013”.

Ngay 10 thang 12 nam 2019, Chu tich [:Jy ban nhan dan Huyén ban hanh Quyét
dinh s0 11439/QD-UBND v¢ viéc cudng ché thu hoi dat doi vai truong hop ba Luu
Thi Thu .

Ngay 20 thang 12 nim 2019, Ban Thuc hién cudng ché thu hoi dét t6 chic
budi tiép xuc, van dong ba Luu Thi T ban giao mat bz:ing dé thuc hién dy 4n, tai budi
lam viéc, ba Luu Thi T, ¢ ¥ kién nhu sau: Khong déng y ban giao mat bang, hién
nay ba T dang khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd Ho Chi Minh dé nghi ngung
thue hién cudng ché thu hoi dat d6i voi ba T do khong dong ¥ 'y don gia; bé nghi Uy
ban nhan dan Huyén tién hanh do v&, x4c dinh lai vi tri khu dat ctia 04 ho, do dat nha
ba T 1a vi tri mat tién Nguyen Vin L1; Bé nghi boi thuong don gia vat kién trc theo
thoi diém ho dan nhan tién; D& nghi du’oc hoan d6i dat vi tri mat tién duong N, truong
hop khong hoan d6i dat thi d& nghi truong Pai hoc Kinh té thanh phé H thuong luong
v6i don gia 60.000.000 d6ng/m?%; D& nghi hoan doi dét vi tri ‘tuong duong néu vi tri
hoéan d6i dat c6 don gia cao hon thi ba T s& bu chénh 1éch; néu dat co vi tri thap hon
thi truong Pai hoc Kinh té thanh phé H phai bu chénh 1&ch, vi¢c tham dinh gia dét
phai theo gi thi truong, phai nhd don vi c6 tu cach phap nhan tham dinh.

Ngay 10 thang 01 nam 2020, Ban Thyc hién cudng ché thu hoi dat t6 chirc
buoi tiép xuc, van dong ba Luu Thi T ban giao mit bang dé thuc hién dy 4 an, tai buodi
lam viéc, ba Luu Thi T cé y kién: Dé nghi dugc hoan ddi dat vi tri mat tién duong
N, trudng hop khong hoan d6i dat thi dé nghi truong Pai hoc Kinh té thanh phd H
thuong luong; Poi véi hd so ong H1, ba T dé nghi hoan doi dat hodc bé tri 01 nén
tai dinh cu; DP6i véi can nha dia chi D, D, D va D15/407E ba T di ban (bang gidy
tay); Dé nghi xem x¢ét lai don gia bodi thuong, do don gia bdi thuong 14 nam 2016; dé
nghi boi thudng theo don gia hién nay.

Ngay 15 thang 01 nam 2020, Uy ban nhan dan huyén c6 Cong vin sd
143/UBND vé viéc tra 10i don ba Luu Thi Thu .

Ngay 16 thang 01 nim 2020, Chu tich Uy ban nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh s6 135/QD-UBND vé viéc diéu chinh thoi gian thyc cudng ché thu hoi
dat tai Quyét dinh s6 11439/QD-UBND ngay 10 thang 12 nam 2019 cta Chu tich
Uy ban nhan dan huyén B.

Qua kiém tra, ra soat hd so va céac quy trinh thu tuc thyc hién dy 4n theo hudng
dan tai Piéu 71, Luat Dat dai 2013, viéc Chu tich Uy ban nhan dan Huyén ban hanh
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Quyét dinh s6 11439/QD-UBND ngay 10 thang 12 nam 2019 vé viéc cudng ché thu
hoi dat dbi véi truong hop ba Luu Thi T 1a dang quy dinh.

Nay, Uy ban nhan dén huyén B kién nghi Toa an nhan dan Thanh phd xét xtr
theo hudng bac toan bg yéu cau khéi kién cia ba Luu Thi Thu .

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Truwong Dai hoc Kinh té Thanh phé
H trinh bay:

Du an xay dung Truong Pai hoc Kinh té thanh phé H 1a du 4n dau tu cong,
nguon von ngan sdch Nha nudc voi muc ti€éu phuc vu cong tac giang day, nghién ctu
khoa hoc va hop tac qudc t€ véi quy mo, cu thé nhu sau:

- Tong dién tich: khoang 111.340,6m?.

- Tong s6 ho bi anh huong: 48 ho.

- Chi dau tu: Truong Pai hoc Kinh té Thanh phd H.

- Vi tri khu dét: thuoc Khu S - Khu d6 thi M, tai xi P, huyén B.

Trong qu’é triqh thuc hién Dy an, Nha truong ludn déng hanh, ho tro, tao diéu
kién thudn loi tt nhat cho cac ho dan bi anh huong trong Dy an do phai thu héi dat,
di chuyén nha. Tuy nhién, viéc thuc hién phai phu hop vi cac quy dinh cia Phap
luat.

Theo noi dung don khoi kién ctia ba Luu Thi T 1a khai kién cac Quyét dinh
hanh chinh vé hd trg bdi thuong va quyét dinh cudng ché do Uy ban nhan dan huyén
B thuc hién va ban hanh theo quy dinh. Tuy nhién, Nha trudong chi c6 trach nhi¢ém
chuyén kinh phi bdi thuong cho Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén B theo
dé nghi ctia Ban bdi thudng va phuong an bdi thuong di duoc phé duyét dé chi tra
cho ho dan.

Trong qua trinh tiép xuc van dong ba Luu Thi T ky hd so, nhan tién boi
thuong, hd tro va ban giao mit béng dé thyuc hién Du én, Truong Pai hoc Kinh té
Thanh phb H d3 ludn san sang phéi hop voi Ban Boi thuong, giai phong mat béng
huyén B theo thu moi. Y kién ctia ba Luu Thi T 13 khong dong ¥y ban giao mat bang,
don gia bdi thu’orng Dé nghi duoc hoan doi dat vi tri mit tién duong N, néu khong
hoan dbi dat dé nghi truong Pai hoc Kinh té Thanh phd H bdi thuong 60.000.000
d6ng/m?, nén két qua cac budi van dong khong thanh.

Pé dam bao tién d6 thuc hién Dy én, phuc vu cong tac giang day, dao tao sinh
vién trong nam hoc 2020, Truong Pai hoc Kinh té Thanh phé H kién nghi Toa an
nhan dan Thanh phé sém xem xét hd so vu 4n va ban hanh Ban an. Trén co so Ban
an co hi¢u luc phap luat, Nha Truong ludn ton trong va thyc hién cac quyét dinh cua
Toa an theo quy dinh.

Tai Bdn én hanh chinh so tham s6 928/2023/HC-ST ngay 13 thing 6 ndm
2023 cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Can ctt Diéu 3; Diéu 30; Diéu 32; Diéu 116; Diéu 158, Diéu 193 va Diéu 206
Luat TS tung hanh chinh ndm 2015; Can ctr Luat DAt Pai nam 2013; Can c Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu “Quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Ludt Dat dai”; Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu: Chfip nhan toan bg yéu cau khéi kién cta ba Luu Thi Thu .

Huy cac quyét dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan dan huyén B nhu sau: Quyét
dinh s6 7571/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2016; Quyét dinh s6 6521/QD-UBND
ngdy 25/7/2019; Quyét dinh 7631/QD-UBND ngay 29/8/2016; Quyét dinh sb
4051/QD-UBND ngay 18/4/2018; Quyét dinh s6 4953/QD- UBND ngay 21/5/2018;
Quyét dinh 909/QD-UBND ngay 18/12/2020; Quyét dinh s 3885/QD-UBND ngay
27/6/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén B.

Huy céc quyét dinh hanh chinh cta Chi tich Uy ban nhan dén huyén B nhu
sau: Quyét dinh s6 11439/QD-UBND ngay 10/12/2019 “V& viéc cudng ché thu hoi
dat doi véi truong hop ba Luu Thi T3” va Quyét dinh 135/QD-UBND ngay
16/01/2020 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén B.

Budc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién nhiém vu,
cong vu theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh dan va quyén khdng cdo theo

luat dinh.

Ngay 19/7/2023, Uy ban nhan dan huyén B c¢6 don khang c4o toan bd ban an
SO tham yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguoi khai kién.

Tai phién toa phiic tham,

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguoi bi kién trinh bay: Cac
quyét dinh thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, boi thuong bod sung, cudng ché, Uy ban
nhan dan va Cha tich Uy ban nhan dan huyén B dugc ban hanh dung quy dinh cua
phap luat. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khang cao cia ngudi bi
kién, stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu ciu khai kién ciia ngudi
khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu quan diém nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
da thuc hién ding cac quy dinh cua Luat to tung hanh chinh nam 2015.

Vé noi dung: Toa an cap so tham da xem xét toan dién, danh gia day du cac
chung ctr va quyét dinh phu hop v6i quy dinh cua _phap luét. Nguoi bi kién Uy ban
nhan dan huyén B khang cdo nhung khéng cung cap ching ctr méi 1am thay doi noi
dung giai quyét vu an, nén khong c6 co sé dé chap nhan. Do d6 dé nghi Hoi dong
xet xu phuc tham bac khang cdo ciia nguoi bi kién, giit nguyén ban an hanh chinh so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe Pai di¢n Vién kiém
sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir xét thay:
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Pon khang cdo ctia Uy ban nhan dan huyén B dung vé hinh thic, ndi dung va
dugc ndp trong thoi han luat dinh nén hop €.

[1] Vétd tung:

Tai phién toa phuc tham nguoi bi kién da duogc triéu tap hop 18 nhung ving
mat va c6 don xin xét x1r vang mat. Do d6, Ho1 dong xét xur &p dung Diéu 225 Luat
to0 tung hanh chinh xét xur vang mat nguoi bi kién.

Xét yéu cau khoi kién ctiia ba Luu Thi T khoi kién yéu hiy cac Quyét dinh thu
hoi dat, boi thuong do viéc thu hoi dat va Quyét dinh cudng ché dé thuc hién du an
Xay dung truong Dai hoc Kinh té Thanh phé H. Can ctr khoan 1 DPiéu 30, Piéu 32,
Piéu 116 Luat t6 tung Hanh chinh, Toa an cap S0 tham xac dinh cac quyét dinh trén
1a d6i tuong khoi kién vy an va thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh va con trong thoi hiéu khai kién 1a dung quy dinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Quyét dinh thu hoi dét s6 7571/QD-UBND ngay 29/8/2016 va Quyét
dinh di€u chinh dién tich thu hoi dat s6 6521/QD-UBND ngay 25/7/2019 cia UBND
huyén B.

* V& tham quyén, trinh tir va thi tuc ban hanh quyét dinh.

Cin cir Diéu 66, Diéu 67 va Diéu 69 Lut Pat dai 2013, Uy ban nhan dan
huyén B ban hanh quyét dinh thu hoi dat ding tham quyén, trinh tuy va thu tuc luat
dinh.

~ Cong van sb 3484/UBND-DTMT ngay 23/6/2015 cta Uy ban nhan dan Thanh
pho vé viéc chap thuan dia diém Dy an dau tu xay dung truong Pai hoc K, tai Khu
C - Khu d6 thi M Thanh pho;

Nghi quyét s6 20/NQ-HDPND ngay 09/ 12/2015 cua Hoi d6ng nhan dan Thanh
phé H vé viée thong qua danh muc cac dy an can thu hoi dat, dy an c6 chuyén muc
dich str dung da}t lta, dét rimg phong ho, dat rimg dic dung trén dia ban Thanh phq
va Nghi dinh s6 04/NQ-HDND ngay 21/4/2016 cua Hoi dong nhan dan Thanh ph6
H, vé danh muc bo sung cac du an can thu hoi dét2 du &n c6 chuyén muc dich st dung
dat lua, dat rung phong ho trén dia ban thanh pho;

Quyét dinh s6 4227/QD-UBND ngay 16/8/2016 “V¢& viéc phé duyét ké hoach
st dung dat nam 2016 cua huyén B” va Cong van s6 4942/UBND-DTMT ngay
08/9/2016 “Vvé gia haq hi¢u luc van bqén chap thuan dia di€ém dﬁl;l tu cho truong Pai
hoc Kinh té Thanh phé H” cung ctia Uy ban nhan dan Thanh pho H.

Tir cac can cu trén, Dy an dau tu xay dung trudng Dai hoc K, tai Kh,u C- th
do thi M Thanh phé du diéu kién tiér} hanh thu héi dat. Do vay, Quyét dinh so
7571/QDb-UBND ngay 29/8/2016 cua Uy ban nhan dan huyén B da duoc ban hanh
c6 can cur, dung phap luat vé trinh tu, thu tuc.

* Vé noi dung quyét dinh:

(1) Xac dinh dién tich dat bi thu hoi (ba T cho rang tong dién tich bi thu hoi
cua gia dinh ba la 384,6m? nhung tai Quyét dinh s6 7571/QD-UBND 1y ban thu hoi
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dién tich 379,3m? Quyét dinh s6 6521/QB-UBND diéu chinh dién tich thu hdi xudng
317,4m?).

Xét thdy: Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop déng 517-61 do Cong ty TNHH
D 1ap ngay 12/6/2016, dugc UBND x& P x4ac nhan ngay 03/8/2016 xac dinh: Vé dat:
Ba Luu Thi T c6 phan dat bi anh hudng trong Dy an véi dién tich 379,3m? trong d6
mot phén cac thira s6 12, 17, 19, ban d6 sb 07, theo tai liéu do méi nam 2005 (twong
g mot phan céc thira s6 1433 (317,4m?), 1434 (61,9m?), t& ban dd sb 05, theo tai
liéu chinh Iy 1992), B6 dia chinh xa P, huy¢n B.

Con theo Ban db hién trang vi tri diéu chinh sé hop dong 517-61 do Cong ty
TNHH D 1ap ngay 08/12/2018 thi ba T c¢6 phan dét bi anh huéng trong Dy 4n véi
dién tich 379,3m? trong d6 khu dat 1 thudc mot phan céc thira s6 12, 17, to ban do
s6 07, theo tai liéu do méi nam 2005 (tuwong tng mot phan thira sd 1433 (317,4m?),
td ban d6 s6 05, theo tai lidu chinh Iy 1992) va khu dat 2 thudc mot phan thira s 19,
ban do sb 07, theo tai liéu do m&i ndm 2005 (twong Gmg mot phan thira sd 1434
(61,9m?), to ban d6 s6 05, theo tai liéu chinh Iy 1992), Bo dia chinh x4 P, huyén B.

Nhung tai Ban dd hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tam Po dac ban dd - So
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd T5 lap ngay 28/12/2021 theo yéu cau cia
TAND Thanh phé Ho Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh: Ba Luu
Thi T c6 phﬁn d4t bi anh huéng trong Dy 4n voi dién tich 465,2m? (theo hién trang)
trong d6 mot phan céc thia sb 12, 13, 16, 17, 19 ban dd sd 07, theo tai liéu do moi
nim 2005 (twong tng mot phan cac thira 1433-1 (5,5m?), 1433-2 (363,5m?), 1434-
1 (57m?), 1446-1 (11,6m?), 1446-2 (27,6m?) t& ban d6 s6 05, theo tai liéu chinh 1y
1992), B9 dia chinh xa P, huyén B.

(2) V& két cau nha:

Theo Bién ban diéu tra hién trang nha §6 hop déng 517-61N do Cong ty TNHH
D 18p ngay 22/8/2017 cta ba T, trong d6 phan di¢n tich nha (224,5 +82 = 306,6m?),
hang rao (32m?), ho nudc (36m?), sin bé tong da 1x2 (48,7m?).

Theo Bién ban diéu tra hién trang nha sé hop dong 517-61N ngay 06/12/2018,
Cong ty TNHH D lap (thay thé Bién ban diéu tra hién trang nha sé hop dong 517-
61N do Cong ty TNHH D lap ngay 22/8/2017) cua ba T thi thé hién: phén dién tich
vat kién trac trén thira 1433, cu thé nha (244,7m?), hang rao (32m?), hoé nudc bé tong
(36m2) san bé tong d4 1x2 (48,7m?); phan dién tich vat kién trac trén thira 1434, cu
thé: nha (gom dién tich nha 1 vach gach, cot gach, mai ton, nén gach men va nha 2:
véch ton, cot cdy, mai ton nén gach men=28+26,2 +7,7=61,9m?).

Theo Ban d6 hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Po dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho T5 1ap ngay 28/12/2021 xéc dinh: V& nha: hién
trang tho cu, tu’O’ng gach, ltmng g0, mai ton trong ranh 10 gidi: 17,1m?, ngoai ranh 19
gioi: 448,1m?

Nhu vay, di¢n tich nha datbi thu hdi ciaba T trong Dy 4n c6 sy mau thuan
vé dién tich gitta cac Ban d hién trang vi tri s hop déng 517-61 do Cong ty TNHH
b 1ap ngay 12/6/2016, dugc UBND xa P xac nhan ngay 03/8/2016; Ban dd hién trang
vi tri diéu chinh sd hop ddng 517- 61 do Cong ty TNHH D lap ngay 08/12/2018 va
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Ban d6 hién trang vi tri - &p ranh do Trung tim Po dac ban do - SO Tai nguyén va
Moéi truong Thanh pho TS5 1ap ngay 28/12/2021.

Theo Ban db hién trang vi tri do Cong ty TNHH P lap, s6 hop dong 517-61
ngay 08/12/2018 dugc Uy ban nhéan dan xa P xac nhan ngay 21/5/2019, Ban v& so
d6 nha ¢, dat & lap ngay 19/9/2014 da dugc Van phong dang ky quyén st dung dat
B x4c nhan kiém tra ndi nghiép ngay 08/12/2014 va Ban d6 hién trang vi tri ap ranh
1ap ngay 28/12/2021 cua Trung tdm Do dac — S¢ Tai nguyén va moéi truong Thanh
phd T5. Tat ca cac ban dd nay déu duoc co quan nha nudc co thAm quyén tham dinh
nhung vé vi tri goc ranh déu khong dong nhat khi tién hanh 4p trén nén tai liéu chinh
Iy 1992 (c6 ban d6 thé hién vi tri thudc mot phan thira 1433, 1434; co tai liéu xac
dinh chi thudc mot phan thira 1433), trén nén ban do dia chinh 2006 (c6 tai liéu thé
hién khong tiép giap truc tiép voi thira 16; c6 tai lidu thi thé hién tiép giap thura 16).

Cac quyét dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan huyén B dya trén Ban dd hién
trang vi tri do Coéng ty TNHH D 14p, s6 hop dong 517-61 ngay 08/12/2018 dugc Uy
ban nhan dan xa P xac nhan la chura dam bao xac dinh dang vi tri, dién tich thuc cta
ba Luu Thi T, nén da anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ciia ba. Do dé, Toa
an so tham chép nhan khai kién cua ba T yéu cau hiy Quyét dinh s6 7571 va Quyét
dinh s6 6521 ctia UBND huyén B ¢6 can ct.

[2.2] Xét cac quyét dinh bdi thudng va hd tro bd sung s6 7631/QD-UBND
ngay 29/8/2016; Quyét dinh sé 4051/QD-UBND ngay 18/4/2018; Quyét dinh sd
4953/QD-UBND ngay 21/5/2018; Quyét dinh 909/QD-UBND ngay 18/12/2020;
Quyét dinh s6 3885/QD-UBND ngay 27/6/2022:

* Xeétyéu cau x4c dinh phr:in dién tich nha dit do v& bi thu hoi trong Dy an c6
muc dich sir dung dat la dat ¢.

(1) Tai Phiéu ké khai ctia ba Luu Thi T duoc Uy ban nhan dan xa P xac nhan
ngay 21/5/2019, trong d6 c6 ndi dung:

"I. Ngudn gdc tinh trang phap Iy cua lo dat: Nguon goc dat ciia ba Lé Thi
Thuy N1 sur dung, dén nam 1992 chuyén nhuwong lai cho ba Luu Thi T sur dung (bang
gidy tay). Poi véi phan dat thude motphan thita s6 1434 (61,9m?), to bdan dé sé 5,
theo tai lieu CL1992 khong thudc quyén sur dung dat ciia ba Luu Thi T do phan dat
nay da dwoc Uy ban nhan déan huyén B cdap gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé
8470SDP/04 ngay 18/9/2002 cho éng Man Phudc H. Pén ngay 21/02/2008, ong
Man Phuoc H Chuyen nhuwong lai cho ba Phan Thi Q theo Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat (khong cé tai san gdn lién véi ddt) SO 006748/HDCN do Phong C
cOng chiing (tuy nhién chwa cdp nhdt sang tén trén gidy ching sir dung dat cho ba
Phan Thi Q). Pén khodng niam 2011, ba T tir y xdy dwng mé réng dién tich trén phan
ddt thuc mot phan thira s6 1434 (61,9m), to ban do sé 5, theo tai liéu CL1992 va sir
dung dén nay.

5. Hién dat co tranh chdp hay khéng: Déi véi phan dét thugc thira 1434 dang
co tranh chap, phan dat thuoc thira 1433 khong co tranh chap.

* Vé nha:
1. Nguén goc, tinh trang phdp Iy ciia cin nha: Nha xdy dung khong phép.
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2. Thoi diém xdy dung cin nha va thoi diém siva chita, xdy dung lai (néu co):
Nha xdy dung sau nam 1994 nhung trudc nam 2003, dién tich xdy dung la 62, 7m?;
den khoang nam 2011, ba Luu Thi T xdy dung mo rong thém dién tich.

3. Muc dich sw dung can nha: dé é.
4. Hién trang nha cé tranh chdp hay khéng: Khéng cé tranh chap”.

Can cir ndi dung xac nhan cta Uy ban nhan dan xa P ngay 21/5/2019, Ban d6
hién trang vi tri - ap ranh do Trung tam Do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va M6i truong
Thanh pho T5 1ap ngay 28/12/2021 theo yéu cau cua TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh
xac dinh ba T ¢6 nha xay dung trong khoang thoi gian: tur nam 1994 dén nam 2003
dién tich 62,7m?; nam 2011 ba T x4y dung mo rong véi tong dién tich 465,2m? trong
do:

Thira 1433 (khong c6 tranh chap): trong ranh 16 gidi: 5,5m?2; ngoai ranh 19
gidi: 363,5m?.

Thia 1434 (dang c6 tranh chip): ngoai ranh 16 gidi: 57m?.

Nhu vay nha ba T thudc truong hop xay dyng khong phép nhu:ng dén thoi
diém bi thu hoi khong bi co quan Nha nudce co thim quyén xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai.

(2) Ngay 23/6/2015, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 Vin ban sb
3484/UBND-DTMT vé chép thuan dia diém dy 4n dau tu xay dung truong Pai hoc
Kinh té Thanh phé H tai Khu S - Khu d6 thi M; Vi tri ranh gi6i du 4n duoc xc dinh
tai Ban d6 vi tri do Cong ty C6 phan T6 1ap ngay 02/02/2015. Theo d6, nha dat cia
ba T nam trong ranh dy an thudc trudng hop bi giai téa toan bo.

(3) Tai diém a khoan 2 Diéu 20 Nghj dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu vé “Quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai” quy dinh:

“2. Hp gia dinh, cd nhan dang sir dung dat ¢é nha 6, cong trinh xdy dung
khdc trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truée ngay 01 théng 7 nam
2004, nay dwoc Uy ban nhdn dan cdp xd xdc nhdn la khéng c6 tranh chdp sir dung
dat; phit hop véi quy hoach hodc khéng phit hop véi quy hoach nhung ddt da sir dung
tir truGe thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung ddt tai noi chwa c6 quy hoach;
chuea c6 thong bdo hodc quyét dinh thu héi dit cia co quan nha nudc c6 tham quyén
doi véi trieong hop phdi thu hoi thi dwoc cong nhdn quyén sir dung dat nhir sau:

a) Doi véi thira dat ¢ nha ¢ ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
mikc giao dat & quy dinh tai khodn 2 Diéu 143 va khoan 4 Diéu 144 ciia Ludt Pat dai
(sau ddy goi la han mirc giao dat 0) thi toan bo dién tich thira dat dwoc cong nhdn
la dat 6.

Truong hop thira ddt c6 nha & ma dién tich thira dat 1én hon han mikc giao
ddt ¢ thi dién tich ddt ¢ dwoc céng nhdn bang han mirc giao ddt 6; truong hop dién
tich dat xdy dwng nha & va cdc cong trinh phuc vu doi séng 16m hon han mirc giao
dat & thi cong nhdn dién tich dat & theo dién tich thuc té da xdy dung nha ¢ va cdc
céng trinh phuc vy doi song do; ”

Tai diém b khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay.
07/01/2014 caa UBND Thanh phd quy dinh vé han mtc dat ¢ trén dia ban Thanh
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phd H6 Chi Minh quy dinh: “Cé&c Qudn B, 7,9, 12, B, T va thj tran cdc huyén: B, H,
C, Nha B khong qua 200 m?/hg.”

Tr cac tai lidu, ching cir néu trén va quy dinh phap luat vién dan co co sd xac
dinh nha dét ctiia ba T bi thu hdi toan bo trong Du an xay dung truong Pai hoc Kinh
té Thanh phd H tai Khu S - Khu d6 thi M ¢6 qua trinh x4y dung nha & tir ngay
15/10/1993 dén truéc ngay 01/7/2004 dugc UBND x4 P xac nhan khong c6 tranh
chap, khong bi xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; nha dat ciaba T
str dung trude thoi diém phé duyét quy hoach du an nén du diéu kién dé cong nhan
dién tich dat & theo dién tich thyc té dd xay dung nha & va cic cong trinh phuc vu
doi song do.

Viéc UBND huyén B xéac dinh boi thuong hd trg cho ba Luu Thi T dién tich
62,7m?2 dat ¢ vi tri 1 duong N; dién tich 214,9m? dat nong nghiép trong cay lau nim,
vi tri 1 dudong N va dién tich 39,8m? dat nong nghiép trong cdy hang nam, vi tri A
duong N bi anh hudng trong Dy an xay dyng truong Dai hoc Kinh té Thanh phé H
tai Khu S - Khu d6 thi M, xa P 1a khong phu hop vdi quy dinh phap luat lam anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ciaba T

Mit khéc, tai diém a khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu vé “Quy dinh thu tién sir dung dat” quy dinh: “Diéu 6. Thu
tién str dung dét khi cong nhan quyén st dung dat (cap Gidy chimg nhan) cho ho gia
dinh, ca nhan ddi véoi dat da sur dung 6 6n dinh tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993
ma khdng c6 mét trong cac loai gidy t& quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai:

1. Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt c¢é nha 6, cong trinh xdy dung khéc
tir trude ngay 15 thang 10 nam 1993; tai thoi diém bat dau sir dung dat khéng c6
mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai, néu dwoc cdp Gidy chimg
nhdn thi thu tién sir dung dat nhir sau:

‘a) Truong hop ddt c6 nha & thi nguoi sir dung dat khong phai ngp tién sir dung
ddt déi voi dién tich dat & dang sir dung trong han mirc cong nhdn ddt ¢ cho moi ho
gia dinh, ca nhan; doi voi dién tich dat & virot han mire cong nhdn ddt & (néu cé) thi
phai ngp tién st dung ddt bang 50% tién sir dung ddt theo gia dat quy dinh tai Dzem
b, Piém c Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi dzem 6 quyét dinh cong nhdn quyén
sir dung dat ciia co quan nha mede cé tham quyén.

Céan cir Bon xin xac nhan ctia ba Luu Thi T ¢6 xac nhan cua UBND xa P ngay
19/3/2009 c6 co s& xac dinh ba T ¢6 qué trinh st dung nha dét tryc tiép, lién tuc tir
trude ngay 15/10/1993 thude truong hop khong phai nop tién stir dung dat. Do do,
UBND huyén B xac dinh ba T phai nop 50% tién st dung dat khi dugc boi thuong
d6i voi dat ¢ s tién 213.180.000 dong 1a chwa phu hop quy dinh phép luat.

* Xét yéu cau boi thuong dat ¢ vi tri A dudong N.
Ngay 07/4/2021 S¢ T5 c¢6 Cong vin s6 2505/STNMT-BTTDC hudng dan xéac

dinh vi tri dat ctia 04 hd dan bi anh huong trong Du an théng nhat ap dung vi tri 1
cho cac hd dan (trong @6 c6 ho ba T).

Cén ctr van ban néu trén ngay 27/6/2022, UBND huyén B ban hanh Quyét
dinh 3885/QD-UBND vé boi thuong bd sung 461 voiba T, theo do: “Piéu 1. Bo sung
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béi thuwong vé dat doi voi ba T, thude mot phan cdc thira s6 12, 17, 19, bdan dé sé 07,
theo tai liéu do méi nam 2005 (twong teng mét phan cdc thira sé6 1433, 1434, to bdn
do s6 05, theo tai liéu chinh Iy 1992), Bé dia chinh xd P, huyén B, do cé dién tich
62,7m2 dat ¢ vi tri A, dwong N, dién tich 214,9m? dat néng nghiép trong cdy ldu ndm,
vi tri 1, dwong N va dién tich 39,8m? dat néng nghiép trong cdy hang nam, vi tri A,
dwong N bi anh hwong trong Dy an xdy dung Truong Dai hoc K tai Khu C - Khu do
thi M thanh phé, Xa P, véi tong sé tién: 509 548.479 dong...

Diéu 2. Quyét dinh nay la mot bg phan cua Quyét dinh sé 7631/0D-UBND
ngay 29/8/2016, Quyét dinh sé 4051/Qb-UBND ngay 18/4/2018, Quyét dinh s6
4953/0D-UBND ngay 21/5/2018 va Quyét dinh 909/0D-UBND ngay 18/02/2020
cua UBND huyén B”.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 57 Luat Té tung hanh chinh, trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi bi kién duoc quyen sua 601 quyét dinh hanh chinh bi kién.
Trong trudng hop nay, mic du cac Quyét dinh s6 7631/QD-UBND ngay 29/8/2016,
Quyét dinh s6 4051/QD-UBND ngay 18/4/2018, Quyét dinh s6 4953/QD-UBND
ngay 21/5/2018 va Quyet dinh 909/Qb-UBND ngay 18/02/2020 cua UBND huyén
B (bdi thuong, hd trg vé dat ¢ vi tri D dudng N) lam anh hudng truc tlep dén quyén
va loi ich hop phap cta ba T. Tuy nhién, UBND huyén B di stra d6i, bd sung bang
Quyét dinh 3885/QD-UBND ngay 27/6/2022, theo d6 da thuc hién didu chinh tir vi
tri 4 thanh vi tri 1 1a ddm bao quyén va loi ich hop phap cho ba T, phi hop véi dinh
diém a khoan 1 Phan XV, Chuong II ctia Phuong an s6 470/PA-HPBT. Tuy nhién
nhu da nhan dinh va phan tich ¢ trén, do UBND huyén B x4c dinh khong dung dién
tich nha dat bi thu hoi ctia ba T; bdi thuong hd trg cho ba Luu Thi T dbi véi dién tich
dat & chua phu hop quy dinh va budc ba T phai ndp 50% tién st dung dat khi duoc
bdi thuong 1a chua ding quy dinh cta phap luat. Do d6, ba T khoi kién yéu cau tuyén
huay cac quyét dinh trén va duoc Toa an so thidm chap nhan 14 ¢6 co so.

[2.3] Xét Quyét dinh s6 11439/QD-UBND “Vé viéc cudng ché thu hoi dat dbi
v6i truong hop ba Luu Thi T” va Quyét dinh 135/QD-UBND ngay 16/01/2020 cua
Chu tich Uy ban nhan dén huyén B:

Nhu di phan tich, do Quyét dinh thu hoi dat s6 7571/QD-UBND ngay
29/8/2016 va Quyét dinh diéu chinh dién tich thu hoi dat s6 6521/QD- UBND ngay
25/7/2019 cia UBND huyén B bi hity nén can phai huy quyét dinh vé cudng ché thu
hoi dat trén.

Tt nhiing nhan dinh trén, Toa &n so tham chép nhan yéu cau khoi kién cta ba
Luu Thi T 14 ¢ cin ctr. Hoi ddng xét xtr phiic tham thong nhat quan diém dai dién
Vién kiém sat cap cao, bac toan bd yéu cdu khang cdo cia UBND huyén B, giit
nguyén ban 4n so tham.

[3] Cac phan khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi phuc thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Uy ban
nhan dan huyén B phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh;
[1] Khong chap nhan khang céo cta ngudi khai kién Uy ban nhan dan huyén B;

Gitt nguyén Ban 4n hanh chinh so thdm s6 928/2023/HC-ST ngay 13 thang 6
nam 2023 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin ct Diéu 3; Bicu 30; Dicu 32; Dicu 116; Dicu 158, Dicu 193 va Diéu 206
Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;

Cén ctr Luat Pat dai ndm 2013; Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai;

Can cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

[2] Tuyén xu:
Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Luu Thi Thu .

Huy céac quyét dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan dan huyén B nhu sau: Quyét
dinh s6 7571/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2016; Quyét dinh s6 6521/QD-UBND
ngdy 25/7/2019; Quyét dinh 7631/QD-UBND ngay 29/8/2016; Quyét dinh sb
4051/QD-UBND ngay 18/4/2018; Quyét dinh s6 4953/QD- UBND ngay 21/5/2018;
Quyét dinh 909/QD-UBND ngay 18/12/2020; Quyét dinh s 3885/QD-UBND ngay
27/6/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén B.

Huy cac quyét dinh hanh chinh cta Chi tich Uy ban nhan dan huyén B nhu
sau: Quyét dinh s6 11439/QD-UBND ngay 10/12/2019 “Vé viéc cudng ché thu hoi
dat doi véi truong hop ba Luu Thi T3” va Quyét dinh 135/QD-UBND ngay
16/01/2020 ctia Chit tich Uy ban nhan dan huyén B.

Budc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh thyc hién nhiém vu,
cong vu theo quy dinh cua phap luat.

[3] Cac pha‘in?khéc cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& 4n phi hanh chinh phuc tham: UBND huyén B phai chiu 300.000 dong,
nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi phiic tham da ndp theo Bién lai thu
s6 0001862 ngay 03/8/2023 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phd Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Buong su (4);

- Luu HS (2); VP (6); T15 (BA36).

Lé Thanh Long
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