TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 92/2026/DS-ST
Ngay 08 - 7 - 2026
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lé Puc Tho
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thuy
Ong Cao Vin Truyén
_ Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ly - Thu ky Toa an nhén dén Khu vyc 4 - ba
Nang.
_Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Truong Cong Hoa - Churc vu: Kiém sat vién.
Trong ngay 08 thang 7 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pa
Nang xét xtr so tham cong khai vu an thuy ly s6 28/2026/TLST-DS ngay 12 thang 01
nam 2026 v€ viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo quyet dinh dua vu an ra xét
Xt s0 1042/2026/QDBXXST-DS ngay 05 thang 6 nam 2026, Quyét dinh hoan phién
toa s0 1055/2026/QDST-DS ngay 22/6/2026, gitta:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pirc V, sinh nam 1989; dia chi: K duong D,
phuong H, thanh phd Pa Nang; c6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1992; dia chi thuong tra: Khu do6 thi T,
phuong H, thanh phé Pa Ning; dia chi tam tra: S6 E dudong N, phuong S, thanh
phé Pa Néng; vang mit 1an thir hai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Nguyén
Dirc V trinh bay:

Ngay 28/10/2024, tai B N, thanh phd Pa Néng, 6ng Nguyén Puc V va ba
Pham Thi C c6 lap véan ban thoa thuan va cam két .Theo do, ba C chuyén nhuong
quyen str dung dat cho 6ng V toan b thura dat va tai san gan lién trén dat tai: Thira
dat s6 16, to ban dd so 48; dia chi: Khu phd H, phuong A, thanh phd D, tinh Quang
Tri1; dién tich: 709 m?; ; hinh thtrc stir dung: St dung riéng; muc dich st dung: it &
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tai do thi; thoi han str dung: Lau dai; nguon gbc str dung: Nhén chuyen nhuong
quyén st dung dat duoc céng nhan quyén sur dung dat nhu giao dat c6 thu tién str
dung dat. Gia chuyén nhuong toan bd quyén st dung dit néu trén 1a: 5.000.000.000
dong (Nam ty dong) va ong V da dit coc truéc cho ba Pham Thi C sb tién
670.000.000 déng. Thoi han dit coc 1a 10 ngay (ké tir ngay 28/10/2024 dén ngay
07/11/2024).

Tai thoi diém thoa thuén thua dét chuyén nhuong trén dang duoc ba C thé
chép tai ngan hang TMCP V1 — Chi nhanh Q dé dam bao thyc hién nghia vu cta ba
C d6i véi khoan tlen vay cua ba C tai Ngan hang. Ba C cam két co trach nhiém tat
toan toan bo sd tién vay cho ngén hang, rat s6, x6a thé chap va hoan tat cac thu tuc
dé cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat néu
trén cho 6ng V.

Cung ngay 28/10/2024, giita 6ng V va ba C ¢6 1ap vi bang tai Vian phong T
ghi nhan su viéc ong V va C cung tién hanh 1ap vian ban thoa thuan va cam két. Tuy
nhién, sau thoi gian dit coc dd cam két nhung ba C van khong thuc hién tt toan
ngan hang rat s6 vé ra cong chimg chuyén nhuong cho 6ng V. Ong V ciing da dé
nghi ba C néu khong thyc hién hop dong thi phai hoan tra sé tién coc va bdi thudng
cho dng V sb tién coc tong cong la: 1.340.000.000 dong (Mot ty ba trim bén muoi
triéu dong). Tuy nhién ba C van chay i, ¢ tinh khong tra tién cho 6ng V. Hién tai
thira dat nay ba Pham Thi C va da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru L va ba
Pinh Thi Thiuy D dugc Chi nhanh Vin phong PKDPD thanh phé Pong Ha dinh
chinh tai trang 3 GCN ngay 19/12/2024. Ong L va D dang thé chép tai ngan hang
TMCP V1 - CN Quang Tri ngay 20/12/2024.

Vi vay, ong V yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pa Néng giai quyét
budc ba Pham Thi C trd lai cho 6ng V s6 tién ma ong V da dat coc 670.000.000
déng va sb tién phat coc do ba C vi pham thdi han cam két 1a 670.000.000 déng.
Tong cong ba C phai thanh toan cho 6ng V s6 tién: 1.340.000.000 dong (Mot ty, ba
trim bon muoi triéu dong).

* Pbi v6i bi don ba Pham Thi C: Trong qua trinh giai quyét vu an ving mit
tai noi thuong trGl va noi tam tr nén Toa an da tién hanh lam Thu tuc thong bao
trén phuong tién thong tin dai chiing d6i voi Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung ba C vang mat khong
c6 1y do va ciing khong c6 van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

* Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pa Nang:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Da Nang phat biéu ¥y kién vé
viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan,
Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6

tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t xr nghi an
va phat bi€u y kién vé viéc giai quyet vu an. Theo do, Tham phéan, Hoi dong xét xur,



thu ky phién toa va nguyén don d3 thuc hién ddy du quyén va nghia vu clia minh
theo quy dinh ctia phap luat. Bi don ba Pham Thi C chwa chdp hanh ding quyén va
nghia vu cta minh theo quy dinh ctia phép luat nhu khong dén Toa an dé tham gia
hoa hoa giai, tham gia phién toa.

Vé noi dung vu an:

Cin ct cac diéu 117, 119 va Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147,
271 va 273 Bo luat T tung dan su, Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1 phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Puc V ddi v6i ba Pham Thi C.
Buodc ba Pham Thi C phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Puc V sb tién coc di nhan
13 670.000.000 dong va chiu khoan tién phat coc twong dwong 1a 670.000.000 dong.
Téng cong ba C phai thanh toan cho 6ng V sé tién 1.340.000.000 dong.

Budc ba Pham Thi C phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy
dinh cua phap luat.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Dirc V s6 tién tam tng an phi dan su so thim
da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién kiém sat
phat bicu, sau khi thao luin va nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo don khéi kién cua ong Nguyén Ptic V tranh chap hop dong dit
coc d6i voi bi don ba Pham Thi C, c¢6 dia chi thuong trii: Khu d6 thi T, phuong H,
thanh phd Pa Ning. Do do, Toa an nhan dan khu vyc 4- Da Nang da thu 1y giai
quyét vu an 13 dang tham quyén duoc quy dinh tai Didu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua
BO luat TO tung dan su.

[1.2] Bi don ba Pham Thi C da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan tha hai dé
tham gia phién toa theo quy dinh tai Piéu 180 ctia B luat t tung dan su, tuy nhién
ba C vang mit khong c6 1y do. Cin cit quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat
td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vu an V'Zing mat bi don theo quy dinh cua
phap luat.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 bo sung Ngan hang TMCP
V1- Chi nhanh Q va Ngan hang TMCP V1 - Chi nhanh P vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, can cu
vao cac tai liéu chimg ctt c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan thay: Van ban thoa thuan va cam két giita ong V va ba C chi
1a hop dong giao két dan sy cam két thuc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung
dat trong tuong lai va da bi vi pham, khong phai la hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat da hoan thanh nén viéc giai quyét vu an nay khong lam anh huéng hay
thay doi quyén xir 1y tai san thé chip hop phap ctia Ngan hang V2 d6i véi thira dat
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s6 16, to ban d6 s 48 néu trén theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, khong c6 can
cur d€ xac dinh Ngan hang TMCP V1- Chi nhanh Q va Ngan hang TMCP V1 - Chi
nhanh B 1a nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& noi dung tranh chip:

[2.1] Xét tinh hop phap ctia vin ban thoa thuan va cam két (hop dong dat
COC):

Ngay 28/10/2024, gitta 6ng Nguyén Pic V va ba Pham Thi C di tu nguyén
xéc lap thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 16, to ban d6 s6 48; dia chi: Khu phd H, phuong A, thanh phd D, tinh Quang
Tri. Viéc giao nhan sd tién mit 670.000.000 dong duoc thuc hién dudi su chimg
kién va 1ap Vi bang tai Vin phong T. Giao dich dit coc ndy hoan toan tu nguyén,
cac bén co diy du nang lyc hanh vi dan su, ndi dung khong vi pham diéu cdm cua
phap luat va khong trai dao duc xa hoi nén c6 hicu luc phap luat theo quy dinh tai
cac diéu 117, 119 va Diéu 328 B9 luat Dan sy ndm 2015.

[2.2] Xét yéu cau doi lai tién coc va phat coc ctia nguyén don:

Theo néi dung van ban thoa thuan va cam két, cac bén xac dinh rd thoi han
dat coc la 10 ngay, ké tir 28/ 10/2024 dén hét 07/11/2024. Trong thoi gian nay, ba C
¢ nghia vu phai tat toan no goc va 1ai cho Ngan hang V2 — Chi nhanh Q dé rut sb
do6, thyc hién x6a thé chap nham du diéu kién ky két hop dong cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong V. Tuy nhién, dén hét thoi han cam két ngay
07/11/2024, ba C khong tat toan ng, khong rat duge s6 do dé thyc hién nghia vu
chuyén nhuong dat cho ong V nhu da cam két. Piéu nay thé hién rd tai cong vin sd
759/CV- CNKV11 ngay 10/6/2026 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Q-Chi
nhanh khu vuc 11 ¢6 y kién phan héi ddi véi yéu cau ctia ong Nguyén Puc V vé
tinh trang phap 1y cta thira dat ma ba C nhan coc dé chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Dtc V 1&: “Gidy chimg nhdn sé DO 744744 dwoc Vin phong DKP D tinh
Qudng Tri cdp ngay 15/5/2024 mang tén ba Pham Thi C va dd chuyén nhwong cho
ong Nguyén Hitu L va ba Pinh Thi Thiy D dwoc Chi nhanh Vin phong PKDD
thanh phé Péng Ha dinh chinh tai trang 3 GCN ngay 19/12/2024. Ong L va D
dang thé chdp tai ngan hang TMCP V1 - CN Qudng Tri ngay 20/12/2024”.

Nhu vay, ba C da vi pham nghiém trong nghia vu tai van ban thoa thuan va
cam két (hop dong dat coc). Viéc khong thé tién hanh ky két hop dong cong ching
chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan do 15i chu quan ctia bi don ba Pham
Thi C.

Qua trinh tb tung, Toa an thuc hién dﬁy du thu tuc thong bao thu ly, thong
bao cong khai chig ctr va triéu tap hop 1€ nhung bi don ba Pham Thi C khéng co
van ban trinh bay y kién, khong dén Toa an dé thuc hién quyén tu ching minh cua
minh. Vi bang cta Vin phong T 1a ching ct hop phap, khach quan chting minh
viéc giao nhan tién coc 1a c6 that.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015: "Néu bén
nhdn dat coc tir choi viée giao két, thuee hién hop do”‘ng thi phai tra cho bén dat coc
tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, tric truong
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hop c6 théa thudn khéc". Do cac bén khong ¢ thoa thuan nao khac vé mirc phat
coc, 161 hoan toan thudc vé ba C nén yéu cau khai kién cta 6ng V budc ba C hoan
tra tién coc va boi thuong phat coc la ¢6 can cir nén chép nhén.

Vi vay, Hoi dong xét xir can budc ba Pham Thi C phai hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Pirc V s tién coc da nhan 1a 670.000.000 dong va chiu khoan tién phat
coc twong duong 13 670.000.000 ddng. Tong cong, ba C phai thanh toan cho éng V
s6 tién 1.340.000.000 dong.

[3] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan toan bo nén bi don ba
Pham Thi C phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach d6i voéi tong s6 tién phai
c6 nghia vy thanh toan 1.340.000.000 dong, cu thé 1a: 36.000.000 dong + (3% x
534.000 dong) = 52.200.000 dong.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Birc V s6 tién tam tng an phi dan su so thim
da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 180, 227, 228, 271 va Diéu 273 cua
Bo luat TH tung dan su;

- Céan clr vao cac diéu 117,119, 328 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén buc V
d6i v6i bi don ba Pham Thi C vé viéc"Tranh chap hop dong dat coc"

2. Budc ba Pham Thi C phai c6 nghia vy thanh toan tra cho ong Nguyen Duc
V tong so tién 1a 1.340.000.000 d6ng (Mot ty, ba trim bdn muoi triéu déng). Trong
d6 bao gom:

+ 86 tién gbc da dit coc: 670.000.000 dong;

+ S tién phat coc do vi pham hop dong: 670.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho den
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan
su nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Pham Thi C phai chiu 52.200.000 déng (Nam muoi hai tri€u, hai tram
nghin d6ng) tién an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Puc V sb tién tam tng an phi di nop la
26.100.000 dong (Hai muoi séu triéu, mot trim nghin dong) theo bién lai thu tam
tmg an phi s6 0007575 ngdy 26/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién
Chiéu nay 1a Thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Nang.

4. Vé quyén khang cio:



+ Nguyén don 6ng Nguyén Pirc V ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an (08/7/2026).

+ Bi don ba Pham Thi C c¢6 quyén khéng cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét cong khai hop phap
theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh cua Luat Thi hanh an déan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén yéu
cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 36, 72 cua Luat Thi hanh &n dan sy sb
106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 34 cua Luat Thi hanh an dan su s6 106/2025/QH15.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 4;

- THADS TP Pa Nang;

- TAND TP Pa Nang.

Lé Pirc Tho




