TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHUONG MY Péc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NQI

Ban 4n s6: 17 /2018/KDTM-ST
Ngay: 27-9-2018
V/v: Tranh chip hop déng tin dung.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP. HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Truong

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Tién Loi1

2. Ong Nguyén Ngoc Quy

- Thu ky Toa dn phién toa: Ong Lé Pac Hung - Céan bd Toa an nhan dan
huyén Chuong M¥y

- Dai dién VKSND huyén Chwong My tham gia phién toa. Ba Nguyén Thi
Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 ndm 2018 tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Chuong My
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 : 38/2017/TLST-DS ngay
01 thang 12 ndm 2017 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 15/2018/QDXX-KDTM ngay 26 thang 7 nam 2018 giita cac duong su:

1. Nguyén Pon: Cong ty TNHH MTV QLTS(goi tdit la Cong ty qudn Iy tdi
san tin dung - V); Dia chi tru sé: S6 22 Hang Voi, phuong Ly Thai T6, quan Hoan
Kiém, Thanh phd Ha Noi;

- Ngwoi dai di¢n theo phdp Iudt: Ong Nguyén Tién P, chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng Thanh vién Cong ty V;

- Phdp nhén dwoc iiy quyén: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan VNTV (goi
tat la Ngdn hang T); Pia chi tru sé: S6 25 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh
phd Ha Noi;

- Ngwoi dai di¢n theo phdp ludt ciia Ngin hang T: Ong Ngé Chi D, chuc vu:
Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang T;

- Ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia Ngdn hang T: Ba Trinh Thi T (theo gidy
1y quyén sé 1089/2017 ngay 17/6/2017) - Co mit.



2. Bi don: Cong ty TNHH xdy dung va thwong mai PT (Goi tdit la Cong ty
DT) - Pia chi tru so: S6 100, phé Ninh Kiéu, thi trin Chuc Son, huyén Chuong MY,
Thanh phb Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1992, Chuc
vu: Giam déc Cong ty PT; dia chi: thi tran H, huyén M, tinh S - Ving mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1970; DPia chi: Thon C, xi T, huyén C,
Thanh phd H — Véing mit.

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974; Pia chi: thon L, xa P, huyén C, Thanh
phé H — Ving mit.

NOI DUNG VU AN

[1] Trong don khoi kién va cdc l(‘)‘i‘khai — Nguyén don la Congty Q do
ngwoi dai dién cua phap nhin dwoc uy quyén la Ngan hang T trinh bay:

1. Théa thuan tin dung: Ngan hang T va Cong ty PT cung ky két cac thoa
thuén tin dung sau:

1.1. Théa thudn tin dung thir nhét : Ngay 26/02/2011, Ngan hang T va Cong
ty DT ky két Hop dong tin dung han murc s6 LD1105700024 théa thuan véndi dung:

- Gia tri han murc tin dung cho vay: 6.000.000.000 dong.

- Muc dich: B6 sung vén luu dong kinh doanh

- Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 26/02/2011.

- Lai suét vay: Ap dung 14i suat diéu chinh theo ky theo ting khé uéc.

Can ctr thoa thuan tin dung han muec trén, cac bén da ky két 06 khé udc nhan
no sau:

- Khé wéc nhin ng sé LD1203700075 ngay 07/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay s tién 1.000.000.000d0ng - Thoi han vay tir ngay 07/02/2012
dén ngay 26/5/2012 - Ky han tra gdc va 13i: Goc tra mot lan, 13i tra hang thang — Lai
suit: 22,5%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an; Lai qua han bang 150% lai suit
trong han.

- Khé wéc nhin ng sé LD1203900024 ngay 08/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay sb tién 1.000.000.000d0ng - Thoi han vay tir ngay 08/02/2012
dén ngay 26/5/2012 — Ky han tra goc va 13i : Goc tra mot 1an, 13i tra hang thang — Lai
suat: 23%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Lai qua han bang 150% lai suat
trong han.

- Khé wéc nhén no s6 LD1204400072 ngay 13/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay s tién 1.100.000.000d0ng - Thoi han vay tir ngay 13/02/2012
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dén ngay 26/5/2012 — Ky han tra gdc va 1di: Goc tra mot 1an, 14i tra hang thang — Lai
suit: 23%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Lii qua han bang 150% 14i suit
trong han.

- Khé wéc nhgn no s6 LD1205400155 ngay 23/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay sb tién 1.400.000.000d0ng - Thoi han vay tir ngay 23/02/2012
dén ngay 26/5/2012 — Ky han tra gdc va 1di: Goc tra mot 1an, 14i tra hang thang — Lai
suat: 23%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Lai qua han bang 150% 13i suat
trong han.

- Khé wéc nhgn no s6 LD1205500063 ngay 24/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay s tién 1.365.000.000d0ng - Thoi han vay tir ngay 24/02/2012
dén ngay 26/5/2012 — Ky han tra gdc va 1ai: Goc tra mot 1an, 13i tra hang thang — Lai
suat: 23%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Lai qua han bang 150% 14i suit
trong han.

- Khé wéc nhgn no s6 LD1205800182 ngay 25/02/2012: Ngan hang giai ngan
cho Cong ty DT vay s6 tién 135.000.000d6ng - Thoi han vay tir ngay 25/02/2012 dén
ngay 26/5/2012 — Ky han tra gbc va 1ai: Goc tra mot 1an, 1i tra hang thang — Lai suat:
23%/nam, diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan; Lii qua han bang 150% l3i suat trong
han.

1.2. Théa thudn tin dung thw hai : Ngay 01/6/2011, Ngan hang T va Cong ty
DT ky két Hop dong tin dung s6 LD1115200021 thoa thuan vé nodi dung

- S6 tién Ngan hangcho Cong ty DT vay duogc giai ngan: 1.850.000.000 dong.

- Muc dich: B6 sung vén luu dong kinh doanh

- Thoi han vay: 36 thang, ké tir ngay 01/6/2011 dén ngay 01/6/2014.

- Ky han tra ng: Goc tra theo ky 03 thang/14n, 1i tra hang thang.

- Lai suat vay: Lai suat: 24,5%/nam, diéu chinh dinh ky 06 thang/01 1an; Lai
qua han bang 150% 13i suat trong han.

2. Vé thoa thuin bao dam tin dung : Bao dam cho thoa thudn tin dung trén,
cac bén ky két 02 Hop dong thé chip tai san sau:

2.1. Théa thudn bdo dam thir nhét: Doi tuong thé chap 1a q uyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dét tai thira dat s6 115, to ban dd sb 07, dién tich 484 m2 (dia
chi: Thén C, xd T, huyén C, Thanh phé H dwoc UBND huyén C cdp Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat , quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién trén dat” so
BB 337311 ngay 01/10/2010 cho chii sit dung éng Nguyén Duy T) theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dét ky két ngay 24/2/2011 giita Ngan hang T vé6i vo chong
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ong Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi T. Hop dong thé chap duoc cong chimg ngay
24-02-2011 tai Van phong Cong ching T, ding ky thé chip tai VPPKQSDD huyén
C ngay 25-02-2011.

Hop dong thé chap xac dinh nghia vu bao dam  vdi s6 tién vay cao nhat  1a
6.000.000.000 dong.

2.2. Théa thudn bdo dim thir hai: D6i tuong thé chapla 01 xe 6 t6 hiéu
HONDA ACURA ZDX Bién kiém soat 29A-225.19 cua Cong ty DT theo Hop dong
thé chép xe 6 t6 ky két ngay 01/6/2011 giita Ngan hang T v6i Cong ty DT do 6ng
Nguyén Van T 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Hop ddng thé chap xac dinh nghia vu bao dam bang toan bd gia tri tai san.

3. Vé viéc thuc hién théa thuian tin dung va bdo dam tin dung : Qua trinh
thue hién, Cong ty DT tra duge 1.474.500.000 ddng no gbc, 457.651.785 ddng tién
141, con lai khong thuc hién nghia vu trang  tin dung nén cac khoan vay tin dung
chuyén sang no qua han ké tir ngay 25-4-2012.

Pén ngay 26-12-2014, Ngan hang T d3 ban toan bo khoan ng ctia Cong ty DT
theo cac h op dong tin dung trén cho Céng ty quan Iy tai san tin dung (V) theo Hop
d6ng mua ban no s6 9151/2014/MBN.V2-VPBANK.

Ngay 27-6-2015, Cong ty quan Iy tai san tin dung Gy quyén cho Ngan hang T
xtr ly ban dau gia tai san thé chap 1a xe 6 t6 hieu HONDA ACURA ZDX Bién kiém
soat 29A-225.19 ciia Congty DT theo Hop dong thé chap xe 6 t6 ky két ngay
01/6/2011 dugc 1.035.000.000 ddng va trir s6 tién nay vao khoan ng gbc cia  Hop
dong tin dung s6 LD1115200021 ngay 01-6-2011.

Ngay 09-5-2017, Cong ty quan ly tai san tin dung (V) khoi kién vu an dan su
va Gy quyén cho Ngan hang T tham gia td tung tai Toa an nhan dan huyén Chuong
My. Noi dung don khoi kién yéu cau Cong ty DT phai thyc hi¢n nghia vy tin dung tra
cho Cong ty quan 1y tai san V (Tinh dén thoi diém khoi kién ngdy 24-3-2017) tong sb
tién: 18.419.676.281 ddng; Trong d6: No gbc 6.375.500.000 dong, tién lii
12.044.176.281 @dng; Trudng hop Cong ty DT khong tra no hodc tra khong day du
thi dé nghi duoc xir ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 115, to ban do sé 07, dién tich 484 m2 (dia chi: Thén C, xa T,
huyén C, Thanh phé H) theo Hop dong thé chip quyén str dung dat ky két ngay 24-2-
2011 giira Ngan hang T vé6i vo chong ong Nguyén Duy T, ba Nguyén Thi T.

[2] Bi don — Cong ty TNHH xdy duwng va thwong mai DT



Cong ty TNHH xay dung va thuong mai DT do 6ng Nguyén Duy T, Giam ddc
Cong ty 1a nguoi dai dién theo phap luat (Theo gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh
56 0302001003 ciia phong déing ky kinh doanh sé 03, So ké hoach va dau tw Thanh
phé Ha Néi cap ) tham gia ky két cac hop dong tin dung , khé udc nhan no va hop
ddng thé chdp voi Ngan hang T Pén ngay 11-9-2014, ddi tén thanh Cong ty TNHH
xuét nhap khau xdy dung va thuong mai H do ba Ba Nguyén Thi T, Giam dc Cong
ty 1a nguoi dai dién theo phap luat (Theo gidy chimg nhdn ding ky doanh nghiép thay
doi lan thir 6 ngdy 12-11-2014 ciia phong ding ky kinh doanh, So ké hoach va dau tw
Thanh pho Ha Néi cap); Tu ngay 21-11-2016, doi lai tén 1a Cong ty TNHH xay dung
va thuong mai DT do 6ng Nguyén Duy H sinh nim 1992, dia chi:thi trin H, huyén M
tinh S (Theo gidy chimg nhdn dang ky doa nh nghiép thay déi lan thir 10 ngay 21-11-
2016 ciia phong dang ky kinh doanh, So ké hoach va dau tw Thanh phé Ha Néi cap).

Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa an d4 triéu t 4p va niém yét hop 18
cac vin ban t6 tung tai cac dia chi: Try s¢ Cong ty TNHH xdy dung va thuong mai
DT tai thon C, xa T, huyén C, Thanh phd Ha Noi (dia chi ghi theo hop dong tin dung)
va tai s6 100 khu phd N, thi trin C, huyén C, thanh phd Ha Noi (dia chi ghi theo theo
gidy chimg nhdn dang ky doa nh nghiép thay déi lan thir 10); Dia chi cua nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty 1a ong Nguyén Duy H sinh nam 1992, dia chi: Tiéu
khu 4, thi trdn Hat Lét, huyén Mai Son, tinh Son La (dia chi ghi theo theo gidy chimg
nhdn ding ky doa nh nghiép thay déi lan thir 10) nhung khong cé nguoi dai dién cua
Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai DT tham gia t6 tung dé trinh bay y kién.

[3] Ngwoi co quyén loi , nghia vu lién quan — Ong Nguyén Duy T va ba Ba
Nguyén Thi T:

Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an , Toa an d4 triéu tap va niém yét hop 16
cac van ban t6 tung cho ong Nguyén Duy T tai cac dia chi : Thon Chuc Pong 2, xa
thuy Huong, huyén C, Thanh phd Ha Noi (dia chi ghi theo hop dong t hé chdp quyén
s dung ddt ngay ~ 24-02-2011 va dia chi theo Bdan dn dén sw phiic tham s6
29/2018/DS-PT ngay 26-01-2018 ciia Toa dn nhéin dan Thanh phé Ha Néi) va dia chi
tai 204A, nha M 24, tap thé M, phuong B, quan H, thanh phd HANo6i (dia chi dng
Nguyén Duy T cdt chuyén hé khdu tir thang 6-2017); Tda 4n d triéu tap va niém yét
hop 1€ cac van ban tb tung cho ba Ba Nguyén Thi T tai cac dia chi : Thon L, xi P,
huyén C, Thanh phd Ha Noi (dia chi ghi theo hop dong t hé chdp quyén sir dung dat
ngay 24-02-2011) va thon C, xa T, huyén C, Thanh phd Ha Noi (dia chi theo Bdn dn
dan sw phiic t ham sé 29/2018/DS-PT ngay 26-01-2018 ciia Toa dn nhdn dan T hanh
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phé Ha Néi) nhung vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T khong tham
gia t6 tung dé trinh bay y kién.

4. Y kién trinh bay ciia cdc dwong sw tai phién toa:

4.1. Y kién ciia ngwoi dai dién nguyén don:

- Pai dién Nguyén don rat mot phan khoi kién dbi voi yéu cau Cong ty DT tra
tién 14i phat va yéu cdu tra tién phat vi pham hop dong tin dung voi so tién
7.830.601.138 dong.

- Pai dién cua Ngan hang T yéu cau Cong ty DT phai thuc hién nghia vy tin
dung tra cho Cong ty quan 1y tai san tin dung tong sb tién con no tinh dén ngay 27-9-
2018 1a: 18.062.433.169 dong; Trong d6: No gdc 6.375.500.000 dong, tién 13i trong
han 14 167.931.985 dong, tién 13i qua han 1a 11.519.001.274 ddéng. Cong ty DT phai
tiép tuc tra 13i theo thoa thudn trong hop ddng tin dung va khé uwdc nhan ng dbi voi sb
tién gdc chua tra ké tir ngay 27-9-2018 cho dén khi tra xong toan bo no tin dung.

- Trudng hop Cong ty DT khong tra no hodc tra khong day du thi dé nghi duoc
xtr 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thra dét sd
115, to ban d6 s6 07, dién tich 484 m2 (dia chi: Thén C, xd T, huyén C, Thanh pho
Ha Néi) theo Hop dong thé chap quyéns 1 dung dat ky két ngdy  24-2-2011 giita
Ngén hang T véi vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T.

- Pai dién Nguyén don dé nghi budc  vo chdng ong Nguyén Duy T, ba Ba
Nguyén Thi T tra lai phan dat thé chap nhung da xay dung nha ¢ 10 tang va thao do
phan cong trinh nha cip 4 1am trén dat dé dam bao cho viéc xtr ly tai san thé chap.

4.2. Nhitng nguwoi tham gia t6 tung khac : Bi don va nhiing ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat nén khong co y kién tai phién toa.

5. Dgi dién Vién Kiém sdt huyén Chwong My phdt biéu y kién tai phién toa:

5.1. Vé té tung:

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
thuc hién ding theo quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

- Trong cac dwong su chi c6 nguoi dai dién ctua nguyén don tham gia té tung
chap hanh diy du cac quyén va nghia vu té tung; bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong tham gia t6 tung va khong  thuc hién cac quyén va nghia vu  t6
tung cua duong sy theo quy dinh ctiia Bo luat td tung dan su.

5.2. Vé viéc gidi quyét vu dn:

- Chip nhan yéu ci u khoi kién cia Cong ty quan 1y tai san tin dung , dé nghi

budc Cong ty DT tra cho Cong ty quan 1y tai san tin dung tong sd tién con ng tinh dén
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ngay 27-9-2018 la: 18.062.433.169 dong; Trong dé: No goc 6.375.500.000 dong,
tién 14i trong han 1a 167.931.985 ddng, tién 13i qua han 1a 11.519.001.274 ddng

- Pé nghj dinh chi phan yéu cau rit vé phan 13i phat cua dai dién Nguyén don
tai phién toa.

- Truong hgp Cong ty DT khong tra dugc no thi Cong ty quan ly tai s an tin
dung c6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén xr Iy tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 115, to ban do sé
07, dién tich 484 m2 tai dia chi: Thon C, xa T, huyén C, Thanh phé Ha Noi (theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ky két ngay 24-02-2011), pham vi bao dam 1a
6.000.000.000 dong.

- Bi don phai chiu an phi c6 gid ngach twong ing v&i nghia vy phai thanh toan
theo quy dinh phap luat. Hoan tratién tam Gmg an phi choNguyén don 1aCéng ty quan

1y tai san tin dung.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Nhén dinh vé t tung;

Tai phién toa, bi don 1a Cong ty DT va nhiing ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién
quan l1a 6ng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 dén
phién toa 1an thir hai van vang mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa.
Can clr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 Bo luat té tung dan sy - Toa
an tién hanh xét xtr vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

Quan hé phap luét trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” c6 muc dich
loi nhuan (bd sung vén kinh doanh ) nén viéc thu ly, giai quyét cua Toa 4n 13 dung
thAm quyén theo quy dinh tai cac Diéu 30, 35, 39 B6 luat t6 tung déan su.

Tai phién toa, Nguyén don rat mot phan khai kién dbi voi yéu cau Cong ty BT
tra tién 14i phat vi pham hop déng  tin dung. Viéc rat yéu nay cua Nguyén don tai
phién toa 1a phu hop quy dinh ctua phap luat, bi don khong c¢6 yéu cau phan tb, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau doc 1ap nén dinh chi xét xt ddi véi
phan yéu cu khoi kién Nguyén don da rit.

2. Nhan dinh vé ndi dung vu an:

2.1. Xét yéu cdu vé quan hé tin dung:

Xét tinh phap Iy cia  Hop ddng tin dung han mirc s6 LD 1105700024 ngay
26/02/2011 cung 06 khé udc nhanng (Khé wée nhdn no sé LD 1203700075 ngay
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07/02/2012, Khé wéc nhin no sé LD 1203900024 ngay 08/02/2012, Khé wéc nhéin no
s6 LD 1204400072 ngay 13/02/2012, Khé wéc nhén no'sé LD 1205400155 ngay
23/02/2012, Khé wée nhin no sé LD 1205500063 ngay 24/02/2012, Khé wéc nhéin no
s6 LD1205800182 ngay 25/02/2012) va Hop dong tin dung s6 LD1115200021 ngay
01/6/2011 dugc cac bén thoa thuan ky két, co hinh thire va ndi dung phu hop quy dinh
cta phap luat nén cé hi¢u luc thi hanh. Do Ngan hang T da ban khoan ng tin dung
ctia Cong ty DT cho Cong ty quan 1y tai san tin dung (V) theo Hop dong mua ban ng
s6 9151/2014/MBN.V2-VPBANK ngay 26/12/2014 nén yéu cau khoi kién cia Cong
ty quan ly tai san tin d ung (V) khoi kién budc bén vay la Cong ty DT phai thuc hién
nghia vu tra tién gc con no va tién 13i trong han, tién 13i qua han phét sinh trén no
gbc 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

Theo do, budc bén vay la Cong ty BT phai c6 nghia vu tra cho Cong ty quan ly
tai san tin dung (V) sd tién con no tinh dén ngay 27/9/2018 (ngay mé phién toa) 1a:
18.062.433.169 dong; Trong d6: No gbc 6.375.500.000 dong, tién 14i trong han 1a
167.931.985 dong, tién 13i qua han 1a 11.519.001.274 dong (Tién ldi dwoc tinh theo
cac Quyét dinh diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang T theo thoa thudn tin dung da ky
kér).

Bén vay 1a Cong ty DT con phai chju tién 13i trén sb tién ng goc theo mirc 1ai
suit thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 28/9/2018 cho dén khi
thanh toan xong tién ng goc.

2.2. Xét yéu cdu vé vigc xir Iy tai san bdo dam tin dung: Bién phap bao dam
cho Cong ty BT vay tin dung duoc quy dinh tai Diéu 4 cta hop dong tin dung, nodi
dung chi tiét duoc thuc hién theo H op dong thé chap quyén sir dung dat ky k ét ngay
24/02/2011gitta bén thé chap 1a vo chong ong Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang T; dbi tuong thé chap 1a quyén st dung dét va tai
san gan lién trén dat tai thira dat s6 115, to ban d6 sé 07, dién tich 484 m2 (dja chi:
Thén C, xd T, huyén C, Thanh phé Ha Néi dw oc UBND huyén C cdp Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat , quyén so hitu nha o va tai san khdc gan lién trén dat”s 6
BB 337311 ngay 01/10/2010 cho chu sir dung 6ng Nguyén Duy T). Hop dong th é
chap duoc cong chiung ngay 24/02/2011 tai Van phong Cong chtng T, dang ky thé
chap tai VPPKQSDD huyén C ngay 25/02/2011; Pham vi nghia vu bao dam sb tién
ng gbe cao nhat cho Cong ty DT vay 1a: 6.000.000.000d6ng va tién 13i phat sinh theo
thoa thuan tin dung.



Xét tinh phap 1y ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat ky k ét ngay 11-8-
2010 c6 ndi dung va hinh thitc tuan thu dang quy dinh tai Diéu 343 Bo luat Dan su
nim 2005 va biéu 130 Luat it dai nim 2003; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP cua
Chinh phii vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
Vé Viéc sira doi, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cuia Chinh phu vé giao dich
bao dam.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac hién trang  xac dinh: Trén
thira dat s6 115, to ban db sb 07, dién tich thuc té 484,4m2 tai thon C, xa T, huyén C,
Thanh phé Ha Noi c¢6 02 khdi nha thude so hitu cua vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba
Ba Nguyén Thi T gom:

- Nha cap 4 (lop ton) 138,2m2 xay dung khoang nim 2012 thudc sé hiru ciia
vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T ; trong d6 phan nha xiy dung
trén thira dt s6 115 1a 71,9 m2. Hién tai 6ng Tuéan, ba Thuy khong & tai khdi nha cap
4 nay, khong st dung nha dat vao muc dich cho thué hoic muc dich khac.

- Nha bé tong kién c¢6 10 tang x4y dung nam 2017, dién tich xay dung la 141,7
m2 dang hoan thién ; trong d6 phan nha xay dung trén thira dat s6 115 1a 54,7 m2.
Theo dai dién thon C va UBND xa T va Thanh tra xay dung huyén C cung cp: Khéi
nha 10 ting nay thudc s6 hitu cta vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén
Thi T xay dung tur nam 2017 nhung do vi pham quy hoach xay dung (cong trinh nha
o riéng 1é ¢ néng thon thi khéng phdi xin phép xdy dung nhung néu xdy dung dén 10
tang la vi pham vé quy hoach xdy dwng) nén Thanh tra xy dung huyén C di bién ban
dinh chi xay dung va | 4p ho so xir Iy vi pham nén cong trinh chua duoc hoan t hién.
Khi 1ap cac bién ban kiém tra vi pham chi ¢6 nguoi truc tiép trong nom cong trinh 1a
ong Nguyén Hiru Ménh , con vo chong 6ng Tudn , ba Thay 1a chii dau tu cong trinh
déu vang mit.

Tai Diéu 19 cua Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua Chinh phu
quy dinh vé xtr 1y tai san bao dam nhu sau:

“Trong truwong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san
gan lién véi ddt va ngwoi siv dung dét dong thoi la chii sé hivu tai san gdin lién véi
dit thi tai sdn gdin lién véi dit dwece xiv Iy dong thoi véi quyén siv dung dat, triv

truwong hop co thoa thudn khac.



Cdc bén cé quyén tw théa thudn hodc thong qua té chirc c6 chirc ndng tham
dinh gid tai san dé cé co so xdc dinh gid tri quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat. Sé tién thu duwoc tir viéc xir Iy tai san bao dam dwoc thanh todn truée cho chii sé
hitu tai san gan lién véi dat, triv trwong hop cé théa thudn khdc...”.

Hop dong thé chap quyén sit dung dat ngay 24/02/2011 quy dinh vé tai san thé
chap c6 ndi dung thoa thuan “ Moi céng trinh , tai sin khdc dwoc cdi tao , xdy dung
gdn lién voi thira dit néu trén déu thudc tai san thé chdp va déu dam bdo cho cdc

nghia vu néu tai Diéu 2 Hop dong nay’”.

Trén co s& d6, du can ctr két luan: Hop dong thé chap quyén sir dung dit ngay
11/8/2010 ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp quy dinh phap luat nén co hiéu luc phap
luat @é thi hanh. Yéu cau cta nguyén don vé viéc xur Iy tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat va cac tai san gén lién trén thira dat s6 115, to ban d6 s6 07, dién tich
484,4m2 tai thon C, xa T, huyén C, Thanh phé Ha Noi trong trudng hop bén vay la
Cong ty BT khong thuc hién dugc nghia vu tin dung 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, pham
vi nghia vu bao dam duoc chdp nhan theo thoa thuin bao dam duoc xac dinh 13
6.000.000.000ddng no gdc va tién 14i phat sinh theo thoa thuan tin dung.

Dbi v6i yéu cau cua dai dién Nguyén don vé viée thao do tai san xay dung trén
dat thé chap khi xur ly tai san bao dam khong dugc chap nhan do khong phu hop vai
thoa thudn bao dam va quy dinh cua phap luat.

3. V& an phi: Bi don la Cong ty BT phai chiu c6 gia ngach twong tmg véi nghia
vu phai tra no. Hoan tra Cong ty quan 1y tai san tin dung tién tam tng an phi da nop.

4. Y kién cua dai dién Vién kiém sat huyén Chuong My tai phién toa vé noi
dung vu an phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 30, 35, 39, 227, 228, 147, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

Cin ctr cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 B0 luat dan sy naim 2005;
Cac Diéu 113, 130 Luat Dat dai nam 2003.

Can cr cac Pidu 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung nam 2010,

Cin cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh lut
dat dai ndam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé
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giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 sira doi, bd
sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

Can ctr Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cu ciia Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san cta
cac to chirc tin dung Viét Nam: Budc Cong ty TNHH xay dung va thuong mai DT
phai ¢6 nghia vu tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién QLTS(V) theo thoa thuin
ctiia Hop dong tin dung han mtrc s6 LD 1105700024 ngay 26-02-2011 cung 06 khé
wdc nhan ng (Khé wée nhdn no sé LD 1203700075 ngay 07-02-2012, Khé wéc nhan
ng sé LD 1203900024 ngay 08/02/2012, Khé wéc nhdn no s6 LD 1204400072 ngdy
13-02-2012, Khé wéc nhdn no sé LD1205400155 ngay 23-02-2012, Khé wéc nhdn no
56 LD1205500063 ngay 24/02/2012, Khé wéc nhdn ng sé LD 1205800182 ngay 25-
02-2012) va Hop dong tin dung s6 LD1115200021 ngay 01-6-2011 vdi tong sd tién
con ng tinh dén ngay ~ 27-9-2018 1a: 18.062.433.169 ddng; Trong d6: No gbc
6.375.500.000 dong, tién ldi trong hanla  167.931.985 dong, tién ldi qua han la
11.519.001.274 dong.

2. Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai BT phai tiép tuc chiu tién 1ai trén sd
tién ng goc con lai theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két, ké
tir ngay 28-9-2018 cho dén khi thanh toan xong tién ng géc.

3. Pinh chi xét xir d6i vo&i yéu cau tra no vé 1di phat cham tra voi sd tién 1a
7.830.601.138 dong ciia Nguyén don 1a Cong ty TNHH mét thanh vién QLTSda rat
tai phién toa.

4. Truong hop Cong ty TNHH xay dung va thuong mai DT khong tra ng hodc
tra khong day di nghia vu tin dung thi Céng ty TNHH mdt thanh viéen QLTSco
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xu Iy tai san dam bao la:
Quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dét tai thira dat s6 115, to ban do sb 07,
dién tich 484 m2 (dija chi: Thon C, xa T, huyén C, Thanh phé Ha Noi dwoc UBND
huyén C cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat , quyén so hitu nha o va tai san
khéc gén lién trén ddt” s6 BB 337311 ngay 01-10-2010 cho chii sit dung dng Nguyén
Duy T) theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dit ky két ngay 24-2-2011 giita
Ngén hang T v6i vo chong éng Nguyén Duy T, ba Ba Nguyén Thi T. Hop dong thé
chap duoc cong chimg ngay 24-02-2011 tai Van phong Cong chimg T, dang ky thé
chap tai VPPKQSDD huyén C ngiy 25-02-2011.
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Pham vi nghia vu bao dam ddi véi sb tién no gdc cao nhat cho Cong ty TNHH
xay dung va thuong mai PT vay la: 6.000.000.000d6ng va tién 1i phat sinh duoc
quy dinh trong hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no.

5. Truong hop Cong ty TNHH xay dung va thuwong mai BT hoan thanh xong
nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién QLTStheo pham vi bao dam cua
hop ddng thé chép tai san va Hop dong tin dung dd ky kétthi  Cong ty TNHH mét
thanh vién QLTSphai tra cic gidy to (ban chinh) lién quan dén tai san thé chap dé
1am thu tuc giai chap tai san bao dam cho bén c6 tai san thé chdp  theo quy dinh cua
phép luat.

6. Truong hop xu ly phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du tra no
thi Cong ty TNHH x4y dung va thuong mai DT phai co trach nhiém thanh toan sé no
con lai cho Cong ty TNHH mét thanh vién QL TScho dén khi tra xong no.

7. An phi: Ong Cong ty TNHH xiy dung va thwong mai DT phai nop
148.124.000 ddng tién an phi dan su so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH mét thanh vién QLTSsb tién tam tmg an phi di nop
13 63.000.000d0ng (Theo bién lai thu tam iing dn phi sé 3154 ngay 30-11-2017).

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so thAm; Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don, Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mat
c6 quyén khang cdo trong 15 ngay ké tir ngdy Ban an duogc giao hodc niém yét hop 18

theo quy dinh phap luat. ) ) . )
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; , , A .
- To 4n nhan dan TP Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chuong My (02 ban);
- Chi cuc THADS huyén Chuong My;
- Hd so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Tién Truong
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