TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2020/DS-PT
Ngay: 15 — 6 - 2020
VIV: “Tranh chdp doi lai ti san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: - Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Nguyén H6 Tam Tu
- Ong Ho Viin Ludng

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa 4an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan déan tinh Héu Giang: C)ng Tran Vi Tinh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang, cdng
khai xét xir phuc thdm vy an thy ly s6: 51/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02 ndm
2020, ve viéc “Poi lai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 202/2019/DS-ST ngay 18/12/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 90/2020/QD-PT ngdy 04 thang 5 nam
2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 45/2020/QP-PT ngay 28 thang 5 nam 2020
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Yén N; Dia chi: S6 121/4A, duong D6 Chiéu, phuong 11,
thanh pho V1, tinh Ba Ria Viing Tau. Co mat.

- Bi don: Ong Tran Hong Q; Pia chi: Khu vuc 2, phudng V, thanh phd V,
tinh Hau Giang. Vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Anh Truong Thanh B; Dia chi: Ap 10, xa V, huyén L, tinh Hau Giang.
Vang mat.

2. Van Phong cong ching B.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Bli Quang N.

Dia chi: Khu vuc 3, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang. Vang mat.

3. Ong Truong Van V; bia chi: Ap 10, x& Vinh Vién A, huyén Long My,
tinh Hau Giang. Vang mat.

4. Nguoi khdang cdo: Ba L8 Yén N.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc tai liéu cé trong hé so thi ngi dung vu an dwoc tom
tat nhw sau:

Nguyén don ba L& Yen N trinh bay: Trude ddy vao thang 5/2018, ba c6 hop
ddng chuyén nhuong quyen sur dung dat cua 6ng Truong Thanh D thdng qua gidgi
thi¢u cua ong Tran Hong Q vai gia Chuyen nhuong 339.000.000 ddng. Trong do
tién chuyén nhuong dit 1a 298.000.000 ddng, tién thué lam thu tuc sang tén Ia
39.000.000 ddng, do bén ban bét cho ba 2.000.000 dong, con 337.000.000 dong.
Qué trinh thuc hién hop dong ba di giao cho anh Truong Thanh D va anh Tran
Hong Q 1a ngudi dugc anh B uy quyén sé tién 298.000.000 déng. Trong dé giao
cho anh P 12 253.000.000 ddng (do cha ctia anh B 12 6ng Truong Vian V dai dién
nhan) va giao cho anh Tran Hong Q sé tién 45.000.000 ddéng. Sau khi chuyén
nhuong dat cua anh D ba phét hién phan dat ba nhan chuyén nhuong khéng ding
vi tri dat SO Véi IUc anh Quan dan ba di xem va dét bi quy hoach nén ba c6 khoi
kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat v6i anh D va anh
Quan. Qua trinh giai quyét tranh chép hop dong chuyen nhuong dat néu trén Toa
an hai cap so tham va phic tham da cng nhan hop doéng chuyén nhuong dat gitra
ba véi ong . Trong khi 6ng Tran Hong Q va dng Truong Van V khéng cé chuyén
nhuong dat cho ba nhung lai nhan tién cua ba nén ba yéu cau 6ng Tran Hong Q tra
lai cho ba s tién 45.000.000 dong va li suat phat sinh tir khi nhan tién dén nay.
Ngay 23/9/2019, ba Lé Yén N c6 don khoi kién bo sung yéu cau dng Truong Vin
V tra lai cho ba 178.000.000 dong; yéu cau 6ng Truong Van V tra cho 6ng Truong
Thanh D s6 tién 75 triéu dong. Pén ngay 28/9/2019 ba Lé Yén N tiép tuc cd don
khai kién bo sung yéu cau 1am rd viéc Cong chimg hop dong khong ding quy dinh
phap luat caa Van phong cong chimg B trong viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong dat néu trén.

Tai phién toa so tham ba Lé Yén N gitr nguyén yéu cau nhu trudc day.

Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, bi don 1a 6ng Tran Hong Q, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Truong Vian V va nguoi dai dién hop phap
Cua Van phong cong ching B di dugc téng dat vin ban t6 tung hop 1¢ nhung
déu Vang mat, nén chua trinh bay y klen va dua ra yéu cdu cua minh. Tai phién
tda so tham cac duong sy néu trén van ving mat khong c6 1y do.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, anh Truong Thanh D trinh bay: Viéc anh
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Lé Yén N d4 duoc thuc hién xong, viéc
6ng V va anh Quan nhan tién cta ba N 12 c6 sy ddéng y cua anh dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong dat véi ba N va viéc chuyén nhuong dat cho ba N di c6 hiéu
lyc theo ban an cua Toa an hai cdp. Anh P khong dong ¥ Vi Cac yeu cau néu trén
cia ba L& Yén N, dong thoi yéu cau anh Tran Hong Q phai tra cho anh sé tién
45.000.000 dong da nhan cia ba N tir sb tién anh chuyén nhuong dat. Tai phién toa
so tham anh Truong Thanh B vén giir nguyén 15i trinh bay trudc day.

Tai Ban dn dan sw so tham so 202/2019/DS-ST ngay 18/12/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang tuyén xur nhu sau.
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1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Yén N
vé viéc yéu cau anh Tran Hong Q tra lai s6 tién 45.000.000 dong; yéu cau ong
Truong Van V tra so 178.000.000 dong y&u cau 0ng Truong Van V tra cho anh
Truong Thanh b s6 tién 75.000.000 dong; yéu cau lam rd viéc Cong chimg hop
ddng khdng dung quy dinh phap luat cia Van phong cong chimg B trong viéc cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L& Yén N va anh
Truong Thanh D.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo luat dinh.

Ngay 02/01/2020, ba L& Yén N c¢6 don khang cdo. Noi dung khang cdo: Ba N
yéu cau hily toan bd ban an so thim, yéu cau Toa an nhan dan thanh phd V xét xir
lai vu én theo dung quy dinh. Ngay 10/3/2020, ba N c6 don xin thay d6i khang
c40, yéu cau huy toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an nhan dan thanh phé V xét
xu lai vu 4n theo dung quy dinh va chi buge 6ng Q tra lai cho ba sO tlen 45.000.000
ddng, khong yéu cau tinh 13i suat, khong yéu cau nhimg nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan khac. Ngay 10/6/2020, ba N c6 don thay d6i, bd sung khang cdo, yéu
ca}u hiy toan bd ban an so tham, budc ong Q tra lai cho ba so tién 45.000.000
dong.

Tai phién toa phuc tham, ba N trinh bay chi yéu ciu sira 4n so tham, budc
6ng Q tra lai so tién 45.000.000 dong, ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac. Ba N
cho rang viéc chuyén nhugng cé nhiéu gia khic nhau, viéc ba nhan chuyén nhuong
dat da dugc ké khai 18 trong phu luc hop dong, dau tién 1a voi gia 298.000.000
dong va tién 1am gidy sang tén 1a 39.000.000 dong, nhung hop dong lap tai van
phong cong chimg chi ¢6 75.000.000 dong. Viéc chuyén nhuwong dat ba bi lira dbi
vi theo thoa thudn 1a dat khong tranh chap va khoOng bi quy hoach, nhung phém dat
chuyen nhuong khong dang vi tri dat ma 6ng Q dan ba di xem. Vu tranh chéap hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat 1a duoc hai cdp Toa an xét xir cong nhén
hop dong, con sé tién 45.000.000 dong ba giao cho 6ng Q khéng phai 1a tién
chuyen nhuong dat, ong Q da cam két tra lai cho ba nhung khong thuc hién. Toa
an nhan dan thanh phd V tuyén an theo nhan dinh chii quan, khong dung quy dinh,
ndi dung ban an khong diing nhu ba trinh bay; khong cong bd nhiing ching cu ba
da giao nop theo quy dinh; nhan dinh chu quan theo ban an giai quyet viéc tranh
chip hop dong chuyén nhuong da xu trude ddy; ban an can cur Piéu 91 khong
dung, bén di dua ra cin cir ddy du nhung khong duoc nhén dinh, trong khi 6ng Q
khong phan d6i, khong thuc hién dung theo quy dinh la can cir vao tai liéu, ching
clr ¢ trong hé so vu an dé giai quyét. Do vu an kéo dai nén ba thay do6i khang cao,
yéu cau sura an so tham, budc Ong Q trd lai cho ba 45.000.000 dong Can cu de bao
vé cho yéu cau khang cao 1a: Diéu 4 phu luc hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét ngay 25/5/2018, la dat khong co tranh chdp va khong bi ‘quy hoach,
nhung thuc té dat cd tranh chap gitra ba va 6ng D trong vu an tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, dat bi quy hoach mo rong 16 gioi hét 23m trong
khi @t chuyén nhuong chi dai 30m. Ong Q c6 néi néu ba khong mua thi tra lai
tién, ba yéu cau huy hgp déng chuyén nhuong nhung Toa an khong chap nhan ma
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xtr hop dong c6 hiéu lyc. Pia VCD va USB hinh anh thé hién Q 12 ngudi nhan tién
nhung Q khai trudc toa 13 khong c6 nhan 45.000.000 dong. Gia chuyén nhuong 1a
298.000.000 dong, 6ng V nhan 245.000.000 dong, Quan nhan hai lan, lan dit coc
1a 8.000.000 dong, sau d6 nhan thém maot 1an 45.000.000 dong, sd tién 45.000.000
ddng 1a tién Q huong chénh 1éch, do éng P ban cho Q gia 253.000.000 dong,
nhung Q k¢ 1én ban cho ba gia 298.000.000 dong, ba déng ¥ cho 6ng Q hudng sb
tién chénh I¢ch nay voi diéu kién 1a dit khong tranh chép, khong bi quy hoach,
nhung thuc té dit bi tranh chip va bi quy hoach nén Q phai tra s tién nay lai cho
ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qua
trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va duong su da thyc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.
Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ba N, gitr
nguyén ban an so tham bai vi: Ba N khang cio yéu cau Ong Q tra lai sO tién
45.000.000 ddng da nhan chénh léch trong viéc chuyén nhuong quyén six dung dat
ciia ba va ong Truong Thanh D. S tién ndy cin ctr vao ban an phic tham sb
28/2019/DS-PT va ban 4n so tham s 246/2018/DS-ST clia Toa 4n nhan dan thanh
phé V d3 nhan dinh 1a tién chuyén nhuong dat ba N da thanh todn cho bén chuyén
nhuong. Do d6 khong c6 cin cit dé chap nhan khang céo cuia ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chirng cir co trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngay 02/01/2020, nguyén don ba Lé Yén N c¢6

don khang cdo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta Bo luat TS tung déan sy
nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1& va chap nhan xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2]. V& yéu cau doi lai tai san 1a sb tién 45.000.000 dong bi don Tran Hong
Q da nhéan cua nguyén don ba N, xét thdy Ban an dan sy phac thim s
28/2019/DS-PT, ngay 11/4/2019 cua Toa an nhén dan tinh Hau Giang, tai trang 7
c6 nhan dinh “... Ddi voi viéc ba N yéu cdu 6ng Qtra tién ... Hi dong xét xir phiic
tham chira xem xet néu cdc duong su ¢o yéu cau co quyén khéi kién thanh vu an
khac” va tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai vé viéc tra lai don khoi kién s6
160/2019/QBbGQKN, ngay 08/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang da yéu
cau Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang nhan lai don khéi kién va céc tai
liéu, ching ctr kém theo don khdi kién cua ba N dé xem xét, giai quyét theo quy
dinh. Do d6, yéu cau khai kién cta ba N thudc truong hop sy viéc chua cé ban 4n,
quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén nén Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau
Giang thu 1y, giai quyét 1 phu hop.

~_ [3]- Xét khang cdo cua ba Lé Yén N yéu cau 6ng Tran Hong Q tra lai cho ba
s0 tien 45.000.000 dong, Ho1 dong xét xir thay:

[3.1]. Ba Lé Yén N thira nhin vao thang 5/2018 ba c6 nhan chuyen nhuong

mot phan dét cua ong Truong Thanh D thong qua gidi thiéu cua ong Tran Hong Q
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v6i gia 298.000.000 dong va cé thué 6ng Q lam thi tuc sang tén quyén sur dung dat
cho ba voi gia 39.000.000 ddng, tong cong la 337.000.000 df)ng Tuy nhién, ba N
cho rang trong qua trinh thoa thuén chuyén nhuong dat thi ong Q la nguoi nhén
tlen coc va lam glay bién nhan tién dit coc, phu luc hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat (viét tay) voi ba, nhung thuc chét phan dat nay van con do 6ng
Truong Thanh B ding tén trén g1ay chtng nhan quyén st dung dat va 6ng D chi
moi chuyen nhugng cho ong Q bang miéng véi gia 253.000.000 dong nén ba khoi
kién yéu cau 6ng Q tra lai s tién chénh 1éch 1a 45.000.000 dong.

[3.2]. Theo hop dbng iy quyén ngay 25/5/2018 gitta 6ng Truong Thanh D
va ong Tran Hong Q thé hién dng Q dugc ong D uy quyén dé cho thué, thé chip,
x6a thé chap, chuyén nhuong, ting cho quyén st dung phan dat néu trén, nén viéc
ong Q dai dién 6ng D thoa thudn chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan coc,
nhan tién chuyen nhuong voi ba N 14 thyc hién ding cong viée di duoc Gy quyén.
Phu luc hop dong ngay 25/5/2018 duoc ky két giita ba N va 6ng Q thé hién 6ng Q
dai dién cho 6ng D dé ky phu luc hop dong, khong phai 1a thoa thuan giira 6ng Q
va ba N. Ban 4an so tham sd 246/2018/DS-ST ngay 09/10/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phd V va Ban an phiic thim sé 28/2019/DS-PT ngay 11/4/2019 cua Toa
an nhan dan tinh Hau Giang d3 x4c dinh s tién 45.000.000 dong ma ba N yéu cau
nam trong sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat hién do ng Q dang giir. Hon
nira, ba N dé thira nhén ba nhan chuyén nhuong dat voi gia 298.000.000 dong, ba
d3 giao du tién, ong P di nhan 253.000. .000 dong, con 45.000.000 dong Ong Qda
nhén ciing la tién chuyén nhuong dat, néu gitra Ong Q va ong P co tranh chap véi
nhau vé s6 tién nay s& duoc xem xét, giai quyét bang vu an dan su khac. Ba N khai
kién yéu cau 6ng Q tra lai s tién nay 1a khong co can cir chdp nhan.

[3.3] Dbi véi cac van dé ba N néu trong don khoi kién, don khang cao va
trinh bay tai phién toa phuc tham lién quan dén qué trinh thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, cu thé vé gia chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 nhiéu gia khac nhau nhu gia chuyén nhugng theo thoa thuan 1a 298.000.000
dong nhung hop ddng duge ky két tai co quan cong chung chi ghi gia 75.000.000
dong, viéc thoa thuan chuyén nhuong tai Diéu 4 phu luc hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 25/5/2018 duoc ky két gittaba N vadng Q 1a dat khong co6
tranh chap va khong bi quy hoach, nhung thyc té co tranh chap gitra ba va ong b
trong vu an tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dat bi quy
hoach mé& rong 16 gidi hét 23m trong khi dat chuyén nhugng chi dai 30m. Xét viéc
tranh chap gitta ba N va ong D 1a tranh chip trong qua trinh thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, con vé thoa thuan dat tranh chap thé hién trong
phu luc hop ddng 1 tranh chip véi nguoi thir ba dan dén hai bén khong thyc hién
viéc chuyén nhuong viée sir ~dung dat theo thoa thuan dugce. Con vé van dé dat co
quy hoach, theo Céng vin sb 291/PTNMT, ngay 01/8/2018 cua Phong Tai nhuyén
va Moi truong thanh pho V thi vi tri dat chuyen nhuong dugc quy hoach mo rong
16 gidi va quy hoach dit & d6 thi theo Quyét dinh s 1109/QD-UBND, ngay
04/7/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang vé viéc xét quy hoach sir dung dét
dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat 5 nam (2011-2015) thanh phé V. Xét vé
thoa thuan dat khong bi quy hoach trong phu luc hop dong 1a khong o rang, trén
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thuc té cac vi tri dat trén ca nudc ndi chung, thanh phd V néi riéng déu duge quy
hoach st dung vao cac myc dich khac nhau theo timg giai doan. Va lai, vi¢c 6ng Q
ky két Phu luc hop dong ngay 25/5/2018 la trén co so uy quyen cua ong D, van dé
nay da dugc xem x¢t, giai quyét trong vu an tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét theo Ban an so tham s 246/2018/DS- ST ngay 09/10/2018 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé V va Ban an phuc thim s 28/2019/DS-PT ngay
11/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Hau Giang da cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat co hiéu lyc, nén khong ¢ can cr xac dinh ong Q vi
pham cam két trong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé budc 6ng Q tra lai
s6 tién 45.000.000 dong ma Ong Q huong chénh léch tir viée chuyén nhuong quyen
str dung dat. Toa 4n cap so thim di xem xét toan dién, khach quan céc tinh tiét cua
vy an va cac tai liéu, ching cir cac duong su dé giao nop trong qua trinh giai quyét
vu an, tir d6 khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba N 1a ¢ can ct, dng phap
luat.

[4]. Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi déng xét xir khong chip nhén khang cdo
cua ba N, gilt nguyén ban an so tham. D€ nghi cua dai dién Vién kiém sat la phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi1 dong xét xur.

[5]. Vé an phi dan su phtic tham: Do ba N 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan su;

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo cua ba L& Yén N.

Gilt nguyén Ban én dan sy so tham s6 202/2019/DS-ST ngay 18/12/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho V, tinh Hau Giang.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 201, 228 B¢ luat t6 tung dan sy ndm
2015.

Dicu 166 Bo luat dan su 2015.

Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Québc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Yén N
vé viéc yéu cau anh Tran Hong Q tra lai sb tién 45.000.000 dong; yéu cau dng
Truong Vian V tra s6 178.000.000 dong; yéu cau 6ng Truong Van V tra cho anh
Truong Thanh D $6 tién 75.000.000 dong; yéu cau lam rd viéc Cong chimg hop
dong khdng dung quy dinh phap luat cia Van phong cong chimg B trong viéc cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba L& Yén N va anh
Truong Thanh D.
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2. An phi dan su so tham: Mién toan bo &n phi cho ba Lé Yén N do 1a ngudi
cao tuoi.

An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Yén N dugc mién.

Truwong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; ¢
-TAND TP. V;
- Chi cuc THADS TP. V;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hong Thanh



