TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb 283/2019/DS-ST
Ngay 30-7-2019

V/v tranh chép hop ddng
tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba D4 Thi A;

2. Ba Nguyén Thi Thu Clc.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai.

Dgi dign Vign kiém sdt nhin déan Qugn 10, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Hoang The Puc — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 7 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan Quan 10 Xét
XU SO tham cong khai vy an thy 1y s6 557/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm
2018 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur so

93/2019/QDST-DS ngay 13 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6
71/2019/QBST-DS ngay 08 thang 7 nam 2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Ngoai thuong V (viét tat 1a V); Dia chi
try so: duong T, phuong L, quan H, thanh ph6 Ha Noi; Dia chi chi nhanh:
duong S, Phuong B, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctiia nguyén don: Ong Pham Vil H, sinh nam
1980 (theo Gidy ty quyén sd 1051/HVU.CMT8 ngay 01/10/2018) (c6 Pon xin
x€t XU vang mat).

2. Bi don: Ba Dinh Tha}nh‘T, sinh ndm 1976; Pia chi thuong tra: KPI,
phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 Pon xin xét xtir vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ong Bui Ngoc M, sinh nim 1954 (vang mat);

3.2 Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nam 1956 (vang mit);
3.3 Ba Bui Hoai T, sinh nim 1979 (ving mit);

3.4 Ong BUi Hoai V, sinh nam 1981 (vang mat);

3.5 Tré BUi Hoai Thanh N, sinh nam 2004 (vang mat);
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3.6 Tré Bui Cam V, sinh nim 2009 (ving mit);
Nguoi dai dién theo phap luat cua tré N va tré V la 6ng Bui Hoai V.

Cung dia chi thuong tra tai: duong T, phuong T, Quéan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién ngay 01/10/2018, ban tu khai ngay 26/4/2019, ngay
04/6/2019 va ngay 30/7/2019, dng Pham Vil H 1a ngudi dai dién uy quyén cua
nguyén don trinh bay nhu sau:

Ngay 18/01/2017 Ngan hang Thu:ong mai ¢ phan Ngoai thuong V — Chi
nhanh Hung Vuwong (viét tit 1a V) cd cho ba Pinh Thanh T vay s6 tién
2.870.000.000d (Hai ty tdm tram bay muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung
s6 0010/HVU.CM817DH, muc dich dé mua nha ¢, thoi han vay 1a 180 thang
(tinh tir ngay 01/3/2017 dén ngay 24/01/2032) dugc chia thanh 180 ky, moi ky
01 thang, tra cham dan vao ngay 01 hang thang, 179 ky dau mdi ky tra tién gbc
la 15.945.0004, ky cu01 tra tién goc 1a 15.845.000d, 1ai suat tai thoi diém giai
ngan 1a 7.5%/mam, cd dinh trong 12 thang dau tién, 14i suat trong thoi gian tiép
theo dugc tinh béng 131 suat tiét kiem VND 24 thang tra sau (13i suat nay duoc
diéu chinh va thong bao cho bén vay dinh ky 03 thang/lan) cong 3.5%/nam, 1ai
suat qua han 1a 150% lai suat trong han.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ba Pinh Thanh T da thé chap quyén
sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai dia chi duong T, Khu pho |, phuong T,
Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sur dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 040332 do Uy ban
nhan dan Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 26/3/2010, s6 vao sd cap
GCN: CH 01278. Hop dong thé chép tai san s6 0012/HVU.CM817HPBD ngay
23/01/2017 duogc ky két gitta ba Pinh Thanh T va V lap tai Vin phong cong
chtng Sai Gon, Thanh phd H6 Chi Minh, va da duoc dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh.

Thuc hién hop dong, V da giai ngan sb tién vay néu trén va ba T di nhan
du sb tién nay. Qua trinh thuc hién hop dong, ba T di tra dugc cho V tién goc 1a
239.175.0004 (tinh tir thang 3/2017 dén thang 5/2018) va tién 13i 1a 60.690.815d
(tinh tir thang 3/2017 dén thang 6/2017). Pén ngay 02/5/2019 ba T tra thém
duoc cho V tién gdc 13 1.000.000.000d (Mot ty dong) va sau d6 ngung han viéc
tra ng cho dén nay. Phia V d4 nhiéu lan goi dién nhic nhé va giri thong béo cho
ba T vé viéc tra ng, nhung dén nay ba T van chua tra thém cho V duogc bét ky
khoan ng nao. Do baT da vi pham nghia vu trd ng nén V da khoi kién tai Toa an
yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1. Yéu cau ba Dinh Thanh T tra toan bd s tién con no tinh dén ngay
30/7/2019 1a 2.232.475.788d (Hai ty hai trim ba muoi hai triéu bon trim bay
muoi lim ngan bay tram tdm muoi tam dong) gom tién goc 1a 1.630.825.000d
va tién 14i 12 601.650.788d (trong d6 tién 1ai trong han 13 594.547.110d, tién 14i
qua han la 7.103.6784d).
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2. Yéu cau ba Dinh Thanh T tiép tuc chiu tién 13i phat sinh cho dén khi tra
xong ng vay cua Ngan hang. Truong hop ba Dinh Thanh T khong tra hodc tra ng
khong day du thi Ngén hang yéu cau dugc xu ly tai san thé chap theo quy dinh
phap luat dé thu hdi no.

*Bi don ba Dinh Thanh T trinh bay: Ngay 18/01/2017 ba va V ¢6 ky voi
nhau Hop ddng tin dung sé6 0010/HVU.CM817DH dé vay sO tién
2.870.000.000d (Hai ty tAm trim bay muoi triéu déng), muc dich dé mua nha &
v6i thoi han vay 13 180 thang (tinh tir ngay 01/3/2017 dén ngay 24/01/2032) va
dé bao dam cho khoan vay ndy thi ba va V ¢6 ky v6i nhau Hop dong thé chap tai
san s 0012/HVU.CM817HPBPD ngay 23/01/2017. Do cong viéc kinh doanh
ctia ba bi thua 16 nén ba gip kho khan trong qua trinh tra ng cho V, tinh dén nay
ba chi méi tra duoc cho V tién goc 1a 1.239.175. 000d (Mot ty hai tram ba muoi
chin triéu mot trim bay muoi lam ngan dong) va tién 13i 12 60.690.815¢ (Sau
muoi triéu sau trim chin muoi ngan tim trim mudi 1im dong).

Pbi véi yéu cau khai kién cta V tai Toa an, ba hoan toan dong y. Tuy
nhién, ba c6 nguyén vong 1a dugc ty thuc hién viéc ban tai san thé chap dé tra
ng vay ciia Ngan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap lyc,
truong hop hét thoi han nay ba van chua hoan tat nghia vu tra ng thi ba dong y
giao tai san thé chap cho V xu 1y theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba khong co
yéu cau gi khac.

*Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Bui Ngoc M, ba Nguyén Thi
Cam H, ba Bui Hoai T, 6ng Bui Hoai V, tré Bui Hoai Thanh N va Bui Cam V ¢6
nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Bli Hoai V: vang mit.

Toa an d triéu tap hop 18 dén 1an tha 2 ddi véi ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Bui Ngoc M, ba Nguyén Thi Cam H, ba Bui Hoai T, 6ng Bui Hoai
V, tré Bui Hoai Thanh N va Bui Cam V ¢6 nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng
Bui Hoai V dé tham gia phién hop vé klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhung ho déu vang mat nén vu an thudc truong hop khdng
tién hanh hoa giai dugc. Do d6, Toa an quyét dinh dua vu an trén ra xét xir.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Tur khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cia
B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Xét thdy yéu cau budc bi don phai tra toan bo sb tién con ng
tinh dén ngay 30/7/2019 1a 2.232.475.788d (Hai ty hai trim ba muoi hai triéu
bdn trim bay muoi ldm ngan bay trim tdm muoi tdm ddng) gdm tién gbc 1a
1.630.825.000d va tién 1ai 1a 601.650.788d (trong d6 tién lai trong han 13
594.547.1104, tién 13i qua han 1a 7.103.678d) va yéu cau vé viéc phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 1a ¢6 co sé nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:
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[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Ngoai thuong Viét Nam yéu
cau bi don ba Pinh Thanh T phai tra toan bd sb tién con ng tinh dén ngay
30/7/2019 1a 2.232.475.788d (Hai ty hai trim ba muoi hai triéu bon trim bay
muoi lam ngan bay trdm tam muoi tam ddng) gom tién gdc 1a 1.630.825. 000d
va tién 1ai 1a 601.650.788d (trong d6 tién i trong han 1a 594.547.110d, tién 14
qua han 1a 7.103.678d) phat sinh tr Hop ddéng tin dung s
0010/HVU.CM817DH ngay 18/01/2017. Nguyén don Ngan hang Thuong mai
cd phan Ngoai thuong Viét Nam c6 chi nhanh tai dia chi s6 664 Su Van Hanh,
Phuong 12, Quan 10, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Can cir khoan 3 Piéu 26; khoan
1 D1eu 35; diém b khoan 1 Piéu 40; B luat TH tung dan sy, day la vu an dan sy
vé Tranh chap hop dong tin dung, thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& tu cach cta duong su:

Theo Két qua tra 10i x4c minh ngay 18/02/2019 ciia Coéng an phuong Tan
Kiéng, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh thi tai dia chi nha sb 427, t6 5 Tran
Xuan Soan, khu phé 1, phuong Tan Kiéng, Quan 7 thuc té c6 06 nhan khau
dang cu tra gom Bui Ngoc M - sinh nim 1954, Nguyén Thi Cam H - sinh nim
1956, Bui Hoai V — sinh nam 1981, Bui Hoai Thanh N — sinh nam 2004, Bui
Cam V — sinh nam 2009, BUi Hoai T — sinh ndam 1979. Can ctr khoan 4 Diéu 68
Bo luat T tung dan su, viéc dua nhitng nguoi ¢ tén néu trén vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a can thiét.

[1.3] V& su vang mit cla cac duong su:

Tai phién toa, ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Bui Ngoc M, ba
Nguyén Thi Cam H, ba Bui Hoai T, 6ng Bui Hoai V, tré Bui Hoai Thanh N va
Bui Cam V c6 nguoi dai dién theo phap luat 1a ong BUi Hoai V tiép tuc vang
mit du dd dugc Toa an triéu tip hop 1 dén lan thir hai, nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don la 6ng Pham Vi H va bi don ba Dinh Thanh T cung c6
Don xin xét xir vang mat tai Toa an. Xeét, su vang mit cta cac duong sy khong
lam anh huong dén noi dung giai quyét vu an nen cin ctr PBiéu 227, 228 va 238
B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit cac duong su.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Vé yéu cau ba Pinh Thanh T tra toan bo s6 tién con ng tinh dén ngay
30/7/2019 1a 2.232.475.788d (Hai ty hai trim ba muoi hai triéu bon trim bay
muoi 1im ngan bay trim tdm muoi tdm doéng) gom tién gbc 1a 1.630.825.0004d
va tién 1ai 1a 601.650.7884 (trong d6 tién i trong han 1a 594.547.110d, tién 1ai
qua han 1a 7.103.678d), Hoi dong xét xtr nhan thay:

Can cir cac tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so vu an 6 co s& xac dinh: Ngay
18/01/2017 ba Pinh Thanh T c6 vay cta V sd tién 2.870.000.000d d¢&é mua nha
&, thoi han vay 1a 180 thang duoc chia thanh 180 ky, mdi ky 1a mot thang, 179
ky dau mdi ky tra tién gbc 1a 15.945.000d, ky cudi tra tién goc 1a 15.845.0004,
141 suat tai thoi diém giai ngan 1a 7.5%/nam, cb dinh trong 12 thang dau tién, lai
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suat trong thoi gian tiép theo duoc tinh bang 13i suat tiét kiém VND 24 thang tra
sau (lai suat nay dugc diu chinh va thong bao cho bén vay dinh ky 03
thang/1an) cong 3.5%/nam, lai suat qua han la 150% 1ai suat trong han.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén thang 5/2018 tién goc ba T da tra 1a
239.175.000d va tinh dén thang 6/2017 tién 13i ba T da tré la 60.690.815d. Dén
ngay 02/5/2019, ba T tra thém duge tien goc la 1.000.000.000d cho V va ngung

han viéc tra cac khodn ng con lai cho dén nay.

Xét, Hop dong tin dung s6 0010/HVU.CM817DH ngay 18/01/2017 duogc
ky gitta V va ba Pinh Thanh T ¢6 hinh thitc va ndi dung phu hop theo quy dinh
tai Diéu 117, 118 va 119 B¢ luat Dan sy nim 2015 nén c¢6 hiéu luc thi hanh déi
v6i cac bén. Can ct Piéu 6 cua Hop dong tin dung s6 0010/HVU.CM817DH
ngay 18/01/2017 quy dinh vé quyén cua bén cho vay thi “... dwgc quyén cham
dut viéc cho vay va thu no trudc han cd goc va ldi trong cdc trieong hop sau:
bén vay vi pham Hop dong nay... ', do bi don ba Dinh Thanh T vi pham nghia
vu trd ng nén yéu cau tra toan bo so tlen con no ciia V tinh dén ngay 30/7/2019
la 2.232.475.788d trong d6 tién gbc la 1.630.825.000d va tién 1ai Ia
601.650.788d 1a co co s&, phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 va khoan 2
Piéu 95 Luat T6 chirc tin dung nim 2010.

[2.2] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

Pé bao dam cho khoan vay 2.870.000.000d, ba Pinh Thanh T da thé chap
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai dia chi 427 Tran Xudn Soan,
Khu phé 1, phuong Tan Kiéng, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BA 040332 do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh cép
ngay 26/3/2010, sé vao s6 cap GCN: CH 01278. Hop ddong thé chip tai san sb
0012/HVU.CM817HDBP ngay 23/01/2017 dugc ky két giita ba Pinh Thanh T
va V lap tai Vian phong cong ching Sai Gon, Thanh phé Ho Chi Minh, va da
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 7, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Xét, Hop dong thé chap tai san s6 0012/HVU.CMS817HDPBD ngay
23/01/2017 ky gitra ba Dinh Thanh T va V dugc cong ching tai Van phong
Cong chimg Sai Gon, Thanh phé HO Chi Minh dong thoi dugc diang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 hinh thirc va n6i dung phu hgp theo quy dinh phap luét, nén phat
sinh hi¢u luc ddi véi cac bén.

Can ctr Pidu 6 cia Hop dong tin dung s6 0010/HVU.CM817DH ngay
18/01/2017 quy dinh vé quyén ctia bén cho vay thi “...trong truong hop bén vay
khéng tra dwoc no dén han, cdc bén khéng cé théa thudn gi khdc va trong
trwong hop bén cho vay bén cho vay nging cho vay va thu no trudc han theo
quy dinh tai Diéu 6.1.3 ciia hop dong nay, bén cho vay duoc quyen xu ly tai san
dam bdo dé thu hoi no theo quy dinh ciia phdp ludt...”, nén yéu cau cua nguyén
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don vé viéc duoc xtr 1y tai san thé chip dé thu hoi ng 1a 6 co s& va phi hop
theo quy dinh tai Diéu 297, 298, 299, 319, 323 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] V& 4an phi dan su so tham: Can ctr khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an phi
dan sy so thdm trén sb tién nguyén don yéu cau duoc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Piéu 271 va 273 B luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cn ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40;
khoan 4 Diéu 68; Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 266, Dicu 271,
bicu 273 cua B luat To tung dan su;

- Can cur Piéu 117, 118, 119, 297, 298, 299, 319, 323 B§ luat Dan sy nam
2015; bicu 91 va 95 Luéat T6 chure tin dung nam 2010;

- Can ctr khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008; Luat sira d6i, bo sung mot
diéu cua Luat Thi hanh an dan su s6 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

Xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1 Budc ba Pinh Thanh T phai tra toan bd sb tién con ng tinh dén ngay
30/7/2019 1a 2.232.475.788d (Hai ty hai trim ba muoi hai triéu bon trim bay
muoi 1am ngan bay trim tdm muoi tdm doéng) gdm tién gdc 1a 1.630.825.000d
va tién 1ai 1a 601.650.788d (trong d6 tién 1ai trong han 1a 594.547.110d, tién 13
qué han 1a 7.103.6784d).

1.2 Truong hop ba Dinh Thanh T khong tra hodc tra khong day du so tién
con ng néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la quyén su dung dat va tai san gan lién
v6Gi dat tai dia chi 427 Tran Xuan Soan, Khu phd 1, phuong Téan Kleng, Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh (theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat s BA 040332 do Uy ban nhan dan
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 26/3/2010, s6 vao so cip GCN: CH
01278) dé thu hoi no.

Ké tir ngay 31/7/2019 ba Pinh Thanh T con phai tiép tuc chiu tién 14i phat
sinh trén s tién con phai thi hanh an cho dén khi thi hanh xong theo muc lai
suit cac bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung sé 0010/HVU.CM817DH
ngay 18/01/2017.
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2. An phi dan sy so tham: Ba Dinh Thanh T phai chiu sé tién la
76.649.516d (Bay muoi sau triéu sau trim bdn muoi chin ngan nim trim mudi
sau dong). Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ngoai thuong Viét
Nam sé tién 42.308.250d (Bon muoi hai triéu ba trim 1¢ tdm ngan hai trim nim
muoi doéng) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0016660 ngay
03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10.

~ Cac duong sy co thoi han khang cao la 15 ngay ké tir ngdy ban an duogc
tong dat hop 1€.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.!.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; A AN _ § n e

T VKSND 0 10: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.10;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Bao Ngoc



