TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam doc thAim

86: 258/2018/DS-GDT

Ngay: 24/8/2018

VIV Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit, tranh chip hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Ba
Ong Tran Van Chau
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy

Dai dién Vign kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, tranh chap hop dong
tin dung” gitra:

1. Nguyén don: Ba Dao Thi Bich N, sinh ndm 1966;
bia chi: 3x/1x N, Phuong 2x, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Phan Thi Pai T, sinh nam 1974;

Dia chi: Phong 1, 1au X, khu B - Chung cu T, s6 4 T, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang Thuong mai c6 phan X Viét Nam;

Pia chi: Tang 8, van phong s6 LX-01-1xH — 1x Toa nha V, s 7x L,
phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Ngoc V; sinh nim 1978

Dia chi: 7x N, Phuong x, Quén x, Thanh phé Hd Chi Minh.

3.2. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh;
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Dia chi: 06 Phan Bang Luu, Phuong 14, quan Binh Thanh, Thanh phé) HO
Chi Minh.

3.3. Phong Cong ching sé X, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Tri H - Truéng phong.

Pia chi: 9x P, phuong B, Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Pao Thi Bich N trinh bay:

Ba Pao Thj Bich N 14 chu s& hitu cin nha s 3x/1x N, Phuong 2x, quan
B, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chirng nhan Quyén st dung dat va quyén
so hitu nha do Uy ban nhan dan quan B cip s6: BH020326 ngay 08/11/2011.

Ngay 21/9/2012, ba Pao Thi Bich N ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong c6 tai san gan lién v6i dat v6i ba Phan Thi Pai T, sb cong
chtmg 25907, quyén sd 09, do Phong Cong chimg sé X, Thanh phd Ho Chi
Minh véi gia 1.800.000.000 dong. Khi thoa thudn chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi thira dat sb 408, t& ban do sb 11 tai dia chi s6 3x/1x N, Phuong 2x,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh khéng con hién trang nhu tai Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH020326 vao s6 s6 CH00753
do Uy ban nhan dan quan B cdp ngay 08/11/2011. Luc d6, cin nha mot trét, mot
lau chua hoan cong va chua c6 thoa thuan ban nha véi ba T nén khi ky hop dong
cong chung chi ghi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san
gan lién véi dat). Sau khi ky hop dong xong, ba T yéu cau ba N ky gidy da nhan
da tién 1.800.000.000 dong va cho tai Phong Cong ching sb X dé ba T dén
Ngan hang Cho Lén rat tién tra cho ba N nhung ba N cho mai tai Phong Cong
ching s6 X ma khong thiy ba T mang tién vé tra cho ba N. Ba N yéu cau ba T
tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba T van khong tra tién nén ba
N va ba T thoa thuan ngay 21/12/2012 dén Phong Cong chimg s6 X dé ky Hop
d6ng hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) sd cong chimg 035303, quyén sb 12 ngay21/9/2012. Tuy nhién, tin 1o
ba T nén sau khi ky huy hop ddng chuyén nhuong sir dung dat, ba N va ba T ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 035310 ngay 21/12/2012 ciing
v6i gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc néu trong hop dong nay 1a ba T ¢6
nghia vu thanh todn cho ba N mét lan s tién chuyén nhuong 1 1.800.000.000
ddng ngay sau khi ky hop dong. Tuy nhién, ba T khong giao tién cho ba N nhu
da thoa thuan. Ba T néi di giao cho ba Nguyén Ngoc M 1a ngudi gidi thiéu
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tir 46 dén nay van khong tra tién cho ba N.
Ba T da ty y mang ho so thira dat trén di lam thi tyc dang bo sang tén cho ba T.
Ngay 22/11/2012, ba T dugc Vin phong diang ky quyén st dung dat quan Binh
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Thanh cap nhat tén tai Muc IV cta Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé BH020326, sé vao s6 cip GCN:
CH00753 do Uy ban nhan dan quan B cdp ngay 08/11/2011, lam anh huong dén
quyén loi hop phép cua ba N.

Ngay 05/02/2015, ba Phan Thi Pai T ky hop dong tin dung sb 1007-
LAV- 201500167 v&i Ngan hang TMCP X Viét Nam - chi nhanh Hoa Binh
(Ngan hang). Dé bao dam khoan vay, ba T thé chip quyén st dung dat (khong
cO tai san trén dét) dia chi: 3x/1x N, Phuong 2x, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ba Pao Thi Bich N khéi kién yéu cau:

- Hay toan b hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (khong co tai
san gan lién véi dat) s cong chimg 035310, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD,

do Phong Cong chimg sé6 X, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan ngay
21/12/2012 ky gitra ba Pao Thi Bich N va ba Phan Thi Dai T.

- Huy viéc diang b sang tén cua ba Phan Thi Pai T da dugc Van phong
dang ky quyén st dung dat quan Binh Thanh cap nhat ngay 22/11/2013 tai Muc
IV cta Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién vai dat s6 BH020326, sd vao so cap GCN: CH00753, do Uy ban nhan dan
quan B cap ngay 08/11/2011.

- Hity hop dong tin dung s6 1007-LAV-201500167 ky ngay 05/02/2015
gifra ngan hang TMCP X Viét Nam véi ba Phan Thi Dai T.

- Huy gidy nhan tién do ba N di ky vao thang 9/2012 khong c6 ghi ngay
d3 bi ba T stra thanh ngay 21/12/2012 khi khong c6 su dong ¥ cuia ba N.

Ba N khong dong ¥ voi toan bd yéu cau phan té caa ba T, vi nhiing 1y do
nhu sau:

Ba T da vi pham nghia vy thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén str
dung dit.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung khong thé hién cic bén thoa
thuan chuyén nhuong tai san trén dat 1a cin nha, Hop dong chuyén nhuong ma
cac bén di ky khong ding véi hién trang thuc té, din dén viéc hop dong nay
khong thé thuc hién dugc.

Ba N xac nhéan ba c6 ky va viét tén DPao Thi Bich N tai gidy nhén tién
ngay ... thang 9/201 ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21/9/2012. Gidy nhan tién nay khong c6 ghi ngay, sau d6 ba T d3 tu ghi
ngay 21 va tiép tuc sira lai thanh “thang 12”. Ba N ciing x4c nhan trong subt thoi



gian tir sau khi khi ky hop dong 21/9/2012 ba N khong c6 giao tra cho ba T bét
ky khoan tién nao.
Bi don la ba Phan Thi Pai T trinh bay:

Ngay 21/9/2012, ba Pao Thi Bich N ky hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat khong c6 tai san gan lién v4i dat véi ba Phan Thi Pai T, s cong
ching 25907, quyén sé 09, do Phong Cong chung sé X, Thanh phé HO Chi
Minh véigia 1.800.000.000 ddng. Trude khi ky két hop ddéng chuyén nhuong
ngay 21/9/2012, giita ba T va ba N d3 thoa thuan miéng vé viéc mua ban,
chuyén nhuong ca nha va dat tai s6 3x/1x N, phuong 2x, quan B. Tuy nhién do
can nha nay chua duogc hoan céng nén Phong Cong chimg s6 X chi xac nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tai san gan lién trén dat. Ngay
sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2012, ba N da
nhan di sb tién mua ban nha 13 1,8 ty dong, da viét va ky tén tai gidy nhan tién
ngay 21/9/2012. Ba T xac nhan gidy nhan tién nay ba da viét vao s « 21 ». Ba
N da giao cho ba T toan bd gidy to phap 1y ctia cin nha sb 3x/1x N, phuong 2x,
quan B. Ba N ¢6 xin ba T cho ba N ¢ lai vai thang dé tim chd & méi. Sau do, ba
N no6i mudn tra lai tién cho ba T va yéu cau hay hop dong nén ngay 21/12/2012,
ba N va ba T ky hop dong huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién véi dat) s6 cong chimg 035303, quyén sé 12 ngay
21/12/2012 ciia Phong Cong chimg sd X. Sau khi ky hop dong hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ba N vin khong tra s tién 1.800.000.000
d6ng cho ba T nén ba T yéu cau ba N ky lai hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (khéng co tai san gan lién voi dat) sé 035310 ngay 21/12/2012 cua
Phong Céng chimg s6 X. Ba T yéu cau ba N lam lai gidy nhan tién méi nhung
ba N hoi ndi dung c6 khac véi td nhan tién lan trude hay khong, ba T ndi khong
nén ba N yéu cau ba T sira lai gidy nhan tién ngay 21/9/2012 bang cach ba T da
viét chong 1én s6 9 thanh s 12. Trong thoi gian nay, ba N lai tiép tuc xin mua
lai nha nhung ba T khong dong y. Ba T dé cho ba N cham giao nha mot thoi
gian vi ba N néi vi ba caa ba N méi chét nén chd dén khi xa tang thi giao nha.
Ba T da lam thu tuc trude ba sang tén theo quy dinh cta phap luat va ba da co
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 CHO0753 cap nhat bién dong ngay 22/11/2013 do Uy ban nhan dan quan
B cip. Sau d6, ba T da dung tai san trén dé 1am tai san dam bao cho hop dong
tin dung s6 1007-LAV-201500167 ky ngay5/2/2015 véi Ngan hang X Viét
Nam. Khi Ngan hang vao dinh gia tai san nay, ba T di trao doi v6i ba N va ba N
d3 dong ¥ cho Ngan hang dinh gia tai san.

Ba T khong dong y voi cac yéu cau cua ba N néu trén. Ba T yéu cau ba N
phai tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir



dung dat & ngay 21/12/2012 va giao cho ba T cin nha sé 3x/1x N, Phuong 2x,
quan B.

Hién nay, ba T van tra no cho Ngan hang day du nén ba T yéu cau tiép tuc
viéc tra no cho Ngan hang theo Hop dong tin dung d ky két.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc V la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia Ngdn hdng
TMCP X Viét Nam la nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 05/02/2015, Ngan hang TMCP X Viét Nam - chi nhanh Hoa Binh
(Ngan hang) ky hop déng tin dung s6 1007-LAV- 201500167 cho ba Phan Thj
Pai T vay s6 tién 1.700.000.000 dong.

Ngay 06/02/2015 Ngan hang giai ngan va ba T da nhan theo khé uéc nhan
ng s6 1007- LDS- 201500560, cu thé: sd tién vay: 1.700.000.000 déng, thoi han
vay 180 thang ké tir ngay 06/02/2015; Lich tra ng gbc: hang thang véi so tién
9.450.000 dong vao ngay 06, thang cudi tra hét du no con lai; Lich tra 13i hang
thang vao ngay 06 theo du no thuc té; Lai suat cho vay: 10%/ nam; LAi suat qua
han: 150% x 14i suit cho vay; Muc dich st dung: Thanh toan tién mua nha.

Yéu cau cuia Ngan hang:

1. Can cr hop ddng tin dung s6 1007-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015
nhan thay viéc kién tung lién quan dén tai san c6 anh huong téi kha ning tra no
ciia khach hang, Ngan hang dé nghi Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh giai
quyét budc ba Phan Thi Pai T thanh toan cho Ngan hang ng gdc 1.435.400.000
(mdt ty bon trim ba muoi ldm triéu bbn trim ngan) dong va tién 13i tinh dén
ngay 12/6/2017 1a 2.700.000 ddéng. Tong cong sd tién von va 13 Ia
1.438.100.000 ddng. Tién 14i tiép tuc duoc tinh theo murc 14i suat thoa thun tai
Hop dong tin dung da ky dén khi ba Phan Thi Pai T thanh toan xong no.

2.Cong nhan hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat tai thira s6 408,
to ban d6 11 tai s6 3x/1x N, Phudng 2x, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, s6
cong chung 035310 ngay 21/12/2012 giita ba Pao Thi Bich N va ba Phan Thi
Pai T va hop ddng thé chip quyén st dung dat sé6 059/EIB.HB-KHCN/TC/15
ngay 05/02/2015 giita ba Phan Thi Pai T va Ngan hang, cam két thé chap tai san
gan lién v6i dat ngay 05/02/2015.

Truong hop ba Phan Thi Pai T khong tra ng, tra ng khong du thi phat mai
tai san thé chép la bat dong san tai 3x/1x N, Phuong 2x, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh dé thu hdi no thanh toan cho Ngan hang. Néu gia tri tai san bao dam
khong thu hoi ¢t no thi ba T tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong
no.



Theo Céng vin sé: 232/CC1 ngay 28/11/2016, Phong Céng chitng so X
Thanh phé Hé Chi Minh la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Quyén st dung dat (khong c6 tai san gin lién v6i dat) toa lac tai s6 3x/1x
N, Phuong 2x, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (thira dat s 408, to ban d6 s6
11) duoc ba Pao Thi Bich N chuyén nhuong cho ba Phan Thi Pai T ngay 21 va
26/9/2012, s6 cong chimg: 35310).

Hb so do cac bén xuét trinh gdm co:
+ Phiéu yéu cu cong ching hop ddng, giao dich theo méu;

+ Ban sao gidy to tiy than cua bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong (chirng minh nhan dan cta ba Pao Thi Bich N, ba Phan Thi Bai T);

+ Ban sao gidy to lién quan dén tai san chuyén nhuong (Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CHO00753 do UBND quén Binh Thanh cép ngay 08/11/2011, Thong bao 1& phi
trudc ba nha, dat ngay 15/10/2011;

+ Ban sao gidy to khac ¢6 lién quan: Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan s
268/UBND-XN do UBND phuong 19, quan Binh Thanh cap ngay 25/9/2012,
Gidy xac nhén tinh trang hon nhan s6 388/UBND-XN do UBND phudng 24,
quan Binh Thanh cip ngay 19/9/2012, Ho khau s6 31110024432 do Cong an
quan Binh Thanh cap ngay 10/10/2011, H s6 010017670 do cong an quén 1
cap ngay 20/3/2008;

+ 02 ban chinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Phong
Cong chimg s6 X Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhan sé 025907 ngay 21 va
26/9/2012 ( khi ky hity hop dong chuyén nhuong);

Dua vao hd so néu trén va cian ct theo cac quy dinh phéap ludt c6 lién
quan, Cong chimg vién di tiép nhan ho so, kiém tra, ddi chiéu gidy to trong hd
so yéu cau cong chung, nhan thay 1a diy du, pht hop nén di tién hanh thy ly
giai quyét va da thuc hién viéc chung nhan cac hop déng trén.

Phong Cong chung sé X nhan thiy viéc ching nhan cac hop dong nay
dugc thue hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, tai thoi diém ching
nhan, Phong Cong ching s X khong nhan dugc bét ky thong tin ngin chin viée
chuyén nhuong quyén st dung dat hay khiéu nai, to cdo ddi véi quyén st dung
dat nay.

Theo ban tu khai ngay 10/11/2016, 6ng Nguyén Quéc T, ba Nguyén Thi
Anh N 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhén dan quan B trinh bay:

Nha sé 3x/1x N, phuong 2x dugc Uy ban nhan dan (UBND) quan Binh
Thanh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
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khac gin lién véi dat s6 CHO0753 ngay 08/11/2011 cho ba N dbi véi nha dat
néu trén, dién tich 64m? thudc thtra 408, t& 11- ban do dija chinh.

Ngay 16/11/2011, UBND quan Binh Thanh cip Gidy phép xay dung sd
1642/GPXD cho phép ba N xay dung véi dién tich 47,12m?, téng dién tich san
xay dung 95,20m% nha ¢ 02 tang, két cdu tuong gach, san BTCT, mai BTCT +
Ton.

Ngay 21/12/2012, ba N chuyén nhuong nha dit néu trén cho ba Phan Thj
Pai T theo Hop ddng s6 035310 lap tai Phong Cong chimg sd X.

Sau d6, ba T ndp hd so ding bo ddi v4i nha dit néu trén. Ngay
22/11/2013, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat quan Binh Thanh cap nhat
chu so hiru 12 ba Phan Thi Pai T tai trang 3 Gidy chtrng nhan sé CH00753 ngay
08/11/2011 1a theo quy dinh.

Ngay 14/8/2014, ba T thé chap bang quyén st dung dat tai Ngan hang
TMCP X Viét Nam- chi nhanh Hoa Binh theo hop dong s6 cong ching 19032
va dugc Vin phong Ping ky quyén st dung dat quan Binh Thanh c4p nhat bién
dong ngay 15/8/2016.

Ngay 08/12/2014, ba T x6a va thé chdp bang quyén su dung dit tai Ngan
hang X Viét Nam - chi nhanh Hoa Binh theo hop dong sé cong chimg 19032 va
duoc Vian phong ding ky quyén s dung dat quin Binh Thanh cdp nhét bién
dong ngay 09/12/2014.

Ngay 05/02/2015, ba T x6a va thé chap bang quyén su dung dat tai Ngan
hang X Viét Nam - chi nhanh Hoa Binh theo Hop dong sb cong chimg 03262 va
dugc van phong dang ky quyén st dung dit quan Binh Thanh cdp nhat bién
dong ngay 09/02/2015.

Tai ban dn dén sw so tham so6 1150/2017/DS-ST ngay 12/6/2017, Toa an
nhan dan qudn Binh Thanh dd quyét dinh:

1. Bac toan bo yéu cau ciia ba Pao Thi Bich N vé viéc yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién v6i dat) sd
cong chimg 035310, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2012 cua
Phong Cong ching sé X, Thanh phé HO Chi Minh ky két giita ba Phan Thi Dai
T va ba Bao Thi Bich N, huy viéc cap nhat dang b sang tén ba Phan Thi Pai T
da Vian phong dang ky quyén sir dung dat quan Binh Thanh cép nhat ngay
22/11/2013 tai Muyc IV cta Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BH 020326, s6 vao s6 GCN: CH 00753 do
Uy ban nhan dan quan B cip ngay 08/11/2011, hiy hop ddng tin dung da ky sb
1007-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015 tin dung ky két giita Ngan hang TMCP



X Viét Nam va ba Phan Thi Dai T; Hay gidy nhan tién do ba N d3 ky vao thang
9/2012 khdng c6 ghi ngay do ba T sura thanh ngay 21/12/2012.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 1a ba Phan Thi Dai T:

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 035310 ngay
21/12/2012 do Phong Cong chimg s6 X Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén va
thoa thuan mua ban nha & gitra ba Pao Thi Bich N va ba Phan Thi Pai T ¢6 hiéu
luc phap luat.

Buoc ba PBao Thi Bich N tiép tuc thuc hi¢én Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) sd cong chiung 035310,
quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/12/2012 cua Phong Cong ching s6 X,
Thanh phé H6 Chi Minh ky két gitta ba Phan Thi Pai T va ba Pao Thi Bich N,

Budc ba Dao Thi Bich N giao cho ba Phan Thi Dai T can nha dat s6 3x/1x
N, Phuong 2x, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CH00753 ngay
08/11/2011,cap nhat bién dong ngay 22/11/2013 do Uy ban nhan dan quin B
cap cho ba Phan Thi Pai T va Ban v& hién trang nha do Cong ty Thiét Ké va Tu
van Pau Tu Xay Dung Lam An ldp ngay 05/12/2016 duoc Phong quan 1y Do
Thi quan Binh Thanh kiém tra ngay 01/3/2017.

Thoi han giao nha ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

3. Chéap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP X Viét Nam vé viéc
khai kién tranh chap hop dong tin dung da ky s6 1007-LAV- 201500167 ngay
05/02/2015 giira Ngan hang TMCP X Viét Nam va ba Phan Thi Dai T.

Budc ba Phan Thi Pai T tra cho Ngan hang TMCP X Viét Nam sb tién
von 1.435.400.000 (mot ty bon trim ba muoi lam triéu bdn trim ngan) dong va
tién 1ai tinh dén ngay tuyén an 12/6/2017 1a 2.700.000 (hai triéu bay tram ngan)
ddng. Tong cong so tién von va 1ai 1a 1.438.100.000 (mdt ty bén trim ba muoi
tam triéu mot traim ngan) dong. Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Sau ngay 12/6/2017, ba Phan Thi Pai T tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP
X Viét Nam s tién 1di theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop ddng tin dung sb
1007-LAV- 201500167 ngay 05/02/2015 da ky cho dén khi ba Phan Thi Pai T
thanh toan xong ng.

Truong hop ba Phan Thi Dai T khong tra ng, tra ng khong du thi phat mai
tai san thé chip 1a bat dong san tai 3x/1x N, Phuong 2x, quan B theo hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 ngan hang TMCP X Viét Nam sé 059/EIB.HB-
KHCN/TC/15ngay 05/02/2015, cam két thé chép tai san gan lién voi dat ngay



05/02/2015 giita Ngan hang TMCP X Viét Nam va ba Phan Thi Pai T dé thu hoi
ng thanh toan cho Ngan hang. Néu gia tri tai san bao dam khong thu hdi du no
thi ba T tiép tuc co nghia vu thanh toan cho dén khi xong no.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con gidi quyét vé an phi, quyén, nghia vu
cua cac duong sy khi thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 15/6/2017, ba Bao Thi Bich N khang céo.

Tai quyét dinh dan su phiic tham sé 954/2017/DS-PT ngay 12/10/2017,
Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pao Thi Bich N, gitt nguyén
ban an so tham.

Ngoai ra, Toa &n cap phuc tham con giai quyét vé an phi; quyén, nghia vu
cua cac duong su khi thi hanh an.

Ngay 24/11/2017, ba Pao Thi Bich N c6 don dé nghi xem xét theo thil tuc
giam ddc tham doi v4i ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 75/KNGDT-VKS-DS ngay 27/4/2018, Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khéng nghi ban dan
su phuc tham sb 954/2017/DS-PT ngay 12/10/2017 cua Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh, dé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr giam déc tham huy ban an dan su phtic tham néu trén
va ban 4n dan sy so tham s6 1105/2017/DS-ST ngay 12/6/2017 cua Toa an nhan
dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

Tai phién toa hdm nay, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac bén déu thira nhan ngay 21/9/2012, ba Pao Thi Bich N ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong co tai san gan lién v6i dat voi ba
Phan Thi Pai T véi gia 1.800.000.000 dong. Thyc té trén dat co6 mot can nha
mot trét, mot 1au nhung chua hoan cong. Cac bén da lap mot gidy nhan tién ghi
thoi gian la vao thang 9/2012.

[2] Ba N cho rang cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma khong chuyén nhuong nha; ba c6 ky gidy nhan tién nhung thuc té chua
nhan duogc tién. Ba N yéu cau ba T thanh toan tién chuyén nhuong nhung ba T
khong thanh toan nén sau d6 vao ngay 21/12/2012, ba N va ba T thoa thuan huay
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hop ddng chuyén nhuong néu trén. Nhung sau d6 hai bén tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong cing ngay 21/12/2012 ciing véi gia 1.800.000.000 dong. Nhung
1an nay ba T ciing khong thanh toan tién cho ba N ma tu ¥ di lam tha tuc ding
bd sang tén. Ngay 22/1/2012, ba T sang tén quyén sir dung dat. Ba N khai kién
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2012 néu
trén.

[3] Ba T cho rang thuc té cac bén thoa thuan chuyén nhuong ca nha va dat
nhung do nha chwa hoan cong nén chi ky hop dong voi hinh thic 1a chuyén
nhuong quyén st dung dét; ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
21/9/2012 ba da tra 1.800.000.000 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba N; Ba N di giao toan bo gidy to cua nha dat chuyén nhuong cho ba nhung
xin ba cho ¢ lai mot thoi gian, chua giao nha ngay. Sau do, ba N dé nghi tra lai
tién mua nha va hai bén c6 ky hop dong hiy hop dong chuyén nhuong ngay
21/9/2012. Sau khi ky hay hop déng ngay 21/9/2012 thi ba N khong tra lai
1.800.000.000 cho ba néu ba yéu cau ky lai hop déng chuyén nhuong; hai bén
tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 21/12/2012
nhung khong lam lai gidy nhén tién. Ba da 1am thi tuc sang tén va di duoc cip
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba khong dong ¥ voi yéu cau cua ba N.

[4] Xét thay, néu ba T thanh toan tién chuyén nhuong cho ba N ngay sau
khi ky hop dong ngay 21/9/2012 thi viéc cac bén vira ky hop dong hiy hop dong
chuyén nhuong vira ky lai hop dong chuyén nhuong vao ngay 21/12/2012 1a vo
Iy vi cac thoa thuan ngay 21/12/2012 1a khong can thiét néu hop dong ngay
21/9/2012 van c6 hiéu luc va da duogc thuc hién. Do d6, chua du can cu khéng
dinh ba T d3 thanh toan 1.800.000.000 ddng tién chuyén nhuwong cho ba N ngay
sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 21/9/2012.

Ba T thira nhan ba dién thém s6 “21” vao gidy “bién nhan tién” ghi “thang
9/2012”. Do d6 ciing khong c6 co so xac dinh ba T thanh todn 1.800.000.000
d6ng tién chuyén nhugng sau khi ky hop dong ngay 21/12/2012.

Toa 4n cdp so tham va Toa an cp phic tham can 1am rd thém qua trinh
giao dich ctia ba T va ba N thi c¢6 sy kién ba T tra tién cho ba N hay khong? Néu
c6 tai sao ky hop dong hop phép roi, da thanh toan roi con huy hop dong roi ky
lai ngay hop dong chuyén nhuong? Néu thanh toan vao thoi diém thang 9/12 roi
thi tai sao ba T lai phai stra gidy bién nhan tién thang 9/2012 thanh 21/12/2012
bang cach dién thém sd 21 vao phan con tréng va stra s6 9 thanh sé 12; Trong
khi chua lam rd nhitng van dé néu trén, Toa an cap so thim, Toa 4n cdp phic
tham xac dinh ba T d4 tra tién chuyén nhuong cho ba N tir d6 khong chap nhan
yéu cau ctia ba N, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba T 1a chua du can ct.
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[5] Ngay 24/3/2016, ba T c6 don yéu cau phan té yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit yéu cau ba N giao tra cho ba T
cin nha theo hop dong ky két ngay 21/12/2012. Tuy nhién, tai hop dong nay
khong thoa thudn vé viéc chuyén nhugng nha trén dat. Cac bén ciing chua théng
nhat dugc viéc c¢6 chuyén nhuong nha trén dat hay khong. Mit khac, dién tich
thuc té 16n hon dién tich chuyén nhuwong trong hop dong, trong khi cic bén
khong théng nhét vé viéc chuyén nhuong hay khong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma Toa 4n cap so thim va Toa 4n cdp phuc thim budc ba N tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong, giao dién tich dat thuc té va can nha trén
dat 1a chwa du can clr va giai quyét vuot qua yéu cau phan t6 ctia ba T.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 337; Diéu 342; biéu 343; Diéu 346va Diéu 348 ctia Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015

1/ Chap nhan khang nghi s6 75/KNGDT-VKS-DS ngay 27/4/2018 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Huy ban an dan sy phtic thAm s6 954/2017/DSPT ngay 12/10/2017 cia
Toa &4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Ban an dan su so thim sb
1105/2017/DS-ST ngay 12/6/2017 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phd Ho Chi Minh vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, tranh chap hop dong tin dung” giita nguyén don 1a ba Pao Thi Bich
N v&i bi don 1a ba Phan Thi Dai T; Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét so thim lai dtng quy dinh phap
luat./.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ngay sau khi duoc ban hanh./.

Noi nhén: ~ TM.HOQIDPONG XET XU
- Chanh an TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh pho H6 Chi Minh; (da ky)

- TAND quan Binh Thanh;

- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh

- Chi cuc THADS quan Binh Thanbh,;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu Phong HCTP-VP, Phong GBKT II, HS; THS (GMH).

Pham Hong Phong
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