TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 573/2023/DS-PT
Ngay: 17-5-2023
Vv “Tranh chap doi tai san”.

, _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa:  Ong Pham Hong Giang
Cdc Thdam phén: Ba Tran Thi Kim Quy

Ba Vi Thi Kim Thuong.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di?n Vién kiém Sdt’nhdn gidn Thanh phé Hé6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bach Ngoc Hi¢u — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 10 va 17 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh, xét xu phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 85/DSPT
ngay 21 thang 02 nam 2023 veé viéc “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban an dén sy so tham sé 422/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé 1150/QDXXPT-DS ngay 16 thang
03 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1958
Pia chi: S6 10 duong 1, KDC, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién hop phép theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1988;
(c6 mat)

bia chi: Phong P, Toa nha T, s6 1 Nguyén Vian T, phuong 1, quan P, Thanh
phdo HO6 Chi Minh. (Van ban ty quyén ngay 15/5/2021)

Bi don: Cong ty Co phan Phat trién Bat dong san D

bia chi: 7 Bui Quang L, Phuong 1, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hoang A, sinh nim 1991
Dja chi: Chung cu C, phuong 1, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén: Ong Vii Minh H (c6 mit).

Dia chi: 72 Bui Quang La, Phuong 12, quin Go Vép, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(Van ban uy quyeén ngay 03/12/2022).
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan phat trién dia ¢ V
Dia chi: S6 2 duong D, phuong S, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
bPai dién theo phép luat: Ong Mai Thanh T1, sinh nim 1992 — Giam ddc.

Dia chi: S6 A Khu can ho E , xd B, huyén B1, Thanh phé HS6 Chi Minh
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/5/2021 va trong qua trinh 16 tung, nguyén don
ba Nguyén Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén éng Nguyén Hodang P trinh bdy:

Ngay 26/02/2020, ba T va Cong ty Co phan Phat trién Dia 6c V (got tat 1a
cong ty V) la don vi duoc nhan uy quyén cua Cong ty Co6 phan Phét trién Bat
dong san D (goi tat 1a cong ty D) co ky v6i nhau 03 Hop dong nguyén tic chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 077, 078 va s6 079/HDNTCN-M d6i véi 03 16 dat
ky hiéu E8, E9 va E10 thudéc Du 4&n M thudc xa T, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ma Céng ty B lam chi dau tu. Theo ndi dung cua Hop déng, ba T da thanh
toan cho Cong ty V tong s6 tién 1a 3.369.600.000 déng. Do ba T khong dugc ban
giao Gidy ching nhan theo nhu théa thuan nén ngay 18/9/2020, gitta ba T va
Cong ty V ky Bién ban thanh 1y 03 hop dong noi trén, hai bén cham dit toan bo
quyén va nghia vu lién quan den Hop dong. Cung ngay 18/9/2020, ba T va Cong
ty D ky Bién ban thanh 1y tra tién. Theo thoa thudn tai Bién ban thanh 1y tra tién
thi Cong ty D dong y hoan lai cho ba T toan bd sb tién ma ba T da thanh toan 1a
3.369.600.000 dong, chia thanh 05 dot, cy thé nhu sau:

Dot 1: Thanh toan 673.920.000 dong trong vong 2 thang ké tir ngay ky Bién
ban thanh 1y tra tién.

Dot 2: Thanh toan 673.920.000 dong trong vong 02 thang ké tir Dot 1

Dot 3: Thanh toan 673.920.000 dong trong vong 02 thang ké tir Dot 2

Dot 4: Thanh toan 673.920.000 dong trong vong 02 thang ké tir Dot 3

Dot 5: Thanh toan 673.920.000 dong trong vong 02 thang ké tir Dot 4

Qua thoi han thanh toan Pot 1 (ngdy 18/11/2020) nhung Cong ty D van
chua thyc hién nghia vu thanh todn theo Bién ban thanh ly tra tién ngiy
18/9/2020. ba T nhiéu 1an lién lac v6i Cong ty D dé yéu cau thuc hién nghia vu
thanh toan nhung Cong ty P ¢b tinh tri hoan, 1an tranh va khong co thién chi dé
giai quyét.

Do Cong ty D vi pham nghia vy lam anh hudng dén quyen loi cua ba T, nén
ba T khoi kién yéu cau Cong ty D thanh toan cho ba T sb tién 13 3.369.600.000
d6ng va tién 14i do cham thuc hién nghia vu thanh toan tinh tir ngay tré han thanh
toan cho dén ngay xet xur so thAm voi muc 13i suat chdm tra 1a 10%/nim. ba T
yéu cau tra mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Bi don Cong ty C6 phan Phat trién Bat déng san B va nguwoi dai dién theo
uy quyén la ong Vii Minh H trinh bay:
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Cong ty D khong phat sinh bat ky giao dich nao voi ba Nguyén Thi T va
cling chura ¢6 méi lién hé 1am viée, chua gip mat ba T. Viéc ba T va Cong ty V
ky cac hop dong chuyén nhuong 13 ty nguyén cta hai bén va khong co bat ky sur
lién quan gi dén cong ty B. Cong ty V khong dugc uy quyén bang van ban tur

Cong ty b de giao dich véi ba Nguyén Thi T. Theo Bién ban thanh ly tra tién ma
ba T cung cdp cho Toa an thi theo cam quan bang mat thuong va so sanh véi hop
dong gitra Cong ty D va ban luu tai S¢ Ké hoach dau tu thi chir ky trong “bién
ban thanh 1y tra tién” khong phai 13 chit ky ctia nguoi dai dién theo phap luat 13
ba Nguyén Thi Hoang A. Vi viy, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta
nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty Co phan phdt trién dia
oc V va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thong qua gidy Uy quyén ngay 11/01/2019 gitra Cong ty D va Cong ty V.
Ngay 26/02/2020, Cong ty V co ky hop dong s6 077, 078 va 079/ HDNTCN-M
véi ba Nguyén Thi T va thu s6 tlen 1a 3.369.6000.000 ddng. Sau d6, ngay
18/9/2020, Cong ty V va ba T da tién hanh ky 03 bién ban thanh ly d6i voi 03
hop dong nguyén tac néu trén. Trong bién ban thanh 1y, hai bén théng nhat rang
khong con quyén lgi va nghia vy ndo lién quan dén 03 hop doéng 077, 078 va
079/HDNTCN- M. Sau khi ky bién ban thanh 1y hop dong thi toan bo hd so lién
quan dén 03 hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
nhu Hop dong, cac phiéu thu, hay bién lai thu tién phia Cong ty V khong con luu
trir. P6i voi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T thi phia Cong ty V khong co
¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 21/7/2022, Toa an da dua vu an ra xét xu. Tai phién toa, nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don va bi don déu c6 don yéu cau Toa an trung
cau giam dinh ddi véi chir ky, chit viét coa ba Nguyén Thi Hoang A va con dau
cua Cong ty D tai Bin ban thanh ly tra tién ngay 18/9/2020. Toa an dé tam
ngung phién toa dé€ thuc hién bi¢n phéap thu thap ching cu.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau
khot kién: Yéu cau Cong ty D tra cho ba T s0 tién con no theo Bién ban thanh ly
tra tién ngay 18/9/2020 vai so tién goc 1a 3.349.600.000 dong va tién lai tinh tur
ngay 18/11/2020 dén ngay xét xir so' thdm theo murc 1ai suat la 10%/nam voi s6
tién 1a 561.321.778 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don khong dong y véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

~ Nguoico quyén lgi va nghia vy lién quan — Cong ty V c6 don dé nghi xét xur
vang mat.

Ban an dan sy so thdm s6 422/2022/DS-ST ngay 25/11/2022 cua Toa an
nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:



_ Cian ctr Bidu 5, khoan 3 Picu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 92, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B0 luat TS
tung Dan su;

~ Cian ctr vao Piéu 116, Piéu 117, bicu 118, bicu 119, Dicu 166, Diéu 351,
Diéu 353 va Diéu 357 va Diéu 468 cua B ludt Dan sy nam 2015;

Cin ct Luat thi hanh 4an dan sy nim 2008 (sira doi, b sung nim 2014);

Cin clr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bugc Cong ty Cb phan phat trién Bat dong san D phai tra cho ba Nguyén
Thi T s6 tlen 13 3.349.600.000 (ba ty ba trim bon muoi chin triéu sau trdm nghin)
dong va tién lai chdm thanh toan 1a 561.321.778 (nam tram sau muoi mdt triéu ba
tram hai muoi mdt nghin bay trim bay muoi tam) dong. Tong sb tién phai tra 13
3.910.921.778 (ba ty chin trim muoi triéu chin trim hai muoi mét nghin bay
tram bay muoi tdm) déng. Tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vi¢c thi hanh an do cac duong su tu nguyén thuc hi¢n hodc thuc hién tai Co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng hop co quan thi
hanh c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo murc 13i suat dinh quy
tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015.

2. V@ 4n phi ,dén su so tham 1a 110.218.435 (mot trémq mu@ri tri€u haj trérp
muoi tam nghin bon trdm ba muoi lam) dong do Cong ty Co6 phan phat trién Bat
dong san D phai chiu.

Ban 4n so tham con tuyén vé phan khang cdo va thi tuc thi hanh khi ban 4n
c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 05/12/2022, bj don Cong ty Co phan Phat trién Bit dong san D do Pai
dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi Hoang A c6 don khang cao vo6i ndi dung:
Khang c4o toan bd Ban an dan su so tham sb 422/2022/DS-ST ngay 25/11/2022
ctia Toa 4n nhan dan quan GO Vép, Thanh phdé Ho Chi Minh. Yéu cau toa an cap
phtc thim: Tuyén hay ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an. Ly do khéng
cdo: Ban 4n so tham danh gia tai li¢u, ching cu thiéu khach quan, toan dién, anh
hudng nghiém trong téi quyén va loi ich ctia bi don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
khong rat khang cdo, cdc duong su khong hoa gidi duoc.



Dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chip hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhén dinh vé ndi dung vu én va
khang c4o, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vétd tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy. Cac duong sy dugc dam bao dé thyuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: So tham c6 vi pham trong thu thap chimg cur chimg minh
khong day da ma khong bd sung dugc tai phién toa phuc thim. Can ctr khoan 3
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi huy toan bg ban an so tham; Giao hd so
vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan Go Vap dé giai quyét so tham lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Don khang cao cua bi don dugc thuc hién dam bao dung quy dinh vé
thoi han va tha tuc khang cdo. Tham quyén giai quyét vu an so tham d3 xac dinh
dung, da dua da va xac dinh dung tu cach nguoi tham gia td tung. Viéc thuc hién
téng dat cac van ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don khoi kién doi bi don phai hoan tra 3.369.600.000 dong, da
tra 20.000.000 dong, con lai yéu cau phai tra 1a 3.349.600.000 dong va khoan lai
cham tra, theo “Bién ban thanh ly tra tién” ngay 18/9/2020.

Bi don khong chip nhan va khong thira nhan nhimg giao dich nhu yéu cau
cua nguyén don.

[3] Theo nguyén don va Cong ty V trinh bay: Dy an Metrocity toa lac tai xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh do Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong san
b lam chu dau tu.

Chu dau tu d3 v uy quyen cho Cong V thuc hién cac giao dich, nhan dat coc,
ky hop déng nguyén tic vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cac 16 dat cua
du an véi khach hang, theo Gidy ty quyén ngay 11/01/2019.

_Giai doan giai quyét so tham, bi don trinh bay Cong ty D khong c6 uy
quyén cho Cong ty V. Tai Bién ban phién toa so thdm ngay 22/11/2022, tai trang
7 bi don tra 101 xac dinh Cong ty D khong ky Giay uy quyén nao cho Cong ty V.

Tai phién toa phuc tham, bi don x4c dinh Céng ty D khéng ty quyén cho
Cong V va Giay uy quyén ngay 11/01/2019 (ban photo) 1a gia mao.

[4] Pé chimg minh nghia vy cta bi don la Cong ty D, thi trudce hét phai thu
thap chumg cir chimg minh viéc bi don c6 uy quyén cho Cong ty V giao dich vdi

khach hang hay khong. H6 so so tham dwong sy cung cip tai liéu 1a “Gidy uy
quyén ngay 11/01/2019” bang ban chup photo, khong ¢ sao y hodc cong chimng.
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Cac duong su tai phién toa phuc tham xac dinh khong cung cip dugc ban chinh,
trong khi dé bi don t6 cdo day la chirng clr gid mao.

Hoi dong phuc tham di xac minh véi Cong ty V, két qua: Pai dién Cong ty
thong tin: 6ng Ngé Thanh U, 1a Chu tich HDQT (la nguoi ky tén bén Cong ty V
trén Gidy uy quyén ngay 11/01/2019) dang bi tam giam va to “Glay iy quyén
ngay 11/01/2019” di bi Co quan CSPT thu giir phuc vu cong tac diéu tra vy an.

Nhu vay, phuc thAm khong thé bd sung duogc tai phién toa. (Mat khac, cho
du ngung phién toa dé thu thap duoc tai lidu 1a Gidy uy quyen ngay 11/01/2019
thi cling phai tién hanh cac thi tuc giam dinh, vi bi don cho rang ching ctr nay 13
gia mao).

[5] Ngay ca trong truong hop phiic tham thu thap bd sung Gidy ty quyén,
thuc hién giam dinh xac dinh sy that viéc uy quyén, thi Cong ty V ciing da thuc
hién vuot qua pham vi uy quyén theo ndi dung ty quyén. Cu thé vin ban uy
quyén c6 ndi dung Gy quyén 1a “duoc nhan dat coc va ky hop dong nguyen téic
voi khdch hang”; nhung thuc té Cong ty V da tién hanh thuc hién hop dong, thu
ctia khach hang dén 95% gia tri “hop ddng, sau d6 tu y thuc hién viéc thanh 1y hop
d6ng voi khach hang. Nhirng van dé nay thugc trach nhiém lién quan cua Cong ty
V nhung chua duoc so thim xet giai quyét nén phuc tham khong thé giai quyét
theo trinh tu phtc thim, vi mat quyén khang cdo cua dwong su theo quy dinh
phap luat.

[6] Tai phién toa phuc tham, theo bi don trinh bay, thi cai goi la “dy an M”
chua co trén thuc t& ma méi chi 1a phuong an trién khai thuc hién. HO so vu an
chua thyc hién thu thap tai liu chimg ctr ching minh thuce té va tinh phap 1y cta
“dy an M” nhu thé nao, di c6 phé duyét mit bang, phan 16, nén, ... && Cong ty V
ky hop dong v6i khach hang hay chua.

Tir viéc phai thu thip chimg ctr ¢6 hay khong viéc uy quyén, tir viéc thu
thap tinh phép 1y cta du &n, thi méi c6 can cir ching minh vé pham vi trach
nhi¢m, nghia vy gitra bi don Cong ty P va nguoi lién quan vu é4n 1a Cong ty V.

[7] Ca 3 hop ddng do Cong ty V dimg chu thé truc tiép ky véi nguyén don
ma khong hé thé hién tu cach duoc ty quyén. Khi Cong ty V ky 3 bién ban thanh
Iy hop dong v6i nguyén don da quy dinh nguyén don phai ndp lai toan bd ban
goc cua 3 hop d6ng, cac phiéu thu tién, chimg tir cho Cong ty V. Cong ty V khai
d3 nop sd tién thu ctia nguyén don va giao toan bd cac hop ddng, ching tir cho
Cong ty D nhung khong c6 chung ctr chimg minh su viéc giao ndp nay, trong khi
Cong ty D thi khong thira nhan. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don
xac dinh tat ca 3 hop dong, cac phiéu thu tién, chimg tir ban gdc nguyén don da
nop cho Cong ty V nhung cting khong c6 bién nhén chimg minh. Tét ca nhimg
van dé nay chua dugc thu thap tur hé thdng sd sach ké toan tai chinh ctia ca hai
cong ty dé lam cin cir chimg minh. T cac ching ¢t ndy con la co s& ching
minh c6 hay khong mdi quan hé hop tac, giao dich giita hai cong ty va ca giao
dich cta nguyén don, lién quan dén phan dat tai hop dong. Boi 1& bi don trinh bay
d3 t6 cao Cong ty V lira dao dén co quan cong an.



[8] Chimg cr nguyén don dua ra 1a “Bién ban thanh 1y tra tién”, két luan
giam dinh két luan chit ky tén va chit viét ho tén bén giam doc Cong ty B khong
do cung mot ngudi ky va viét ra. So thdm cin clr con ddu déng tai “Bién ban
thanh 1y tra tién” 13 ddu ctia Cong ty D va viéc chuyén khoan 20.000.000 déng tur

tai khoan ctia Cong ty D dén tai khoan ctia nguyén don, dé chip nhan yéu cau cia
nguyén don trong khi chua thu thap lam rd nhing van dé nhu néu trén, 1a chua du
co sO vimg chac.

[9] Can cir trinh bay cta bi don tai phién toa phic tham va thong tin do
Cong ty V cung cap, khi giai quyet lai vu 4n, so thAm can xac minh noi dung co
tranh chap tai vy an c6 lién quan dén vu 4n hinh su do co quan cong an dang tién
hanh diéu tra giai quyét hay khong, tir d6 c6 quyét dinh giai quyét dbi v6i vu an
theo quy dinh phép luat.

Nhirng van dé cua vu an phat sinh tai giai doan phic tham ma tai phién toa
phuc thdm khong the thue hién bo sung duge. Can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 1
biéu 310 cua B(f)’luét T6 tung dan su, can phai huy Ban an so tham; Giao hé so
cho TAND Go Vap giai quyét lai so tham.

Tu nhan dinh trén, chap nhan khang cao cua bi don vé viéc huy toan bo ban
an so tham, nhu y kién cﬁg DPai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh tai phién toa phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 308 B0 luat T tung Dan su;

Tuyén xu: Huy toan bd Ban an dan sy so thdm sé 422/2022/DS-ST ngay
25/11/2022 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Go Vap dé giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

An phi phac tham: Cong ty C6 phan phat trién Bat dong san P khong phai
chiu nén duoc tra lai s6 tién tam tGng 300.000 ddéng (theo Bién lai thu

AA/2022/QO 1249 ngay 06/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap,
Thanh pho H6 Chi Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI D{)NG XE:[ XU PHI’J(; THZ&M
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM; .y

- TAND quan Go Vap; (ba ky)

- THADS quan Go Vap;

- Cac dqong su;
- Luu ho so, van phong (T.20).
Pham Hong Giang






