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VN tranh ch‘ép Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Céac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Vii Hoang Linh

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phude.

DPai dién Vién kién} sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién

Trong cac ngay 22/9/2020, 24/9/2020, 29/9/2020 va 26/10/2020, tai tru s&
Toa g’m nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc t}lﬁm cong khai vu g’ln dan su :thu
Iy s0 168/2020/TLPT-DS ngay 11/8/2020 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat”. Do Béan an dan sy so tham s6 21/2020/DS-
ST ngay 01/7/2020 cua Toa 4n nhén dan huyén C, tinh Binh Phude bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 189/2020/QbXXPT-DS ngay
27/8/2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc Th, sinh ndm 1993, dia chi: Ngo 1372,
khu pho 3, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Df) Thanh Tr, sinh nam 1971, dia chi:
Ngo 1372, khu pho 3, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

* Bj don: Ong Pham Xuan H, sinh nam 1974, dia chi: T6 7, ap 6, x4 Minh
Th, huyén C, tinh Binh Phudc (c6 mat)

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

l.@ng bang Dinh HZ sinh nam 1982, dia chi: Khu phé 3, P.Tién Thanh,
TP.D, tinh Binh Phudc (vang mat)

2. Ba Luu Thi Ng, sinh nam 1964 (c6 mat)

3. Anh Tran Pinh Ng, sinh ndm 1989 (ving mit)

4. Anh Tran Dinh Ng, sinh nam 1987 (vang mat)
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5. Chi Tran Thanh Ng, sinh nim 1995 (ving mit)

6. Chi Pham Thi Ngoc S, sinh nam 1993 (c6 mat)

7. Chi Binh Thi M, sinh nim 1991 (ving mit)

Cung dia chi: Ap 5, xd Minh Th, huyén C, tinh Binh Phudc

8. Ong B4 Thanh Tr, sinh nam 1971, dia chi: Khu phé 1, phuong T, TP.D,
tinh Binh Phudc (c6 mat)

9. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1977 va 6ng L& Kim M, sinh ndm 1973,
cung dia chi: Kp. 3, phuong T, TP.D, tinh Binh Phudc (vang mat)

10. Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phude, dia chi: Duong N, phuong T,
TP. D, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Thé Q - chire
vu: Truong phong (vang mat)

* Nguwoi khang c4o: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Ng
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 28/5/2019 ciia chi Nguyén Ngoc Th, qua trinh

giai quyet vu dn Va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don 6ng P6 Thanh Tr trinh bay:

Ngay 7/5/2018 chi Nguyén Ngoc Th uy quyen cho 6ng Bang Pinh H nhan
danh va thay mat chi Th quan ly, str dung, chuyen nhuong, cho thug, thé chap,
tang cho, gop von bang quyén st dung dat d01 v6i quyén sir dung dat theo giay
ching nhén quyén s dung dat s6 P 025262, s& vao s
01149/QSDD/3022/QPUB do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/11/2004
va diéu chinh bién dong ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C
ngay 11/01/2018. Quyén sir dung (QSD) dat co to ban dd sb 18, thira dat sb 47,
dia chi 4p 5, xd Minh Th, huyén C, tinh Binh Phudc, dién tich 186m?. Cung
ngay chi Th va éng H c6 ky hop dong chuyén nhuwong thira dat néu trén cho
6ng Pham Xuan H tai phong cong chung sé 01 tinh Binh Phudc, gia chuyén
nhuong 13 350.000.000 dong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ong H tra
tién con thiéu lai chi Th, 6ng H 150.000.000 dong. Do thira dat n6i trén ba Luu
Thi Ng (1a nguoi trude d6 di chuyén nhuong cho chi Th) dang & nén chi Th,
6ng H nhin dung ra 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat sang tén
cho 6ng H, dong thoi giai phong mit bang (kéu ba Ng chuyén di noi khac) dé
ban giao mat bang cho 6ng H, khi d6 6ng H co trach nhiém thanh toan cho chi
Th 150.000.000 dong con lai voi thoi han 1a 45 ngay. Tuy nhién do 6ng H cho
rang thoi gian 45 ngay la qua lau nén ding ra chiu trach nhiém lam thu tuc
chuyen tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chi Th, ong H giai toa
mat bang dé ban giao cho Ong H, thoi gian 6ng H 1am tha tuc chuyén tén 13 01
thang. Hai bén thong nhét néu het 02 thang ma ong H khong thyc hién xong
viéc thyc hién sang tén thi 6ng H tu giai tda mit bang va 6ng H thanh toan hét
sb tién 150.000.000 dong con lai. Viéc thoa thuan nay duoc hai bén 6ng Hanh,
6ng H lap thanh vian ban ngay 07/5/2018 va viét ngay trang sau ban hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ong D6 Thanh Tr va ong Vii Van Cuong
ky lam chimg. Tuy nhién hét thoi han 02 thang 6ng H khong thuc hién nhu da

2



thoa thuan, 6ng H nhiéu 1an dén doi tién nhung 6ng H lay 1y do viéc chuyén
nhuong chua xong nén khong chiu tra tién.

Do d6, chi Th yéu cau 6ng H thanh toan cho chi Th sé tién 1a 150.000.000
dong va lai suat 1a 15.000.000 dong (13i tam tinh 13 1/%/thang tinh tu’ ngay

07/7/2018 dén ngay khai kién) trong viée chuyén nhwong thira dat 186m? tai ap
5, X8 Minh Th, huyén C, tinh Binh Phudc.

Bi don éng Pham Xudn H trinh bay:

Ong H thong nhat ong c6 nhan chuyén nhuong cia chi Nguyén Ngoc Th
thira dat c6 dién tich 186m?’, toa lac tai 4p 5, X4 Minh Th, huyén C, tinh Binh
Phudc nhung gié chuyén nhuong 650.000.000 ddng. Ong H giao trudc cho chi
Th 500.000.000 dong, con lai 150.000.000 ddng hen khi ndo giao dat thi 6ng s&
thanh toan hét cho chi Th. Viée chuyén nhuong nay do 6ng Dang Dinh H |a
nguoi dai dién uy quyen ctia chi Th truc tiép giao dich voi ong H. Viéc chuyén
nhuong duoc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat co cong ching
theo ding quy dinh phap luat. Thoi diém nhéan chuyen nhuong thi thira dat néu
trén da duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap gidy chimg nhan QSD dét
s6 D 025262 ngay 30/11/2014 cho ba Luu Thi Ng, ong Tran Dinh Th, chi Th
nhan chuyén nhugng cua ba Ng va da sang trang sau cua gidy ching nhan QSD
dat. Sau khi ky két hop dong va lam hét cac thi tuc cong chung giay to, ong H
da dugc Phong Tai nguyen va mo1 truong huyén C cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 CO 044705 ngay 01/10/2018 mang tén 6ng Pham Xuan H. Bdi véi sb
tién con lai 150.000.000 dong chuwa thanh toan cho chi Th vi khi 6ng H nhéan
chuyén nhuong thi phla ong H c6 noi khi nao ban giao mat bang bén 6ng H
moi thanh toan hét sb tién con lai, trén thuc té dng H chi phai thanh toan cho
chi Th 145.000.000 dong vi dng H néi bét cho 6ng 5.000.000 ddng dé lam gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, khi 6ng H dén nhan dét thi gia dinh
ba Luu Thi Ng van & trén dat khong chiu don di nén 6ng H khong thé nhan dat.
Phia chi Th nhiéu lan dén doi 6ng H s6 tién con lai néu trén nhung ong H
Khong d(‘)ng ¥y vi chi Th khong giai phong mat bang giao dat cho dng H. Khi
nhén chuyén nhuong thira dat néu trén 6ng H khong biét c6 gia dinh ba Ng sinh
song trén d6 vi qua cO dat gidi thiéu ong thiy dat c6 s6 nén dong vy nhan
chuyén nhugng. Trudc gio 6ng H van thay gia dinh ba Ng ¢ trén dat nhung
nghi ba Ng di ban cho chi Th ¢6 18 ba Ng dugc & nho trén d6 nén méi dong y
nhan chuyén nhuong. Dén khi giao két xong viéc chuyén nhuong dng H méi
biét bén chi Th khéng giao dugc dat do ba Ng & mai trén dat khong chiu don
di. Ong H ¢6 trao d6i v6i bén 6ng H nhiéu lan nhung cing khong giai quyét
vige ba Ng ¢ 1i trén dat khong ban giao dugc mét bang cho 6ng H. Nay trudce
yéu cau khai kién cta chi Th vé viéc yéu cau ong phai thanh toan cho chi Th sd
tién 1a 150.000.000 ddéng va 1ai suat 1a 15.000.000 dong (I1di tam tinh 13
1/%/thang tinh tir ngay 07/7/2018 dén ngay khoi kién) trong viéc chuyén
nhuong thira dat 186m? 6ng H chi dong ¥ tra sd tién 150.000.000 dong khi chi
Th ban giao mat bang cho ong. Pdi véi tién 13i 6ng H ciing khong dong v tra vi
ong H khong phai 1a ngudi cham thuc hién nghia vu ma do bén chi Th khong
giao dugc dat cho 6ng nén 6ng méi khong thanh toan hét s tién nhan chuyén
nhuong dat cho chi Th.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lwu Thi Ng trinh bay:

Ngudn gdc thira dt dién tich 186m?, toa lac tai ap 5, x4 Minh Th, huyén
C, tinh Binh Phudc dugc S& tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 044705 cho 6ng Pham Xuan H ngay
01/10/2018 1 cua vo chong ba Luu Thi Ng, éng Tran Dinh Th. Pit dugc
UBND huyén C cap gléy ching nhan QSD dat s6 B 025262 ngay 30/11/2014
cho vo chong ba Ng. Ong Thuat di chét vao nim 2016. Trudc day do ba Ng no
nan nhiéu can tién tra ng, qua gidi thiéu cua nguoi quen nén ngay 11/6/2018 ba
c6 nho anh Lé Kim M va chi Nguyen Thi H vay tién g1um Chi H, anh Mda lay
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba 1én nha 6ng P& Thanh Tr dé vay
giim ba s tién 100.000.000 dong, tuy nhién Chi H, anh Mndi cho Chi H, anh
Mvay nhd 150.000.000 dong thi Chi H, anh Msé déng 13i ludn phén cua ba Ng
nén ba dong y. Ngay 23/7/2017 Chi H, anh Mcam 100.000.000 dong sang giao
cho ba Ng va noi trong vong 1 ndm ba Ng va Chi H, anh Mlo tién dé tra no, lay
s6 vé sau khi nhéan sé tién 250.000.000 dong tir 6ng Tr va thé chap gidy ching
nhan néu trén cho 6ng Tr thi Chi H, anh M khong dong tién cho dng Tr nén
6ng Tr dem ban cho chi Nguyén Ngoc Th va chi Th ban lai cho 6ng Pham
Xuén H. Trude khi 6ng Tr mang so dat ciia ba Ng di ban thi c¢6 bao véi ba Ng,
ba Ng c6 ndi véi vo chong anh M, chi H lo tra no dé lay s6 vé cho ba nhung do
anh M, chi H khong c6 tién con ba Ng khong thé xoay so hét 250.000.000 dong
dé lo nén 6ng Tr di ban dat cua ba Ng cho chi Th. Viéc 6ng Tr chuyén nhuong
thira ¢4t néu trén cho chi Th ¢6 lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap
luat va ciing dugc diéu chinh sang trang sau gidy ching nhéan quyén st dung
dat cua vo chong ba Ng, trén co s ndy chi Th moi chuyén nhuong cho éng H
va hién nay 6ng H ciing da dimg tén trén gidy chimg nhan QSD dat. Ba Ng
khong ngd chi vai thang thi 6ng Tr da ban dat caa ba cho nguoi khac. Sau khi
biét dat cia minh da bi chuyen nhuong cho nguoi khac, ba Ng c6 tim Chi H,
anh Mthi hai nguoi nay néi dé ho lam an kiém tién chudc lai s6 cho ba Ng. M01
lan ba Ng sang thi anh M, chi H viét gidy hira, hita mai ma ciing khong tra so
lai cho ba Ng. Tuy nhién tir thoi gian d6 trd di Chi H, anh Mciing tra cho ba Ng
tong cong duge 50.000.000 dong Vi ba Ng va vo chong anh M, chi H thong
nhat gop tién lai du 500.000.000 dong dé tra cho dng H lay s6 vé do ba Ng c6
hoi 6ng H thi 6ng H noi cho chudc néu thanh toan du sé tién ma 6ng H da bo ra
dé mua. Nhung theo ba Ng biét thi 6ng H chi méi thanh toan cho chi Th duoc
500.000.000d6ng nén ba Ng, Chi H, anh Ms& tra cho 6ng H 500.000.000 dong.
Ba Ng va Chi H, anh Mgom gép dé thanh toan cho 6ng H trong vong 03 nim
vi ba rat kho khin. Con phai giao dat cho dng H thi ba Ng khong dong y. Ba
Ng xac dinh viéc ba ky két hop déng chuyén nhuong dat cho chi Th 1a sy that
nhung day 1a hop dong 1a gia tao muc dich dé cho chi Th démg tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé vay tién Ngan hang khi d6 éng D6 Thanh Tr
(12 chong chi Th) s& cho ba Ng vay lai vi trudc ddy ba Ng bi no xau khong thé
vay Ngan hang duoc nita. B Ng khong nghi sau khi ky két hop dong chuyén
nhuong dé chi Th dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba thi
chi Th lai dem chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Xuan H. Viéc chi Th chuyén
nhuong dat cho 6ng H da xam pham quyén, loi ich hop phép cta ba do d6 02



hop ddng chuyén nhuong gitta ba Ng va chi Th va gifra chi Th véi ong H la
khong ¢6 hiéu luc phap luat. Do d6 ba Ng c6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Yéu cau Toda 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 28/10/2017 giita ba Luu Thi Ng va chi Nguyén Ngoc Th ddi voi thira dét
dién tich 186m?, thira sb 47, t& ban dd sb 18, dat toa lac tai ap 5, xa Minh Th,
huyén C, tinh Binh Phudc 1a vo hi¢u

- Yéu cau Toa an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
07/5/2018 glua chi Nguyen Ngoc Th va dng Pham Xuén H dbi véi thira dat
dién tich 186m?, thira sb 47, t& ban dd sb 18, dat toa lac tai ap 5, xa Minh Th,
huyén C, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang cubi nam 2017 ba Luu Thi Ng mang gidy chung nhén QSD
dat s6 B 025262 ngay 30/11/2014 dtng tén ba Luu Thi Ng, 6ng Tran Pinh Th
dén nho vo chong ba H, dng M vay giim véi sb tién 100.000.000 dong. Ong
Thuat 1a chf)ng ba Ng da chét va ba Ng da 1am thu tuc thira ké cho ba Ng dung
tén. Vo chong ba H d mang glay nay dén chd ong Tr dé hoi thi Ong Tr noéi so6
nay chi vay duge 250.000.000 dong, do 6ng M méi bi tai nan ket tién nén vo
chong ba H noi véi ba Ng vay ludn 250.000.000 dong dé vo ba H vay nho lai
150.000.000 dong cua ba Ng. Tién 1ai mdi thang la 22.000.000
d6ng/250.000.000 dong vo chong ba H s& tra cho dng Tr, ba Ng khéng c6
nghia vu dong lai. Sau khi thong nhat su viée thi 0ng Tr dé yéu cau ba Ng lam
thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyen su dung dat cho chi Nguyen Ngoc Th
theo dang sang nhuong thi méi déng ¥ giao tién. Ba Ng ciing dong y viéc nay
nén moi nguoi di ra cong chimg hop dong, sau khi hoan thanh hop dong ra s6
cho chi Th thi éng Tr giao cho ba H, 6ng M 250.000.000 déng. Ba H, 6ng M
giao lai cho ba Ng 100.000.000 déng, hang thang vo chéng ba H déng 13i cho
6ng Tr so tién 22.000.000 dong, dong 13i duge 7 thang thi khong déng nira vi
1ai qua cao nén cham gan 2 thang, 6ng Tr 1én nha bao phai tra ng khong thi s&
ban dat cho ngudi khac. Vi chua xoay s¢ duoc tién thi 6ng Tr da ban dét cho
nguoi khac va bao lai cho ba Ng. Ba Ng ¢6 Ién tim vo chong 6ng M nhung sy
viéc da r6i, tién thi xoay s& khong ra nén chiu luén cho toi nay. Khi ba Ng biét
dugc dat di ban cho 6ng H va dng H va chi Th tranh chap hop dong chuyen
nhuong dat va bi Toa 4n moi 1am viéce thi ba Ng da tim ba H dé giai quyét sy
viéc. Ba H co tim 6ng Tr thi éng Tr ndi ba H phai tra cho ba Ng 400.000.000
ddng thi dng H méi cho chudc dat. Ba Ng cir dén doi vo chong dng M rit sb ra
vi ba H 1a nguoi dua s6 cho 6ng Tr thi phai rat sé nhung ba Ng va vo chong ba
H déu khong c6 tién nén khong thé rat s0 duge. Vo chong ba H chi ng ba Ng
s6 tién 150.000.000 dong c6 viét gidy tay ngay 1/11/2018, ba gitr gidy no t6i
nay cting khong y kién gi nén ba H chi tra s6 tién ng 150.000.000 dong cung lai
suat ma phap luét quy dinh nhung phai trir ra 50.000.000 d6ng ma vo chong ba
H da tra dan cho ba Ng, con sb tlen chudc s6 lai 13 bao nhiéu thi ba Ng phai ty
chiu. Déi véi y kién ba Ng cho rang ba Ng va vo chong ba H thong nhat gop
tién lai dii 500.000.000 dong dé tra cho 6ng H 1ay so6 vé thi ba H khong dong v,
khong ¢ thoa thudn ndo véi ba Ng vé viée nay.



Tai bién bdn ldy 10 khai ngay 11/10/2019 ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan 6ng L& Kim M trinh bay:

Viao khoang nim 2017 ba Ng c6 noi véi vo 6ng M 1a ba Nguyén Thi H
vay tién nén ba H c6 noi véi 6ng M, 6ng M co goi cho ba Ng sang gip 6ng Tr
dé vay tién. Ong Tr ¢6 noi véi ba Ng néu vay thi phai ra cong ching sang tén
cho 6ng Tr gidy chung nhan quyén st dung dat ma ba Ng da thé chap. Ba Ng
dong ¥y con gidy ching nhén ding tén ai dng M khong biét vi chi c6 ba Ng va
6ng Tr ra cong ching, ba Ng da vay ctia dng Tr sd tién 250.000.000 dong, sau
khi 1am thu tuc cong chimg 6ng Tr c6 dua cho 6ng M sé tién 250.000.000 dong
va lam gidy nhan dum ba Ng. Ba H d3 dua lai cho ba Ng 100.000 dong, con
150.000.000 déng ba Ng vay gium cho vg chong 6ng M, ba H va hang thang
6ng M, ba H phai tra 1di cho ba Ng. Thoi han vay 1a 01 nam sé& phai tra tién, 14i
hang thang 1a 3.000 ddng/1.000.000d6ng/ngay nhung khong dugc ghi vao
trong gidy. Vo chong ba H, 6ng M da tra 14i duge 90.000.000 dong cho 6ng Tr
va 50.000.000 dong 6ng M béan xe 6ng Tr ciing lay ludn nén tong cong l1ai da
tra 1a 140.000.000 dong. Viéc 6ng Tr ban dat cho ngudi khac thi ba Ng co dén
gip vo chong 6ng M, ba H dé 1ay s6 nhung 6ng Tr ndi mudn lay lai thi phai tra
650.000.000 dong. Ong M ¢6 nodi véi Ong Tr chi vay 250.000.000 dbng va
dong lai hang thang thi chi dong y dong g0c va lay lai s6 nhung ong Tr dong y.
Ong M xac dinh nghia vu thanh toan tién chudc sd thudc ve ba Ng, vo chong
6ng M chi c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Ng sé tién 150.000.000 dong
dé ba Ng chudc so. Viéc ba Ng cho rang ba Ng va vo chong 6ng M, ba H théng
nhat gop tién lai di 500.000.000 dong dé tra cho 6ng H ldy s6 vé thi 6ng M
khong dong ¥, khong co thoa thuan véi ba Ng vé viéc nay. Khi 6ng M di chap
hanh an thi ba H cd thanh toan cho ba Ng dugc miy chuc triéu dng M khong
nam rd.

Tai bién ban tw khai ngay 13/11/2019 ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pdng Dinh H trinh bay:

Ngay 7/5/2018 chi Nguyén Ngoc Th uy quyén cho 6ng H nhan danh va
thay mat chi Th chuyén nhuong cho 6ng Pham Xuéan H thira dét to ban d6 so
18, thira dat s6 47, dia chi 4p 5, x& Minh Th, huyén C, tinh Binh Phudc, dién
tich 186m* Ong H c6 thay miat ba Tha trong thoi gian 02 thang néu ai lam
xong s6 do thi dng H cam s6 d6 sang yéu cau ba Ng ban giao mat bang dé ban
giao dat cho ong H. Khi d6 6ng H c6 trach nhiém thanh toan hét sb tién
150.000.000 dong. Sau 02 thang 6ng H chua sang s6 nén cong viée giai toa mit
bang thudc trach nhiém cua 6ng H.

Tai vin bdn sé 11/PCC ngay 30/3/2020 nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia
phong cong chiing sé 1 tinh Binh Phudc —0ng Vii Thé Q trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 7797, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD dugc chimg nhan ngay 28/10/2017 va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4379, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD
dugc chirng nhan ngay 07/5/2018 1a ¢6 co s& phap 1y va tuan thu dang trinh tu,
thu tuc boi cac 1y do sau:

Viéc cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a
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dung tham quyen cong chimg theo quy dinh tai diéu 42 Luat cong ching nam
2014. Quyén sir dung dat néu trén tai thoi diém cong chung du diéu kién
chuyén nhuong, khong vi pham quy dinh tai diéu 188 Luat dat dai ndm 2013

Viéc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 7797,
quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD duoc chimg nhin ngay 28/10/2017 va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 4379, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD duge chung nhén ngay 07/5/2018 thyc hién theo quy dinh tai diéu
41 ctia Luat cong chimg nam 2014 vé cong chimg hop ddng, giao dich do cong
chting vién soan thao theo dé nghi ctia nguoi yéu cau cong ching.

Céac bén tham gia giao lget hop d6ng bang hanh vi ctia chinh minh tu
nguyén xac lap, thuc hién quyén, nghia vu dan sy theo quy dinh phdp luat va
c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phap luét.

Cac bén tham gia ky két hop ddéng cam doan nhimg thong tin‘vé nhan
than, thira dat da ghi trong Hop dong 1a ding su that va khong yéu cau Phong
cong chung xac minh, giam dinh.

Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phudc khong dong Yy voi cac yéu cau
cua ba Luu Thi Ng vé viéc yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 7797, quyén s0 01/TP/CC-SCC/HDGD duge chimg nhéan ngay
28/10/2017 la v6 hiéu va yéu cau tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 4379, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD dugc chimg nhan ngay
07/5/2018.

Tai Bin dn din sy so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Ngoc Th: Bugc 6ng Pham
Xuan H phai thanh toan cho chi Nguyén Ngoc Th s6 tién 150.000.000 dong va
29.548.000 dong 1ai suat.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Luu Thi Ng vé viéc yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat dugce ky két ngay
28/ 10/2017 gitra ba Luu Thi Ng va chi Nguyen Ngoc Th d6i voi thira dat dién
tich 186m?, thira s6 47, t& ban do sb 18, dat toa lac tai ap 5, x4 Minh Th, huyén
C, tinh B1nh Phudc 1 v6 hiéu va yéu cau Toa an hiy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat dugce ky két ngay 07/5/2018 giita chi Nguyén Ngoc Th va
6ng Pham Xuan H dbi véi thira dat dién tich 186m? thira s6 47, t& ban do sb
18, dat toa lac tai 4p 5, X4 Minh Th, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Giao thtra dat dién tich 186m2, thira s6 47, t& ban do sb 18, dit toa lac tai
ap 5, x& Minh Th, huyén C, tinh Binh Phudc. Dat dugc Phong Tai nguyén va
modi truong huyén C cip gidy chimg nhian QSD dit s6 CO 044705 ngay
01/10/2018 mang tén dng Pham Xuan H ciing toan b tai san gin lién véi dat
cho 6ng Pham Xuan H dugc quyén quan 1y st dung.

Bugc 6ng Pham Xuéan H phai thanh toan cho ba Luu Thi Ng,‘anh Tran
binh Ng, anh Tran Dinh Ng, chi Tran Thanh Ng s0 tién 53.988.000 dong.



Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 13/7/2020, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Ng
khang cao de nghi Tda an cip phuc tham sira ban an so thim theo huéng chip
nhan yéu cau doc 1ap cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.

- Nguoi khang cao van giir nguyén yéu cau khang céo

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyet theo trinh tu phuc tham va tai _phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi

ddng xét xir va cac duong su da chip hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chap nhan khang c4do cia ba Luu Thi Ng, gitt nguyén Ban
an dan sy so tham ctuia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, céc tai liéu, chung ctr va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua ba Luu Thi Ng lam trong thoi han luét
dinh, c6 hinh thitrc, n6i dung va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai
cac DPidu 271, 272 va 273 cta Bo luat t6 tung dan su nén duoc chap nhan.

[2] Vé ndi dung tranh chap Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi Nguyen Ngoc Th la 6ng Do
Thanh Tr, bi don 6ng Pham Xuan H va ngudi c6 quyén lgi nghia vu li€n quan
bd Luu Thi Ng déu théng nhét thira nhan: VAo ngay 28/10/2017, tai Phong
cong ching sb 1 tinh Binh Phudc, ba Ng c6 ky hop dong chuyén nhugng cho
chi Th dién tich dit 186m?, thudc thira sé 47, t& ban d6 sb 18, dat toa lac tai 4p
5, Xd Minh Th, huyén C, tinh Binh Phuéc. Dén ngay 07/5/2018, chi Th chuyén
nhuong lai thira dat cho 6ng H, éng H da dugc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat va hién ba Ng cling cac con van sinh song trén dat. Xét thay, cac ndi
dung trén da dugc cac bén duong su thira nhan nén duwoc xac dinh 1a sy that
khong can phai chirg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat té tung dén sy.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ba Luu Thi Ng Ve yéu cau tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat (sau day viét tat 1a: HDCNQSDB)
gitta ba Ng va chi Th 1a vo hi¢u va yéu cau huy HDCNQSDD giira chi Th va
6ng H, Hoi dong xét xir thiy ring:

[3.1] Ba Ng cho rang ba khong chuyén nhuong dit cho chi Th. Vao ngay
28/10/2017, do ba khong am hiéu phap luat nén da ky hop dong chuyén
nhuong dat cho chi Th, nhung thuc chat ba chi thé chap gidy chung nhan
quyén str dung dat vi khi d6 ba Ng va vo chong 6ng Lé Kim M, ba Nguyén Thi
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H c6 nhu cau vay von nhung do ba Ng dang c6 ng x4u, khong duoc Ngan hang
cho vay nén 6ng M ba H gi6i thi¢u ba Ng dén nho chi Th dung tén trén giay
ching nhan quyén str dung dat dé chi Th dung ra vay tién Ngan hang vé cho
6ng Tr (chong sip cudi cua chi Th) giao tién cho ba va vg chong dng M ba H
vay lai. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong dng M ba H ciing cho rang Vo
chéng 6ng M, ba H 13 nguoi gidi thiéu ba Ng cho ong Tr dé vay sO tién
250.000.000 dong, thoi han vay tién 1a 12 thang; khi vay ong Tr da yéu cau ba
Ng phai 1am hop ddong sang nhuong dat. Sau khi ba Ng lam hop dong sang
nhuong dat cho chi Th thi 6ng M 1a ngudi truc tiép nhan sb tién 250.000.000
ddng tir 6ng Tr vé giao cho ba Ng va duoc ba Ng cho vo chéng 6ng M vay lai
150.000.000 dong, hang thang dng M, ba H c¢6 trach nhiém tra 1ai cua so tién
250.000.000 dong cho dng Tr va di tra duoc 140 triéu tién 13i. Sau nay, khi
6ng M co qua hoi 6ng Tr vé viée 14y s dat lai thi 6ng Tr c6 nodi “muon ldy lai
s6 thi phdi dong thém 650.000.000 dong nita méi ldy dwoc...6ng Tr con noi toi
bi tién dd cam sé6 va 0ng Tr no' s tién trén thi phdi tra méi ldy dwoc...”(blt luc
44, 45). Tai phién toa so tham, 6ng Tr x4c nhan: “Téi nhiéu ldn cho ba Ng co
héi chuée sé nhung ba Ng va ong M cir dé 16i cho nhau khéng chiu chude s6”
(but lyc 334). Tai phién toa phuc tham 6ng Tr tiép tuc xac nhan lai noi dung
nay. Theo két qua xem x¢t, tham dinh tai chd xac dinh trén thira dat sb 47, to
ban df) s6 18 néu trén c6 can nha xay ma gia dinh ba Ng dang sinh song. Ba Ng
cho rang tir trude dén nay gia dinh ba Ng van sinh song tai day dé chung minh
thuc chat ba khong chuyén nhuong dat cho chi Th, boi néu da chuyén nhuong
dat thi ba Ng phai giao tai san gan lién v6i dat cho chi Th. Nguoc lai, phia ong
Tr cho rang viéc gia dinh ba Ng dang ¢ trén dat sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 13 do duwoc 6ng Tr, chi Th cho & nho, tuy
nhién day chi 14 10i trinh bay cta 6ng Tr, chua c¢6 chimg ctr khac dé d6i chiéu,
danh gia. Viéc gia dinh ba Ng ¢ trén dét ctng dugc ong H xac nhéan, theo 6ng
H cho rang khi nhan chuyén nhuong 6 ong biét ba Ng dang & trén dat nhung do
ong Tr néi “cir sang ten di, sang tén roi thi ddt la cia 6ng chir s gi, 6ng con
150 triéu chwa tra ma” nén éng dong ¥ nhan chuyen nhuong dat (bat luc 336).
Nhu vay, cac bén trinh bay con mau thuan, thé hién qua viéc ba Ng cho rang
chi thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Tr dé vay tién, phu
hop véi trinh bay cua 6ng M ba H, con 6ng Tr, chi Th x4c dinh 1a chuyén
nhuong dat; cung voi viée dng M ba H trinh bay ¢6 tra 13i cho dng Tr thay cho
ba Ng ‘nhung khong dugce ong Tr thtra nhan; ctng nhu viée gia dinh ba Ng van
sinh song trén thira dat tranh chép tir trude dén nay trong khi éng Tr, chi Th lai
cho rang cho & nhd va khi chi Th chuyén nhuong lai cho 6ng H, chi Th lai
khong moi ba Ng dé thong nhat viéc ban giao dat nén chua du cin ct ving
chic dé khéng dinh viéc ba Ng chuyén nhuong d4t cho chi Th 1a su that.

[3.2] Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Th va
6ng H, 6ng H ciing cho rang 6ng nhan chuyén nhuong tir chi Th véi gia
650.000.0004, da thanh toan duogc 500.000.000d, con lai 150.000.0004; con chi
Th, 6ng Tr lai cho rang gia chuyén nhuong dat 1a 350.000.000d, 6ng H da
thanh toan duge 200.000.000d, con lai 150.000.000d. Méc du so tién con lai
150.000.000d dugc cac bén théng nhat, nhung gia tri chuyén nhuong thuc su
cac bén trinh bay con mau thuan, nén trong truong hop xur 1y hau qua cua giao
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dich v6 hiéu s& khong chinh xac, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia
cac bén.

[4] TUr nhitng nhan dinh trén thiy rang 16i trinh bay cac bén con mau
thuln, tai liéu, chtng ¢t chua thu thap day du, nhung Toa an cap so thim chua
lay 101 khai, chua cho cac duong sy dbi chat dé 1am rd nhitng méau thuin trén
nhim xac dinh c6 hay khdng viéc thé chap dat dé vay tién nhu ba Ng va vo
chéng 6ng M ba H trinh bay hay thuc té 1a chuyén nhuong dat; 1am 3 1y do tai
sao 0ng Tr lai yéu cau 6ng M ba H va ba Ng va tra thém 650.000.000d thi méi
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét; lam rd viéc cu tra trén dat cia gia
dinh ba Ng tir trudc, trong va sau khi ky két hop déng véi chi Th; 1am rd 1y do
vi sa0 6ng Tr lai ndi 6ng H ctr sang tén dat ma khi chi Th chuyén nhuong cho
ong H lai khong bao trudc cho ba Ng cling nhu khong cung ba Ng va 6ng H
thoa thuan, thong nhét viéc ban giao tai san. Toa so tham ciing chua 1am 6 c6
viéc chi Th thoa thuan cho ba Ng ¢ nho trén dat sau khi ba Ng da chuyén
nhuong dat cho chi Th, néu c6 thi quyén va nghia vu cac bén trong thoi gian ba
Ng tlep tuc & trén dat, thoi han ba Ng phai ban giao dat cho chi Th..v.v...Nhimg
van dé con mau thudn néu trén va tai lidu, ching ct can thu thap bo sung thi
Toa 4n cap phic tham khong thé bo sung ngay tai phién toa phiic tham duoc.
Hon nita, tai phién toa phac thim con ¢ su ¢ mit ctia vo 6ng H 1a ba Lé Thi
Lién, ba Lién khang dinh 6ng H nhan chuyén nhuong dat cta chi Th véi gia
650.000.000d chtr khong phai 350.000.000d, tién chuyén nhuong 13 tai san
chung ctia vo chéng ba, qua trinh chuyén nhuong hai vo chong déu cing ban
bac nhung ba khong tham gia ma chi dé 0ng H dung ra giao dich. Nhu vay,
viéc giai quyét vu an lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua ba Lién,
nhung viéc khong dwa ba Lién vao tham gia tung voi tu cach ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan 1a thiéu sot, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba Lién. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can hity ban an so tham, giao ho
so vé cho Toa 4n cip so tham dé xac minh, thu thap bo sung tai liéu, ching cir
cho day du nén khang cao ciia ba Ng duoc chap nhan mot phan.

[5] An phi dan su so tham va chi phi t6 tung: s& dugc xem xét giai quyét
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an.

[6] An phi dan su phuc tham: Ba Ng khdng phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh ctua Hoi ddng xét xir nén khdng duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo clia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Luu Thi Ng;

Hay Ban 4n dan sy so thim sb 21/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phuge. Giao ho so vu an vé cho Toa an nhén
dan huyén C, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.
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An phi dan sy so thidm va chi phi t§ tung: s& dugc xem xét giai quyét khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n.

An phi dan su phtic thim: Ba Luu Thi Ng khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc hoan tra cho ba Ng s6 tién 300.000d
tam tng an phi b Ng di nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1é phi Toa an sd
0004404, ngay 17/7/2020.

Bdn dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- C4c duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
(Pa ky)

Pinh Thi Quy Chi
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