TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 192/2018/DS-PT
Ngay 27-6-2018

V/v tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qubc

Cdc Tham phan: Ong Huynh Tuan Khai

Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 6 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 93/2018/TLPT-DS ngay 07
thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 09/2018/DS-ST ngay 20 thang 3 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 121/2018/QD-PT ngay 14 thang 5
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Thi T, sinh nam 1955.

2. Ong Ping Vin D, sinh nam 1950.

Cung dija chi cu tra: S6 4, Puong sb 1, Khu phd T, Phuong 5, thanh phd T,
tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Minh C 1a luat su cia Van phong luat su A thudc Poan luat su tinh Long An.



- Bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1946. Dja chi cu tri: T4 9, ap 5, xa
N, huyén T, tinh Long An.

Dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyép Thi Bich D, sinh nam 1962.
bia chi cu tri: SO 28 duong N, Khu pho 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An
(theo giay uy quyén ngay 03/5/2017 va ngay 31/5/2018).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi L, sinh nam 1953. Dia chi cu tru: Ap 6, xa A, huyén T, tinh
Long An.

2. Ong Pham Ngoc C, sinh nim 1973.

3. Ba Phan Thi Van E, sinh nam 1978.

Cung dia chi cu tri: S6 114/4, ép 4, xa A, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi lam chirng:

1. Ba Lé Thi Kim Y, sinh nam 1967.

2. Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1971.

3. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1955.

4. Ong Pham Nguyén Kién Q, sinh nim 1956.

Cung dia chi cu tra: Ap 5, xa N, huyén T, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1971.

6. Ong Pham Ngoc X, sinh nim 1964.

7. C)ng Pham Minh P, sinh nam 1968.

8. Ba Nguyén Thi Bé E1, sinh nim 1978.

9. Ong Phan Vian H, sinh nam 1972.

10. Ong Phan Vin L, sinh nim 1956.

11. Ba Nguyén Thi Hué P (Nguyén Thi Huy P), sinh nim 1975.
12. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1960.

13. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1967.

Cung dia chi cu tra: Ap 6, xd A, huyén T, tinh Long An.

(Nhirng ngudi lam chimg ving mit, cac dwong su con lai co mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 04 thang 4 nam 2017 va trong qud trinh xét xir
nguyén don, ba Phan Thi T trinh bay nhu sau:
_ Vao nam 1994 6ng Nguyér} Véan N c¢é chuyér} nhuong cho vg ‘ch?)ng ba
phan dé}t dién tich 1.500m? loai dit lua, thudc thL’ra’ dat s6 819, to ban do so 2, toa
lac tai ap 6, xa A, huyén T, tinh Long An (nay la ap 4, xa A, huyén T, tinh Long
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An) v6i gia 4,5 chi vang 24kara, hai bén di giao vang du. Khi chuyén nhuong
thi ong N c6 1am gidy tay sang nhuong dét lua, gidy tay do 6ng N viét, co ghi
nam nhung khong ghi ngay, thang do ba dung ra dai dién ky xac lap gidy sang
nhuong dat lua véi éng N, khi mua dit khong c6 do dac thuc té.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong N giao phan dién tich dat trén cho vo
chdng ba quan 1y, str dung va canh tac. Mot phan dién tich dat vo chéng ba trong
laa, phan con lai thi dao ao nudi ca. Nam 1996 thi v chong ba c6 'yéu cau ong N
lam thu tuc sang tén phan dién tich dat trén, do ba khong co gidy ching minh
nhan dan va s6 ho khau nén khong lam thu tuc sang tén dugc. Do khong lam thu
tuc sang t€n dugc nén 6ng N moi giao gidy ching nhan quyén st dung dat (glay
trang) thira 819, to ban do s6 02 cho vg chong ba giit. Sau khi nhin chuyén
nhuong do ba khong c6 gidy chimg minh nhan dan nén khong ké khai va ciing
khong déng thué dit.

DPén cudi nim 1999 vo chong ba vé huyén D, tinh Long An sinh sbéng va
giao lai thira dat trén cho chi rudt ba la ba Phan Thi L quan ly, sir dung. Nam
2016 vo chdng ba vé tim ong N dé yéu cau ong N lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dit thudc thua dat sé 819, to ban dd sb 02 cho vg chong ba
nhung ong N khong lam va viét gidy tay tai xac nhan vao ngay 04/11/2016 véi
noi dung 13 vao nim 1994 thi 6ng N ¢6 chuyén nhugng thira dat néi trén cho vo
chong ba. Trong thdi gian ndy vo chong ba c6 nhiéu lan dén nha 6ng N yéu cau
ong N lam thu tuc chuyén nhuong phan dién tich dat thudc thira dat 819, to ban
d6 s6 02 nhung 6ng N cb tinh né tranh khong thyc hién.

Nam 2017 vo chong ba c6 1am don giri dén UBND xi A dé yéu cau giai
quyét. Tai budi hoa giai ngay 30/3/2017 ctia UBND xi A cho rang khong co
chuyén nhuong phan dat trén cho vo chong ba. Nay ba va ong D khai kién yéu
cau 6ng Nguyén Vian N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 thira dat s6 819, to ban dd s6 02, dién tich do dac thuc té 646,2m’.
Pong thoi, ba va 6ng P ciing yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat 819 giita ong Nguyén Van N véi 6ng Pham Ngoc C.

Dong nguyén don ong Dang Van D trinh bay: Ong la chong ba Phan Thi T,
o6ng thong nhat vai 16 trinh bay ciia ba T va khong bd sung y kién gi thém.

Pai dién theo iy quyén cia bi don, do ba Nguyén Thi Bich D trinh bay:
Vao nam 1993 6ng Nguyén Vian N ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Ngoc C 03
thira dat gdom: Thira dat 816, thira 818 to ban d6 sd 01 vai gia 15.000.000d va
thira 819, to ban dd s6 02 véi gia 7.000.0004. Khi chuyén nhuong thi hai bén chi
lam glay tay, khong c6 chimng thuc. Di voi gidy sang nhuong tay nay thi ong C
1am thét lac nén ndm 1996 hai bén thoa thudn lap to gidy tay khac nhung van ghi
thoi gian chuyén nhuong 13 nam 1993. Tai thoi diém chuyén nhuong dét thi ong
N va vg da bé nhau nén 6ng N chi thuc hién giao dich mot minh. Hai bén da
thuc hién hop dong, ong N d3 nhan du tién va da giao dat cho éng C quan 1y sir
dung tir d6 cho dén nay.

Péi voi gidy sang nhuong dat lta nim 1994 va c6 xac nhan ngay
04/11/2016 ma ong D va ba T cung cap cho Toda an thi 6ng N thira nhan dung 1a
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chir viét va chir ky ctia 6ng N & ca mit trude va mit sau gidy. Ly do ong N viét
to gidy nay 1a do vao nim 1994 6ng N ¢ vay cia 6ng P va ba T 100.000d
(twong duong voi 4,5 phan vang 18kara), do 6ng N khong c6 tién tra nén vao
ngay 04/11/2016 éng D va ba T ¢ de doa dng N viét gidy nay tai UBND x3 A.

Nay 6ng D, ba T khoi kién yéu cau 6ng N tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat d6i voi thura dat s6 819, to ban d6 s6 02, dién
tich do dac thuc té 646,2m’, toa lac tai ap 6, xi A, huyén T, tinh Long An (nay
la 4p 4, xa A, huyén T, tlnh Long An) cho vo chong ba T, ong D thi 6ng N
khong ddng y vi ong N khong co chuyen nhuong phan dét trén cho 6 ong b, ba T.
Dong thoi, 6ng N c¢d yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng vo1 ba Phan Thi T va 6ng Dang Van b 601 voi thira
dat s6 819, to ban d6 sd 02, ong N dong ¥ tra lai cho ba T, éng P sb vang 4,5
phan vang 18kara.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Pham Ngoc C trinh bay:
Nam 1993 6ng c6 nhén chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Van N 03 thira dat gdm
thira dat s 816, 818 td ban dd s6 01 va 819 t& ban d6 sé 02, tong dién tich 1a
5.331m’%, véi gia 22.000.000d. Khi chuyén nhuong thi hai bén chi lam gidy tay
khong c6 chung thue. Sau khi sang nhuong do gidy tay bi that lac nén nam 1996
hai bén thoa thuan lap to gidy khac nhung van ghi thoi gian chuyén nhugng la
nam 1993. Khi mua dét cua 6ng N thi 6ng chi giao dich truc tiép voi ong N.
Nam 1996 6ng dugc cap gidy chung nhén quyen st dung dat d6i voi 02 thira sO
816 va 818. Pén nam 2016 6ng xin cap d6i gidy chung nhén quyen st dung dat
thi méi biét 1a con thira 819 6ng chua dugc cap giay ching nhén. Ong yéu cau
ong N lam thu tuc dé 6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi
thira dat s6 819, nhung do ba T voi 6ng P dang c6 tranh chip nén khong thyc
hién duogc. Thua dat 819 ong da quan 1y va st dung tir ndm 1993 cho dén nay,
ba Phan Thi L khdng c¢6 quan 1y sir dung nhu ba T trinh bay. Nay ba T va ong D
yéu cau ong N tlep tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i v6i thura dat s6 819 ong khong dong ¥, 6ng co yéu cau doc 1ap yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat 819 gitra ba Phan
Thi T 6ng Bang Van D vdi ong Nguyén Vin N dong thoi yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi thua dat s6 819 gilra ong
v6i Ong Nguyen Van N. Trude day, ong co yeu cau neu ai str dung thira dat sb
819 thi phai bdi thudng cho ong sb tién 6.000.000d 14 tién thué xe may muc dao
a0, nay ong rut lai yéu cau nay.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi Van E do ong Pham
Ngoc C dai di¢n theo uy quyén: Ba la vg ong C, ba théng nhat vé6i 101 trinh bay
ctia 6ng C va khong b6 sung ¥ kién gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi L trinh bay: Ba 14 chi
rudt cua ba Phan Thi T, vao nam 1996 thi 6ng b vaba T vé Pirc Hué sinh séng
co giao lai cho ba canh tac phﬁn dién tich thira dat 819, to ban do sd 02, toa lac
tai ép 6, xa A, tinh Long An. Nam 2000 do khong canh tac dugc nén hang nam
ba c6 1én xudng d6n 14 dira nude. Nam 2010 thi ba ngung khong dén 14 nira,
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hi¢n nay thi ba van quan ly dat nay nhung khong co6 canh tac truc tiép, dat van
bo trong Viéc 6ng N chuyén nhuong dat cho ba T, ong D thi ba c6 nghe lai nén
ba biét. Nay ba T 6 ong D yéu cau ong Nguyén Vin N tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét thudc thira 819, to ban dd sb 02, toa lac tai ap
6, xa A, huyén T, tinh Long An cho vo chong ba T, 6ng D thi ba théng nhit véi
¥ kién ctia vo chong ba T, éng D va khéng c6 ¥ kién gi.

Tai ban dn ddn sw so tham sé: 09/2018/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén T ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 271,
273 cua B9 luat td tung dan sy ndm 2015; Piéu 127, 129, 131 ctia BO luat dan sy
nam 2015; Diéu 26 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xir:

1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit gilta Ong Nguyen
Van N vo1 ba Phan Thi T, ong Dang Van b; dbi v6i thua dat sb 819 (mot phan
thira méi sb 133), to ban dd 6 2, loai dat LUC, dién tich do dac thuc té 646,2m?,
toa lac tai ép 4, xa A, huyén T, tinh Long An theo manh trich do ban dé dia
chinh do Chi nhanh vin phong diang ky quyén sir dung dit tai huyén T duyét
ngay 31/8/2017 (phan A + B).

Budc ong Nguyen Van N phai c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Phan Thi T, 6ng
Ding Vian D sb tién da nhén 4,5 chi vang 24kara (gia vang tai thoi diém hién
nay 1a 3.660.000d/chi) va s tién bdi thudng thiét hai 130.217.000d, tong cong 1a
146.687.000d (Mot tram bén muoi sau triéu sau trim tAm muoi bay nghin
dong).

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét giita 6ng Nguyén Van N voi 6ng Pham Ngoc C d6i voi thira dat s6 819
(mot phan thira méi 133), t& ban d6 s6 2, loai dat LUC, dién tich do dac thuc té
646,2m2, toa lac tai ép 4, xa A, huyén T, tinh Long An theo manh trich do ban
dd dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung dét tai huyén T
duyét ngay 31/8/2017 (gém phan A + B).

_ 3. Dinh chi yéu cau cua 6ng Pham Ngoc C vé viéc yéu cau bdi thuong sd
tién 6.000.0004d thué xe muc dao ao.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con tuyén vé nghia vu chim thi hanh 4n, chi
phi xem x¢ét tham dinh tai chd, dinh gia, an phi, quyén khang cdo, quyén thoa
thuan thi hanh an.

~ Ngay 21/3/2018, 6ng Bang Van D va ba Phan Thi T khang cao yéu cau
chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba T, 6ng D.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khoi kién va van giit
nguyén yéu cau khang cao, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an va van giir nguyén y kién da trinh bay & Toa an cip so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& chép hanh phap luat: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi &n Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuadn thu
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dung nhitng quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phap luat.

Vé viée giai quyét vy an:

Ong N cho rang khong c6 chuyén nhuong dit cho ba T ma do ng ba T
100.000d nhung ba T, o6ng B khong thtra nhan, 6ng N khong ching minh dugc
trong khi 6ng N thtra nhan c6 Viét va ky tén vao gidy sang nhuong dat lta voi ba
T vao nam 1994. Ong N cho rang phan dat tai thira 819 6ng chuyén nhuong cho
ong C vao nam 1993 nhung thuc té phan dat nay ong C khong su dung ma do ba

T st dung trong laa, ddo ao nudi ca tir nam 1994 dén nim 2000, do ba T vé Duc
Hué sinh sdng nén dé tréng cho dén nay. Tai Cong vin sé 15/CN.VPDKDD
ngay 05/01/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T xac dinh

“Thira dat 819, to ban dé sé 2 hién nay chwa dwoc cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat vi nguoi sir dung dat khong di ké khai dang ky xin cap gidy chimg
nhdn OSD ddt”. Ong N va ong C déu khai nam 1993 6ng N chuyén nhuong cho
ong C 3 thura dat theo gidy bia tring do 6ng N dung tén ngay 25/11/1990, nhung
tai glay bia tring nay ong N ding tén 2 thira dat 1276, 1277 tong dién tich
3.450m’, d&én nam 1996 éng C c6 don xin cdp GCNQSDD dién tich 4.127m’
thude thfra 816, 818, ngudn gbc st dung 1a dat thura ké con ban chinh
GCNQSDD (bia trang) thi 6ng N da giao cho ba T giit cho dén nay.

Nhu vay, ong N va ong C khai thira dit 819 6ng N da chuyen nhuong cho
ong C 1a khong c6 can ctr. An so tham xir 1 chua du co sd, can chap nhan khang
céo ctia ba T, 6ng D, dé nghi sira an so tham, theo d6 6ng N phai hoan tra cho
ong C 7.000.000d va bdi thuong thiét hai chénh léch gia tri QSD dat theo bién
ban dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét khang céo cua nguyén don thiy rang:

[2] Vé ngudn gbc phan dét tranh chap cac bén déu thong nhat 1a cta ong N.
Ong N va 6ng C cung xéac dinh 14 vao nam 1993 ong N ban phan dat tranh chép
cho ong C véi gid 7 trigu déng va sau do nam 1996 hai bén tai xac nhan lai su
viéc mua ban vao nim 1993. Ba T, ong P cho rang 6ng N di ban cho 6ng ba
phan dat tranh chap dién tich 1.500m’ véi gia 4,5 chi vang 24k vao nam 1994 va
sau d6 dén nim 2016 hai bén tai xac nhan lai sy viéc mua ban vao nam 1994.
Nhung 6ng N khong thira nhan 161 trinh bay cua ba T 6ng B ma khai vao nam
1994 6ng no ba T 100.000d dén nam 2016 bi ba T de doa nén 6ng phai viét gidy
sang nhuong dt lta nhu ba T, 6ng P trinh bay.

[3] Theo gidy ching nhian (GCN) quyén sir dung dat (QSDD) (Gidy tring)
nim 1990 thi éng N ding tén sir dung thira 1276, 1277. Ong N va ong C xac
dinh nam 1993 6ng N ban cho 6ng C 3 thira dat gom thira 1276, 1277 va thira
dat tranh chap. Theo ong C nim 1996 ong C 1am don xin cap GCNQSDD toan
bd dién tich dit dd mua va dugc cip thira 816, 818 dén khi cap doi gidy thi méi
phat hién cap thiéu thtra dit tranh chip. Theo GCNQSDD cép cho éng C nim
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2013 thi thira 816, 7818 doi tnélnn thira 204,’134. Can cir Manh t;ich do dia chinh
ngay 31/8/2017 the hién phan dat tranh chép la thira 819, tai S6 muyc ké c6 thura
819 nhung khong ghi tén chu st dung dat (dé trong).

[4] Xét thay, ba T v6i 6ng N dang tranh chap thira dat chuyén nhuong 819,
ong N cho rang bi ba T de doa nén moi viét gidy tai xac nhan viéc mua ban vao
nam 1994. Toa an tién hanh xac minh 6ng Pang Thanh D - can bd dia chinh xa
A, 6ng Huynh Thanh T — xe 6m chd 6ng N dén UBND x4, ba Nguyén Thi Bich
D — nguoi co mét tai UBND x4&, nay dai dién 6ng N déu khai ba T c6 yéu ciu
ong N ky vao gidy sang nhuong dat rudng, néu khong ky s& bao cong an. Tuy
nhién, v&i hanh vi nay cua ba T tai UBND xa khdong phai 1a hanh vi de doa vi
vay vi¢c tai xac nhan cuia 6ng N du can clr xac dinh vao nam 1994 6ng N c6 ban
thira dat trén cho ba T. Nguoc lai, 6ng N va ong C thong nhat xac dinh ong N
ban thura dat 819 cho 6ng C vao nam 1993 nhung viéc théng nhat nay anh huéng
truc tiép dén quyén loi ciia ba T nén chua da cin ctr xac dinh vao nam 1993 hai
bén c6 mua ban thira dat trén.

[5] Ve qué trinh st dung thira 819, ba Phan Thi L, 6ng Nguyen Ngoc X —
Truong & ap 6, ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi Bé E, ong Nguyen Van Ph, 6ng
Nguyen Hoang A, ba Nguyen Thi R, 6ng Pham Nguyén Kién Q thi xac dinh co
biét viéc ong N ban dat cho ba T vao nim 1994. Ba L khai ba T, ong P giao dat
cho ba canh tac tir ndim 1996 dén nim 2000. Ba D, ba E, ong Ph, 6ng A khai co
1am cong trén phan dat tranh chip vao khoang nim 1994 vé sau. Ba R, ong Q 1a
em rudt, chdu rudt ciia ong N xac dinh khong c6 viéc 6ng N ban phan dét tranh
chap cho 6ng C. Nguoc lai, ba Nguyén Thi Hué P, ong Nguyén Vian H, ong
Phan Vin L, 6ng Pham Minh P khai c6 nghe 6ng N néi ban phan dat tranh chap
cho 6ng C vao nam 1993. Ba P khai 6ng C c6 thué vo chong ba 1am cong san
bang phan dat tranh chap. Ong H, 6ng P, 6ng L khai ong C st dung dat tir do
dén nay. Ba Lé Thi Kim Y khai c6 nghe ong N néi ban dit cho éng C nhung
khong biét ban thira nao.

[6] Qua xem xét, ddi chiéu va danh gia tat ca 101 khai cta nhitng nguoi lam
chung cho hai bén, Hoi dong xét xur thay rang 10i khai cua nhirg ngudi 1am
ching bén ba T, 6ng D la c6 can cur hon 161 khai cua nhiing nguoi lam ching
bén ong C. Bai I§, trong s6 nhirng ngudi 1am ching c6 chi rudt, chau rudt 6ng
N, 6ng X la truong ap, ba D, ba E, 6ng Ph, 6ng A 1a nguoi lam cong truc tiép
cho ba T 6ng P di trinh bay cu thé rd rang vé viéc ong N c6 ban phan dét tranh
chap cho ba T. Trong khi 151 khai cta nguoi lam ching bén 6ng C c6 6ng H la
anh rudt cua ba E (vo 6ng C) dang tranh chap voi ba T, nhitng ngudi con lai chi
nghe noi éng N ban dit cho 6 6ng C va xac dinh ong C canh tac trén dat. Nhung
qua tham dinh day 1a dat trong chi ¢ céy tap, nha 6ng C giap ranh phan dét
tranh chap nén ong C c6 trong mot sb loai rau ciing khong 1a can cir xac dinh
ong C quan 1y canh tac trén dat tranh chip tir nim 1993 dén nay.

[7] V& gia dat chuyén’nhu(_)’ng, cap so thim danh gia va xac dinh vao nim
1994 6ng N ban 1.500m” dat cho ba T voi gia 4,5 chi vang 24k 13 ¢6 can cir. Vi
thoi diém nam 1994 vang 24k c6 gid khoang 450.000d/chi, 4,5chi khoang
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2.025.000d va day la dit rudng, chua c6 gidy to, giap dudng nhod trong xom 4p
nén muc gia trén 1a phu hop. Nguoc lai, 6ng C khai mua gia 7 triéu dong vao
nam 1993, gia vang 24k nim 1993 khoang 410.000d/chi (theo Vin ban cung cép
thong tin vé gia ngay 25/6/2018 cua Cong ty c¢d phan thuong mai dich vu tu vén
H) nén 7 triéu dong twong duong 1,7 luong vang 24k. Xét véi muc gid nay la
qua cao so voi phan dit rudng, chua co gidy to tai thoi diém nam 1993 nén 16i
khai ctia 6ng C vé gia chuyén nhuong 13 khong phu hop. Loi khai caa ba D con
khong phu hop & chd cho ring 6ng N ng ba T 100.000d vao nim 1994 tuong
duong 4,5 phan vang 24k (ghi trong gidy sang nhuong dét lta) vi 4,5 phan vang
24k vao nam 1994 tuong duong 202.500d, khong phai 100.000d nhu ba D khai.

[8] V& viéc ké khai cap GCNQSDD, 6ng C khai mua 3 thira dat cua 6ng N
nhung chi ké khai cap gidy 2 thura, riéng thira tranh chap dén khi cap doi glay
moi phat hién bi cap thiéu. Tuy nhién, néu c6 viéc mua ban vao nam 1993 d6i
voi phan dat tranh chip chua c6 glay to va ong dé st dung tu khi mua dén nay
thi nhat thiét ong da ké khai dé cip gidy cing thoi diém véi 2 thira dat 1276,
1277 nhung khong c6 gi thé hién ong c6 ké khai va 6ng ciing thira nhan chua ké
khai thira d4t tranh chdp nén 6ng cho rang chi khi cap d6i gidy méi phat hién cap
thiéu 1a khong c6 co sé. Pong thoi, tai Cong vin sé 15/CN.VPPKDPD ngay
05/01/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T clng xac dinh

“Thira dat 819, to ban dé sé 2 hién nay chwa dwoc cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat vi nguoi sir dung daz‘ khéng di ké khai ding ky xin cdp gidy chimg
nhdn OSD dat”. Nguogc lai, néu khong co viée ong N ban dat cho ba T nam
1994 thi khong co ly do gi ba T gitt GCNQSDD (Gidy trang) ctia ong N cho dén
nay. Do vay, ba T khai nam 1996 v¢ chong ba co yéu cau 6ng N lam thu tuc
sang tén phan dat di mua nam 1994, do ba khong c6 gidy ching minh nhan dan
va s6 ho khau khéng 1am thu tuc sang tén dwgc nén 6ng N méi giao Gidy tring
cho vo chong ba gitr 1a ¢6 can ct.

[9] Tur viéc két hop cac tinh tiét, chimg cir néu trén du co s¢ dé Hoi dong
xét xur két luan 6ng N co ban phan dét tranh chép thira 819 cho ba T vao nim
1994 va khong co cin ctr xac dinh 6ng N ¢ ban phan dit tranh chép thira 819
cho 6ng C vao ndm 1993. Tuy nhién, 6ng C va 6ng N théng nhat cho rang co
viéc mua ban giira hai bén nén Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén
nhuong giita 6ng N v6i ong C duoc xéac 1ap sau khi 6ng N ban dat cho ba T nén
bi v6 hiu. Trong truong hop nay 6ng N hoan toan c6 16i nén phai boi thuong
toan bg thi€t hai cho ong C. Xet thdy, sau khi xtr so thim 6ng N khong khang
c40 vé sd tién phai tra cho ba T, tai phién toa phuc tham ong C trinh bay néu vo
hiéu hop dong chuyén nhuong giira ong voi 6ng N thi 6ng N phai thanh toan gia
tri thira dat hién nay cho ong. Do vay, can budc 6ng N phai hoan tra 7 trigu dong
va bdi thudng 139.687.000d cho ong C, tong cong 146.687.000d, bang véi sb
tién 6ng N hoan tra va boi thudng cho ba T theo an so thim 1a phu hop.

[10] Thay rang, ngudn gdc thira dit 819 1a cua ong N, dit chua co gidy to,
nam 1994 éng N chuyén nhuong cho ba T 1a khong phu hop véi quy dinh cua
Luat dat dai ndm 1993. Tuy nhién, thuc té ba T éng D d3 thanh toan cho 6ng N
xong, ong N d3 giao dt tir naim 1994, ba T 6ng D st dung tir ndm 1994 dén nim
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1996 giao lai cho ba L tiép tuc canh tac dén nim 2000 va sau d6 dit khong canh
tac duoc nhung ba L van quan 1y d6n 14 hang nam. Do vay, ba T ong P c6 du
diéu kién dé ké khai cép QSD thura 819 theo quy dinh nén can coéng nhan hop
ddng chuyén nhuong dé ba T éng D thuc hién quyen cua nguoi str dung dat, ké
khai ding tén QSDD. Ba T 6ng D xac dinh dat tranh chip 1a dat trong hién
khong ai st dung, don khoi kién khong yéu cau 6ng C giao tra nén Toa 4n
khong xtr budc 6ng C phai giao tra cho ba T phan dét tranh chip trong vu 4n
nay.

[11] Y kién phét biéu ctua Kiém sat vién 13 c6 cin clr, can chap nhan khang
céo ciia ba T 6ng D. Ong D ba T khong phai chiu an phi so phac thim. Ong N,
ong C phai chiu an phi so thim khong c6 gia ngach va 6ng N con phai chiu 4n
phi ¢6 gia ngach do hoan tra va bdi thuong thiét hai cho ong C tinh trén s tién
146.687.000d. Ong N phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san & cap so thim, & cap phuc tham 13 1.300.000d ba T ty nguyén
chiu.

[12] Céc phan khac khong khang co, khang nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luét tb tung dan su.

Qhép nhin khang céo ctia ba Phan Thi T va 6ng Pang Van D; stra ban an
so tham.

Can cr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 39, 147, 148, 157, 165 B luit td tung
dan sw; Didu 122, 123, 129, 131, 500 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 169,
170 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 2, 73 Luat dat dai nam 1993; Diéu 26, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1 phi Toa an. Tuyén xu:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Van N véi ba Phan Thi T ddi véi thira dat s6 819 (mot phan thira méi
133), to ban dd so 2, loai dat LUC, dién tich do dac thuc té 646,2m’, toa lac tai
ép 4, xa A, huyén T, tinh Long An theo manh trich do ban dd dia chinh do Chi
nhanh vin phong ding ky quyén sir dung dat tai huyén T duyét ngay 31/8/2017
(gdm phan A + B).

Ba Phan Thi T va 6ng Pang Vin P c¢6 quyén va trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyén d€ lam thu tuc ké khai, cap quyén su dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ong Nguyen
Van N voi 6ng Pham Ngoc C dbi voi thra dat sb6 819 (mot phan thira méi sb
133), to ban dd sb 2, loai dat LUC, dién tich do dac thuc té 646,2m” toa lac tai
ép 4, xa A, huyén T, tinh Long An theo manh trich do ban dd dia chinh do Chi



nhanh van phong dang ky quyén st dung dat tai huyén T duyét ngay 31/8/2017
(phan A + B).

Buoc ong Nguyén Van N phai c6 nghia vy hoan tra va b@)@ thuong thiét hai
cho 6ng Pham Ngoc C tong C(f)r}g la 146.687.000d (Mot tram bon muoi sau triéu
sdu tram tam muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua BO luat Dan su 2015.

3. Pinh chi yéu cau ctia 6ng Pham Ngoc C vé viéc yéu cau bdi thuong sd
tién 6.000.000d thué xe muc dao ao.

4. Vé cac chi phi té tung:

Tai cap S0 tham: Ong Nguyén Van N phai chiu chi phi do dac, dinh gia tai
san, xem x¢€t thdm dinh tai cho 1a 3.657.0004. Ba T, 6ng D da ndop xong nén dng
N phai hoan tra cho ba T 3.657.000d (Ba triéu sau tram nam muoi bay nghin
dong).

Tai czip phic tham: Ba Phan Thi T, 6ng Déang Van D ty nguyén chiu chi phi
xem x¢t tham dinh tai ché 1a 1.300.000d va da ndp xong.

5. V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin N phai chju 300.000d 4n phi do chdp nhan yéu cau khoi
kién cua ba T, 6ng D va phai chiu 7.334.350d an phi do hoan tra va bdi thuong
thiét hai cho 6ng C, nhung dugc trr vao tién tam ung an phi so tham da nop
300.0004d theo bién lai thu s6 04849 ngay 06/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T nén 6ng N con phai ndp 7.334.350d (Bay triéu ba tram ba muoi
bbn ngan ba trim nam chuc dong).

- Ong Pham Ngoc C phai chiu 300.000d an phi do khong chap nhan yéu
cau doc 1ap, nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp 900.000d theo bién
lai thu s6 04911 ngay 08/11/2017, s6 04995 ngay 17/01/2018, sb 06294 ngay
15/3/2018; 6ng C duoc hoan tra tién tam Gmg 4n phi 14 600.000d (S4u trim ngan
dong).

- Ba Phan Thi T, ong Pang Vin P khong phai chiu an phi; hoan tra tién
tam Ung 4n phi dan su so thAm cho ba T éng D 1a 600.000 (Sau trim nghin
ddng) theo bién lai s6 04688 ngay 12/4/2017, s6 04912 ngay 08/11/2017 cia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén T.

6. V& an phi phuc thim: Ba Phan Thi T, 6ng Ding Vin D khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham; hoan tra cho ba T, 6ng D mdi ngudi 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo thir ty bién lai thu sé 0006303, sé 0006302 cung ngay
21/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
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hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac bi€u 6, 7 va 9 Lgélt Thi hanh an dan su; tho1 hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi¢u 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Tan Quoc
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Cic thAm phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Tuin Khii— Lé Minh Tuén Tran Tan Quoc
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