TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 04/2026/DS-ST
Ngay 14-01-2026
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - QUANG NINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Pham Ngoc An.

Cdc héi tham nhén ddn: 6ng Tran Xuan Gi6i va ong Nguyén Vin Hué.

Thuw ky phién t0a: 6ng Tri€u Sinh Thuy, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc -
Quang Ninh.

Dgi dién Vién kiévmvsdt nhdn dan khu vuc 1 — Qudang Ninh tham gia phién toa:.
ba Nguyén Thi Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2026, tai Phong xtr an Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Quang Ninh, xét xir so' tham cong khai vy an thu ly s6: 431/2024/TLST-DS ngay 31
thang 12 ndm 2024 v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s0: 191/2025/QDbXXST-DS ngay 05 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hoan
phién toa s6 180/2025/QBST-DS, ngay 26 thang 12 nam 2025, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngéan hang Thuong mai cd phan S2 (S3); dia chi: s6 G T,
phuong C, thanh pho Ha N§i;

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Ngb Thu H, chic danh: Tong Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyér}: ong Nguyén Huy P, 6ng Nguyén Vin V, 6ng
Hoang Buc C; déu co dia chi tai: s6 A duong B, phuong H, tinh Quang Ninh; ong P
va 6ng C c6 mat; 6ng V vang mat.

‘ 2. Bi don: aph Dao Quang T, sinh ndm 1981 va chi Ngo Thi Hl, sinh nam 1982,
déu cu tru tai: to6 C, khu A, phuong H, tinh Quang Ninh; déu vang mat lan thu 2
khong co ly do.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vii Pinh S, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi C1 (tén goi khac: A); dia
chi: t6 C, khu A, phuong H, tinh Quang Ninh.



3.2 Ong bang Duc D, sinh nam 1949; dia chi: to6 C, khu A, phuong H, tinh
Quang Ninh.

3.3 Anh bang btc H2, sinh nam 1997; dia chi: t6 C, khu A, phuong H, tinh
Quang Ninh.

3.4 Chi bBang Thi H3, sinh ndam 1994; dia chi: t6 C, khu A, phuong H, tinh
Quang Ninh.

3.5 Chi Nguyén Thi H4, sinh nim 1983; dia chi: t6 C, khu A, phuong H, tinh
Quang Ninh.

3.6 Anh Nguyén Hitu M, sinh nam 1981; dia chi: thon A, xd N, thanh phd Hai
Phong.

3.7 Anh Nguyén Hitu S1, sinh nim 1990; dia chi: thon A, xd N, thanh phé Hai
Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Dang Thi H3, chi Nguyén Thi H4, anh
Nguyén Hitu M, anh Nguyén Hiru S1 1a anh Bang Bic H2, sinh nam 1997; dia chi: to
C, khu A, phuong H, tinh Quang Ninh,;

Péu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 26/11/2024 va noi dung trinh bay cua nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Ngéan hang Thuong mai cp phan S2 (sau day viét tit 1a Ngan hang) va anh Pao
Quang T, chi Ngb Thi H1 ky két cac Hop dong tin dung trung dai han sau:

* Hop dong tin dung trung dai han s 04/2018/HPTDTDH —CN/SHB.110305
ngay 11/01/2018, véi cac ndi dung co ban sau: s tién cho vay 1a 150.000.000 dong;
thoi han vay: 84 thang (dén ngay 11/01/2025); myc dich vay: bu dap hoan thién xay
stra nha va sim do dung gia dinh; 13i suat cho vay trong han: 1ai suat cho vay trong 12
thang dau ké tir ngay giai ngan 1a 8,6%/mam. Lii suat cho vay trong han duoc diéu
chinh 03 thang/lan ké tir thang thtr 13, murc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh tiép
theo tdi thiéu bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang tra lai
sau cao nhat KHCN cua S3 tai thot diém diéu chinh cong voi (+) bién do cho vay t6i
thiéu 1a: 3,9%nam; Lii suit 4p dung véi ng goc qué han: bang 150% lai suét vay
trong han; 1ai cham tra: bang 10%nam va dugce tinh trén sd du no 13i cham tra tuong
ung voi $6 ngay thuc té cham tra 1ai; lich tra no géc: tra trong vong 84 ky (01
thang/ky), tra vao ngay 26 cua thang. Trong 83 ky dau mdi ky tra 1.780.000 dong vao
ngay 26 hing thang, ky dau tién tra vao ngay 26/02/2018, ky cudi cing tra 2.260.000
dong vao ngay dao han cta khoan vay; lich tra ng 13i: tra 01 thang/01 1an, vao ngay
26 hang thang.



* Hop dong tin dung trung dai han s6 290/2018/HPTDTDH —CN/SHB.110305
ngay 08/11/2018, véi cac ndi dung co ban sau: s tién cho vay 1a 280.000.000 déng,
thoti han vay: 96 thang (dén ngay 08/11/2026); muc dich vay: “Mua dat”; 1ai suat cho
vay trong han: lai suat cho vay trong 12 thang dau ké tir ngay giai ngan la 10%/nam.
L3i suit cho vay trong han duoc diéu chinh 1an dau tién 1a 12 thang ké tir ngay giai
ngan, cac lan t1ep theo dugc diéu chinh 03 thang/lan ke tir thoi diém dleu chinh gan
nhat, muc 13i suit ap dung cho ky diéu chinh tiép theo tdi thiéu bang 14i suit huy dong
tién giri tiét kiém VND ky han 13 thang tra 14i cao nhat KHCN cuia S3 tai thoi diém
diéu chinh cong voi (+) bién do cho vay tdi thiéu 1a: 3,8%:; Lai suét ap dung voi ng
gbc qua han: bang 150% lai suat vay trong han; 13i cham tra: bang 10%nam va duoc
tinh trén sd du no 13i cham tra twong Gng voi s6 ngay thuc té cham tra 1ai; lich tra no
goc tra trong vong 96 ky (01 thang/ky), tra vao ngay 26 cua thang. Trong 95 ky dau
mdi ky tra 2.900.000 dong, ky dau tién tra vao ngay 26/11/2018, ky cudi cung tra
4.500.000 dong vao ngay ddo han cua khoan vay; lich trd ng 1ai: 1ai tra cung vo1 ng
gbc, ky cudi cung tra vao ngay déo han cta khoan vay.

Ngay 11/01/2018, Ngan hang da giai ngn s tién 150.000.000 dong cho chi Ngd
Thi H1 va anh Pao Quang T theo Khé wdc nhan ng so 01-04/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018.

Ngay 08/11/2018, Ngan hang da giai ngn s tién 280.000.000 dong cho chi Ngd
Thi H1 va anh Pao Quang T theo Khé wdc nhan ng so 01-29/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018.

Pé dam bao khoan vay tai 02 Hop d6ng tin dung néu trén, Ngén hang va chi Ngo
Thi HI, anh Pao Quang T dd ky két hop dong thé chdp quyén st dung dat sb:
287/2017/HDTC CN/SHB.1103055 ngay 30/3/2017, tai san bao dam 13: Quyén st
dung 76m? dat va tai san gin lién v6i thira dat sd 193, to ban dd sb 48, dia chi thua
dét: t0 C, khu A, phuong H, thanh phd H, tinh Quéang Ninh (nay 1a t0 C, khu A,
phuong H, tinh Quang Ninh) gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 794657, 5O
vao so cap gidy chimg nhan s6: CH 06928, do Uy ban nhan dan thanh pho H cap ngay
14/4/2016; nguoi sir dung dét, chii so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat: anh
bao Quang T, chi Ngbé Thi HI; (tai san dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy
dinh).

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: tinh vdén ngay 14/01/2026, anh bao
Quang T va chi Ng6 Thi HI dé tra cho Ngén hang tong s0 tién 1a 298.399.105 dong,
cu thé:

Theo Hop ddng tin dung trung dai han s6 04/2018/HDTDTDH-

CN/SHB.110305: goc da tré 1a 125.984.071 dong, lai trong han da tré la 25.553.306
dong, phi da tra 1a 112.134 dong.



Theo Hop d,é)ng tin dung trung dai han s6 290/2018/HPTDTDH-
CN/SHB.110305: goc da tra la 93.620.000 dong, lai trong han da tra 1a 50.196.049
dong, phi da tra 1a 2.933.545 dong.

* Tai phién toa, Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién (d6i véi 1ai phat va
phan yéu cau Toa an tuyén chidm dut Hop dong tin dung trung dai han sO
04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305), cu thé Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Cham duat hop ddng tin dung trung dai han sb 290/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018 gitra Ngan hang Thuong mai c¢o phan S2, Chi
nhanh Q, Phong G va anh Bao Quang T, chi Ng6 Thi HI.

Anh Pao Quang T va chi Ngo Thi H1 phai tra cho Ngan hang (tam tinh dén ngay
14/01/2026) s6 tién 1a: 436.441.044 dong, trong d6: ng gbe 1a 210.395.929 ddng, no
1ai trong han 1a 194.205.671 dong, no 13i qua han 13 31.839.444 ddng va toan bo tién
1ai phat sinh ké tir ngay tlep theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan no, theo 1di sudt théa thuin tai Hop dong tin dung trung dai han 80
04/2018/HPTDTDH-CN/SHB.110305; Hop dong tin dung trung dai han sb
290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305.

Truong hop anh Pao Quang T va chi Ngé Thi HI vi pham nghia vu tra ng thi
Ngén hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san
the chap 1a quyén sir dung 76m? dat va tai san gin lién v6i thira dat s6 193, to ban dd
s6 48 (duoc gi61 han boi cac diém A, E, B, 9, C, D, 12, A theo Ban d6 khao sat hién
trang st dung dat ngay 08/5/2025); dia chi thira dat: to C, khu A, phuong H, thanh
phé H, tinh Quang Ninh (nay la t6 C, khu A, ‘phuong H, tinh Quang Ninh); gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CB 794657, s6 vao s cap gidy chung nhan so: CH
06928, do Uy ban nhan dan thanh phd H cip ngay 14/4/2016; nguoi sir dung dat, chu
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat: anh Pao Quang T, chi Ngo Thi H1; theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb: 287/2017/HDTC-CN/SHB.1103055 ngay
30/3/2017 dé thu héi no.

Trong truong hop sau khi ap dung cac bién phap thu héi ng nhung van khong du
dé hoan thanh nghia vy tra ng d6i voi Ngan hang thi anh Dao Quang T va chi Ng6 Thi
H1 phai c6 nghia vu tiép tuc tra ddy du ng gdc va 13i tién vay cho Ngan hang theo 14i
suat thoa thuéan tai cac Hop dong tin dung da ky két.

Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd: nguyén don da nop toan by tam ung chi
phi xem xét thim dinh tai chd s tién 1a 10.000.000 dong va yéu cau Toa 4n giai quyét
budc bi don phai hoan tra cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh tai chd néu trén.

Vé chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chﬁng: chi phi thuc hién
thong bao trén phuong tién thong tin dai chiung la 6.000.000 dong. Do nguyén don
y€u cau va theo quy dinh cua phap luit nén Ngan hang tu nguyén chiu chi phi néu
trén.



Ngén hang rut yéu cau: dé nghi Toa an tuyén cham dut hop dong tin dung trung
dai han s6 04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/20118 do Hop dong da
cham dut ngay 11/01/2025 va y€u cau tinh lai phat s6 doi voi so tién 1a 27.579.680
dong.

2. Dbi v6i bi don anh Dao Quang T, chi Ng6 Thi H1: qua trinh giai quyét vu an,
Toa an da thyc hién viée téng dat Thong bao thu ly vu an, cac Gidy triéu tap, Thong
bao vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho anh
Dao Quang T, chi Ng6 Thi H1 ¢ tai dia chi: td C, khu A, phuong H, thanh pho H, tinh
Quang Ninh (nay 1 t6 C, khu A, phuong H, tinh Quang Ninh). Tuy nhién, anh T va
chi H1 khong con cu tra tai dia chi trén. Do d6, anh T va chi H1 khong c6 quan diém
vé viée giai quyét vu an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: dé nghi giai quyét theo quy dinh ddi
v6i phan cong trinh nha 02 ting xdy dung 14n sang phan dét cua gia dinh ho.

4. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh phat bleu ¥ kién vé
viéc tudn theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu an va viée giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai
quyét vu 4n: Toa 4n nhan dan khu vye 1 — Quang Ninh thy 1y giai quyet vu 4n 1a dang
quy dinh cua phap luat; xac dinh ding quan hé phap luat, tu cach tham gia t6 tung,
phién toa so thim dugc thuc hién dang, day du, dam bao cac quyén va nghia vu cta
cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh day du cac quy
dinh vé quyen nghia vu ctia duong su theo cac Piéu 70, Piéu 71, 73 va Diéu 86 cia
Bo luat T tung dan sy; bi don thay d6i noi cu tra, khong thong bao cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan S2 biét 1a vi pham nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72
BO luat T tung dan su.

* Vé& viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi déng Xet xu can cur Diéu 100, 103 Luat
Céc to chirc tin dung nam 2024; khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao, hudng dan ap
dung mot sd quy dinh cta phap luat vé 13i, 1i suat, phat vi pham; cac Piéu 280, 288,
293, 299, 303, 317, 319, 320, 323, 357, 401, 410, khoan 4 Piéu 422, Piéu 428, Pidu
463, Dicu 466, Diéu 468 va Diéu 470 Bo luat Dan sy, chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don; can ctt khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xir dbi voi yéu cau Toa an tuyén cham dit hop dong tin dung
trung dai han sé 04/2018/HPTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018 giita Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan S2, Chi nhanh Q, Phong G va anh Pao Quang T, chi Ngb
Thi H1; anh Pao Quang T va chi Ngo Thi H1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan S2 tién 1ai phat 13 27.579.680 (hai muoi bay triéu, nim trim bay muoi chin
nghin, sdu trim tim muoi) dong.



Déi voi phan ngdi nha 02 tang cua anh T va chi H1 xay dung lan sang ho lién k&,
anh T va chi H1 c6 trach nhiém thao d& phan lan chiém do.

5. Cac tai li€u, chimg ctr cia vy an:

* Tai liéu ching cr do nguyén don cung cip: Hop dong tin dung trung dai han
s6 290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 va Khé wdc nhin ng sé 01-290 ngay
08/11/2018; Hop dong tin dung trung han sé 04/2018/HPTDTDH-CN/SHB.110305
va Khé wéc nhan no sb 01-04 ngay 11/01/2018; Hop ddng thé chap quyén st dung dat
s 287/2017/HDTC-CN/SHB.110305 ngay 30/3/2017; Phu luc hop ddng thé chap
quyén st dung dat sé PL01-287/2017/HDTC-CN/SHB.1103.05 ngay 11/01/2018; Phy
luc hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 PL02-287/2017/HDTC-CN/SHB.1103.05
ngay 08/01/2018; Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat ngay 30/3/2017;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 794657; (déu 12 ban ching thuc); Bang ké
tinh 14i chi tiét (ban chinh); Quyét dinh vé viéc diéu chinh 14i suét.

* Tat liéu chimg ctr do b1 don cung cap: khong co.

* Tai lieu chimg ctr do Toa an thu thap: Bién ban xem xét, tham dinh tai chd;
Ban d6 khao sat hi¢n trang sir dung dat, Bién ban xac minh vé dia chi cua bi don.

~ * Cac tinh tiét su kién khong phai chirng minh: viéc cac bén da ky két Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va Phuy luc hop dong thé chap déu da dugc chimg thuc
theo quy dinh; dang ky giao dich bao dam.

* Noi dung duong su da thoa thuan théng nhat duoc: khong

* Noi dung cac duong sy khong thong nhat duogc: toan bd yéu cau khoi kién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwege tham tra tai phién toa
vd cdan cir vao cdc ndi dung trinh bay, yéu cau cia dwong su; sau khi nghe dai dien
Vién klem sdt nhdn dan khu vuc 1 — Quang Ninh phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt
trong 16 tung ddn sy va quan diém gidi quyét vu an, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: tranh chip giira
Ngéan hang Thuong mai cd phan S2 va anh Pao Quang T, chi Ngo Thi H1 1a tranh
chap hop dong tin dung (muc dich vay: “mua dat”, “Bu dip hoan thién xiy sira nha va
mua sidm do gia dinh”). Nén, can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 (duoc
stra d6i bo sung tai khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15), diém a khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat TH tung dan sy thi vy 4n dugc xac dinh 1a vy dn dan sy; bi don c6 noi cu
tra tai to C, khu A, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 C, khu A,
phuong H, tinh Quang Ninh), nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Quang
Ninh).



[1.2] V& xac dinh duong su, viéc tham gia to tung va xét xir vang mat duong su.

* V& xac dinh duong sy trong vu an: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S2 khoi
kién anh Pao Quang Tién, chi Ng6 Thi H1. Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 68 Bo luét
T tung dan su thi nguyén don trong vu an dugc xac dinh 1a Ngan hang Thuong mai
cd phﬁn S2; bi don trong vu an dugc xac dinh 1a anh Pao Quang T, chi Ngoé Thi H1.

Qua trinh Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd xéac dinh: ngdi nha 02 tﬁng
ctia anh T va chi H1 xay dung 14n sang thira dat s6 10, to ban d6 sé 48 thudc quyén st
dung cta 6ng Ding Ptc D va ba Nguyén Thi K (ba K da chét thang 2 nam 2023); ba
K c6 04 con bao gom: 02 con chung (Ping Puc H2, Pang Thi H3) véi 6ng Piang Puc
D va 03 con riéng (Nguyén Thi H4, Nguyén Hiru M, Nguyén Hitu S1). Do d6, cin clr
khoan 4 Diéu 68 B¢ luat TS tung dan sy Toa an dua 6ng D, anh H2, chi H3, chi H4,
anh M va anh S1 tham gia t6 tung vé6i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, ngdi nha 02 ting va mot phan san con xay lan sang thira dat sd 20, to
ban d6 s6 48 thudc quyén st dung ciia 6ng Vil Pinh S va ba Nguyén Thi C1 (tén goi
khac: A). Do d6, cin cir khoan 4 Diéu 68 B¢ luat T tung dan sy Toa an dua 6ng S va
ba C1 tham gia t tung v&i tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Mic di qué trinh xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc ¢6 11,2m? |a san gach
(khong phai cong trinh kién ¢b) trudc cira nha anh T, chi H1 (khong thudc phan dat
cua anh Dao Quang T, chi Ng6 Thi H1 dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyén str
dung dat); hon nita, Ngan hang cing khong yéu cau xir 1y tai san thé chap ddi véi
phan dién tich nay. Do do, khong can thiét dua Uy ban nhan dan phuong H va chu st
dung dét cua thira s6 21, to ban dd sb 48 tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢ quyén
lg1, nghia vu lién quan.

* V& viéc xét xtr vang mit bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: tai
Hop dong tin dung va Hop dong thé chip ky két gitra Ngan hang va anh Pao Quang
T, chi Ngo Thj H1 déu the hién dia chi ctia chi Ngo Thi H1 & tai t0 C, khu A, phuong
H, thanh pho H, tinh Quang Ninh (nay la t6 C, khu A, phuong H, tinh Quang Nlnh)
khi ky két hop dong tin dung s6 290 ngay 08/11/2018 va Hop dong thé chap sb 287
ngay 30/3/2017 thi dia chi ciia anh Pao Quang T ghi trén Hop dong 1a ¢ tai khu tap
thé Lit doan 170, V H (phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh); khi ky két hop
dong tin dung s6 04 ngay 11/01/2018, thi dia chi ctia anh T ghi trén hop dong 1a o tai
t6 C, khu A, phuong H, tinh Quang Ninh. Tai Pon khai kién Ngan hang da ghi day du
va dang dia chi noi cu tra ctia ngudi bi kién theo dia chi ghi trong hop dong. Tuy
nhién, khi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Long (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 —
Quang Ninh) tong dat Thong bao thu 1y vu 4n thi khong thuc hién duoc do anh T va
chi H1 da khong con sinh sdng tai dia chi néu trén nhung khong thong béo cho Ngan
hang biét vé noi cu trd mdi cia anh T, chi H1. Ngay 21/01/2025, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Long d3 x4c minh tai dia phuong ghi nhin ndi dung nhu sau: “Anh Pdo
Quang T va chi Ngo6 Thi HI khong c6 mat tai dia phwong khodng 05 nam nay”. Ngoali
ra, Lit doan 170, V H cung cip cho Tda an ndi dung sau: anh Pao Quang T, sinh ngay



06/4/1981, c6 chimg minh quan d6i s6 32A003005880 da timg cong tac tai Lit doan
170 trong thoi gian tur thang 01/2003 dén ngay 31/5/2019; anh Pao Quang T di dugc
Quan doi giai quyét phuc vién va cac ché do chinh sach day du tir ngay 01/6/2019; Lt
doan 170 khong con quan 1y va khong lién quan dén anh Pao Quang Tién.

Can ctr khoan 3 Diéu 40 Bo luat Dan su; diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6
tung dan su; diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao, trong trudng hop nay
anh T va chi H1 duoc coi 1a ¢d tinh gidu dia chi va Toa an nhan dan thanh ph Ha
Long (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh) giai quyét vu an theo tha tuc
chung l1a dam bao quy dinh cua phap luat.

Tda 4n da thyc hién thi tuc niém yét cong khai va thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai ching dam bao quy dinh tai Diéu 179 va Diéu 180 Bo luat TS tung
dan sy, dbi v6i toan bo van ban td tung can tong dat cho bi don anh Pao Quang T va
chi Ngo6 Thi H1 theo quy dinh.

Ngoai ra, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
lap déu da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thtr hai nhung ho ving mit tai phién toa.

Do vay, can ctr diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan
su, Toa an tién hanh xét xir vu 4n vang mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ddm bao quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an:
[2.1] V& giao dich tin dung:

Ngén hang Thuong mai o phan S2 va anh Pao Quang T, chi Ngo Thi H1 ky két
cac Hop ddng tin dung, khé udc nhan no nhu trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don tai muc 1 Phan Noi dung vu 4n 1a dang.

Theo d6, Ngan hang da cho anh T, chi H1 vay tong s6 tién 1a 430.000.000 (theo
Khé u6c nhan ng s6 01-04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018; Khé
wéc nhan ng s6 01-290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018). Vé 1ai
suat ap dung dbi véi khoan vay, cac ky tra goc, 1di nhu nguyén don di trinh bay tai
muc 1 Phan Noi dung vu an 1a dung.

[2.2] V& giao dich thé chap:

Pé dam bao cho khoan vay tai cac Hop dong tin dung trung dai han so
04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018; Hop dong tin dung trung dai
han s6 290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018, Ngan hang va anh
Pao Quang T, chi Ngo Thi HI di ky két: Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
287/2017/HDTC- CN/SHB.110305 ngay 30/3/2017, tai san the chép 1a: quyén str dung
76m? dat va tai san gan lién voi thira dat sb 193, to ban do sb 48, dia chi thua dat: to
C, khu A, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Nlnh (nay la t6 C, khu A, phuong H,
tinh Quang Ninh); gidy chting nhan quyén sir dung dit sb CB 794657, sb vao s6 cap



gidy chimg nhin so: CH 06928, do Uy ban nhan dan thanh pho H cap ngay
14/4/2016; ngudi str dung dat, chu s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat: anh
bao Quang T, chi Ngo6 Thi HI.

Viéc cac bén ky két Hop dong thé chép néu trén la tu nguyén, dugc cong chung
tai T6 chic hanh nghe Cong chung; hop ddng thé chip da dugc ky tén bdi nhiing
nguoi co tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat (anh Dao Quang T, chi Ngo Thi
H1). Tai san thé chap da dugc dang ky bién phap bao dam. Nhu véy, Hop dong thé
chap da dam bao quy dinh tai Diéu 298 B luat Dan su; diém a, d khoan 3 Diéu 167
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 64 Nghi dinh s6 42/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Pat dai nam 2013; diém a
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam.

[2.3] V& qua trinh thuc hién hop dong tin dung.

Pén nay, anh Bao Quang T va chi Ng6 Thi H1 da tra cho Ngan hang tong so tién
1a 298.399.105 dong, cu thé:

Theo Hop Qé)ng tin dyng trung dai han s6 04/2018/HPTDTDH-
CN/SHB.110305: goc da tra 1a 125.984.071 dong, lai trong han da tra la 25.553.303
dong, phi da trd 1a 112.134 dong.

Theo Hop d,éng tin dung trung dai han s6 290/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305: goc da tra la 93.620.000 dong, lai trong han da tra 1a 50.196.049
dong, phi da tra 1a 2.933.545 dong.

[2.4] Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S2.

[2.4.1] Dbi voi yéu cau dé nghi Toa an tuyén cAm dut hop dong tin dung trung
dai han s6 290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018 gitra Ngan hang
Thuong mai co phan S2, Chi nhanh Q, Phong G va anh bao Quang T, chi Ng6 Thi
H1. V& yéu cau nay, Hoi dong xét xtr xét thiy: thoi han ctia Hop dong tin dung s6 290
la 96 thang, ké tir ngay tiép theo ngay Ngéan hang giai ngan von dau tién (ngay
08/11/2018); dén ngay 08/11/2026 Hop dong tin dung trén hét hiéu lyc. Do do, can cu
khoan 4 Diéu 422, Piéu 428 Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau nay
cua nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau dé nghi Toa 4n tuyén bd cham dut hop
dong tin dung trung dai han s6 04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay
11/01/2018 giita Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S2, Chi nhanh Q, Phong G va anh
Pao Quang T, chi Ngo Thi Hl, 1y do 13 vi Hop dong da chdm dut hiéu luc ngay
11/01/2025. Do @6, can ctr Piéu 5, khoan 2 Piéu 244 B¢ luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xir di v6i yéu cau ndy cta nguyén don.

[2.4.2] Dbi v6i yéu cau tra no gbe, ng 1ai trong han, no 13i qua han, 13i phat cia
Ngan hang:
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Trén co sd Hop dong tin dung trung dai han s 04/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018; Hop dong tin dung trung dai han sb
290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018, tam tinh dén ngay xét xir
S0 tham (ngay 14/01/2026), anh Bao Quang T va chi Ng6 Thi HI con ng Ngan hang
tong sb tién 1a 436.441.044 (bon trdm ba muoi sau tricu, bbn traim bén muoi mbt
nghin, khong trim bén muoi bdn) ddng, bao gom: no gbe 1a 210.395.929 (hai trim
muoi triéu, ba tram chin muoi [dm nghin, chin trdm hai muoi chin) déng, ng 1ai trong
han 14 194.205.671 (mdt tram chin muoi tu tri¢u, hai tram linh ndm nghin, sdu tram
bay muoi mdt) dong, no 13i qua han 13 31.839.444 (ba muoi mdt triéu, tdm trim ba
muoi chin nghin, bon trim bdén muoi bén) déng, cu thé:

Theo Hop dong tin dung trung dai han s6 04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305
ngay 11/01/2018, tinh dén ngay xét xtr 80 tham (ngay 14/01/2026), anh Dao Quang T
va chi Ngo Thi HI con ng Ngan hang tong sb tién 13 84.334.523 (tam muoi tu tricu,
ba trim ba muoi tu nghin, nim trim hai muoi ba) dong, bao gdm: no gbc li:
24.015.929 (hai muoi tu triéu, khong tram muoi 1am nghin, chin trdm hai muoi chin)
déng, no 1ai trong han la 53.203.639 (ndm muo1 ba tri¢u, hai tram linh ba nghin, sau
trim ba muoi chin) dong, no 1di qua han 1a 7.114.955 (bay triéu, mdt trim mudi bon
nghin, chin trim nim muoi lim) dong.

Theo Hop ddng tin dung trung dai  han s6 290/2018/HPTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018, tinh dén ngay xét xtr Y tham (ngay 14/01/2026),
anh Pao Quang T va chi Ngo Thi H1 con ng Ngan hang tong sb tién 1a 352.106.521
(ba trim ndm muoi hai triéu, mot tram linh sau nghin, ndm tram hai muoi mot) dong,
bao gém: no géc la: 186.380.000 (mdgt tram tam muoi sau triéu, ba tram tam muoi
nghin) dong, no 14i trong han 1a 141.002.032 (mét trim bdn muoi mdt triéu, khong
tram linh hai nghin, khéng trim ba muoi hai) dong, ng 1di qua han 13 24.724.489 (hai
muoi tu triéu, bay trim hai muoi tu nghin, bon trim tdm muoi chin) dong.

Mirc 13i sudt ap dung va cach tinh 13i (theo bang ké tinh 14i chi tiét) dam bao quy
dinh tai khoan 5 Diéu 466 B luat Dan sy; khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cua T
chtc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai dbi véi khach hang, nén duge Hoi
dong xét xtr chip nhén.

Dbi voi yéu cau vé 1ai phat: tai Pon khai kién ngay 26/11/2024, Ngan hang dé
nghi Toa an giai quyét budc anh T va chi Hoan T1 cho ngan hang tién 13i phat s6 tién
1a 27.579.680 (hai muoi bay tri¢u, ndm tram bay muoi chin nghin, sau tram tam
muoti) dong Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua nguyén don da rat yéu cau nay,
khong tlep tuc yéu cau Toa 4n giai quyét. Do do, cin ctr Diéu 5, khoan 2 Dleu 244 Bo
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr ddi voi yéu cau vé 1ai phat néu
trén cuia nguyén don.
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[2.4.3] Déi v6i yéu cau vé xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét sb 287/2017/HDTC-CN/SHB.110305 ngay 30/3/2017 trong truong hop
anh Dao Quang Tién va chi Ngo Thi H1 vi pham nghia vu tra no déi véi Ngan hang:

Hoi ddng xét xir nhan thiy nhu sau: theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
) 287/2017/HDTC-CN/SHB.110305 ngay 30/3/2017 thi tai san bao dam bao gém
quyén st dung 76m? dat va tai san gan lién véi thira dat sb 193, to ban d6 so 48, dia
chi thira dét: t6 C, khu A, phudng H, thanh phé H, tinh Quang Ninh (nay la t6 C, khu
A, phuong H, tinh Quang Ninh) glay chuing nhan quyen str dung dat s6 CB 794657,
s6 vao sb cap gidy ching nhan s0: CH 06928, do Uy ban nhan dén thanh phé H cap
ngay 14/4/2016. Theo Bon yéu cau dang ky thé chap quyén str dung dét, tai san gan
lién v&i dat thi tai san thé chip chi c6 quyén sir dung 76m?2 dit; ngay 31/3/2017, Van
phong dang ky quyén st dung dat thanh phd H chimg nhan viéc thé chap quyén sir
dung dat.

Tai san thé chép da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 29/12/2021, tai Van
phong Pang ky quyén su dung dat thanh pho H (nay la Chi nhanh Van phong D) la
dam bao quy dinh nhu da phan tich tai muc [2.2] phan Nhan dinh ctia Toa an.

Qua trinh Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai, xac dinh: mot phﬁn ngdi nha
02 tng xAy lan sang thira dat giap ranh, cu thé: 34,2m? (bao gdm 29m? nha kién cd va
5,2m? tudng rao va san gach) xay lan sang thira dat s6 10, to ban d6 s6 48 (ky hiéu S4,
duogc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 16, 15, B, A, 14, 1); mdt phan (2,3m?) ngdi nha
02 tang x4y l4n sang thtra dat sb 20 to ban do s6 48 (ky hiéu S3, duoc gidi badi cac
d1em 12, 13, 14, A, 12); phan san tuong gach trudc nha co dién tich xay dung (bao
gém 11,2m?, ky hiéu S5, S6, S7), cu thé: S5 = 1,1 m? (dugc gio1 han boi cac diém 4,
5, 6, 17, 16, 4) S6=7 3m2 (dugc giGi han bdi cac diém 6, 7, 8, 15, 16, 17, 6); S7 =
2,8m? (dugc gidi han boi cac diém (8,9, B, 15, 8).

~ Tai Hop déng thé chap s 287 ngay 30/3/2017: hai bén déu théng nhét tai san thé
chap bao gom quyén sir dung 76m? dat va tai san gan lién voi dién tich dat néu trén.

Diéu 296 Bo luat Dan sy quy dinh “Khi thé chdp quyén sir dung ddt ma tai sdn
gan lién véi ddt thuéc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing
thude tai san thé chcfp, trie truong hop co thoa thudn khac”.

Vé nguyén tic “Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién”. Pay 13
nguyén tic co ban (Piéu 5 Bo luat T tung dan su). Yéu cau ctia ngan hang 1 “Xu Iy
tai san”, khong phai “Budc thao d& cong trinh vi pham”. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan déu chi dé& nghi Toa 4n giai quyét phan nha xay lan d6 theo quy dinh cua
phép luit. Do d6, néu Toa an tuyén anh T va chi H1 c6 trach nhiém thao d& phan
cong trinh x4y l4n sang dit cua ho lién ké ma khong co yéu cau thi da vuot qua yéu
cau khoi kién vi pham nghiém trong thu tuc td tung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
343 B luat T tung dan su.
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Piéu 4 B0 luat Té tung dan sy quy dinh “Toa dn c6 trach nhi¢m bao vé cong Iy,
bdo vé quyén con Nnguor, quyen cong dan, bdo vé ché dé xa hoi chii nghia, bao vé loi
ich cua nha nudc, quyén va loi ich hop phap cua cong dan, co quan, 16 chirc”. Viée
mot cong trinh xay dung trai phép, 14n chiém dat hop phap cua nguoi khac. Nén du
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau cu thé thi Toa an co
trach nhiém chi ra va budc khic phuc hiu qua cta hanh vi vi pham phap luat do dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, vé tinh kha thi cua viéc thi hanh an: Co quan thi hanh an khong thé thi
hanh ban an cua Toa an néu tai san d6 c6 phan xay lan sang nha lién ké khong dugc
xu ly. Vi¢c thao do phan vi pham 1a budc tién quyét dé tao ra mot tai san sach (chi
con phan hop phap) de Co quan thi hanh an dan sy dua tai sdn do ra thi hanh an “ban
dau gia” khi c6 yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an.

Hon nira, néu Toa an chi xtr 1y phan hop phap ma bo qua phan vi pham s€ tao
tién 18 x4u trong cac giao dich lién quan dén tai san thé chap (c6 thé thé chap ca phan
vi pham).

Do vay, cin ctr vao Diéu 299, Piéu 303, khoan 7 Piéu 323 B luat Dan su, trong
truong hop anh Pao Quang Tién, chi Ng6 Thi HI vi pham nghia vu tra ng d6i voi
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xur ly tai san bao dam la quyén sir dung 76m? dat (dugc gi01 han boi cac diém
A,B,9,C,D, 12, A) theo Ban d6 khao sat hién trang sir dung dat ngay 08/5/2025 va
mot phan ngoi nha 02 tang (du’oc gidi han bdi cac diém A, B, 9, 10, 11, 12, A) gin
lién véi quyén su dung 42m dat (duoc gi61 han boi cac diém A, B, 9, 10 11,12, A)
thudéc mot phan thira dat sb 193, to ban dd sd 48 néu trén dé thu hoi no.

Anh Pao Quang T va chi Ngo Thi HI ¢6 trach nhiém pha d& tai san gan lién voi
dat do anh T va chi H1 x4y dung 14n sang cac thtra dat khac, cu thé: mot phan ngdi
nha 02 tang dién tich 34,2m? (bao gdm 29m? nha kién ¢ va 5,2m? tudng rao va san
gach) xay lan sang thira dat s6 10, to ban do s6 48 (ky hiéu S4, duoc gidi han boi cac
diém 1, 2, 3, 4, 16, 15, B, A, 14, 1); mot phan (2,3m?) ngdi nha 02 tang xay lan sang
thira dat s6 20 to ban d6 sb 48 (ky hiéu S3, duoc gidi bdi cac diem 12, 13, 14, A, 12);
phan san tuong gach trude nha c6 dién tich xay dung (bao gdm 11,2m? ky hiéu S5,
S6, S7), cu thé: S5 = 1,1 m? (dugc gidi han boi cac diém 4, 5, 6, 17, 16, 4); S6 =
7,3m? (duoc gidi han boi cac diém 6, 7, 8, 15, 16, 17, 6); S7 = 2,8m? (duoc gidi han
boi cac diém (8, 9, B, 15, 8).

[2.4.4] Dbi véi yéu cau: trong trudng hop sau khi ap dung cac bién phap thu hoi
no nhung van khong du dé hoan thanh nghia vu tra ng d6i voi Ngén hang thi anh Pao
Quang T va chi Ngb Thi H1 c6 nghia vu tiép tuc tra ddy da no gbc va 13i tién vay cho
Ngan hang Thuong mai ) ph?m S2. Can ct Diéu 280 Bo luat Dan sy, Hoi déng xét
xt chdp nhan yéu cau ndy ciia Ngan hang.
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[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
10.000.000 (muoi triéu) ddng, Ngan hang dd ndp du. Dén nay, Ngan hang dé nghi
Toa an giai quyét: bi don anh Pao Quang T va chi Ngb Thi H1 phai c¢6 nghia vu hoan
tra toan bod chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 (muoi tri¢u) déng cho
Ngén hang. Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugce Toa an chip nhan, nén cin cr
khoan 1 Piéu 157 thi bi don anh DPao Quang T va chi Ngb Thi H1 phai chiu chi phi
xem xét, thAim dinh tai chd néu trén va co nghia vu lién déi hoan trd 10.000.000 (mudi
triéu) dong cho Ngan hang.

[4] V& chi phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chung: chi phi thuc hién
thong béo trén phuong tién thong tin dai ching 1a 6.000.000 (séu triéu) dong. Ngan
hang 14 ngudi yéu cau Toa 4n thyc hién viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung. Nén, can ctr khoan 2 Piéu 180 Bo luat T tung dan sy thi Ngan hang phai chiu
chi phi néu trén.

[5] V& an phi dan su so thim, xt Iy tién tam Gng an phi: vi anh Pao Quang Tién
va chi Ngo Thi H1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan
S2 s tién 1a 436.441.044 (b6n traim ba muoi séu triéu, bon trim bén muoi mét nghin,
khong trim bon muoi bon) déng Nén can cr khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi I¢ phi Toa an thi anh Pao Quang T va chi Ng6 Thi H1 phai
chiu 21.457.642 (hai muoi mét triéu, bon trim nim muoi bay nghin, sau tram bon
muoi hai) dong an phi.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S2 tién tam ung an phi di nop la
10.458.000 (muoi triéu, bén trim nim muoi tim nghin) dong, theo Bién lai thu tién
tam (ng an phi, 1& phi Toa an s6 0001573 ngay 27/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Phong Thi hanh an sy khu vuc 1
— Quang Ninh).

[6] V& quyén khang cdo: cac duong su, ngudi dai dién hop phap c6 quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.
[7] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Quang Ninh 13
phu hop, ¢6 co s& chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 (duoc stra d6i, bd
sung tai khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15), diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, Piéu 180, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Piéu 244, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat TH
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tung dan su; Diéu 40, Didu 116, 280, 288, 293, 298, 299, 303, 317, 319, 320, khoan 7
Diéu 323, Diéu 357, 401, 410, khoan 4 Diéu 422, Diéu 428, Diéu 463, Diéu 466, Diéu
468 cia Bo luat Dan sy; Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 100, 103 Luat Céc
t6 chirc tin dung nam 2024; diém a, d khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat it dai nam
2013; Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan syu; khoan 2 Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao, hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap lut vé 14i, 14i suit, phat vi pham;

diém a khoan 1 Didu 4 Nghi dinh s6 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 ctia Chinh phu
vé ding ky bién phap bao dam; diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sO 04/2017/NQ-

HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan ti cao, hudng dan
mot sd quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 192 Bo luat TH tung dan sy so
92/2015/QH13 vé tra lai don khoi kién, quyen ndp don khai kién lai vu an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan S2:

1.1 Cham dat hop dong tin dung trung dai han s 290/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018 gilta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S2, Chi
nhanh Q, Phong G va anh Bao Quang T, chi Ng6 Thi HI.

1.2 Anh Bao Quang T va chi Ngb Thi H1 c6 nghia vu lién déi tra cho Ngéan hang
Thuong mai co phan S2 (tam tinh dén hét ngay 14/01/2026) tong s tién la
436.441.044 (bbn tram ba muoi sau triéu, bén tram bon muoi mbt nghin, khong tram
bén muoi bdn) dong; bao gdm: ng gbe 1a 210.395.929 (hai trim mudi tridu, ba trim
chin muoi 1dm nghin, chin trim hai muoi chin) dong; no 13i trong han 13 194.205.671
(mdt trdm chin muoi tu triéu, hai trim linh nim nghin, sau trim bay muoi mot) dong;
ng 1ai qua han 1a 31.839.444 (ba muoi mét triéu, tam trim ba muoi chin nghin, bon
trim bén muoi bon) dong; trong do:

Theo Hop dong tin dung trung dai han sé 04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305
ngay 11/01/2018, anh Pao Quang T va chi Ngd Thi H1 ¢6 nghia vu lién ddi tra cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S2 tong so tién 1a 84.334.523 (tdm muoi tu triéu, ba
trim ba muoi tu nghin, ndm trim hai muoi ba) dong; bao gom: no gbe 1a 24.015.929
(hai muoi tu triéu, khong trim muoi 1am nghin, chin trim hai muoi chin) dong; no 13i
trong han 1a 53.203.639 (ndm muoi ba tri€u, hai trdm linh ba nghin, sdu trdm ba muoi
chin) déng; no 1ai qua han 14 7.114.955 (bay tri€u, mot tram muoi bén nghin, chin
trdm nim muoi lam) dong.

Theo Hop dong tin dung trung dai han s6 290/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018, anh Bao Quang T va chi Ng6 Thi H1 c6 nghia vu
lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S2 tong sd tién 14 352.106.521 (ba
trdm ndm muoi hai triéu, mot trim linh sdu nghin, ndm trim hai muoi mdt) dong; bao
gém: no géc 1a 186.380.000 (mot tram tdm muoi sdu triéu, ba tram tAm muoi nghin)
déng; ng 1ai trong han 1a 141.002.032 (mdt tram bdn muoi mét triéu, khong tram linh
hai nghin, khong trim ba muoi hai) dong; no 1i qua han 13 24.724.489 (hai muoi tu
tri¢u, bay tram hai muoi tu nghin, bdn traim tdm muoi chin) déng.
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Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham (ngdy 14/01/2026) cho dén khi thi
hanh an xong, anh Bao Quang T va chi Ng6 Thi H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suit qua han da thoa thuén tai hop
ddng tin dung trung han s6 04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018,
Hop ddng tin dung trung han s& 290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay
08/11/2018, giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S2, Chi nhanh Q, Phong G va anh
bao Quang T, chi Ng6 Thi H1 nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

1.3 Truong hop anh Dao Quang T va chi Ng6 Thi HI vi pham nghia vu tra ng thi
Ngén hang Thuong mai co phan S2 co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén xir 1y tai san thé chap la: quyén st dung 76m? dat dugc gioi han boi cac
diém A, B, 9, C, D, 12, A; tai thira dat s6 193, to ban d6 sb 48, dia chi: t6 C, khu A,
phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 C, khu A, phuong H, tinh Quang
Ninh) va phan ng61 nha (ky hiéu S1 = 42m?, dugc gio1 han boi cac diém A, B, 9, 10,
11, 12, A) gan lién ! dat thudc glay chiing nhan quyén su dung dat va quyén so hiru
nha &, tai san khac gan lién véi dat s0 CB 794657; s0 vao so cap GCN: CH06928, do
Uy ban nhan dan thanh phé H cip ngay 14/4/2016; tén nguoi st dung dat, chi sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat: anh Pao Quang T, chi Ngo Thi H1; theo Hop
déng thé chap quyén st dung dat s6 287/2017/HPTC-CN/SHB.110305 ngay
30/3/2017, gitra Ngan hang S2 — Chi nhanh Q — Phong G va anh Pao Quang T, chi
Ng6 Thi HI.

Anh Pao Quang T va chi Ngo Thi H1 c6 trach nhiém ph4 d& phan cong trinh gan
lién v&i dat ky hiéu S3 = 2,3m? (dugc gidi han boi cac diem 12, 13, 14, A, 12); S4 =
34,2m? (dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 16, 15, B, A, 14, 1); S5 =1,1 m? (duogc
gidi han bai cac diém 4, 5, 6, 17, 16, 4); S6 = 7,3m? (dugc gidi han boi cac diém 6, 7,
8, 15, 16, 17, 6); S7 = 2,8m? (duoc gidi han boi cac diém (8,9, B, 15, 8).

(Gi6i han, vi tri, kich thudc thira dat, tai san gan lién v6i dat, cong trinh pha d
co so do kem theo).

1.4 Trong trudng hop sau khi ap dung cac bién phéap thu hdi ng nhung van khong
du dé hoan thanh nghia vu tra ng doi véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S2 thi anh
Dao Quang T va chi Ngb Thi H1 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan
hang Thuong mai co phan S2 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan tién vay
theo 1ai suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung trung dai han s
04/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 11/01/2018; Hop dong tin dung trung dai
han s6 290/2018/HDTDTDH-CN/SHB.110305 ngay 08/11/2018.

1.5 Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang thi 14i suat ma anh Pao Quang T va chi
Ngd Thi H1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S2 theo
quyét dinh cua Toa an cling dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suit
cua ngan hang.



16

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: yéu cau Toa an
tuyén chdm duat hop ddéng tin dung trung dai han s 04/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.110305 ngdy 11/01/2018 gitta Ngan hang Thuong mai cd phan S2, Chi
nhanh Q, Phong G va anh bBao Quang T, chi Ngo Thi H1; anh Dao Quang T va chi
Ngbé Thi HI phai tra cho Ngin hang Thuong mai c¢6 phan S2 tién 13i phat 13
27.579.680 (hai muoi bay tri€u, nam trdm bay muoi chin nghin, squ tram tam muo1)
dong.

3. V& chi phi t6 tung:

3.1 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: anh Pao Quang T va chi Ngo Thi HI
phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S2 sb tién
10.000.000 (muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan su, trir truong
hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

3.2 Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan S2 phai chiu 6.000.000 (sau tri¢u) dong, Ngan hang da nop du.

4. Vé an phi dan su so tham, xir ly tam ung an phl anh Pao Quang T va chi Ngo
Thi H1 phai ndp 21.457.642 (hai muoi mét triéu, bon trim nim muoi bay nghin, sau
tram bdn muoi hat) dong an phi.
Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S2 tam tng an phi i nop la: 10.458.000
(mudi triéu, bon trim ndm muoi tim nghin) dong, theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1€ phi Toa an s6 0001573 ngay 27/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Phong Thi hanh 4n sy khu vuc 1 — Quéng
Ninh).

5. Ve quyén khang cédo: Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tlr ngdy tuyén an; bi
don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an theo quy dinh.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND KV 1 - QN;

- Thi hanh an DS tinh QN;

- C4c duong su;

- Nguoi dai dién hop phap;

- Luu.

Pham Ngoc An



