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, _ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH BINH THUAN
- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Van Khanh.
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ba Bui Thi Luyén.
2. Ong Lé Ba Hoa.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Ngoc Ta — Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn din huyén T, tinh Binh Thug@n tham gia
phién toa: Ba Duong Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 237théng 6 nam 2021, tai Hoi truong xur ép Toa an nhan dan huyén T,
xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu ly so: 59/2019/TLST-DS, ngay
10/4/2019, vé viée “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va

kién doi quyén sir dung dar’, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
39/2021/QbXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Xuin B, sinh nam 1978, noi cu tri: Thén 7, X4 N,
huyén T, tinh Binh Thuan. Cé mat.

2. Bi don c6 yéu cdu phan té: Ong Phan T, sinh nam 1935; noi cu tra: Thon
7, X& N, huyén T, tinh Binh Thuan. C6 mat.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Tran G, sinh nam 1944. Ving mat.

Ong G di uy quyén cho nguyén don anh Tran Xuin D theo gidy ty quyén
ngay 08/4/2019.

- Chi Nguyén Thi Bich B, sinh nam 1979. Vang mit.

Chi b di uy quyén cho nguyén don anh Tran Xuan P theo gidy ty quyén
ngay 23/4/2021.



- Anh Phan Vin T1, sinh ndm 1973. Ving mit khong r6 Iy do.

- Chi Phan Thi H, sinh ndam 1962. C6 mat.

- Chi Phan Thi H1, sinh ndm 1975. Vang mit, dd c6 don xin xét xtr ving mit.
- Chi Phan Thij H2, sinh nim 1977. Ving mat khdng rd ly do.

- Anh Phan Vin B, sinh nim 1979. Ving mat khdng rd ly do.

- Anh Phan Vin B, sinh nim 1981. Ving mat khdng rd ly do.

Cung noi cu tru: Thon 7, X8 N, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Anh Phan Van H3, sinh ndm 1971, noi cu tra: Ap T, x& B, huyén X, tinh Ba
Ria Viing Tau. Vang mat, da c6 don xin xét xir vang mat.

- Chi Phan Thi N, sinh nim 1935, noi cu tra: phuong X, thi x4 L, tinh Dong
Nai. Ving mit, di c6 don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Truong Tan L, sinh nim 1978. Vang mat khdng rd ly do.
- Ong Tran L1, sinh nam 1956. Vang mat khong rd 1y do.
Cung noi cu tra: Thon 7, xa N, huyén T, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién, loi khai, § Kién da thu thap dirC trong ho so vy &n
ciing nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don anh Tran Xudn D trinh bay:

Ngay 07/03/2002, vo chong anh Tran Xuan B, chi Nguyén Thi Bich b ¢c6
nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan T quyén sur dung dat thudc mot phan thira dat
s6 43, to ban d6 sb 05, GCN QSDD sb B 446117, cap ngay 22/12/1992. Gia
chuyén nhuong 13 06 ch1 vang 24K. Hai bén khong 1ap hop dong cong chung,
ching thuc theo quy dinh ma nho 6ng Truong Tan L viét giay tay dé “Pon mua
dat rUOng” dé ghi nhan; ong Tran G, 6ng T va dng Tran L1 (thon truong thén 7,
xa N) c6 ky xac nhan vao giay. Do ong Tran G (cha cua anh D) la cha ho nén anh
P dé dng G dung tén bén nhan chuyén nhuong trong gidy viét tay nay, thuc té anh
P, chi B méi 1a nguoi nhan chuyén nhuong, 6ng G khong phai 1a ngudi nhan
chuyén nhuong. Hai bén thdng nhat chuyén nhuong theo hién trang hét phan dat
con lai cua thira dat s6 43 ma dng T dang truc tiép str dung va ude luong dién tich
khoang 4.000m? rdi ban giao dat theo hién trang san cé chtr khong do dac xac dinh
dién tich dat chinh xac, cu thé. Giay viét thé hién dién tich dat chuyén nhuong
4.000m? 1a do sai x6t khi dng L viét gidy. Sau khi thoa thuan thong nhat, anh b da
giao du 06 chi vang 24K cho 6 ong Tvaong T ciing da giao dat cho anh su dung
6n dinh cho dén nay, khong c6 bién dong, mdc ranh gidi tir canh dat van git
nguy@n vi tri nhu tai thoi diém hai bén ban giao.



Nam 2014, 6ng T khai kién, yéu cau giai quyét buoc anh D tra lai cho 6ng
T quyén sir dung dién tich dat 4.296m? (Theo két qua do dac ban d6 dia chinh nim
2014). Qua trinh Toa an giai quyét, tai bién ban 1am viéc ngay 15/6/2015, anh B
va éng T, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H thoa thuan thdng nhat: 6ng T va céc
con cua dng T tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dat 4.296m?, anh D ¢6 nghia vu tra thém cho dng T 20.000.000d, anh D di
giao da 20.000.000d cho ong T, 6ng T rit don khoi kién, Toa an dinh chi giai
quyét vu an. Sau do, cac con ctia 6ng T khong vé day du nén khéng thuc hién
duoc.

Nam 2018, anh D khoi kién, yéu cau giai quyét buoc 6ng T phai tiép tuc
thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 4.296m2. Qua
trinh Toa an giai quyét, tai bién ban hoa giai ngay 19/7/2018, anh b va éng T thoa
thuan théng nhat tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nay. Anh D rat don khai kién, Toa an dinh chi giai quyét vu &n. Sau do6, cac con
ong T khdng vé day da nén tiép tuc khong thuc hién duoc.

Ngay 08/4/2019, 6ng G khai kién, yéu cau giai quyét buoc dng T va cac con
cua ong T phai thuc hién hgp dong chuyén nhuong cho anh B, chi B quyén st
dung dién tich dat 4.296m? Sau d6 6ng G nhan thay viéc khoi kién khong nham
bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng G nén ngay 12/01/2021 6ng G da c6
don xin rat toan bo yéu cau khai kién dé danh quyén khai kién cho anh B, nham
dam bao quyén va loi ich hop phap cia anh D, chi B. Ngay 12/01/2021, anh D ¢6
don khoi kién ddi vai 6ng T ¢6 clng noi dung yéu cau nhu dng G khai kién va
Tda an d3 thu ly yéu cau khai kién cua anh D.

Theo két qua do dac hién nay, dat chuyén nhuong cé dién tich 4.296m?2. Vi
vy, anh D van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau giai quyét buoc 6ng T va
cac con ctia dng T phai thuc hién hop dong chuyén nhuong cho anh B, chi B quyén
st dung dién tich dat 4.296m? thuoc mot phan thira dat sb 43, to ban d6 sé 05,
GCN QSDD s6 B 446117, cap ngay 22/12/1992. Ngoai ra, anh B khong c6 yéu
cau nao khéc trong vu an.

[2]. Theo Ioi khai, y kién trong qua trinh chuan bj xét xur ciing nhur tai phién
toa hdm nay, bi don c0 yéu cau phan to6 6ng Phan T trinh bay:

Nam 2002 6ng T chuyén nhuong cho anh Tran Xuan P quyén st dung dién
tich dat 4.000m? thudc mot phan thira dat s6 43, to ban d6 s6 05, GCN QSDD s
B 446117, cap ngay 22/12/1992; gia chuyén nhuong la 3.000.000d nhung 6ng T
cho lai anh D 1.000.000d nén thyc té anh D chi giao cho 6ng T 2.000.000d tien
mat. Hai bén chi viét tay gidy chuyén nhuong cht khdng 1ap hop dong cong chung,
chuc thue theo quy dinh cua phap luat vi theo théi quen ¢ dia phuong tai thoi diém
do, khi chuyén nhuong quyén st dung dét cac bén chi viét gidy tay sau d6 cac bén
méi lién hé vaoi Uy ban nhan dan xa thyc hién thua tuc theo dung quy dinh cta phap
luat. Ong T khong nhé noi dung va cling khong nhé ¢ ky vao gidy chuyén nhuong
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nay hay khong. Thoi diém do, 6ng T ngh1 ong T la chu hg, dat ciing do 6ng T truc
tiép sir dung nén 6ng T khéng théng qua y kién caa cac con ma chi c6 6ng T tham
gia Xac lap viéc chuyen nhuong Céc bén ban giao dat bang 1oi néi, ban giao theo
dung hién trang phan dat ma ong T dang tryc tlep su dung chu khong do dac xac
dinh lai dién tich chinh xac cu thé nén tai thoi diém chuyén nhuong, cac bén ciing
khong biét dat ban giao cé dién tich nhiéu hay it hon 4.000m?.

Nguon gdc dat chuyén nhugng la do Nha nuéce giao cho ho ong T st dung,
dén ngdy 22/12/1992 thi duoc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s6 B
446117. Ong T tryuc tiép str dung dat 6n dinh cho dén khi chuyén nhuong lai cho
anh D. Anh D st dung dét 6n dinh, khéng c6 bién dong nén méc ranh gioi dat nay
hién nay van giir nguyén vi tri nhu thoi diém chuyén nhuong.

Nam 2014, dng T khai kién, yéu cau giai quyét budc anh D tra lai dién tich
dat chuyén nhuong 4.296m2. Tai budi lam viéc ngay 15/6/2015, hai bén thoa thuan
théng nhat: Ong T va cac con caa dng T phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong dién tich dat 4.000m?; anh B ¢6 nghia vu tra thém cho 6ng T 20.000.000d
|l chi phi di lai tham gia té tung, chi phi di lai thuc hién hop dong va chi phi do
dac trudc do; viéc thoa thuan co chi H, chi H2 tham gia; cac bén da nghe, doc lai
bién ban va thong nhat ky tén, diém chi; anh B di giao du 20.000.000d cho 6ng
T; ong T rat don khai kién, Toa an dinh chi giai quyét vu an. Sau d6 anh P yéu
cau chuyén nhuong dién tich dat 4.296m?, 6ng T chi dong y chuyén nhuong dién
tich dat 4.000m? nén khdng thuc hién.

Nam 2018, anh D khai kién, yéu cau giai quyét budc 6ng T tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong dién tich dat 4.296m2. Tai phién hoa giai ngay
19/7/2018, hai bén thoa thuan thdng nhat tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong; anh D rat don khoi kién, Toa an dinh chi giai quyét vu an. Sau d6, anh B
y&u cau chuyén nhuong dién tich dat 4.296m?, 6ng T chi dong ¥ chuyén nhuong
dién tich dat 4.000m? nén khéng thyc hién.

Hién nay, dng T dong  tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat theo thoa thuan ma dng T va anh D d3 xac lap vao nim 2002. Cu thé
6ng T xac dinh ndm 2002 cac bén théa thuan chuyén nhuong dién tich dat 4.000m?
nén ong T chi dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat 4.000m? thudc thira dat s6 43, to ban d6 s6 05, GCN QSDD sb B
446117, cap ngay 22/12/1992. Ong van giit nguyén yéu cau phan t4, budc anh b
tra lai cho dng T quyén sir dung dién tich dat 296m? thudc thira dat sb 43 da giao
du. Ngoai ra dng T khong cd yéu cau gi khac trong vu an.

[3]. Theo loi khai, y kién trong qué trinh chuan bi xét xtr; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran G, chi Nguyén Thi Bich b do anh Tran Xuén b
1am nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay céc van dé lién quan trong vu an giéng
nhu nodi dung nguyén don anh Tran Xuan D d3 trinh bay néu trén. Hién nay ong



Tran G van git nguyén viéc rat don khoi kién ngay 12/01/2021 va yéu cau Toa an
dinh chi giai quyét yéu cau caa 6ng G trong vu an.

[4]. Theo 1oi khai, y kién trong quéa trinh chuan bi xét xtr; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H1, chi
Phan Thi N, anh Phan Van T1, anh Phan Van H3, anh Phan Van D, anh Phan Van
B trinh bay:

Chi H, chi H2, chi H1, chi N, anh T1, anh H3, anh B, anh B la con ctaa éng
Phan T. Chi H, chi H2, chi H1, chi N, anh T1, anh H3, anh D, anh B khéng cé
tham gia viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T va anh D vao nam
2002.

Qua thdng tin tir dng T, chi H biét cac van dé sau: Nam 2002, éng T chuyén
nhuong cho anh B quyén su dung dién tich dat 4.000m? thugc thia dat sé 43 véi
gia chuyén nhuong 3.000.000d; anh D da giao du 3.000.000d cho dng T va dng T
cling di giao dat nay cho ong buc sur dung anh D cd viét giay chuyén nhuong
nhung 6ng T khong ¥ hay diém chi vao giay.

Qua théng tin tir 6ng T, chi H2 biét cac van dé sau: Nam 2002, 6ng T cam
cd cho anh D quyén sir dung dién tich dat 4.000m? thudc thira dat s6 43 véi gia la
3.000.000d; anh P da giao di1 3.000.000d cho 6ng T; 6ng T ciing di giao dat nay
cho anh B sir dung; anh B ¢6 viét gidy chuyén nhuong nhung 6ng T khdng y hay
diém chi vao gidy. Sau khi biét sy viéc nay, chi H2 khong dong ¥ nén da 1am don
yéu cau UBND xa N giai quyet UBND x4 N tién hanh hoa giai, cac bén thong
nhat chugc lai quyen str dung dat nay véi gia 06 chi vang 24K; Sau d6 anh D khong
ddng y tra lai dat nén cac bén khdng thuc hién.

Chi H, chi H2 gé tham gia budi I,am viéc ngay 15/6/2015. Chi H, chi H2
trinh bay noi dung buoi lam viéc nay giong nhu ndi dung 6ng T da trinh bay néu
trén.

‘Qua thdng tin tir 6ng T, chi H1, chi N, anh T1, anh H3, anh b, anh B biét
cac van dé sau: Nam 2002, 6ng T chuyén nhuong cho anh D quyén st dung dién
tich dat 4.000m? nhung da giao du dién tich dat 1a 4.296m?.

Hién nay, chi H, chi H2, chi H1, chi N, anh T1, anh H3, anh B, anh B théng
nhat véi toan bo y kién caa ong T, dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma dng T va anh D d4 xac lap vao nam 2002, cu thé la
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 4.000m? thudc thira dat sb 43, to ban
d6 s6 05, GCN QSDD s6 B 446117, cap ngay 22/12/1992. Chi H, chi H2, chi H1,
chi N, anh T1, anh H3, anh D, anh B thng nhat véi yéu cau phan té cua 6ng T,
budc anh D tra lai cho 6ng T quyén sir dung dién tich dat 296m? d giao du. Ngoai
ra chi H, chi H2, chi H1, chi N, anh T1, anh H3, anh D, anh B khéng c6 yéu cau
gi trong vu an.



[5]. Theo loi khai trong qua trinh chuan bi xét xur, nguoi 1am chang 6ng
Truong Tan L trinh bay:

Ong L khéng cé quan hé ba con huyét théng gi v&i anh B va dng T ma chi
la hang x6m v&i nhau. Ong L c6 tham gia chang kién, 1am chang viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra dng T va anh D vao nim 2002. Gidy dé “Don mua
dat ruéng” 1a do anh D, 6ng T nhd dng L viét; chix ky ghi tén Tran G, Phan T,
Phan Vin D trong gidy nay lan luot I chit cua 6ng G, dng T va anh B. Thoi diém
d6, hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo hién trang hét phan dién tich dat con
lai cua thira dat sé 43 ma 6ng T dang st dung Vi gia chuyén nhuong 1a 06 chi
vang 24K chi khong phai chuyén nhuong dung dién tich 4.000m?2. Khi viét gidy,
do c6 thiéu sot va éng L nghi khdng quan trong nén ghi dién tich dat chuyén
nhuong 12 4.000m?. “Pon mua dit ruéng” ma anh B cung cap trong hd so chinh
1a “Pon mua dat ruong” ma 6ng L da viét vao nam 2002.

_[6]. Theo loi khai trong qua trinh chuan bi xét xir, nguoi lam chung 6ng
Tran L1 trinh bay:

Ong L1 khong cé quan hé ba con huyét théng gi véi anh B va ong T ma chi
la hang x6m voi nhau. Thoi diém ngay 07/3/2002, 0ng L1 dang gitr chirc vy
Truong thon 7 xa N, 6ng G va anh B ¢6 dem 01 to glay viét tay dé “Pon mua dat
ruéng” nho dng L1 xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
va ong T; sau khi doc lai ndi dung va thay cac bén déu di ky vao don nén 6ng L1
ky gidy nay voi tu cach la ngudi lam chung. “Don mua dat ruong” ma anh D cung
cap trong ho so chinh 1a “Pon mua dat ruéng” ma ong L1 da ky vao nam 2002.

[7]. Céc tai liéu, chung ctr khac da thu thap duoc trong hd so vu &n:

Tai liéu, ching ctr nguyén don cung cap: 01 to gidy (loai gidy k& 0 li, da ci,
a mau), cd chir viét tay bang muc mau tim, dé ‘Don mua dat rudng”, gh1 ngay
07/3/2002, phia dudi c6 cé4c chit ky ghi tén Phan T, Tran G, Phan Vian D va Tran
L1. 01 to gidy A4, dé “DON XIN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT?, ghi ngay
08/6/2015, phia dudi c6 01 dau diém chi bang muc mau do va cé cac chir ky ghi
tén Tran Xuan B, Nguyén Thi Bich D, Phan Vian b, Phan Vin B.

Ngoai ra, Toa an da thu thép dugc 02 hd so vu &n dan sy so tham thu 1y sb
186/2014/TLST-DS ngay 19/12/2014 va s6 68/2018/ TLST-DS ngay 18/4/2018.
[8]. Y kién phét biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T:

Y kién vé viéc tuan theo Phép ludt t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky da thuc hién dang quy dinh cua B luat to tung dan su. Cac duong su da
tuén tha dang cac quy dinh caa Bo luat to tung dan su.

Y kién dé nghj viéc gidi quyét vy an: DE nghi Hoi dong xét xir chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Tran Xuan D: Buoc ong T va cac
con cua 6ng T phai thuc hién hop dong chuyén nhuong cho anh B, chi B quyén
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sir dung dién tich dat 4.296m? thuoc thira dét s6 43, to ban dd s6 05, GCN QSDD
s6 B 446117, cap ngay 22/12/1992. Bac yéu cau phan to cua 6ng Phan T. Dinh chi
giai quyét yéu cau khoi kién caa ong Tran G. Mién ndp tién an phi cho 6ng Phan
T, tra lai cho anh Tran Xuén D tién tam Gng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cirtu cdc tdi lidu c¢é trong hé so vu dn, nghe cdc duong sw
trinh bay; nghe dai di¢n Vién kiém sat nhén ddan huyén T phat biéu y kién, quan
diém gidi quyét vy dn. Sau khi thdo ludn va nghi dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa hom nay, nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran G, chi Nguyén Thi Bich vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén tham gia; nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Vin H3,
chi Phan Thi H, chi Phan Thi H1, chi Phan Thi N vang mit nhung di c6 don xin
xét XUr vang mat; nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H2,
anh Phan Van T1, anh Phan Van D, anh Phan Van B da dugc Toa an triéu tap hop
I& tham gia phién toa dén lan thit 2 nhung déu vang mat khong rd 1y do; ngudi lam
chung 6ng Tran L1, 6ng Truong Tan L vang mit nhung da c6 10i khai truc tiép
véi Toa an; cac duong su ¢ mat va Dai dién Vién kiém sat nhan huyén T, tinh
Binh Thuan déu dé nghi Hoi dong xét xur tiép tuc xét xir. Do d6, Hoi dong xét xir
can ctr cac Piéu 227, 228 va khoan 2 Diéu 229 cta Bo luat t6 tung dan sy, tién
hanh xét xtr ving mit nhitng nguoi nay 1a ding quy dinh cta phap lut.

[2] Vé tw cach tham gia t6 tung, quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét
va phap luat ap dung trong vu an:

[2.1] Vé tw cach tham gia t6 tung:

Ngay 08/4/2019, 6ng Tran G c6 don khai kién d6i voi 6ng Phan T yéu cau
Toa an giai quyét bude 6ng T thuc hién hop dong chuyén nhugng cho anh Tran
Xuan P, chi Nguyén Thi Bich P quyén st dung dién tich dat 4.296m? Ngay
10/4/2019 Tda an thy 1y vu 4n. Ngay 12/01/2021, anh Tran Xuan P ¢6 don khoi
kién d6i véi 6ng Phan T ¢6 cung ndi dung nhu yéu cau khoi kién cua Ong G. Ngay
14/01/2021, 6ng G c6 don xin rlit toan bd yéu cau khoi kién, danh quyén cho anh
P khoi kién yéu cau Toa an giai quyet trong cuing vu 4n, nham dam bao quyen va
lot ich hop phap cua anh D, chi . Pong thoi 6ng T ciing c6 don khoi kién dbi voi
anh D, budc anh D tra lai quyén st dung dién tich dat 296m? da giao du. Ngoai ra,
cac duong su déu trinh bay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat vao nim 2002
la do anh B, 6ng T xac lap, 6ng G khong phai 13 nguoi nhan chuyén nhuong. Do
d6 ngay 14/01/2021, Toa an nhan dan huyén T thu 1y yéu cau khai kién cua anh
P, thu Iy yéu cau phan té cua 6ng T va thong bao thay ddi dia vi td tung cua cac
duong su trong vu an, xac dinh anh Tran Xuan D 1a nguyén don, ong Phan T 1a bi
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don ¢6 yéu cau phan té va 6ng Tran G 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n 1a pht hop voi ndi dung vu viée, dam bao quyén, loi ich hop phép cua
duong su va phu hop vdi quy dinh tai cac Diéu 68, 186, 200 va 201 caa B luat to
tung dan su.

[2.2] Vé quan hé phdp ludt:

Trong vu 4n, nguyén don anh Tran Xuén b yéu cau bi don 6ng Phan T phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 4.296m?,
bi don 6ng Phan T ¢6 y€u cau phan t6 budc nguyén don anh Tran Xuan P phai tra
lai quyén suir dung dién tich dat 296m? da giao du; ngoai ra cac (duong sy khong co
yéu cau nao khac. Vi vay, Hoi ddng xét xir can ctr khoan 9 Piéu 26 ctia Bo luat t6
tung dan su va cac Piéu 166, 500 ctia Bo luat dan sy 2015, nhan dinh guan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va kién doi quyén sir dung dat” 1a phi hop.

[2.3] Vé tham quyén gidi quyét:

Tranh chép dan sy quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su; vu an
khong c6 duong su hodc tai san & nudc ngoai hodc can phai iy thac tu phap; dat
tranh chip toa lac tai x& N, huyén T, tinh Binh Thuan. Do d6 vu &n thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luét td tung dén su.

[2.4] Vé phdp ludt ép dung trong vu dn:

Mic du 6ng Phan T va anh Tran Xuan D xéc 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét 1an dau 1a vao nam 2002. Tuy nhién thé hién tai bién ban lam
viée ngay 15/6/2015 (but luc sé 119) va bién ban hoa giai ngay 19/7/2018 (but luc
s6 128): Anh D va ong T da thoa thuan lai, thong nhét tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 4.296m? thudc mot phan thira dat so
43, to ban d6 s6 05, GCN QSDD sb B 446117, cap ngay 22/12/1992. Nhu vy,
thoi diém gan nhat ma hai bén thoa thuan lai vé viéc xéc 1ap, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi dién tich dat tranh chap trong vu an la ngay
19/7/2018, la thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 va Luat dt dai nim 2013 ¢6 higu
lyc. Do d6, Hoi dong Xét xir nhan dinh can ap dung B luat dan sy nam 2015 va
Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét vu an.

[3] Vé néi dung vu dn:
[3.1]. Vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Tran Xudn P:

Tai phién toa, nguyén don anh Tran Xuén D gitt nguyén yéu cau khoi kién,
yBu cau giai quyét buoc 6ng T va cac con caa dng T phai thuc hién hop dong
chuyén nhugng cho vo chong anh Tran Xuan B, chi Nguyén Thi Bich B quyén st
dung dién tich dat 4.296m? thuoc mot phan thira dat sb 43, to ban do sé 05, GCN
QSDD sb B 446117, cap ngay 22/12/1992. Bi don 6ng Phan T va cac con cia 6ng
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T gdm chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H1, chi Phan Thi N, anh
Phan Van T1, anh Phan Van H3, anh Phan Van D, anh Phan Van B cho réng Vao
nam 2002 6ng T va anh D thoa thuan chuyén nhuong dién tich dit cu thé Ia
4.000m?, khdng phai dién tich dat 4.296m?2 nén chi dong y chuyén nhuong cho anh
b, chi B quyén st dung dién tich dat 4.000m?.

Hoi dong xét xir xet thiy: Nguyén don anh Tran Xuéin D, bi don éng Phan
Tva nhu‘ng nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan trong vu an déu thira nhan vao
nam 2002 6ng T ¢6 chuyén nhwong cho anh Tran Xuan P quyén sir dung dién tich
dat ma éng T dang truc tiép sir dung thudc mot phan cua thira dat s6 43 (Phan con
lai cia thua déat nay do chi Nguyén Thi Hiéu dang tryc tiép st dung); hai bén
khong lap hop ddng cdng chuang, chung thue theo quy dinh ma chi viét tay gidy
chuyén nhuong; anh D da giao du tién chuyén nhuong cho 6ng T vadng T cung
d3 giao dat cho anh D sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Mac du 6ng Phan T va
cac con cta dng T gom chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H1, chi
Phan Thi N, anh Phan Van T1, anh Phan Van H3, anh Phan Van D, anh Phan Van
B cho rang vao nam 2002 dng T va anh P thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich dat cy thé 1a 4.000m?, khong phai dién tich dat 4.296m?2 Tuy nhién
ong T va nhimg nguoi nay khong cung cap dugc chung cu dé ching minh. Hon
nita, 6ng T va tat ca hhimg ngudi con nay cua 6ng T déu thira nhan hai bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dét theo dang hién trang hét phan dat ma éng
T dang truc tiép s dung va ban giao theo hién trang, khong do dac dé xac dinh lai
dién tich dat cu thé, thoi diém d6 khong xac dinh dugc dién tich dt chuyén nhuong
d3 giao 1a nhiéu hay it hon 4.000m2 Dong thoi, tai bién ban xac minh ngay
11/11/2020 d6i véi dng Truong T4n L (1a ngudi tryc tiép chung kién va viét giay
chuyén nhwong) ciing thé hién: Hai bén thdng nhat chuyén nhuong hét phan dién
tich dat ma ong T dang truc tiép st dung chtr khéng phai thoa thuan chuyén
nhuong dung dién tich dat 4.000m2. Ngoai ra, cac bén thira nhan ranh méc giai tir
canh dat chuyén nhuong hién nay van giit nguyén vi tri ban dau va theo két qua
do dac tai Manh chinh Iy khu dat ngay 11/02/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai hién Tanh Linh thé hién dat chuyén nhwong hién nay cé dién tich 1a
4.296m2 Do @6, c6 du co sé dé xac dinh vao nim 2002, 6ng Phan T da chuyén
nhuong cho anh Tran Xuan P quyén sir dung dat theo hién trang hét phan dat ma
6ng T dang truc tiép sir dung c6 dién tich 1a 4.296m? thudc mot phan thira dat sé
43, to ban d6 s6 05, GCN QSDD s B 446117, cap ngay 22/12/1992. Y kién cua
ong Phan T, chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H1, chi Phan Thi N,
anh Phan Van T1, anh Phan Van H3, anh Phan Van D va anh Phan Van B cho
rang vao nam 2002 dng T va anh D théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién
tich dat 4.000m?, khéng phai dién tich dat 4.296m? 1a khong co6 di can ctr dé duoc
chap nhan.

Ngoai ra, tai bién ban Iam viéc ngay 15/6/2015 (bt luc s6 119) va bién ban
hoa giai ngay 19/7/2018 (but luc s6 129) ciing thé hién: Anh b va 6ng T da thoa
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thuan thdng nhat éng T va cac con cua dng T phai tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 4.296m? thuoc mot phan thira dat so
43, anh D phai tra thém cho 6ng T 20.000.000d va anh B da giao du 20.000.000d
cho 6ng T, da thuc hién xong phan nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh Tran Xuan D va
6ng Phan T Ia thuc té c6 xay ra; mac du hinh thie giao dich dan sy chua ding quy
dinh cua phap luat; tuy nhién céc bén da thyc hién xong noi dung hop dong, chi
chua thuc hién hinh thicc hop déng, bén nhan chuyén nhuong da thuc hién xong
nghia vu giao du tién chuyén nhwong, bén chuyén nhuong di giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong st dung 6n dinh tir naim 2002 cho dén nay da gan 19 nam.
Hon nira, hién nay 6ng Phan T va tat ca nhimg nguoi con cia dng T déu thdng
nhat ddng y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma
6ng T, anh D da xac 1ap vao ndm 2002 va c6 du co s¢ dé xac dinh vao nim 2002
6ng T da chuyén nhuong cho anh B quyén sir dung dién tich dat 4.296m?,

Do d6, yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Tran Xuan B 1a ¢6 can ct,
phl hop véi quy dinh tai cac Biéu 129, 223, 500 ctia Bo luat dan sy ndm 2015 va
cac Piéu 167, 168, 169, 179 Luat dat dai nim 2013 nén can duoc chap nhan. Theo
d6 can cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ong Phan T,
anh Tran Xuan D di xac lap vao nam 2002 va da thoa thuan vao cac ngay
15/6/2015, 19/7/2018 c6 hiéu luc; can xu budc dng Phan T va cac con cia dng T
phai thuc hién hop dong chuyén nhuong cho anh Tran Xuan B, chi Nguyén Thi
Bich B quyén st dung dién tich dat 4.296m? thuoc mot phan thira dat s6 43 to ban
d6 6 05, GCN QSDD s6 B 446117, cip ngay 22/12/1992.

[3.2]. Vé yéu cau phan té ciia bi don dng Phan T, Hdi dong xét xir nhén
dinh:

Bi don 6ng Phan T c6 yéu cau phan té, budc anh Tran Xuan D phai tra lai
cho 6ng T quyén st dung dién tich dat 296m? da giao du, thudc mot phan thua dat
s6 43 to ban d6 s6 05, GCN QSDD s6 B 446117, cap ngay 22/12/1992 vi cho rang
vao nam 2002, hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
4.000m?. Tuy nhién c6 di co so dé xac dinh vao ndm 2002 dng T va anh P da thoa
thuan da chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hién trang hét phan dat ma éng
T dang truc tiép sir dung co dién tich 12 4.296m? thuoc mot phan thira dat s6 43 to
ban d6 s6 05, GCN QSDD sé B 446117, cap ngay 22/12/1992. Do d6 yéu cau
phan té caa bi don ong Phan T 1a khong c6 can ctr dé duoc chap nhan.

[3.3]. Vé yéu cau ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran G,
Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Ngay 08/4/2019, 6ng G khoi kién, yéu cau giai quyét buoc 6ng T va cac con
cua 6ng T phai thyc hién hop ddng chuyén nhuong cho anh B, chi b quyén sir
dung dién tich dat 4.296m?2. Sau d6 6ng G nhan thay ong G khdng phai 1a ngudoi
nhan chuyén nhuong, viéc khai kién khdng nham bao vé quyén va loi ich hop
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phap cua dng G nén ngay 12/01/2021 6ng G da xin rit toan b yéu cau khoi kién
(gui den Tda 4n ngay 14/01/2021) dé danh quyén khai kién cho anh B, nhim dam
bao quyén va loi ich hop phép cua anh B, chi D. Tai phién tda hom nay, ngudi dai
dién theo uy quyen cia 6ng G la anh Trin Xuan D khang dinh 6ng G van giir
nhguyén vigc rt toan bg yéu cau khai kién thé hién theo don ghi ngay 12/01/2021.

Vi vay, can can ct diém ¢ khoan 1 Biéu 217 cua B luat t6 tung dan sy, Xt dinh

chi giai quyét yéu khoi kién cia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
G.

[4] Vé én phi:

Mic du yéu cau ciia nguyén don anh Tran Xuan B chip nhan toan bo. Tuy
nhién do 6ng Phan T sinh nam 1935, hién nay da trén 60 tudi, thudc ngudi cao
tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Lut ngudi cao tudi. Vi vay can can ctr khoan 3 Piéu
144, khoan 1 Piéu 147 ctia B luat t6 tung dan sy va diém d khoan 1 Diéu 12 nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi:
Mién nop tién an phi cho 6ng Phan T, tra lai cho anh Tran Xuan P tién tam tng
an phi dan sy so tham da nop.

[5] Vé y kién dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Binh Thudn:
’ Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T vé viée dé nghi giai
quy€t vu dn 1a cé can ctt va phu hop vdi quy dinh cua phap ludt nén can chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan

3 fgiéu 144, khoan 1 Diéu 147; diém c khoan 1 Piéu 217; khoén 2 Diéu 229; cac
biéu 68, 186, 200, 201, 227, 228, 235, 271, 273 cua B luat to tung dén su;

- Cac Piéu 129, 223, 500 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Cac biéu 100, 166, 167, 168, 169, 179 Luat dt dai nam 2013;

- Diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don anh Tran Xuéan D:

Cong nhan giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat ma ong Phan T,
anh Tran Xuan B da xac lap vao nam 2002 va da thoa thuan vao cac ngay
15/6/2015, 19/7/2018 c6 hiéu lyuc.

Budc 6ng Phan T va nhitng ngudi con caa dng Phan T gdm chi Phan Thi H,
chi Phan Thi H2, chi Phan Thi H1, chi Phan Thi N, anh Phan Van T1, anh Phan
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Vin H3, anh Phan Van D, anh Phan Vian B phai thuc hién hop dong chuyén
nhuong cho anh Tran Xuan B, chi Nguyén Thi Bich B quyén sir dung dién tich
dat 4.296m? thuoc mot phan thira dat sé 43 to ban d6 s6 05, GCN QSDPD sb B
446117, cap ngay 22/12/1992 (Theo két qua do dac hién nay I cac thira dat sb
508, 509 t& ban dd sb 105 - C6 ban vé& do dac kém theo).

Truong hop 6ng Phan T, chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2, chi Phan Thi
H1, chi Phan Thi N, anh Phan Van T1, anh Phan Van H3, anh Phan Van D, anh
Phan Vian B ¢d hanh vi can tra, gay kho khan trong viéc thyc hién thi tuc chuyén
quyén str dung dat thi anh Tran Xuan B, chi Nguyén Thi Bich B ¢ quyén cha
dong lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc chuyén quyén, ding ky
quyén sir dung dat nay.

- Khong chip nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don éng Phan T dbi véi
nguyén don 6ng Tran Xuan D vé viéc budc anh P phai tra lai quyén sir dung dién
tich dat 296m? da giao du, thuoc mot phan thira dat s6 43 to ban d6 s6 05, GCN
QSDD sb B 446117, cap ngay 22/12/1992.

- Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran G d6i vdi ong Phan T.

- V¢ an phi:
Mién nop tién an phi cho 6ng Phan T.

Tra lai cho anh Tran Xuan B 300.000d6ng tién tam tmg 4n phi da nop theo
bién lai s6 No 0004565, ngay 14/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
T.

-Vé quyén khang céo: An Xt so tham cong khai. Nguyen don, bi don c6 yéu
cau phan té va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cd mat tai phién toa hoac
c6 nguoi dai dién tham gia phién toa déu duoc quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay 23/6/2021). Nhiing nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao ban &n nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét
(P4 giai thich quyén khang céo).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- CC THADS h.Tanh Linh;
- Luu hd so, Vin phong. (P ky)

H6 Vin Khanh
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