TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC I - CAO BANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 39/2026/DS-ST

Ngay 05-5-2026 ‘

V/v tranh chap quyén s dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vii

2. Ong Luu Danh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nong Triéu Bao Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
khu vyc 1 - Cao Bang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu vuce 1 - Cao Bang tham gia phién
toa: Ba Vil Thi Anh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 3, 29 thang 4 va 05 thang 5 nam 2026 tai tru so
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang xét xur so tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6: 21/2025/TLST-DS ngay 06 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp
quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 54/2026/QbXXST-
DS ngay 12 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thuy N; sinh nam 1960

Dia chi: T6 H, phuong T, tinh Cao Bﬁng; cO mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Duong Duy T; sinh ndm 1990; dia chi: to dan phé B, phuong P, tinh
Théai Nguyén; c6 mat.

- Ba Nguyén Thi Huyén T1; sinh ndm 1993; dia chi: to dan phd B, phuong
P, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nong Hung P; sinh nam: 1963

Dia chi: T6 H, phuong T, tinh Cao Bfmg; cO mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nong Thi H; sinh nam 1993

Pia chi: T6 H, phuong T, tinh Cao Bang; c6 mat ngay 30/3/2026, ngay
29/4/2026 va xin ving mat ngay 05/5/2026.

3.2. BaNong Thi H1; sinh nam 1973

Dia chi: T H, phuong T, tinh Cao Bﬁng; cO mat.

3.3.BaTo6 Thi C

Dia chi: T H, phuong T, tinh Cao Bﬁng; Véng mat.

4. Nguoi lam chitng: Ong Luan Ngoc Hung V

Dia chi: T H, phuong T, tinh Cao Bé“mg; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Vii Thity N
trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dét s6 238 to ban d6 s6 13-d-1 dién tich 230m? dia chi
t6 H, phuong T, thanh phd C (nay 13 phuong T), tinh Cao Bang dd duogc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ndm 2012 va dé thira ké cho ba nam 2015.
Nam 2017 ba chuyén nhuong 93m? dét cho vo chong 6ng Ha Vin V1 va danh 1
phan dat dé 1am 16i di chung. Nam 2023 6ng P nhan chuyén nhuong lai thira dat
d3 xay ke, 1am san 14n sang dat cua ba khoang 10m?. Ba di dén gip to trudng t6
dan phd va thué don vi do dac dén xac dinh nhung 6ng P khong ddng ¥. Do do,
ba yéu cau Toa an budc dng Nong Hung P tra lai dién tich da 14n chiém khoang
10m? nam trong phan dit ba da duogc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat.

Bi don Nong Hung P trinh bay: Thang 4/2023 6ng nhin chuyén nhuong
mot can nha cap IV nam trén thira dat s6 238a tai to H, phuong T, tinh Cao Bang
dung tén con gai ong 1a Nong Thi H. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng co stra
sang lai vi ng6i nha da ci, phﬁn san trudc cua nha va duong di vao nha bi sut
lin. Thoi diém d6 6ng da goi ba T6 Thi C va ba Vi Thiy N 14 hai gia dinh ¢
dat giap ranh chi dan dé tranh mat doan két. Sau khi gia dinh 6ng di chuyén vao
& duoc hon 1 nam thi ngay 17/7/2024 ba N moi dia chinh phudong dén do dat
cua gia dinh ba, cu thé:

Mit trude nha ba N 14 16,4m di chuyén nhuong 7,31m con lai 9,09m

Mit sau nha ba N 13 16,4m da chuyén nhuong 7,75m con lai 8,65m

Mait trude nha 6ng 1a 7,31m va mat sau l1a 7,75m.



Ranh giéi gifra hai nha c¢6 ranh muong chung rong 47cm, mat trudc nha ba
N vira dén % ranh muong, mat sau dén % rinh muong. Nhu vay, dét cua ba N
khéng thiéu nhung khong hiéu vi 1y do gi dia chinh khong 1am bién ban rd rang
va dén ngay 17/01/2025 d3 moi gia dinh 6ng ra phudng hoa giai nhung gia dinh
ong khong nhat tri vi khéng co viéc 1an chiém.

Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau cua duong sy Toa an di tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd xé4c dinh dugc dién tich tranh chép 1a 2,4m? cb tr can
tiép giap nhu sau: phia déng giap dat ong Nong Hung P, phia tiy giap muong va
duong bé tong, phia nam giap nha 6ng Néng Hung P va phia bac gidp dat cta ba
T6 Thi C.

Vé cong trinh x4y dung trén dat gdm:

Mai trai: cot thép hop, ban kéo xa go thép hop, mai lop ton chdng nong,
nén lat gach gém do dién tich 1,463m?.

B6 san xay gach bé tong xi mang cao 0,4m dai 23m rong 0,12m.

Hang rao thép thoang gém 23 thanh doc sit hop 10x20xImm dai 1,75m; 2
thanh ngang sat hop 20x40x1mm dai 3,17m.

Céng: 24 thanh doc sat hop 20x20x1mm, dai 0,88m; 12 thanh ngang sat
hop 20x20x1mm, dai 0,6m.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Té Thi C trinh bay: mac du ong P
xdy ké vao dat ciia ba nhung ba dong y cho ong P sir dung nhu hién trang. Vé
dién tich dat hién nay ba N va 6ng P dang tranh chip, truéc day ba N ban cho
6ng V1 dé 1am nha, sau nay ong P mua lai m&i sira nha trén khung nha cii va coi
néi thém phan sin va phan cong bay gid c6 l4n 1én phan ranh muong cia ba N
m&i phat sinh tranh chép.

Nguoi 1am chimg Luin Ngoc Hung Vi trinh bay: ong mua dit tir nim
2020, khi d6 trén dat hién nay 6ng P dang str dung di c6 nha, sau nay 6ng P mua
lai nha thi c¢6 coi ndi phan san va lop mai hién. Phan giap nha ba N 6ng P ¢o ban
mai ton di ra ngoai giot ranh cii 1an 1én rinh muong nha ba N.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién; bi don xac dinh khong c6 viée
14n chiém nén khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat Khu vuc 1 - Cao Bang phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phéap luat cia Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham



gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an va quan diém giai quyét vu an nhu
Sau:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm phan,
thu ky, Hoi déng xét xur da thuc hién dﬁy du céc tha tuc o tung; nhitng nguoi
tham gia t6 tung thuc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat t6
tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: Thira dat sd 238, to ban d6 s 13-d-1, dién
tich 230m? c6 ngudn gbe do ba N nhan chuyén nhuong cua éng Lé Ngoc L tir
nam 1996 va da dugc UBND thanh phd Cao Bang cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb BK 122104 ngay 04/7/2012. Sau khi duoc cép Giéy chimg nhén,
ba N da xay dung nha & 6n dinh trén mot phan dién tich dat.

Nam 2016, ba N chuyén nhuong mot phan dién tich 93m? thudc thira dat néu
trén cho vo chong ong Ha Vian V1, ba Pham Thi H2; ng V1 dugc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CE361643 ngay 01/3/2017 va da xay dung
nha ¢ trén dién tich nhan chuyén nhuong. Sau do, dién tich dat nay tiép tuc duoc
chuyén nhuong qua céc chua sir dung khac va dén ngay 13/4/2023 duoc chuyén
nhuong cho ba Nong Thi H (con gai 6ng P). Hién nay, phan dat nay do gia dinh
6ng Nong Hung P truc tiép quan 1y, sir dung.

Qua trinh quan 1y, st dung dat giita cac bén trudc thoi diém nim 2023 khéng
phat sinh tranh chap. Tuy nhién, dén nam 2023, khi gia dinh ong P tién hanh stra
chita nha &, xay ke va lam cong tai khu vuc gidp ranh véi thira dat ciia ba N thi
phat sinh mau thudn. Ba N cho rang viéc xdy dung ctia ong P di 1an chiém sang
phan dién tich dat thudc quyén sir dung hop phéap cua ba khoang 10m?2, nén khai
kién yéu cau Toa én buc dng P trd lai dién tich dét b 14n chiém.

Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai chd xac dinh duoc phén cong trinh
cong va ke do gia dinh 6ng Néng Hung P xay dung dd vuot qua ranh gidi thira
dat dugc cap, lam anh huong dén quyén sir dung dat hop phap cua ba Vii Thiy
N. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir Piéu 26 va Piéu 31 Luat dat dai nam
2024 chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém, cac duong su dé nghi
Hoi doéng xét xtr tam ngimg phién toa dé tu thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Tai phién toa ngay 05/5/2026 cac duong su dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan sy thoa thuan dugc ghi nhan tai bién ban lam viéc hoi 16 gio 20 phut ngay
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29/4/2026 véi ndi dung: gia dinh 6ng Néng Hung P tu nguyén thoa thuan véi
gia dinh ba Vii Thay N vé viée thao d& cong trinh trén dién tich tranh chap bao
gdm hang rao sét, mai ton, hang gach véi kich thudc nhu sau: phia bac dau trude
hién nha tir phan gidp rinh nudc dén phan san nha 6ng P 1a 12cm; tir tru cong
dén phan san nha ong P 1a 20cm; chiéu dai giap phan rinh nuéc va phan giap
san nha 6ng P déu 1a 2,3m. V& chi phi té tung, cac duong su thoa thuan mdi bén
chiu mot ntra chi phi t6 tung. Ngoai ra, ddi v6i dién tich dat c6 cong trinh thao
do néu trén, cac duong su c6 mat tai phién toa thoa thuan ba Vi Thay N cé
quyén quan 1y, st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Cao Bang dé nghi Hoi dong
xét xtr ghi nhan su thod thuan cua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: theo don khdi kién
nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Nong Hung P tra lai dién tich dat lan
chiém toa lac tai to H, phuong T, thanh phé C (nay la phuong T), tinh Cao Bang
nén quan hé tranh chdp duoc xac dinh 1a tranh chdp quyén st dung dat thudc
tham quyén cua Tda 4n nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang (nay 1a
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Cao Bing) theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat to tung dan su.

[2]. Xét yéu cAu cta nguyén don

Vé ngudn goc tai san tranh chap: thira dat s 238 to ban d6 sd 13-d-1 dién
tich 230m? dia chi t6 H, phuong T, thanh phd C (nay 1a phudong T), tinh Cao
Bang di dugc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2012 va dé thira ké
cho ba Vi Thay N nam 2015.

Qua trinh quan 1y str dung: Nam 2017 ba N chuyén nhuong 93m? dat cho
vo chong 6ng Ha Vin V1 va danh 1 phan dat dé 1am 16i di chung. Nam 2023,
gia dinh 6ng Nong Hung P nhan chuyén nhugng lai thira dat da xay ke, 1am san
lan sang dat cua ba khoang 10m?% Do d6 ba N yéu cau Toa an budc ong P phai
tra lai dién tich da xdy dung lan chiém.

Két qua xem xé&t tham dinh tai chd x4c dinh duogc dién tich tranh chép la
2,4m? c6 tir can tiép giap nhu sau: phia dong giap dat ong Néng Hung P, phia



tay giap muong va dudng bé tong, phia nam giap nha 6ng Nong Hung P va phia
béc giap dat ciia ba T6 Thi C.

Tai phién toa, ngdy 05/5/2026 cac duong su c6 mit dé nghi Hoi dong xét
xtr cong nhan su thoa thuan duoc ghi nhan tai bién ban 1am viéc hoi 16 gio 20
phut ngay 29/4/2026 v&i ndi dung: gia dinh 6ng N6ng Hung P tu nguyén thoa
thuan véi gia dinh ba Vi Thuy N vé viée thdo d& cong trinh trén dién tich tranh
chap bao gém hang rao sit, mai ton, hang gach véi kich thude nhu sau: phia bac
dau trude hién nha tir phan giap ranh nudc dén phan san nha ong P 1a 12cm; tir
try cong dén phan sdn nha ong P 1a 20cm; chiéu dai giap phan rinh nudc va
phan giap san nha 6ng P déu 1a 2,3m. Ngoai ra, ddi v4i dién tich dit c6 cong
trinh thao do néu trén, cac duong su ¢ mat tai phién toa thoa thuan ba N cé
quyén quan 1y, sir dung.

Péi chiéu v6i So dd trich do dia chinh thira dat, phan cac duong sy thoa
thuan vé&i nhau duge mo ta tai bién ban lam viéc ngay 29/4/2026 c6 di¢n tich
0,5m? (trong d6: 0,2m? nam trong thira dat s 238a va 0,3m? nam trong thira
238) c6 tir can tiép giap nhu sau:

Phia dong giap dat 6ng Nong Hung P ¢6 chiéu dai 2,3m

Phia tay giap ranh muong c6 chiéu dai 2,3m

Phia nam giap bac dau trudc hién nha 6ng Nong Hing P ¢6 chiéu dai 12cm

Phia bic giap 16i di chung tir tru cong dén san nha ong Néng Hing P ¢
chicu dai 20cm.

Céc cong trinh xay dung trén dat gdm: hang rao sit, 01 tru cong, mai ton va
hang gach.

Mac du tai phién toa chi Nong Thi H V'Zing mat nhung c6 mat tai budi lam
viéc hoi 16 gio 20 phat ngay 29/4/2026 va nhat tri v6i ndi dung thoa thuan; ba
T6 Thi C vang mit nhung da c6 ¥ kién nhat tri cho gia dinh ong P sir dung nhu
hién trang.

X¢ét thé'ly, thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan toan ty nguyén, néi dung
thoa thuan khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hdi nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3]. V& chi phi té tung

Céc duong sy thoa thuan mdi bén chiu % chi phi té tung 13 6.547.806 dong.

[4]. V& an phi: Cac duong su déu thudc truong hop duge mién an phi, da

c6 don xin mién an phi nén dugc mién toan bd &n phi dan sy so tham.
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[5]. V& quyén khang céo:

Céc duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. bé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Cao Béng la
c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phap luat va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
can dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 212, Diéu
213, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 271, va Diéu 273 clia B9 luat to tung
dan su;

Ap dung Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su vé viéc: gia dinh
6ng Nong Hung P tu nguyén thoa thuan véi gia dinh ba Vi Thuy N vé viéc ba N
c6 quyén st dung 0,5m? dét tranh chap trong d6 0,2m? nam trong thira dat s6
238 va 0,3m? nam trong thira dit s6 238a t& ban dd dia chinh sé 13-d-1 (ban d6
dia chinh nam 1995) ¢¢6 kich thudc nhu sau:

Phia dong giap dat ong Nong HUng P ¢ chiéu dai 2,3m

Phia ty giap rainh muong c6 chiéu dai 2,3m

Phia nam giap bic dau trudc hién nha 6ng Nong Hing P ¢6 chiéu dai 12cm

Phia bac giap 16i di chung tir try cong dén san nha 6ng Néng Hung P co
chiéu dai 20cm.

Gia dinh 6ng Nong Hung P tu nguyén thao d& cong trinh bao gom hang rao
sat, mai ton, hang gach trén dién tich dat néu trén.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Vii Thay N va 6ng Nong Hing P mdi ngudi phai
chiu 6.547.806 déng. Xac nhan ba N da nop du chi phi té tung; dng Nong Hing
P phai dén co quan thi hanh 4n dan sy ndp sb tién 6.547.806 dong dé tra cho ba
N.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn dén khi
thi hanh an xong cac khoan tién, thi hang thang bén phdi thi hanh an con phdi



chiu khodn tién 14i cua so tien chdm thi hanh &n theo mezc 1i sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 B4 ludt dan su firong 1ng Véi thei gian chdm thi hanh an.

3. V& 4n phi:

Ba Vii Thay N khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ong Néng Huing P phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung
thudc truong hop duoc mién an phi nén dugc mién toan bd 4n phi dan sy so
tham.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nong Thi H1 c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nong Thi H, T6 Thi C ¢6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duogc ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cueéng ché thi hanh dn theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.

Noi nhan: ‘ TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Cao Bang; = r > A 5

- VKSND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 - Cao Bing;

- THADS tinh Cao Bang;

- Phong THADS khu vuc 1-Cao Bang;

- Puong su;

- Luu ho so.

Lé Thi Hién



