TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 162/2022/DS-PT

Ngay: 01-7-2022

VIV: Yéu cau tuyén bb hop dong
CNQSDBD va hop dong thé chap
QSDD vb hiéu; yéu cau cong nhan
hop dong CNQSDD; hiy GCNQSDD
va tranh chap quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén Hpi déng xét xu phuc thim g&m co:

Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cudng

Cdc Tham phén: Ong Tran Quéc Cuong

Ong Lé Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning: Ong Nguyén Chién
- Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 01-7-2022, tai tru sé. Toa 4n nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xir phuc
thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0 17/2022/TLPT-DS ngay 27-01-2022 vé “Yéu
cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop ddng thé chap
quyén st dung dat v0 hiu; yéu cau cong nhan Hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat; yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat va tranh chip quyén st
dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 14-12-2021 ctia Toa
an nhan dan tinh Pak Lak bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 1791/2022/QDXX-PT ngay
13-6-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1963; dia chi: Nha s6 48A, Hém 2, tinh 16 8, t6 dan
phé 7, phuong T1, thanh phd B, tinh Pik Lak; chd & hién nay: Nha sé 12/9 Puong
P, t6 dan phd 7, phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak, c6 mat tai phién toa.

2. Ong Nguy@n Duy T, sinh nam 1960; dia chi: Nha s 48A, Hém 2, tinh 16 8,
t6 dan phd 7, phuong T4, thanh phé B, tinh Dak Lik; chd ¢ hién nay: Nha sé 12/9
Puong D, t6 dan phd 7, phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lak, ving mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Duy T (Vin ban uy quyén ngdy
08-6-2021): Ba Trinh Thi H, sinh nam 1963; dia chi cu tra: Nha so 48A hém 2, tinh
16 8, t6 dan pho 7, phuong T1, thanh pho B, tinh Dak Lak, c¢6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Trinh Ngoc L, sinh ndm 1968; dia chi: Nha s6 22 duong N, phuong
T2, thanh pho B, tinh Bak Lak; cho ¢ hién nay: Nha s6 187 buong L1, phuong T1,
thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

2. Ba Trinh Thi O, sinh ndm 1943; dia chi cu tri:: Nha sb 262 duong N2, phuong Tan
Lap, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

3. Ngan hang N3; dja chi: S6 02 duong L2, Quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguweoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tiét Van Th - Chic vy: Tong giam déc.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ba Nguyén Thi Ph - Chirc vy: Giam doc Ngan
hang N3 - Chi nhanh tinh Pak Lik - Phong Giao dlCh Dai hoc Tay Nguyén; dia chi
try s¢: SO 567 Du’ong L1, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 don xin xét xtr vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Pak Lak.

Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Tran Pinh Nh - Chic vu: Gidm doc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak.

Nguoi daj dién theo iy quyen: Ong Hoang Xuan P1 - Chirc vu: Gidm doc Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai thanh ph6 B; dia chi: S6 358 duong T3, phuong
T4, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

2. Van phong Cong chung D1.

Ngueoi dai dien theo phap luat: Ong P Xuan B1; dia chi: S6 252 Puong L1,
thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

3. Ong V& Pinh Gia Th, sinh ndm 1982; dia chi cu tra: S6 82 Puong b,
phuong T1, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh ndm 1986; dia chi cu tri: S6 82 Puong b,
phuong T1, thanh pho B, tinh Dak Lak, c6 mat tai phién toa.

5. Ba Phan Hong H3, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Nha s6 187 Puong L1,
phuong T2, thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

6. Ong Ha Nguyén M1, sinh nam 1987; dia chi cu tra: Thon 2, xa E, huyén
E1, tinh Bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H3 va éng M1 (Vén ban uy quyén ngay

20-7-2021): Ong Trinh Ngoc L; sinh ndm 1968; dia chi cu tra: Nha s6 187 Buong
L1, phuong T2, thanh phd B, tinh Pik Lak, co mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ngiy 17-01-2013, nguyén don (Trinh Thi H, Nguyén Duy T) nhan chuyén
nhuong dién tich 125 m® dat tai thira dat s 4, to ban d6 sé 47, phuong T1, thanh
phd B, tinh Pik Lik, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &



va tai san khac gan lién véi dét (sau day viét tit 1a Gidy CNQSDD) sé BE 010012 ngay
19-4-2011 do Uy ban nhén dan (sau day viét tit [a UBND) thanh phd B cp cho ba
Trinh Thi O. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va c6 éng Lé Vian K1 (1a T6 truong Khéi 7, phuong T1) xac nhan trong hop
d6ng. Gia chuyén nhuong thira dat 1a 450.000.000 dong, bén ban da nhan du tién va
bén mua dd nhan dat. Trong d6, hai bén di xac dinh dién tich va vi tri t&r can cua
thira dat chuyén nhuong, cu thé: Phia Dong Nam giap nha anh K; phia Tay giap dat
ba Trinh Thi O; phia Nam giap duong nhua; phia Bic giap nha TH, nha c6 2.

Sau do, gia dinh nguyén don da xay nha &, cac cong trinh phu va giao cho vo
chdng con gai 1a Nguyén Thi Thu H2 va con ré 1a V& Pinh Gia Th quan 1y, st dung
tir ndm 2013 cho dén nay.

Ngay 02-6-2017, ba Trinh Thi O 1ap hd so tach thira dat s6 4, to ban db sb 47
thanh 03 thira dt khac nhau. Trén co s¢ d6, Van phong dang ky dat dai tinh Dak Lak,
S Tai Nguyén va Mbi trudng tinh Pak Lak cap lai Gidy CNQSDPD d6i vai 03 thira
mai tach ndy cho ba O. Trong d6, c6 Gidy CNQSDD s6 Cl 601969 ngay 08-6-2017,
thira dét s6 392, to ban dd s6 47, dién tich 899,6 m” tai phuong T1, thanh phd B, tinh
Pik Lak. Thira dat nay bao gom ca phan dién tich dat ma ba Trinh Thi O di chuyén
nhuong cho nguyén don nam 2013.

Ngay 11-7-2017, ba Trinh Thi O chuyén nhuong cho 6ng Trinh Ngoc L thira dét
s6 392, to ban do s6 47, tai phuong T1, thanh pho B, tinh Dak Lak. Ngay 27-5-
2017, ba O thoa thuan, nhan coc sang nhuong quyén su dung dat véi ong Trinh
Ngoc L thtra dat s6 392 néu trén. Tét ca cac van ban sang nhuong cua thira dat nay,
ba Trinh Thi O va ong Trinh Ngoc L déu c6 xac nhan giap ranh “Dong nam giap:
Nha ba Trinh Thi H”. Nhu vay, VIeC ba O sang nhuong quyén st dung dat cho 6ng
L khong cé phan nha, dit 125 m* ma ba O da chuyen nhuong cho nguyén don. Tuy
nhién, tai Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dét ngay 11-7-2017, gitra ba Trinh
Thi O va 6ng Trinh Ngoc L (sé cong chitng 02087/quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD
ciia Van phong Cong ching D1) ddi véi thira dat s6 392, to ban d6 s6 47, dién tich
899,6 m?, theo Gidy CNQSDD s Cl 601969 ngay 08-6-2017, do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Dak Lak cap cho ba Trinh Thi O lai sang nhuong quyén st dung
dat cho ong L bao trum 1én phan dién tich dat ma trudc d6 ba O da sang nhuong cho
nguyén don tai Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 17-01-2013.

Ngay 06-3-2018, ong Trinh Ngoc L sir dung Gidy CNQSDP s6 CL 069395
ngay 09-10-2017 dé lap Hop dong the chap quyén st dung dat vay tién Ngan hang
la xdm pham nghiém trong den quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau:

1. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-7-2017 gitra
ba Trinh Thi O va ong Trinh Ngoc L (sé cong chting 02087/quyén so6 07/ TP/CC-
SCC/HPGD ciia Van phong Cong ching P1), thia dat s6 392, to ban do so 47,
dién tich 899,6 m? tai phuong T1, thanh phé B, tinh Bik Lik theo Gidy CNQSDD
s6 Cl 601969 ngay 08-6-2017, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak cap
cho ba Trinh Thi O vo6 hiéu.



2. Hiy Gidy CNQSDD sé CL 069395 ngay 09-10-2017, thira dat s6 392, t& ban
d6 sb 47, dién tich 899,6 m?® (trong dé: dit ¢ 306,5 m? va dét trong cay lau nam 13
593,1 m?) tai phuong T1, thanh phd B, tinh Pk Lk, do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Dak Lik cdp cho éng Trinh Ngoc L.

3. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-01-2013,
gitta ba Trinh Thi O véi 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H (nguyén don) déi véi
phan dién tich 139,1 m? (theo do dac thuc té sir dung) c6 hiéu luc phap luat.

4. Tuyén bb Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 240322391/TC/2018 ngay
06-3-2018 d6i voi Gidy CNQSDD s6 CL 069395 ngay 09-10-2017, thira dat s6 392,
to ban d6 s6 47, dién tich 899,6 m” (trong do: dat & 306,5 m? va dat trong ciy 1au ndm
1a 593,1 m®) tai phuong T1, thanh phd B, tinh Dak Lik, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Lak cap cho ong Trinh Ngoc L, gitta Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh
Dik Lik - Phong Giao dich Dai hoc Tay Nguyén va 6ng Trinh Ngoc L (s6 cong chiing
01110/quyén s6 03/ TP/CC-SCC/HDGD clia Vin phong Cong chimng D1) v6 higu.

- Bi don:

1. Ong Trinh Ngoc L, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Hong H3 (Vo éng L) trinh bay:

Ngay 27-5-2017, ong (L) va ba Trinh Thi O da 1ap hop ddng dit coc (theo
thong tin ba O dua ra) dé Chuyen nhuong quyen st dung dat, 1a mot phan thira dat
s6 04, to ban d6 s6 47. Phan dién tich chuyen nhuong sau khi tach thtra khoang gan
900 m? dét nong nghiép va ba O cam két trong dién tich nhan chuyén nhuong c6 hon
300 m? dat dugc quy hoach dat & tai do thi, c6 thé chia duge 2 16 (kich thude 5 m x
25 m). Bén ngay 08-6-2017, ba O duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak
cap Giéy CNQSDBD s6 CI 601969 dbi vai thira dat s6 392, to ban do sé 47, dién tich
899,5 m’® dat tréng cdy lau nam, trong do c6 306,5 m 2 dat dugc quy hoach dét ¢ tai
d6 thi va 593,1 m* dat bi quy hoach giao thong, vi tri thira dat tai phuong T1, thanh
pho B, tinh Pak Lak. Ngay 11-7-2017, 6ng va ba O lap hop ddng Chuyen nhuong
quyén str dung dat, theo d6 ba O chuyén nhuong cho 6ng toan b thira dat s 392
néu trén. Khi chuyén nhuong, ba O da cam két thira dat chua chuyén nhuong cho ai
va khong c6 tranh chap.

Ong da tra tién day du cho ba O theo thoa thuan 1a 1.950.000.000 dong. Ngay
01-8-2017, 6ng duoc S& tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap Giay
CNQSDD sé Cl 627812 dung tén Trinh Ngoc L d6i véi thira dat sé 392, to ban do
s6 47. Ngay 10-8-2017, ong da chuyén nhuong cho 6ng Ha Nguyén M1 01 16 dat c6
dién tich 124,15 m* (1a mot phan dién tich trong dién tich 306,5 m* dat néng nghiép
duoc phép chuyén ddi muc dich sir dung dat thanh dat ¢ tai d6 thi). Ngay 09-10-
2017, 6ng duoc So tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak cap Gidy CNQSDP sb CL
069395 ddi voi thira dat sb 392, to ban d6 sé 47, dién tich 899,5 m* dit trong cay
lau nam, trong d6 c6 306,5 m* dat & tai do thi va 593,1 m® dat bi quy hoach giao
thong. Ngay 06-3-2018, ong thé chap Gidy CNQSDD dé vay 2.000.000.000 dong tai
Phong Giao dich Dai hoc Tay nguyén - Chi nhanh Ngan hang Nong nghi€p va Phat
trién nong thon tinh Pak Lak Khi 6ng Ha Nguyén M1 thanh toan du tién Chuyen
muc dich sir dung dat, ong tién hanh tach thira dé chuyén nhuong quyén sir dung dat



cho 6ng M1, thi ngay 25-7-2019, khi dén nhan két qua tach thira dat, ong dugc Vin
phong dang ky d4t dai thanh phd B thong bao dinh chi viéc tach thira, vi dién tich
dat ong tach thira dé chuyén nhu’orng cho 6ng M1 dang c6 tranh chap.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong voi ba Trinh Thi O 1a hop
phap, duoc co quan nha nudc co thim quyén cong nhan va 6ng da duoc Cap Gidy
CNQSD dat. Ba Trinh Thi O chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong
Nguyen Duy T, ba Trinh Thi H la khong hop phép, vi pham phap luét va 1a nguyén
nhan dan dén tranh Chap vé quyén s dung dat. Theo quy dinh cua phap lugt vé dat
dai, thi hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap theo mau do co
quan Nha nude co tham quyen quy dinh va phai duge co quan Nha nudc c6 tham
quyén ching thuc. Trong thuc té, cac hop ddng chuyén nhuong do 6ng T, ba H va
6ng Th, ba H2 cung cip cho Tda an deu 13 nhitng hop dong viét tay va khong cé bat
ky co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén nao ching thu’C nén khong duoc phap luat
cong nhan. Nhu vy, hop dong nay da vi pham vé mit hinh thtac khi thuc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo quy dinh Cua Luat Dat dai, thi dat nong
nghiép chi dugc tach thira khi c¢6 dién tich tir 500 m? tro 1én, nhung giao dich gitra
ba O véi 6ng T, ba H chi c6 125 m? 1a khong dua diéu kién dé tach thira, nén khong
thé chuyén nhuong duoc. Gia dinh ba H phai khoi kién ba Trinh Thi O méi dung
d6i tuong, vi 6ng khong tham gia va lién quan dén giao dich dan sy gitta ba O va
gia dinh ba H. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Trinh Thi H va 6ng Nguyén Duy T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trinh Ngoc L c6 yéu cau phan tb, budc
gia dinh anh V3 DPinh Gia Th khong dugc cu tra va bat budc di doi can nha ra khoi
dién tich 124,15 m? dét thd cu, thudc quyeén sir dung dat hop phép cta 6ng, ma 6ng
d3 chuyén nhuong cho 6ng Ha Nguyén M1 dé ong ban giao dat cho 6ng M1 va
hoan thanh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong M1 theo quy dinh cua
phép luat.

2. Ba Trinh Thi O trinh bay:

Ngay 17-01-2013, ba c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho vo chong ong
Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H dién tich 125 m? dat (5 m x 25 m) thudc thira dat s6
4, to ban d6 s6 47, tai phuong T1, thanh phé B, tinh DPak Lak theo Gidy CNQSDD
s6 BE 010012 ngay 19-04-2011, do UBND thanh phé B cap cho ba (O) nhu 6ng
Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H da trinh bay. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va c6 éng Lé Van K1 1a T6 trudong
Khéi 7, phuong T1 xac nhan trong hop dong. Gia chuyén nhuong thira dat 1a
450.000.000 dong, bén ban da nhan du tién va bén mua di nhan dat, trong d6 hai
bén ciing da xac dinh dién tich va vi tri ti can thira dt chuyén nhuong, cu thé: Phia
Pong nam giap nha anh K; phia Tay giap dat ba Trinh Thi O; phia Nam giap duong
nhua; phia Bac gidp nha TH, nha c6 2.

Ngay 27-5-2017, ba (O) sang nhwong tiép manh dét tréng con lai (hai bén da
xay nha) 1a phan dién tich cua thira dat sé 4, to ban do s6 47, tai phuong T1, thanh
phd B, tinh Pak Lik theo Gidy CNQSDPD s6 BE 010012 cho ong Trinh Ngoc L. Gia
chuyén nhwong thira dat 1a 1.950.000.000 déng. Bén ban di nhan 100.000.000 dong



tién coc va bén mua di nhan dét theo thoa thuan, trong d6 hai bén ciing di xac dinh
dién tich va vi tri t&r can thira dat chuyén nhuong, cu thé nhu sau: Phia Pong nam:
giap nha ba Trinh Thi H; phia Tdy nam: giap duong hém 1 tinh 16 8; phia Tay bac:
giap duong quy hoach rong 12 m; phia Pong bic: giap nha Trinh Thi Tuyét N3.
Ngay 09-8-2017, ba (O) va vo chong 6ng Trinh Ngoc L, ba Phan Héng H3 c6 1am
gidy thanh toan tién sang nhuong dat tai dién tich dat da néu trén.

Hop ddng nhan coc ngay 27-5-2017 va Gidy thanh toan tién sang nhugng dét
gitra ba (O) va vo chong éng Trinh Ngoc L, ba Phan Hong H3 da ghi rat rd phia
Pong nam: giap nha ba Trinh Thi H. Vi vay, viéc Gidy CNQSDP s6 CL 069395 ngay
09-10-2017, thura dat sb 392, to ban dd sb 47, dién tich 899,6 m? (trong d6: dat &
306,5m* va dét trong cay lau nam 1a 593.1 m?) tai phuong T1, thanh phé B, tinh
Pik Lik, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak cap cho 6ng Trinh Ngoc L
c6 ca phan dién tich dat ma ba da chuyén nhuong cho vg chong éng Nguyén Duy T,
ba Trinh Thi H 1a anh hudéng dén quyén loi ich hop phap ctia 6ng T, ba H. Do do, ba
dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng T, ba H.

3. Ngdn hang N3 trinh bay:

Ngay 25-11-2020, 6ng Trinh Ngoc L va Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh Dak Lk -
Phong Giao dich Pai hoc Tay Nguyén ky Hop dong tin dung sb
55200LAV202003365 Véi cac ndi dung sau: Sé tién vay: 2.000.000.000 ddng (hai
ty dong); thoi han vay: 12 thang, ngay tra ng cudi cing 24-11-2021. Khi vay vén,
ong Trinh Ngoc L va ba Phan Hong H3 c6 thé chap tai san thudc quyén s¢ hitu coa
minh cho Ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén sur dung dat, theo Giday CNQSDD
dat s6 CL 069395, thira s6 392, to ban d6 sé 47, dién tich 899,6 m? (trong d6 306,5
m? dat & va 593,1 m? 1a dat trong cdy lau ndm) tai phuong T1, thanh phd B, tinh
Pik Lak, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cap ngay 09-10-2017,
dtmg tén chu sir dung dat 1a éng Trinh Ngoc L.

Tai san thé chap di duoc dang ky thé chap theo Hop dong thé chap sé
240322391/TC/2018 va da dwugc Van phong Cong chig D1 chung thuc ngay 07-3-
2018, dong thoi da dugc dang ky thé Chap quyén st dung dat va tai san gan lién Vei
dat tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thanh ph6 B ngay 07-3-2018, tai quyén
s6 03 s6 thu tu 168. Tai thoi diém dang ky giao dich bao dam cho tai san thé chap
néu trén 1a hop phap, tai san khong c6 tranh chap, khong c6 van ban nao cia cac co
quan c6 tham quyén vé viéc han ché mot s6 quyén loi dén tai san thé chap va tai san
thé chap cling khong bi ngan chan. Do do, tai thoi diém thé chap thi tai san trén bao
dam cho sé tién vay tai Ngan hang 14 hop phap.

Ngan hang dé nghi khong chap nhan don khoi kién cua nguyén don 1a ong
Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H dé khong lam thét thoat nguon von cua Nha nudc.
Hién nay Ngan hang chua yéu cau giai quyét cac diéu khoan trong hop dong tin
dung ky két giita 6ng Trinh Ngoc L v&i Ngan hang, do 6ng L chua vi pham cac diéu
khoan trong Hop ddng tin dung.

- Nhéing nguoi cé quyen \gi, nghia vu lién quan:

1. S6 Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Ldk trinh bay:



Ba Trinh Thi O dugc UBND thanh phd B cip Gidy CNQSDD s BE 010012
ngay 19-4-2011, thira dt s6 04, to ban dd sé 47, dién tich 2.096,2 m? tai phuong T1,
thanh B, tinh Dak Lik. Ngay 02-6-2017, ba Trinh Thi O 1ap hd so tach thia ddi voi
thira dat trén thanh 03 thira va duoc SO Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lik cap
Gidy CNQSDD. Do dé, can ct Diéu 75 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu; Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 17-10-2014 cua
UBND tinh Pak Lak, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd B di thyc
hién bién dong tach thira va duoc S Tai Nguyén va Méi Truong tinh Dak Lak cap
03 Giay chang nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 Gidy CNQSDD sé Cl 601969
ngay 08-6-2017, thira dat s6 392, to ban do sb 47, dién tich 899,6 m? tai phuong
T1, thanh phd B, tinh Pik Lik.

Ho so cap chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Trinh Thi O véi 6ng
Trinh Ngoc L day du, dang quy dinh cua phap luat va ngay 01-8-2017, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap Gidy CNQSDD sé Cl 627812, thua dat sb
392, t& ban d6 sb 47, dién tich 899,6 m? tai phuong T1, thanh phé B, tinh Dak Lik cho
ong Trinh Ngoc L; viéc chuyén muc dich sir dung dat caa ong Trinh Ngoc L véi
dién tich chuyén muc dich 1a 306,5 m* dat & va dugc cap Giay CNQSDD s6 CL
069395, thira dat s6 392, to ban db s6 47, dién tich 899,6 m?, trong d6 306,5 m® dat &
va 593,1 m® 1a dat trong cay lau nim 1a dung trinh ty, tha tuc quy dinh cia phap
luat. Ngoai ra, do khi lam tha tuc tach thira, ba Trinh Thi O cung cap thong tin
khong day di nhu trude d6 ba O da chuyén nhuong mot phan dat cho ba Trinh Thi
H, ba O khong c6 don yéu cau co quan c6 tham quyén do V& lai thira dat, nén da
khong biét trén dét cap Gidy CNQSDD cho 6ng Trinh Ngoc L dd c6 can nha cia gia
dinh ba Trinh Thi H, do d6 viéc dan dén tranh chap thi I5i chu yéu 1a do ba Trinh
Thi O.

Déi v6i hd so dang ky giao dich bao dam: Nguyén don dé nghi tuyén bd Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 240322391/TC-2018 ngay 06-3-2018, giira
Ngan hang N3 - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich Pai hoc Tay Nguyén vai ong
Trinh Ngoc L vo hiéu: Cin ct Piéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Piéu 15, Piéu
39 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 caa Chinh phu; Piéu 4, Piéu 19
cua Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23-6-2016 cua B Tu
phap va B Tai nguyén va Moi truong; Chi Thi s6 03/CT-BTNMT ngay 01-12-
2010 cua B Tai Nguyén va Moi truong; Tha tuc sé 33 Phan 2 Quyét dinh sb
2750/QD-UBND ngay 03-10-2017 cua UBND tinh Dik Lik; ngay 07-3-2018, Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd B ky xac nhan 1a ding quy dinh. Viéc
nguyén don dé nghi hop dong thé chap trén bi vo hiéu 1a khong c6 cin ct. D& nghi
Toda an xem xét khong cong nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Nguyén don yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 17-01-2013 gitra ba Trinh Thi O va ba Trinh Thi H d6i véi dién tich 139,1 m?
(theo do dac thuc té s dung) cua vg chdng ba Trinh Thi H ¢6 hiéu luc 1a khong co
can cu, vi: Hop dong trén Vlet tay khong duoc co quan Nha nudc ching thue. Can cur
khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh s 36/2014/QD-UBND ngay 17-10-2014 caa UBND tinh
Pik Lak thi dién tich 139,1 m? dat ba O chuyén nhuong cho ba H khong du diéu
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kién tach thtra va chuyén nhuong. Dong thoi, dién tich nhan chuyén nhuong cua ba
Trinh Thi H chua dang ky tai co quan quan 1y dét dai.

2. Anh V6 Dinh Gia Th, dong thoi dai dién cho chi Nguyén Th;i Thu H2 trinh
bay:

Ngay 17-01-2013, cha me vo 1a 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H c6 nhan
chuyén nhuong mot phan dat (dién tich 125 m?), thira dat sb 4, to ban d6 sb 47, tai
phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lik theo Gidy CNQSDD sé BE 010012 ngay
19-4-2011, do UBND thanh phd B cip cho ba Trinh Thi O véi gia 450.000.000
d6ng. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va c6 ong Lé
Vin K1 1a T6 truong Khéi 7, phudng T1 xac nhan trong hop dong. Bén ban da
nhan du tién va bén mua di nhan dat theo thoa thuan. Trong hop dong, hai bén ciing
da xac dinh dién tich va vi tri t&r can thira, cu thé: Phia Pong giap nha anh K; phia
Tay giap dat ba Trinh Thi O; phia Nam giap duong nhua; phia Béc giap nha TH,
nha c6 D2. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat cha, me vo x@y nha, cong trlnh
phu va giao cho vo chong anh quan 1y, sir dung 6n dinh tir ndm 2013 cho dén nay.

Ngay 02-6-2017, ba Trinh Thi O 1ap hd so tach thira dat s6 4, to ban d6 sb 47,
theo Gidy CNQSDD sé BE 010012 ngay 19-4-2011, do UBND thanh phd B cép
cho ba Trinh Thi O thanh 03 thtra khac nhau. Trén co s¢ d6, Van phong dang ky dat
dai tinh Pak Lik, S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh Dak Lak cap lai Giay
CNQSDBD d6i véi 03 thira méi tach nay cho ba O, trong d6 c6 Gidy CNQSDPD s6 Cl
601969 ngay 08-6-2017, thira dat s6 392, t& ban dd s6 47, dién tich 899,6 m®.

Ngay 11-7-2017, ba Trinh Thi O chuyén nhuong cho éng Trinh Ngoc L thira
dét s6 392, tos ban do s6 47. Ngay 27-52017, ba Trinh Thi O c6 thoa thuan, nhan coc
sang nhuong quyén st dung dat voi 6ng Trinh Ngoc L thira dat nay. Tat ca cac van
ban sang nhuong cua thira dat néu trén, ba Trinh Thi O va éng Trinh Ngoc L déu c6
xac nhan giap ranh “Dong nam giap: Nha ba Trinh Thi H”. Nhu vay, ba Trinh Thi O
sang nhuong quyén st dung dat cho dng Trinh Ngoc L khong c6 phan nha, dat 125
m® ma ba O da chuyén nhugng cho bd, me vo anh.

Tuy nhién, tai Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-7-2017
gitta ba Trinh Thi O véi 6ng Trinh Ngoc L (s6 cong chung 02087/quyén sé 07/
TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong chimg 1), trong d6 c6 ca phan dat ma
ba O di sang nhuong cho bd, me vo anh tai Hop dong sang nhugng ngay 17-01-
2013. Ngay 06-3-2018, 6ng Trinh Ngoc L thé chap Gidy CNQSDD tai Ngan hang
N3 - Chi nhanh tinh Dak Lak - Phong Giao dich Pai hoc Tay Nguyén ddi vai thira
dat s6 392, to ban d6 s6 47 1a xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép
caa vg chong anh. Do d6, dé nghi Toa an chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

3. Ong Ha Nguyén M1 Trinh bay:

Ngay 10-8-2017, giita 6ng va ong Trinh Ngoc L, ba Phan Hong H3 co lap
Gidy dat coc tién sang nhuong dat. Cu thé, 6ng L, ba H3 sang nhuong cho 6ng 16
dat 5 m x 28,4 m, dién tich 124,15 m* (1a dat nong nghiép), chiéu ngang 5 m theo
duong hém 295 Ha Huy Tap, phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lak véi gia
780.000.000 dong. Dién tich dat thugc mot phan thira dat s6 392, to ban d6 s6 47; vi



tri t&r can thira dét: Dong gidp nha ba Trinh Thi H, Tay Nam giap duong hém 1, tinh 16
8; Tay Bic gidp phan dat con lai cua ba Trinh Th1 Tuyet N3, kém theo c6 so dd dién
tich dat chuyén nhuong cho 6ng. Thoa thuan dat coc Ian 113 100.000.000 dong. Sau
khi hai bén ky gidy sang nhuong dat, éng da giao s tién con lai 1a 680.000.000
dong.

Vo chong ong Trinh Ngoc L, ba Phan Hong H3 phai chiu trach nhiém chuyén
d6i muc dich st dung dat va hoan tat tha tuc chuyén nhwong cho 6ng, con ong phai
thanh toan s tién chuyén muc dich cho 6ng L. Ngoai ra, 6ng con phai thanh toan
thém cho ong L s6 tién do bi vuot han mac chuyén d6i muc dich sir dung dat 1a don
gia quy dinh nhan hé s 1,2.

Sau khi ong Trinh Ngoc L, ba Phan Héng H3 1am thu tuc tach thira, dé bao
dam viéc xay dung nha sau nay, thi 6ng phai thanh toan chi phi dich vu Chuyén muc
dich sir dung dét va tach thira cho 6ng L, ba H3 13 15.000.000 dong, sau d6 ra cong
chuing 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Moi chi phi cong ching
ong phai chiu va 6ng da giao day du so tién theo hop dong cho ong L, ba H3 cu thé
giao cac lan: Lan 1: giao 100.000.000 dong ngay 10-8-2017; lan 2: giao
680.000.000 dong ngay 12-8-2017; lan 3: 198.000.000 dong. Ngay 09-5-2019, giao
tién chuyén doi muc dich sir dung dat va tién phi dich vu chuyén doi muc dich sir
dung dat.

Sau khi ong giao du tién cho 6ng Trinh Ngoc L va ba Phan Hong H3, cac bén
tién hanh lam thu tuc dé chuyén nhugng quyeén sir dung dat néu trén. Tuy nhién, do
dat dang c6 tranh chap nén chua thyc hién dugc va ong L, ba H3 ciing chua giao dét
cho 6ng quan 1y, st dung. Vi vay, 6ng khong dong ¥ yéu cau khéi kién cia nguyén
don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

4. Van phong Cong chung DI trinh bay:

Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-7-2017, giita ba
Trinh Thi O va éng Trinh Ngoc L, chuyén nhuong thira dat s6 392, to ban d6 sé 47,
dién tich 899,6 m” tai phuong T1, thanh phé B, tinh Dak Lik theo Gidy CNQSDD s6
Cl 601969 ngay 08-6-2017, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lik cp cho ba
Trinh Thi O, dugc Van phong Cong ching P1 cong ching tai S6 cong chung
02087/quyén s6 07/ TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
240322391/TC/2018 ngay 06-3-2018, giira Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh Pak Lik -
Phong Giao dich Pai hoc Tay Nguyén va ong Trinh Ngoc L, dugc Van phong Cong
chimg D1 cong ching tai S6 cong chiing 01110/quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD. Vin
phong Cong ching D1 da thuc hién cong chimg dung quy dinh cia phap luat va Van
phong Cong chimng tir chéi tham gia t6 tung.

Tai Bdan dn déan sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 14-12-2021, Toa dn nhdn
dan tinh Pak Lak quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, Diéu 37, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo
luat T6 tung dan su; cdc Diéu 116, 119, 122, 129, 130 ctia Bo luat Dan su; khoan 5
Piéu 166 va biéu 167 cua Luat Dat dai; Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh Phu; diém d Diéu 12 Diéu 26, Biéu 27 Nghi quyét sb



326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Trinh Thi H va ong
Nguyén Duy T.

1. Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-01-2013,
gitra ba Trinh Thi O véi 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H d6i véi phan dién tich
dat 139,1 m?, thudc thura dat s6 392, to ban d6 sb 47 tai phuong T1, thanh phd B,
tinh Dak Lak co6 hiéu luc phap luat; thira dat c6 tir can nhu sau: Phia Nam giap nha
ong Nguyén Vin Kién; phia Bic gidp phan dién tich dat ctia ong Trinh Ngoc L;
phia Pong giap dudi nha 6ng Tran Vin Trung; phia Tay giap duong D.

Téng dién tich thira dat 1a 139,1 m?, theo Trich do dia chinh thira d4t caa Cong
ty TNHH Do dac - Tu van néng L nghiép Pak Lik (kém theo ban an so thim).

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-7-2017,
gitta ba Trinh Thi O v&i 6ng Trinh Ngoc L (sé cong ching 02087/quyén sb
07/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chimg D1), thira dat s6 392, to ban do sb
47, dién tich 899,6 m” tai phuong T1, thanh phd B, tinh Bik Lik theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 Cl 601969 ngay 08-6-2017, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap cho ba Trinh Thi O bi v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich
139,1 m? ma ba Trinh Thi O di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duy T va ba Trinh
Thi H ngay 17-01-2013.

3. Huy gia tri phap ly Glay chuing nhan quyén si dung dat, quyen s6 hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat So CL 069395 ngay 09-10- 2017 thira dat s6 392, to ban
d6 sb 47, dién tich 899,6 m? (trong dé: dat & 1a 306,5 m® va dat trong cdy lau nim
593,1 m2) tai phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lék, do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Bak Lak cap cho éng Trinh Ngoc L.

4. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 240322391/TC/2018 ngay
07-3-2018, gitta Ngan hang N3 - Chi nhanh tinh Dak Lak - Phong Giao dich Pai
hoc Tay Nguyén va 6ng Trinh Ngoc L d6i véi Giay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 CL 069395 cap ngay 09-10-2017,
thira dat s6 392, to ban d6 s6 47, dién tich 899,6 m® (trong dé: dét & 1a 306,5 m® va
dat trong cdy lau nam 1a 593,1 m®) tai phuong T1, thanh phé B, tinh Pk Lik, do S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lik cip cho ong Trinh Ngoc L, dugc Vin
phong Cong chung D1 cong chung bi vo hiéu mot phan dbi véi dién tich 139,1 m?
cua 6ng Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H, thira dat c6 t& can: Phia Nam giap nha
ong Nguyén Vin Kién; phia Bic giap dat ong Trinh Ngoc L; phia Pong giap dudi
nha 6ng Tran Vin Trung; phia Tay giap duong D (theo Trich do dia chinh thira dat
cia Cong ty TNHH Po dac - Tu van nong L nghiép Pak Lik - kém theo ban an
theo ban an so tham).

5. Ong Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H, 6ng Trinh Ngoc L va ba Phan Hong
H3 ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé cap lai Gidy chang
nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat.

- Khong chap nhan don khéi kién phan t6 caa 6ng Trinh Ngoc L vé yéu cau
anh V& Dinh Gia Th va chi Nguyén Thi Thu H2 khong duogc cu tri va budc di doi
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can nha ra khoi dién tich dat 124,15 m’.

Ngodi ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va thong béo
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 28-12-2021, bi don 6ng Trinh Ngoc L va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik khang cdo ban an.

Can cir vao cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién toa; can
Cik vdo két qud tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day di cdc tai ligu ching
cit, loi trinh bay ciia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 28-12-2021, bi don 1a 6ng Trinh Ngoc L va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 12 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Lak khang cdo ban an;
don khang céo cua cac duong su 13 trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vy én ra xét xir phic tham.

Tai phién toa, bi don la 6ng Trinh Ngoc L git nguyén khang céo, dé nghi sta
ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lik cho rang Toa an céap so
tham tuyén huy gia tri phap ly Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyen so hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat So CL 069395 ngay 09-10- 2017 thira dat s6 392, to
ban d6 sb 47, dlen tich 899,6 m? (trong d6: dat ¢ 1a 306,5 m? va dit trong cay lau
nim 1a 593,1 m?) tai phuong T1, thanh phé B, tinh ik Lék do S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh Dak Lak cap cho ong Trinh Ngoc L 1a khong ding phap ludt;
d6ng thoi, Toa an tuyén cho ong Nguyen Duy T, ba Trinh Thi H ¢6 quyén lién hé
Véi co quan Nha nudc co tham quyén dé cap lai Gidy chang nhan quyén st dung
dat d6i véi dién tich 139,1 m? 1a khong c6 cin ctr. Nguyén don 1a ba Trinh Thi H va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh V& Dinh Gia Th va chi Nguyén Thi
Thu H2 dé nghi khong chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so thim. Nhu vay,
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su: Khong chap nhan
khang cdo cua bi don 1a 6ng Trinh Ngoc L va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak; gitr nguyén ban an so tham,

[2]. Xét khang cdo cua cac duong su:

[2.1]. Vé t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dt va hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu; yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén str dung dat va cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.
Bi don 1a dng Trinh Ngoc L ¢6 don phan t6, budc gia dinh anh V5 ]E)mh Gia Th khong
dugc cu tra va bat budc di doi cin nha ra khoi dién tich 124,15 m? dit tho cu, thude
quyén su dung dat hop phap cta ong L, ma 6ng L da chuyen nhuong cho ong Ha
Nguyén M1 dé ong L ban giao dat va hoan thanh viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat cho ong M1 theo quy dinh cua phap luat. Toa an nhan dan tinh Pak Lik thu ly
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vu an va xac dinh quan h¢ phap luat phai giai quyét trong vu an la “Yéu cau tuyén
bb hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va  hop ddng thé chip quyén sir dung
dat vo hiéu; yéu cau huy Gidy ching nhan quyen su dung dat va cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap quyén su dung dat” 1a dang quy
dinh tai cac khoan 2, 3 va 9 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37 va Diéu 39 ctua Bo luat TH
tung dan su.

Lién quan dén vy an nay; ngay 08-7-2019, Toa an nhan dan tinh Dik Lik da thu
1y vu an dan su so tham s6 21/2019/TLST-DS Ve tranh Chap “Yéu cau hay hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung dit va yéu cau huy Giay chung nhan quyén su
dung dat”, gitra nguyén don anh V& Dinh Gia Th va chi Nguyén Thi Thu H2 vdi bi
don ba Trinh Thi O, 6ng Trinh Ngoc L. Ngay 22-10-2019, nguyén don c¢6 don xin rut
toan bd yéu cau khai kién. Do d6, tai Quyét dinh s6 16/QDST-DS ngay 22-10-2019,
Tda an nhan dan tinh Dik Lik da dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 16-12-2019, Toa an nhan dan tinh Pak Lak thu Iy vu an hanh chinh so tham
$6 97/2019/TLST-HC vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai”, gitra nguoi khoi kién 1a anh V& Binh Gia Th, chi Nguyén Thi Thu H2 véi
ngudi bi kién 12 S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lk va Toa an nhan dén tinh
Pik Lak da xét xtr tai Ban 4n hanh chinh so thim s 12/2020/HC-ST ngay 29-6-2020. Sau
do, duong sy khang cao va tai Ban 4n hanh chinh phtic tham s6 28/HCPT ngay 23-11-
2020, Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning da huay ban an so tham dé giai quyét SO
tham lai. Ngay 16-12-2020, Toa an nhan dan tinh Pak Lak da thy ly lai vu an sO
96/2020/TLHC-ST va ngay 22-3-2021, Toa an nhan déan tinh Pak Lik da ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh sé 10/2021/QDST-HC, do nguoi
khai kién rat toan bo yéu cau khai kién.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap so tham da tong dat hop & cac van ban
t6 tung ctia Toa 4n, nhung Ngan hang N3 - Chi nhanh Dak Lak - Phong giao dich Pai
hoc Tay Nguyén va ong Ha Nguyén M1 vang mat, con Vian phong Coéng chimg D1
tir chdi tham gia té tung. Do d6, Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xir ving mit cac
duong su nay 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung
dan su.

[2.2]. Vé noi dung:

[2.2.1]. Xét Khang cao ctia 6ng Trinh Ngoc L.:

- Nguon géc thira dat tranh chap va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat:

Thira dat s6 392, to ban dd sé 47, dién tich 899,6 m?, c6 ngudn gbc dugce tach
ra tir thira dét sé 4, to ban do s6 47, dién tich 2.096,2 m?; muc dich st dung 1a dit
trong cdy lau nam, tai phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lik, dugc UBND thanh
phd B cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat nong nghiép, c6 thoi han (lan dau)
cho ba Trinh Thi O ngay 19-4-2011.

(1). Ngay 17-01-2013, ba Trinh Thi O va vo chong 6ng Nguyén Duy T ba Trinh
Thi H lap Hop dong mua béan, chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 ba O
chuyén nhuong cho vo chdng éng T, ba H 125 m* dat (dién tich thuc té 1a 139,1
m?), thudc thira dat s6 4, to ban d6 s6 47 (dt nong nghiép). Sau do, ngay 05-9-2013,
vo chong 6ng T, ba H viét “Gidy ban dat” cho vo chong con géi 1a chi Nguyén Thi
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Thu H2 va anh V& Dinh Gia Th dién tich dit néu trén. Hop ddng mua ban, chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Trinh Thi O véi vo chong ong Nguyén Duy T, ba
Trinh Thi H; “Gidy ban dat” ngay 05-9-2013, giira Vo chong ong Nguyén Duy T, ba
Trinh Thi H véi vo chdng chi Nguyén Thi Thu H2, anh V& Dinh Gia Th khong
dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh caa phap luat. Nam 2013, vo chong
6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H xay nha c4p 4 va giao cho vo chdng chi Nguyén
Thi Thu H2 quan 1y, st dung cong trinh nay.

(2). Ngay 27-5-2017, ba Trinh Thi O va 6ng Trinh Ngoc L 1ap Hop dong dat
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan thira dat sé 4, to ban dd sb
47). Ngay 08-6-2017, ba Trinh Thi O duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Dak
Lik cap Gidy CNQSDD s6 CI 601969 ddi véi thira dat s6 392, to ban dd s6 47, dién
tich 899,5 m?, dét trong cdy lau nim (trong d6 c6 125 m® dat ma ba O da chuyén
nhuong cho ba Trinh Thi H ngay 17-01-2013). Ngay 11-7-2017, ba Trinh Thi O va
ong Trinh Ngoc L 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo d6 ba O
chuyén nhuong cho ong L toan b thira dat s6 392, to ban do s6 47 néu trén.

- V& tinh hop phép ciia “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” ngay
17-01-2013, giira ba Trinh Thi O v&i vo chong 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H:

“Hop d6ng mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 17-01-2013,
gitta ba Trinh Thi O véi vo chdng dng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H thé hién ba O
chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 125 m? (thuc té 1a 139,1 m?) nam trong thira dat
s6 4, to ban d6 s6 47, tai phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lak, vai gia chuyén
nhuong 1a 450.000.000 dong. Tai hop ddng nay, hai bén c6 nhiéu cam két, trong dé
cam két “Khong bi rang budc bai bat cir mét quyét dinh nao ciia co quan Nha nwéc
c6 tham quyén dé han ché quyén dinh doat cia chi s¢ hitu nha dat”, “Hién tai la
ddat néng nghiép, c6 dién tich nhé hon 500 m*, do d6 chuwa sang tén cho nguoi mua
dwoc” va “Trong truong hop nguoi thir ba c6 quyén so hiu mgt phan hodc toan bé
tai san mua bdn, thi bén mua c6 quyén hity bé hop dong va yéu cau bén ban boi
thirong thiét hai twong xirmg”; hop ddng duge éng Lé Van K1 (1a T6 truong Khoi
7, phuong T1) xac nhan.

Tai thoi diém cac bén mua ban, chuyén nhuong dat nong nghiép néu trén, thi
Luat Pat dai nam 2013 chua c6 hiéu luc phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir phuc
tham s& can ctr cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Dat dai nim 2003
va cac van ban co6 hiéu luc phép luat tai thoi diém nay dé xem xét, danh gia tinh hop
phap cua giao dich dan sy néu trén.

Tai biéu 15 vé Nhimg hanh vi bi nghi€ém cam quy dinh: “... Khéng thuc hién
hogc thuc hi¢n khong day di nghia vu, trach nhiém Cua nguwoi Sir dung dat”; Piéu
46 vé Pang ky quyén sir dung dat quy dinh: “Viéc dang ky quyen sir dung dat duoC
thuc hien tai van phong dang ky quyén sir dung dat trong cac truong hop sau day:
Khodn 2. Ngwoi sir dung dat thuc hi¢n quyén Chuyen doi, Chuyen nhwong, thia
ké, tang cho, cho thué, cho thué lai quyén si dung dat; thé chap, bdo lanh, gop von
bang quyén si dung dat theo quy dinh cua Ludr nay; Khoan 3. Ngwoi nhdn quyén
sit dung dat”; Diéu 107 vé Nghia vu chung cua ngudi st dung dat quy dinh:
“Nguoi Sur dung dat c6 nghia vu chung sau day: Khoan 2. Bang ky quyén sir dung
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dat, lam ddy di tha tuc khi chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chdp bdo lanh, gép von bang quyén si
dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt; Khodn 3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cia phdp ludt” va Diéu 140 vé Xur Iy dbi v6i nguoi vi pham phap lut vé
dat dai quy dinh: “Nguwoi ndo lan chiém dat dai, khong sir dung dat hodc sir dung
dat khéong ding muc dich, chuyén muc dich sir dung dat trdi phép, hiy hoai dat,
khong thuc hién hogc thuc hién khong ddy du nhia vu tai chinh, cac thu tuc hanh
chinh, cdc quyét dinh ciia nha nwéc trong qudn 1y dat dai, chuyén quyén si dung
ddt trdi phép... thi tity theo tinh chat, mirc dé Vi pham ma bi Xit 1y hanh chinh hodc
bi truy cieu trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat...”. Khoan 2 biéu 124
cua Bo luat Dan su quy dinh vé Hinh thuc giao dich dan sy: “2) Trong truong hop
phdp udt quy dinh giao dich dan si phdi dwoc thé hién bang vin ban, phdi c6 cong
ching hogac chizng thuc, phai dang ky hoac xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh
dé” va Biéu 128 cua Bo luat Dan su quy dinh vé Giao dich dan sy vo hiéu: “Giao
dich dén su ¢6 muc dich va néi dung vi pham diéu cam Cia phdp ludt, trdi dao dirc
Xd hol thi vo hiéu”.

Ba Trinh Thi O 1a nguoi chuyén nhuong quyén sir dung dat ndéng nghiép, 6ng
Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H 1a ngudi nhan chuyén nhwong quyen sir dung dat
ndng nghiép, nhung cac duong su khong thuc hi¢n viéc dang ky quyén st dung dat
tai vin phong ding ky quyén su dung dat va khong lam day du tha tuc khi chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong, khong thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh
cta phap luat, do d6 da vi pham quy dinh tai cac DPiéu 15, 46 va 107 cta Luat Dat
dai nam 2003.

Ngoai ra, tai diém a khoan 1 vé Trach nhiém cta bén ban tai “Hop dong mua ban,
Chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 17-01-2013”, gitta ba Trinh Thi O véi vo
chéng ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H, ¢6 ghi ndi dung: “Khdng bi rang bugoc
boi bat ik mgt quyét dinh nao cia co quan Nha nuwde ¢é tham quyén dé han ché
quyén dinh doat cua chii s¢ hitu nha dat”, ndi dung nay thé hién cac duong sy khang
dinh viéc mua ban, chuyén nhugng quyén sir dung dat khong bi rang budc, khong
phéi tuan thu bat cir quy dinh ndo ctia phéap luat 1a vi pham diéu ciAm cua phap luat
duoc quy dinh tai Diéu 128 caa Bo luat Dan su, vi pham quy dinh vé Nhimng hanh vi
bi nghiém cam, duoc quy dinh tai Piéu 15 caa Luat Dat dai; dong thoi, tai diém b
khoan 1 vé& Trach nhiém bén ban trong “Hop dong mua ban, chuyén nhwong quyén
st dung dat” ngay 17-01-2013, c6 ghi ndi dung: “Hién tai la dat néng nghiép, co
dién tich nhé hon 500 m?, do dé chua sang tén cho nguoi mua dwge”, Ndi dung nay
thé hién, khi thuc hién viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyen st dung dat
nong nghi¢p, ba Trinh Thi O va ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H deu biét 15 viec
chuyén nhuong dat khong du diéu kién theo quy dinh tai Quyét dinh s 36/2014/Qb-
UBND ngay 17-10-2014 cia UBND tinh Bik Lik, nhung cac duong su van ¢ ¥ thuc
hién giao dich.

Tai Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2024 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dén tdi cao hudng dan:

14



“... a.4) Pat chuyén nhirong da dwoc co quan c6 tham quyén cdp gidy chimg
nhan quyén sw dung dat theo Ludt Pat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt
Dat dai nam 2003;

a.5) Bén chuyén nhiong quyén sir dung ddt phai c6 du diéu kién chuyen
nhirong va bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c¢6 du diéu kién vé
nhdn chuyén nhirong theo quy dinh ciia phdp ludt;

a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc ldp thanh van ban co
ching nhdn cua Cong ching nha nudc hodc ching thire cua Uy ban nhdn ddn cdp
c6 tham quyén.

b 3) Poi véi hop dong chuyen nhuwong quyen si dung dat vi pham diéu kién khi
Chuyen nhwong dat dwoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tieu myc 2.3 Muc 2 nay,
néu sau khi theec hién hop dong chuyén nhieong, bén nhdn chuyén nhuwong da trong cdy
lau nim, dd lam nha kién c6... va bén chuyén nhwong khéng phdn doi va ciing khéng
bi co quan Nha mude c¢é tham quyén it Iy vi pham hanh chinh trong linh vuec dat dai,
thi Toa dn céng nhan hop dong”

Theo hudng dan néu trén, mic du “Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat
vi pham diéu kién khi chuyén nhuong dat duoc huéng dan tai diém a.4 va diém a.6
tiéu muc 2.3 muc 2, néu sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong da trong cdy 1au nam, da lam nha kién cb va bén chuyén nhugng khong phan
d6i va ciing khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai” 1a huéng dan trudng hop chuyén va nhan chuyén nhuong doi
Vi dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va khong bi co quan Nha nudc
c6 tham quyén Xu 1y vi pham hanh chinh trong linh vuce dat dai; dong thoi, chi ap dung
huéng dan tai Nghi quyét ndy trong truong hop 6 tranh chap gitta bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong, khong 4 ap dung d6i véi truong hop c6 nguoi thir ba ngay
tinh. Trong vu 4n nay, dién tich dat nong nghiép khong du diéu kién dé chuyén
nhuong, bén chuyén nhuong la ba Trinh Thi O va bén nhan chuyén nhuong la ba Trinh
Thi H, 6ng Nguyén Duy T khong c6 tranh chap (mic du ba Trinh Thi O ciing 1a bi don);
ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong dat, ba Trinh Thi H xay dung nha trai phép va da
bi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh. Do d6, Toa an
nhéan dan tinh Pak Lik cin ct hudng dan tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan I
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2024 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao dé “Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17-01-2013, giira ba Trinh Thi O voi 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H” 1a 4p dung
khong dung phap luat.

Nhu vay, khi ky két “Hop ddong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat”,
ba Trinh Thi O va vo Chfmg ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H da biét dién tich
dat néng nghi¢p khong du diéu kién dé Chuyen nhuong, nhung van cd tinh chuyén va
nhan chuyén nhuong; ddng thoi, hop dong mua ban, chuyén nhuong nay khong duoc
cong chung, chung thuc tai Van phong cong chung hodc duoc co quan Nha nude co
tham quyén xac nhan, nén da vi pham cac quy dinh cia B ludt Dan su va Luat Pat dai
nhu da vién dan trén. Do d6, c6 can clr dé xac dinh “Hop dong mua ban, chuyén
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nhuong quyén sir dung dat” ngay 17-01-2013, giira ba Trinh Thi O véi vo chong 6ng
Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H vo hiéu, tir 86 “Gidy ban dat” ngay 05-9-2013, giira Vo
chdéng ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H véi vo chdng chi Nguyén Thi Thu H2,
anh Vo Dinh Gia Th cling v6 hiéu.

- V& tinh hop phép ctia “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
11-7-2017, gitra ba Trinh Thi O va 6éng Trinh Ngoc L.:

Ngay 27-5-2017, 6ng Trinh Ngoc L va ba Trinh Thi O 1ap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1a mot phan thira dat s6 4, to ban d6 s 47. Ba Trinh
Thi O cam két trong dién tich chuyén nhuong c6 hon 300 m? dt dugc quy hoach
d4t ¢ tai do thi, co thé chia dugc 3 16 (5 m x 25 m). Do d6, sau khi nhan tién dat
coc, ngay 02-6-2017, ba Trinh Thi O 1ap ho so tach thira doi véi thira dat trén thanh
03 thira. Sau khi tham tra ho so, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phd B
thuc hién bién dong tach thira va ngay 08-6-2017, ba Trinh Thi O duoc S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Pak Lak cap 03 Giay CNQSDBD, trong d6 co6 Gidy
CNQSDD s Cl 601969 dbi véi thira dat sé 392, to ban d6 sb 47, dién tich 899.6
m? (dat trong cdy lau nam) tai phuong T1, thanh phd B, tinh Pik Lik. Sau do, ngay
11-7-2017, ba Trinh Thi O lap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” cho
ong Trinh Ngoc L, theo d6 ba O chuyén nhuong cho ong L toan bo thira dat sé 392
c6 dién tich néu trén. Tai hop dong nay, ba O d3 cam két thura dat chua chuyén
nhuong cho ai, khong c6 tranh chip va hop dong nay dugc céng ching, ching thuc
tai Van phong Cong chiing DP1.

Nhu vay, tai thoi diém ba Trinh Thi O va ong Trinh Ngoc L ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thua dat s6 392, to ban do s6 47, tai
phuong T1, thanh phd B, tinh Pak Lak thi ba O da duoc cap Glay CNQSDb doi
véi dién tich dat mnay. Do do, c6 can ctr dé xac dinh “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” ngay 11-7-2017, cac duong sy da thuc hién ding quy dinh tai
cac Piéu 122, 123 va 124 cia Bo luat Dan sy ndm 2005, nén hop dong nay khong bi
vo hiéu, tir 46 Gidy CNQSDD s CL 069395 ngay 09-10-2017, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Bak Lak cap cho 6ng Trinh Ngoc L ddi véi thira dat sb 392, to ban
d6 s6 47, tai phuong T1 thanh phd B, tinh Pik Lik dugc phap luat cong nhan tinh
hop phap.

- Vé hau qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Do “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 11-7-2017, giira ba
Trinh Thi O véi ong Trinh Ngoc L dugc phap ludt cong nhan tinh hop phap, nén
“Hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 17-01-2013, giira ba
Trinh Thi O vdi v chong ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H vo hiéu va 15i dan
dén giao dich dan sy vo hiéu hoan toan thudc vé ba Trinh Thi O. Tuy nhién, khi giai
quyét vu an tai Toa an cap so tham, vo chong ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H chi
yéu cau cong nhan tinh hop phap cua “Hop d6ng mua ban, chuyén nhuong quyén
s dung dat” ngay 17-01-2013, giita ba Trinh Thi O V6i ong Nguyén Duy T, ba
Trinh Thi H, nén Hoi dong xét xir phuc thim khong giai quyet hau qua phap ly cua
giao dich dan su v6 hiéu, ma danh cho vo chong ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H
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quyén khai kién yéu cau bdi thuong thiét hai do giao dich dan su vo hiéu, néu
duong su co yéu cau.

- B4i véi yéu cau phan tb caa 6ng Trinh Ngoc L:

Do Gidy CNQSDD sé CL 069395 ngay 09-10-2017, do S& Tai nguyén va Moi
treong tinh Dak Lak cap cho 6ng Trinh Ngoc L ddi véi thira dat s6 392, to ban do
s 47, dién tich 899,6 m?, trong d6 dat & lau dai 306,5 m?, dat trong cay lau nim
593,1 m? tai phuong T1 thanh phé B, tinh Pak Lik dugc phap ludt cong nhan tinh
hop phap, nén yéu cau phan té cua 6ng Trinh Ngoc L vé viéc budc vo chong anh Vo
Pinh Gia Th, chi Nguyén Thi Thu H2 khong dugc cu tra tai cin nha dugce xay trén
dién tich 124,15 m? (nam trong téng dién tich 899,6 m?) 1a c6 can ci.

Trén dlen tich dat 124, 15 m? (nam trong tong dién tich dit 899,6 m ) thuoc
thira dat s6 392, to ban do s6 47 c6 can nha xdy cip 4, san xi ming, tudng rao. Tai
phién toa phuc tham, ong Trinh Ngoc L tu nguyén bdi thuong gia tri xay dung cac
cong trinh trén dién tich dat nay cho ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H, theo Bién
ban dinh gi4 tai san ngay 12-10-2021 1a 436.355.000 dong. Xét thay, su ty nguyén
cua ong Trinh Ngoc L khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc
x4 hoi, nén dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

Nhu vay, khang cdo ctia 6ng Trinh Ngoc L da dugc Hoi dong xét xir phuc tham
xem xét va co co sd dé chap nhan.

[2.2.2]. Xét khang céo cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak:

- DBi voi khang cdo vé viéc Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17-01-2013, gitta ba Trinh Thi O véi vo chong éng Nguyén Duy T, ba Trinh
Thi H:

Nhu d3 phan tich trén, khi chuyén va nhan chuyén nhugng quyén st dung dat,
ngoai viéc vi pham cac quy dinh cia Bo luat Dan sy nim 2005, Luat Dat dai nim
2003, ba Trinh Thi O vé&i vo chong dng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H con vi pham
cac quy dinh tai Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay 17-10-2014 caa Uy ban
nhan dan tinh Dak Lik, bai I8 tai khoan 2 Biéu 7 quy dinh: “Pdi véi dat san xuat
néng nghiép, dién tich dat toi thiéu dwegc phép tach thira la 500 m? ~ Ba Trinh Thi O
chuyén nhuong dién tich 139,1 m? dat trong cay 1au nam cho dng Nguyén Duy T,
ba Trinh Thi H 13 khong du diéu kién dé tach thira. Do d6, Toa an nhan dan tinh
Pik Lak Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat nong nghiép dudi han
muec tach thira cho nguoi sir dung dat 1a khong c6 can c.

- Bdi véi khang cao vé viéc hiy Giay CNQSDD cap cho ong Trinh Ngoc L:

Ba Trinh Thi O dugc UBND thanh phd B cip Gidy CNQSDD sé BE 010012
ngdy 19-4-2011 d6i voi thira dat sé 04, to ban dd s 47, dién tich 2.096,2 m? tai
phuong T1, thanh B, tinh Pak Lak. Ngay 02-6-2017, ba Trinh Thi O 1ap hd so tach
thira doi véi thira dat trén thanh 03 thira. Chi nhanh Van phong DPang ky dat dai
thanh phd B thyuc hién bién dong tach thira va ngay 08-6-2011, ba Trinh Thi O dugc
S Tai Nguyén va Moi Truong tinh Dak Lik cdp 03 Gidy CNQSDD, trong dé co
Gidy CNQSDD sb ClI 601969 dbi voi thira dat s6 392, to ban do sé 47, dién tich
899,6 m” (dat trong cdy lau nam) tai phuong T1, thanh phd B, tinh Bik Lik.
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Ngay 11-7-2017, ba Trinh Thi O va éng Trinh Ngoc L ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo do ba O chuyén nhugng cho éng L dién tich dét
899,6 m? (dat trong ciy lau nam), tai thira dat sé 392, to ban dd sé 47; tai hop dong
nay ba O cam két thoi diém chuyén nhuong, thira dat khong c6 tranh chap va hop
ddng nay duoc cong ching, ching thuc tai Van phong Cong ching D6 Xuan Binh.
Cung ngay 11-7-2017, Chi nhanh van phong dang ky d4t dai thanh phd B nhan
duoc hd so chuyén nhuong dat cia ba Trinh Thi O cho éng Trinh Ngoc L va sau khi
ba O, ong L thuc hién dung, du nghia vu tai chinh; ngay 01-8-2017, So Tai nguyén
va Moi truong tinh Dak Lak cap Gidy CNQSDD 6 Cl 627812, thura dat sb 392, to
ban d6 s6 47, dién tich 899,6 m” (d4t trong cay lau nam) cho 6ng Trinh Ngoc L.

Sau khi duoc cap Gidy CNQSDBD, ngay 10-8-2017, 6ng Trlnh Ngoc L c6 Pon
Xin Chuyen Muc dich sur dung dat va Pon xin cap lai, cip doi glay CNQSDD va tai
Quyét dinh s6 5341/QD-UBND ngay 13-9-2017, UBND thanh phd B chip nhan viéc
chuyén ddi muc dich sir dung dét cua 6ng Trinh Ngoc L d6i véi thira dat s6 392, to
ban dd sb 47 véi dién tich chuyén muc dich 1a 306,5 m® dat ¢. Sau khi kiém tra, xac
minh x4c dinh hd so xin chuyén muc dich cta ong Trinh Ngoc L ding quy dinh, ngay
09-10-2017, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cap Gidy CNQSDD s6 CL
069395 cho 6ng Trinh Ngoc L ddi véi thira dat s6 392, to ban do sé 47, trong d6 co
306,5 m? dat ¢ lau dai va 593,1 m® dat trong cdy lau nam.

Nhu vay, khi tién hanh cip va cap d6i Gidy CNQSDD cho 6ng Trinh Ngoc L, S&
Tai nguyén va Mbi trudong tinh Dak Lak thyc hién dang trinh tu, thi tuc theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188 va Diéu 190 cta Luat Dat dai nam 2013, cic Diéu 69, 75
va 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu, khoan 2 Diéu
12 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 ciia Bo Tai chinh. Do do, Toa an
nhén dan tinh pik Lak: “Huy gid tri phap 1y Glay chiang nhan quyén sir dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat So CL 069395 ngay 09-10- 2017 thira
dat s6 392, to ban dd sb 47, dién tich 899,6 m® (trong d6: dit & 306,5 m* va dat
trong cay lau nam 593.1 mz) tai phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lék, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap cho 6ng Trinh Ngoc L™ 1a khong dung phap
luat.

- P6i vé6i khang cao vé viéc Cho ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H c6 quyén
lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé cap lai Gidy CNQSDD ddi véi dién
tich 139,1 m*dat néng nghiép:

Tai Quyét dinh sb 36/2014/QQDB-UBND ngay 17-10-2014 cta Uy ban nhan
dan tinh Dk Lak quy dinh: “Khodn 2 Biéu 7. “Poi Vdi dat san xudt nong nghiép,
dién tich dat toi thiéu dwoc phép tich thira la 500 m? va khodn 3 Diéu 7. Truong
hop tdch thira dit néng nghiép dong thoi véi chuyén muc dich sir dung dat ma phi
hop Véi quy hoach si dung ddt dwoc cdp cé tham quyén phé duyét, thi han mikc cdc
thira ddt sau khi chuyén muc dich sir dung dat phai dam bao dién tich bang hodc
lén hon 40 m?, chiéu réng bang hodc 16m hon 3 m déi Véi cdc phuong, thi tran;
bang hodc lén hon 60 m?, chiéu réng bang hodc lén hon 4 m déi Véi céc xa”.

Thira dat cua vo chong ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H nhan chuyén nhuong
tir ba Trinh Thi O ¢6 dién tich thuc té 1a 139,1 m* (d4t néng nghiép), do d6 khi tach
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thira, ddng thoi véi viéc chuyén muc dich sir dung dét khong dam bao cac quy dinh
néu trén. Vi vy, Toa an nhén dan tinh bik Lik quyét dinh “Ong Nguyen Duy T, ba
Trinh Thi H c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé cap lai Giay
CNQSDbDb ddi vai dién tich 139,1 m?” vo hinh chung da hop thuc hda viéc mua ban
dat nong nghiép khong du diéu kién dé tach thira va gay kho khin cho co quan
quan 1y dat dai dia phuong trong viéc thuc hién Quyét dinh sé 36/2014/QQb-
UBND ngay 17-10-2014 cia Uy ban nhan dan tinh Dak Lak khi xem xét tach thira
d6i voi dat nong nghiép, ddng thoi véi viéc chuyén d6i muc dich st dung dat.

Nhu vay, khang cdo ctia S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Bak Lk da dugc
Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét va c6 co so dé chap nhan.

[3]. V& chi phi té tung:

Nguyén nhan din dén hop dong vé hiéu 1a do ba Trinh Thi O ¢6 vi pham trong
viéc dang ky, ké khai dé duoc cip Gidy CNQSDD, nhu trudc d6 ba O da chuyén
nhuong cho vo chong dng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H mét phan dat, nhung khi
lam thii tuc tach thira, ba Trinh Thi O khong ké khai ndi dung nay. Do d6, can budc ba
Trinh Thi O phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san; 6ng Nguyén
Duy T, ba Trinh Thi H d4 ndp tam tng 2.000.000 dong va da chi hét, nén ba Trinh Thi
O c6 nghia vu hoan tra sé tién nay cho 6ng Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H.

[4] Vé an phi dan su:

[4.1]. An phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don
phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach.

Do duoc chap nhan yéu cau phan to, nén ong Trinh Ngoc L khong phai chiu an
phi dan su so tham.

[4.2]. An phi dan sy phiic tham:

Do khang cdo dugc chap nhan, nén ong Trinh Ngoc L va S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak khong phai chiu an phi dén su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su.

- Chép nhan khang céo cta bi don 1a éng Trinh Ngoc L va khang cio cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a S& Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak.

- Stra Ban an dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 14-12-2021 ciia Toa 4n
nhan dén tinh Dak Lik.

2. Can ctr cac Piéu 34, Biéu 200 cta Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 122,
124, 127 va 128 caa Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 117, 119 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 15, khoan 2 va khoan 3 Diéu 46, khoan 2 va khoan 3 Biéu 107 cua
Luat Dat dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 188 va biéu 190 cua Luat DAt dai nam 2013,
XU
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- Khong chap nhan Bon khoi kién cua nguyén don 1a ba Trinh Thi H va 6ng
Nguyén Duy T V& cac yéu cau:

2.1. Céng nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 17-01-2013,
gitra ba Trinh Thi O vé&i 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H d6i véi dién tich dat
139,1 m?, thugc thira dat s6 392, to ban dd sé 47, tai phuong T1, thanh phd B, tinh
Dk Lik c6 hiéu luc phép luat.

2.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 11-7- 2017,
gitta ba Trinh Thi O va ong Trinh Ngoc L (s6 cong ching 02087/quyen s6 07/
TP/CC-SCC/HPGD cuia Vin phong Cong chimg P1) tai thira dat s6 392, to ban dd
s6 47, dién tich 899,6 m?” tai phuong T1, thanh phd B, tinh Dik Lik theo Giéy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé Cl
601969 ngay 08-6-2017, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lik cp cho ba
Trinh Thi O v6 hiéu ddi véi dién tich 139,1 m?, ma ba Trinh Thi O da chuyén
nhuong cho dng Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H ngay 17-01-2013.

2.3. Huy gia tri phap ly G1ay chang nhan quyén sir dung dét, quyen S hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 069395 ngay 09-10-2017, thira dat s6 392, to ban
dd sb 47, dién tich 899,6 m? tai phuong T1, thanh phé B, tinh Pak Lak do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap cho dng Trinh Ngoc L.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Trinh Ngoc L.

3.1. Anh V& DBinh Gia Th va chi Nguyén Thi Thu H2 khong duoc cu tra tai cin
nha cip 4 duoc xdy dung trén dién tich 124,15 m? dat (nam trong tong dién tich
899,6 m* dat) cua thira dat s6 392, to ban dd sb 47, tai phuong T1, thanh phé B, tinh
Pik Lik, theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL 069395 ngay 09-10-2017, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap cho ong Trinh Ngoc L.

3.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Trinh Ngoc L bdi thudong cho vo chong
ong Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H 436.355.000 dong (bdn trim ba muoi sau
tri¢u ba tram nam mum lam nghin dong) 1a gia tri cac cong trinh xay dung trén dién
tich dat 124,15 m?, thira dat s6 392, to ban do sb 47 tai phuong T1, thanh phd B,
tinh Bak Lik; ong Trinh Ngoc L duoc so hitu cac tai san trén dién tich dat 124,15
m?’ tai thira dét néu trén.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

- Ba Trinh Thi O phai tra cho ong Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H 2.000.000
dong (hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngay cé don yeu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh dan cho daeén khi
thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tlen néu trén, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phdi chiju khodn tién ldi cua 6 tién con phdi thi hanh dn theo miC 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B¢ ludt Dan sw nam 2015, twong 1ng Véi thoi
gian chdm trd tgi thoi diém thanh todn.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khong bi
khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.
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6. V& an phi dén sy:
Can ctr khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 34 Nghi

quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n.

6.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H phai chiu an phi so tham la 300.000
dbng (ba trim nghin ddng), nhung duoc trir vao sb tién 300.000 déng (ba trim nghin
dong) tam tng an phi dan sy so tham (do anh V& binh Gia Th ngp thay) tai Bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 60AA/2021/0006790 ngay 19-5-2021 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dk Lik; ong T va ba H da ndp du an phi dan su so
tham.

- Ong Trinh Ngoc L khong phai chiu an phi dan su so tham; tra lai cho ong L
300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi dan su so thim da nop tai Bién
lai thu tam g 4n phi, 18 phi Toa an s6 60AA/2021/0007328 ngay 28-6-2021 cua
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dak Lak.

6.2. An phi dan su phiic tham:

- Ong Trinh Ngoc L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; tra lai 6ng L
300.000 dong (ba tram nghin dong) tam wung an phi phic tham da nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 60AA/2021/0009993 ngay 07-01-2022 tai Cuc
Thi hanh an dan su tinh Dak Lak.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pik Lik khong phai chiu an phi phuc tham; tra lai S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Bak Lak 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng 4n phi phiic tham da nop theo
Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 60AA/2021/0009992 ngay 06-01-2022
tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Dk Lak.

7. Ban an phac thadm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu II;

- VKSND tinh Pak Lik;

- VKSNDCC tai Pa Nang; Piaky)

- Cuc THA dan su tinh Bak Lik;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS.
Pham Viét Cuong
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