TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 61/2019/DS-PT
Ngay 05 - 11 - 2019
V/v Giai quyét hdu qua hop
ddng chuyén nhuong QSD dat
bi vo hiéu va yéu cau bdi
thuong thiét hai.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Purc Chién;

Cdc Tham phan: Ong Pham Van Tué;

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Lidu Thi Hong Thim - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

- Dai dién Viénqkiévm sat nhdan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 ndm 2019, tai trl_} s& Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phuc thdm cong khai vy an thy ly s6 45/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 10

nim 2019 vé viéc giai quyet hau qua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat bi vo hiéu va yéu cau boi thu’ong thiét hai.

Do ban an dan su so thE}m sO 18/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhéq dan thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son bi khang cdo va khang
nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6: 69/2019/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bé Thi B; noi cu tri: Khu N, kh6i * thi trén C, huyén
C, tinh Lang Son, vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Hoang Thi Kim K -
Luat su, Van phc‘)ng’luat su K, doan Luat su tinh Lang Son. bia chi: Puong N,
phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban tty quyén 21/3/2019), c6 mt.

- Cac bi don: Qng Hra Viét B , ba‘l‘Trin’h Thi H; cung cu tru tai: Puong T,
phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son, déu vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Luong Thi H - Luat su Vian
phong Luat su L, doan Luét su tinh Lang Son. Dia chi: Buong C, phuong H,
thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén 25/10/2019), c6 mat



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Hira Viét V; cu tra tai: Puong
T, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son, vang madt.

- Nguoi khdng cdo: Ba Bé Thi B 1a nguyén don, 6ng Hira Viét B 1a bi
don;

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va tai li€u c6 trong hé so, ndéi dung vu an dugce tom
tat nhu sau:

Ngay 01/5/2013, ba Bé Thi B ¢6 ky hop ddng thué nha cta 6ng Hira Viét B
va vo Trinh Thi H, tuy nhién sau khi méi thué duoc khoang 01 tuan thi ong Hura
Viét B sang ndi voi ba co nhu cau ban thi ba dong ¥ mua. Ngay 15/5/2013, hai bén
1ap gidy to& chuyén nhuong nha dét (do éng Hira Viét B viét tay) noi dung mua ban
ngo1 nha cép 4 toa lac tai thira dit sb 55; to& ban do sb 05, dién tich 80m? duong B,
phudng H, thanh phd L (d3 dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00047
ngay 24/6/1999 cho ho ba Triéu Thi N 1a me dé cua ong Hua Viét B ) sd tién 1a
400.000.000 dong va dé tranh phai ndp tién thué cao cho Nha nudc, 6ng Hua Viét
B chi ghi 250.000.000 déng. Do tin tudng vi 1a hang x6m quen biét trude d6 va
ong Hira Viét B 1am can bd Cong an tinh Lang Son nén sau khi tra hét tién, 6ng
Hira Viét B ¢6 hira sé 1am thil tuc chuyén quyén str dung dat trong thoi han 01
thang. Tuy nhién sau khi hét mot thang, khong thay ong Hua Vlet B lam xong thu
tuc chuyén quyén str dung dat. Do ngdi nha cap 4 bi xudng cip va hong hoc qua
ning, nén tir ngay 24/5/2013, ba Bé Thi B da dau tu xay du’ng moi ngdi nha cap4 &
phia trudc thira dat (mit duong B) dién tich khoang 40m’”, ton nén cao khoang
1,2m, con ngdi nha cii & phia sau thi chi gitr phan khung tlm‘ng, ddng thoi cho tho
xdy tuong cao 1én khoang 1,5m, sau d6 cho trat, son lai twong, dong tran lap dat
dién nudc dé str dung va d3 mua sim tai san va chuyén dén ngdi nha nay dé sir
dung.

Thang 3/2014 ba Bé Thi B cho chi Chu Thi T thué va quan Iy toan b tai san
v6i gia 1.200.000d6ng/thang, dén ngay 31/5/2015 chi Chu Thi T tra lai nha va tai
san. Sau khi chi Chu Thi T tra lai nha va ban giao tai san ba B& Thi B khoa ctra vé
Ha Noi 6. Loi dung khong c6 ai quan 1y, ong Hira Viét B pha khoa ctra chiém giir
nha trai phép tir ngay 03/6/2015, sau d6 1an lugt cho anh Nguyén Vin B, chi Quan
Thi Thu H va hién nay 13 anh Lé Vian A thué nha véi gia 3.000.000d6ng/thang.

Nay ba Bé Thi B cho rang hop dong chuyén quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat khong dugc thuc hién 1a do 16i cua ong Hura Viét B va ba Trinh Thi H da
vi pham diéu cam ctia phap ludt, nén phai thanh toan khoan tién chénh léch gia tri
quyén st dung dat, khoan tién ba da dau tu xay dung va stra chira nha, tai san da
mua sam khi str dung va khoan mat thu nhap tir thué nha dén nay 1a 1.966.200.000
dong.



Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Htra Viét B va ba Trinh Thi H va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Hira Viét V khong hop tac trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, cting khong ndp ban tu khai voi ly do khong quen biét ba Bé Thi
B ¢ khu N, thi trdn C, huyén C, tinh Lang Son nén khong thé hién duoc yéu cau,
nguyén vong cua cac bi don, ngudi lién quan.

Ngay 19/9/2019 éng Hura Viét B c¢6 don dé nghi Toa 4n tra lai don khéi kién
cho ba Bé Thi B 1y do hop dong chuyén nhuong la gia tao, viée chuyén nhuong
quyen sir dung dat bat budc phai co bia do; ba Bé Thi B mao danh dia chi khi 1ap
gidy to mua ban nha; Gidy ching nhén quyén sir dung dit mang tén ba Triéu Thi N
khong dung thuc té va da chuyén sang cho éng Hira Viét V tir ngay 30/6/2014 va dia
chi ctia ba B Thi B, khi khoi kién khong dung véi thuc té.

V6i ndi dung nhur trén, ban 4n so' tham s6 18/2019/DS-ST ngay 24/9/2019
cta TAND thanh pho Lang Son da tuyén.

1. Bugc ong Hura Viét B va ba Trinh ‘Thi H phai c6 nghia vy thanh toan cho
ba Bé Thi B sb tién chénh Iech gia tri quyén sir dung dét; khoan tién dau tu xay
dung, stra chita nha, khoan tién mat thu nhap tir viéc cho thué nha va khoan tién bdi
thuong thiét hai vé tai san. Tong cong 1a 1.284.000.000 dong (mot ty hai trim tam
muoi t triéu dong).

2. V& chi phi thdm dinh, dinh gia: C4c bi don 6ng Hira Viét B va ba Trinh
Thi H phai c6 nghia vy thanh toan 3.750.000 dong (ba triéu bay tram nghin) cho ba
Bé Thi B.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an, ké ca khoan tién chi phi thAm dinh, dinh gi4 theo mirc 13i xuat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B luat Dan su nim 2015.

3. V& an phi: Cac bi don 6ng Htra Viét B va ba Trinh Thi H phai chiu
50.520.000 dong an phi dan sy so tham loai c6 gia ngach dé ndp Ngan sach Nha
nude. Tra lai ba Bé Thi B 37.155.000 dong di nodp theo bién lai thu tién tam tmg sb
003041 ngay 24/01/2019 va sb 001665 ngay 01/3/2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh.

Trong thoi han luat dinh ba Bé Thi B, ong Hura Viét B khang cdo ban an va
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son khang nghi phiic thim
ban an.

Tai don khang cédo ngay 04/10/2019, ba Bé Thi B khang cdo yéu cau
TAND tinh Lang Son giai quyét: Tién hanh xem xét, thAm dinh dinh gi lai dién
tich nha va dat ¢ mua v6i dng Hira Viét B va ba Trinh Thi H theo dién tich thuc
té thira dat; dinh gia tai san nha dat da nhan chuyén nhuong véi ong Hira Viét B ,
ba Trinh Thi H vé cong strc dau tu, xay dung ngdi nha cip 4 dién tich 40m’, cong
ton tao do dat tang nén cao khoang 1,2m, 01 bé chta nude, cong trinh dién nude
(nguyén nhan do vo chdng 6ng Hua Viét B chdng dbi ngin can khi tham dinh tai



chd); budc éng Hira Viét B , ba Trinh Thi H phai thanh toan tién gdc va tién
chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat, khoan tién dau tu xay dyng, sira chita nha
(sau khi dinh gia lai), gitr nguyén khoan tién mat thu nhap tir viéc cho thué nha va
khoan tién boi thudng thiét hai vé tai san theo ban an so tham di quyét dinh.

Tai don khang cao ngay 04/10/2019 cta 6ng Hura Viét B dé nghi Toa an cap
phuc tham xtr hity ban an dan sy so tham.

Quyét dinh khang nghi s6 19/QD-KNPT-VKS-DS ngay 09/10/2019 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son khang
nghi, dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Lang Son xét xir theo huéng hity Ban an déan su
so thdm sb 18/2019/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2019 cia Tda 4n nhan dan thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba
Bé Thi B, van gitt nguyén ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir ¢ thé
ngimg phién toa dé di xem xét tham dinh, dinh gia lai tai san. Néu khong di tham
dinh, dinh gi4 lai, thi cling dong y voi khang nghi ctia Vién Kiém sat va khang co
ctia bi don 1 hity ban an so tham dé xét xtr lai theo thi tuc so tham.

Nguoi dai dién theo y quyén cua bi don ong Htra Viét B va ba Trinh Thi
H, van gilr nguyén ni dung khang cao, dé nghi hity toan bd ban dan Su SO tham. Vi
Toa 4n cip so thAm di x4c dinh thleu quan hé phap luat, khi giai quyét vu an da co
vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Dong v v6i khang nghi ciia Vién Kiém sat
nhan déan thanh phd Lang Son.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son gitt nguyén quyét dinh
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son.

Y kién phat biéu quan diém ctia Kiém sét vién tai phién toa phic thim. Viéc
tuan theo phap ludt ctia ThAm phan - Chu toa phién toa; Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc tuan theo phap luat cua
nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan tai phién toa phuc thim
thuc hién dung quy dinh phap luit.

Pon khang céo cta ba Bé Thi B; 6ng Htra Viét B va khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan déan thanh phd Lang Son trong thoi han luét dinh, nén khang cao va
khang nghi 1a hop 1¢. Toa an cap so thim xé4c dinh thiéu quan hé phap luat va giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu nhung khong tuyén Hop ddng vo hiéu la vi
pham B0 luat td tung dan su. Chua xem xét khoan tién 250.000. OOOdong ba Bé
Thi B da tra cho vo chong éng Hira Viét B , ba Trinh Thi H theo gidy chuyen
nhuong. Tur nhitng phén tich trén; dé nghi H01 ddng xét xtr ap dung khoan 3 Piéu
308, khoan 1 Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan sy; chap nhan mot phan khang
c4o ciia cua ba Bé Thi B, chip nhan khang cdo cua éng Hira Viét B va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son; hity Ban 4n so thim sb
18/2019/DS-ST ngay 24/9/2019 cta Tda an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tai phién toa ving mat 6ng Hira Viét V, di c6 don xin xir ving mdt, ¥
kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, bj don va Kiém sat vién
deé nghi xét xir Véng mat 6ng Htra Viét V. Hoi déng xét xur sau khi thao luan tai
chd, da ap dung Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su van tién hanh xét xir theo
tha tuc chung.

[2] Tai don khoi kién ngay 22/11/2018 va cac don bd sung, ba Bé Thi B yéu
cau: Budc 6ng Hira Viét B va ba Trinh Thi H tiép tuc chuyén nhuong thira dat sd 55,
cong nhin quyén sé hiru nha dat ba Bé Thi B dd mua vé6i vo chong éng Hira Viét B,
ba Trinh Thi H. Trudng hop ong Hira Viét B, ba Trinh Thi H khong lam thu tuc
chuyén nhuong tiép thi phai thanh toan cho ba Bé Thi B gia tri dat theo gia thi truong
1a 1.500.000.000d6ng, thanh toan toan b gia tri ngdi nha ba Bé Thi B da xay 1a
300.000.000ddng, thanh toan gia tri tai san vo chéng ong Hira Viét B, ba Hong da
chiém doat tién thué nha 1a 82.200.000ddng (tdm muoi hai triéu hai trim nghin
dong).

[3] Tai thong bao thu Iy s6 12/2019/TB-TLVA ngay 29/01/2019 xac dinh
quan h¢ 1a "Tranh chap hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gdn
lién véi dat". Thong bao thu 1y bd sung sd 01/2019/TB-TLVA ngay 04/3/2019 xac
dinh thém quan hé 13 "Béi thurong thiét hai gid tri vé tai san dd dau tw va tién mat
thu nhdp trong thoi gian thué nha"Tuy nhién, Ban an sd 18/2019/DS-ST ngay
24/9/2019 xac dinh quan h¢ tranh chép 1a "Giai quyet hdu qua hop dong chuyén
nhwongquyén sir dung dat bi vé hiéu va yéu cau boi thwong thiét hai". Xac dinh
nhu vy 1a thiéu quan hé tranh chap va chua giai quyét hét yéu cau khoi kién cua
dwong su. Mat khac, Ban an so thAm nhan dinh tai muc [3] giao dich dan su giita
ba Bé Thi B VoL VO chong 6ng Hira Viét Hira Viét B va ba Trinh Thi H vé hiéu do
vi pham diéu cdm 14 ¢6 can cu, tuy nhan dinh nhu vay, nhung khong tuyén hop
dong v0 hiéu, 1a vi pham theo Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015. Khéng xem xét dén
s tién 250.000. OOOdong ba Bé Thi B d tra cho 6ng Hutra Viét B va ba Trinh Thi H
theo glay chuyén nhuong nha va dit ngay 15/5/2013. Khong tuyén hoan tra tai san
nha, dat va cac tai san 1a d6 dung trong nha cho ai dugc quyén quan ly. Chua xac
dinh hang thira ké thir nhat ciia ba Triéu Thi N; Toa an cap so tham chi cin cir vao
bién ban dinh gia dé budc bi don phai thanh toan gia tri nha va dat cho nguyén don
1a chua dam bao theo quy dinh cta Bo luat Dan su.

[4] Trong hd so vu 4n thé hién ba Bé Thi B chi chimg minh duoc 6ng Hura
Viét B, ba Trinh Thi H cho ba Quan Thi Thu H thué nha tir ngay 01/10/2017 thoi
han 01 nim véi gia tién thué 3.000.000d6ng/thang. Ngay 29/10/2018 cho anh Lé
Vin Athué thoi han 01 ndm véi gia tién thué 3.000.000d6ng/thang, thanh toan 06
thang/11an. Nhu vy, chi ¢ cin ¢t chimg minh ong Hura Viét B , ba Trinh Thi H
cho nguoi khac thué nha tir thang 10/2017 véi gia thué 3.000.000d0ng/thang, Ban
an so tham budc ong Hira Viét B , ba Trinh Thi H boi thuong thiét hai cho ba Bé
Thi B tién mét thu nhép tir tién thué nha tir thang 6/2015 dén thoi diém thu 1y (04
nim) voi gia thué nha 3.000.000d0ng/thang = 144.000.000ddng 1 khong cb co s
virng chic, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Hura Viét B va ba
Trinh Thi H, vi pham Diéu 585 ctia B9 luat Dan su.



[5] Do d6, dé bao dam quyén, loi ich hop phap cia cac dwong sy, Hoi dong
xét xr thay rang can 4p dung khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 ciia Bo ludt T6
tung dan sw; hiy Ban 4n so tham, chuyén hd so dé Toa 4n nhan dan thanh phd
Lang Son xét xir lai vu 4n theo thi tuc chung. An phi so thAm va cac chi phi t6 tung
s& dugc xem xét khi thu 1y, giai quyét so tham lai.

[6] Do cAp phuc tham hity ban 4n so tham nén dng Hira Viét B, ba Bé Thi B
khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac 1@ trén,
QUYET DPINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 308; khoan 1 Diéu 310; khoan 3 Diéu 148 cua
B6 luat To tung dan su;

Cin cir vao khoan 3 Dicu 29 cua Nghi quyét so0: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Huy Béan 4n dan sy so thAm so: 18/2019/DT-ST ngay 24 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son va chuyén hé so
cho Toa an nhén dan thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son giai quyet lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. Ar} phi dan su so thérp va chi phi tb tung khac dugc xem xét lai khi thu
1y giai quyét theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phac tham: Ong Hira Viét B , ba B Thi B khong phi
chiu an phi dan sy phuc thé}m. Hoan tra lai cho ong Hura Viét B , ba Bé Ihi B
tién tam trng an phi phuc tham da nop, theo bién lai thu tién an phi phuc tham s6
AA/2015/0001962 ngay 07/10/2019 va s6 AA/2015/0001966 ngay 08/10/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L, tinh Lang Son.

Ban an déan sy phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;
- Chi cuyc THADS TP L, tinh Lang Son;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
-HCTP; P. KINV&THA;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Cao Dirc Chién



