TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 141/2019/DS-PT

Ngay: 18 - 9 - 2019

VIV: “Tranh chdp hop d&ng chuyén
nhwong quyén sie dung dat; boi thuong
thiét tai tai san trong hop dong chuyen
nhwong quyén s dung ddt va hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén

Cdc Tham phdén: 1. Ong Pham Thanh Duong
2. Ong Tran Vinh Yén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Dong Nai.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang — Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 9 ndm 2019, tai Hoi truong xét xr B — Toa an nhan dan
tinh Pong Nai xét xtr phtic tham chg khai vu an thu Iy so0: 122/2019/TLPT-
DS ngay 14 thang 5 ndm 2019 ve€: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong

quen sit dung dat; boi thwong thi¢t tai tai san trong hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va iy gidy chitng nhdn quyén si dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham so: 102/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 ndm
2018 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham s6: 162/2019/QD-PT ngay
05 thang 8 ndm 2019 va Quy¢et dinh hoén phién toa phiic tham so: 324/2019/Qb-
PT ngay 29 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai, gitta Cac
duong su:

1. Nguyén don:

Ong Tran Vin H, sinh nam: 1958
Ba Vo Thi Y, sinh ndm: 1964 ‘
Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Y: Ong Tran Vin H, sinh nim:
1958. (duoc uy quyen theo van ban ty quyén ngay 16 thang 9 nam 2019)



2. Bi don: Ong Tran Huynh P, sinh nam: 1957.
Pia chi: Ap D, xi B, huyén C, tinh Pong Nai.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan din huyén C, tinh Pong Nai. ‘
Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh C, huyén C, tinh Pong Nai.

3.2. Ong Huynh Hoang D, sinh nam: 1977.
Pia chi: Ap A, x3 B, huyén C, tinh Pong Nai.

3.3. Chi Nguyen Thi Mai N, sinh nam: 1978.
Dia chi: Ap D, xi B, huyén C, tinh Ddng Nai.

3.4. Ong Dwong Viin T, sinh nim: 1968 o
Dia chi: Buong E, phuong F, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so thim:

Theo don khot kién va cdc loi trinh bay trong hé so, ngwoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 31 thang 3 nim 2009, 6ng Tran Van H c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong cho ong Tran Huynh P dién tich dat khoang 1000m?* thira 156
(thtra méi 213a), to ban do sb 08, xa B, dd dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H s6 AA 129790 ngay 03 thang 9
nam 2004, gia thoa thuan 13 1.170.000.000 dong/1000m?. Dén ngay 04 thang 4
nam 2009, dng H tiép tuc ky hop dong dit coc chuyén nhuong cho ong P dién
tich dit khoang 1000m® thira 156 (thira mé&i 213b), t& ban dd sb 08, x4 B, di
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng H s6 AA 129790 ngay 03 thang 9 niam 2004, gia thoa thuan Ia
1.180.000.000 ddng/1000m”. Cac lan giao tién chuyén nhuong dat nhu sau:
Ngay 31 thang 3 nam 2009, 6ng b giao cho dng H 500.000.000 ddng; ngay 02
thang 4 nam 2009, ong D tiép tuc giao 100.000. .000 dong, ngay 04 thang 4 nam
2003, 6ng D tiép tuc giao 400.000.000 ddng, téng sb tién 6ng H nhan cua dng
b 14 1.000.000.000 dong.

Viéc thoa thuan dat coc 13 viy nhung sau nay cé thé thay d6i, nén sau do
cac bén thoa thuan lai va ky cac hop dong nhu sau: Ngay 27 thang 8 nam 2009,
6ng H ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng P dién tich dat 810m? thira 236, to
ban d6 s6 22, xa B, sau d6 ong P duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AN 310743; ngay 29 thang 6 nam 2009, 6ng H ky hop dong chuyén nhuong
cho ong P dién tich dat 659m? thtra cii 213c¢ (thira méi 156), to ban do s 22 (td
ban d6 méi 08), x4 B, dén ngay 08 thang 12 nam 2009, ong P dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 A0 587222 dién tich 1a 250m® va sb A0
587239 dién tich 409m*; ngay 27 thang 6 nam 2009, dng H ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng D dién tich dat 561m?” thira cii 213b (thira méi 156), to ban dd
s6 22 (to ban do méi 08), xa B, dén ngay 08 thang 12 nam 2009, 6ng B duoc
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cap gidy chung nhan quyén st dung dit s6 A0 587243 dién tich 1a 250m?* va sb
AO 587244 di¢n tich 311m”.

S tién 6ng P phai tra cho 6ng H, ba Y 1 2.375.100.000 dong, dugc t1nh
nhu sau: Dién tich ky hop dong chuyen nhuong va di giao 1a 2.030m* x
1.170.000 ddng/m®= 2.375.100.000 ddng.

Téng dién tich dat ong b da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chting nhan quyén st dung dat 1a 2.030m’. Sau chuyen nhuong, vo chdng Ong
H, ba Y di giao ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dit cho ong P cit
giit. Tuy nhién, nhiéu 1an v chdng 6ng ba yéu cau éng D thanh todn sé tién ng
con lai nhung dén nay 6ng van chua thuc hién duoc.

Nay, 6ng H, ba Y yéu ciu ong D phai tra sb tién chuyén nhuong dit con
thiéu 12 1.314.000.000 dong (2.314.000.000 dong — 1.000.000.000 dong) chua
thanh toan. Vg chdng ong H, ba Y khong chap nhan huy hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va gidy ching nhan quyen su dung dat @i véi dién
tich dat chuyén nhuong va ciing khong dong v bdi thuong s tién 1.681.500.000
ddng theo yéu cau cua ong D.

Theo don phdn té va cdc 1oi trinh bay cé trong ho so, bi don éng Trin
Huynh D trinh bay:

Vao ngay 31 thang 3 nam 2009, 6ng H ky hop dong dit coc chuyén
nhuong cho 6ng dién tich dit 957m? thira 156 (thira mé&i 213¢ nhung ghi nham la
213a), to ban do6 so 08 (méi 22), xa B (Theo ban v& s6 924/2009 ngay 23 théng 3
nam 2009 cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C do 6ng H cung
cap). Dt co mat tién duong ngang 30 mét, dai khoang 34,93 mét, gia chuyén
nhuong 13 1.170.000 déng/1m®. Tiép dé, ngay 04 thang 4 nim 2009, 6ng H ky
hop déng dit coc chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat 1.129m” thira 156 (thura
moi 213b), to ban d6 s6 08, xa B (Theo ban vé& do ong H cung cap sb 924/2009
ngay 23 thang 3 nam 2009 cua Van phong déng ky quyén sir dung dat huyén C).
Pat co mit tién du:ong ngang 30 mét, dai 1a 34,93 mét, gia chuyén nhuong 13
1.180.000 dong/1m?.

Theo hop déng dat coc, dat chuyén nhuong c6 di¢n tich 2.083m2, nhung
tinh dén thang 12 nam 2009, ong H chi moi chuyén nhuong cho 6ng dugc
1.220m’ (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27 thang 8
nam 2009 va ngay 26 thang 9 nam 2009). Khi d6 6ng H dé nghi tam thdi chuyén
nhuong cho ong 810m” dat giap ranh, dé 1am tin trudce khi ky chuyén nhuong
dién tich dat trén, chinh ong H con Viét to cam két noi dung 6ng phai tra lai dién
tich dat 810m” trén sau khi 6ng H hoan thanh 02 hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dét, nhung sau d6 6ng H khong thyc hién.

Tong cong ong da giao cho 6ng H s tién 1.626.250.000 dong, cu thé nhu
sau: Ngay 31 thang 3 nam 2009, giao 500.000.000 dong; ngay 02 thang 4 nim
2009, giao 100.000.000 ddng; ngay 04 thang 4 nim 2009, giao 400.000.000
ddng; ngay 14 thang 01 nam 2010, giao 500.000.000 dong; 6ng dong thué giim
cho 6ng H ngay 29 thang 01 va 10 thang 02 nim 2010 Ia 126.250.000 dong.
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Thyc té, ong chi méi nhan duoc dién tich dat 2.030m”. Nhu vy, s tién ong
phéi thanh toan 1a 2.030m’ x 1.170.000 dong/m” = 2.375.100.000 dong, ong da
thanh toan 1.626.250.000 dong, con ng lai 748.850.000 dong.

Do 6ng H giao dt sai vi tri din dén giam 50% gia tri dat. Cu thé, dién tich
dat chuyén nhuong 1a 2.030m?, trong d6 ¢ 1.100m’ d4t bi thu hdi (cin cir duoc
thu hoi dat 1a thong bao thu hoi dat s6 45/TB-UBND ngay 02 thang 01 nim
2013), con lai 930m? bi sai vi tri, gia tri con lai 1a 50% so v&i gia tri hop déng
chuyén nhuong, turc 1a con lai 590.000/m2, duoc tinh toan nhu sau: 930m? X
590.000 dong/m? = 587.000.000 ddng; Ong H chuyén nhuong dat cho ong gia
1.170.000 ddéng/m? x 1.100m? = 1.287.000.000 ddng; nha nudc thu hdi chi bdi
thuong 175.000 ddng/m® x 1.100m* = 192.500.000 dong. Thiét hai Ia
1.287.000.000 dong - 192.500.000 dong = 1.094.500.000 ddng. Nay, dng c6 yéu
cau 6ng H, ba Y phai bdi thudng thiét hai cho ong sb tién 1.094.500.000 dong +
587.000.000 dong = 1.681.500.000 dong

Nay, ong yéu cau khoi kién phan t6 nhu sau: Hay cac hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Tran Van H, ba V& Thi Y va ong Tran
Huynh D déi voi cac thira dat sd 213a, 213b, 236, to ban d6 dia chinh s 22, Xa
B; Huy cac glay chung nhan quyen str dung dat s6 AO 587243 (dién tich 250m
thudc thira dat so 242, to ban do sé 22, xa B) do Uy ban nhan dén huyén C cap
cho 6ng Tran Huynh P ngay 08 thang 12 nam 2009, s6 AO 587244 (dién tich
311m* thudc thira dat sb 243, td ban do sé 22, xa B) do Uy ban nhan dan huyén
C cép cho 6ng Tran Huynh D ngay 08 thang 12 nam 2009, s6 AO 587222 (dién
tich 250m? thudc thira dat sb 244 to ban d6 s6 22 x& B) do Uy ban nhan dan
huyén C cép cho 6ng Tran Huynh B ngay 08 thang 12 nim 2009, s6 AO 587239
(dién tich 409m” thudc thira dat sé 245, to ban dd s6 22, xd B) do Uy ban nhan
dan huyén C cip cho 6ng Tran Huynh P ngiy 08 thang 12 nim 2009, sé6 AN
310743 (dién tich 810m? thudc thura dat sb 246, to ban do sb 22, x4 B) do Uy
ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Huynh P ngay 09 thang 9 nam 2009.

Ba N 14 vo caa 6ng, 6ng va ba N ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
I, huyén J, tinh Binh Phudc ngay 16 thang 9 nim 2016. Cac hop dong chuyén
nhuong dat giira 6ng voi 6ng H xay ra trudc khi ong két hon véi ba N, nén day
khong phai 1 tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan va ong ciing
khong xac nhap tai san nay vao tai san chung cuia vo chong, ddy 1a tai san riéng
cta Ong.

Theo bdn tw khai, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Dwong
Vin T trinh bay:

Vao nam 2010, anh c6 nhan chuyén nhu’(yng ctia ong Tran Huynh B 02
dién tich dat cu thé nhu sau: Dién tich 250m ‘thura 244, o ban 66 s6 22, & B,
ong b duogc Uy ban nhan dan huyén C céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s0: A0 587222 ngay 08 thang 12 nam 2009, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000
dong/m anh di giao du tién cho ong b. Pén ngay 19 thang 5 nam 2010, anh
duoc Uy ban nhan dan huyen C cép gidy chung nhén quyén su dung dat s6 BA
735314; Dién tich 409m?® thudc thira 245, t& ban do sb 22, x4 B, éng D dugc Uy
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ban nhan dan huyén C cap gléy ching nhén quyén sir dung dat s6 A0 587239
ngay 08 thang 12 nam 2009, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000 dong/m?, anh da
giao du tién cho o ongb. Pén ngay ngay 19 thang 5 nam 2010, anh duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BA 735313,

Pén thang 03 nam 2017, anh chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat trén
cho anh Huynh Hoan D va anh D di duoc Vian phong dang ky dét dai xac nhan
trén trang 4 gidy chung nhan quyén sir dung dat theo nhu anh D trinh bay tai
bién ban ghi 101 khai ngay 12 thang 6 nim 2017 1a dung. Toan b dién tich dét
trén anh da chuyen nhuong va giao dat cho anh D xong, nén nay anh khong co
yéu cau gi dbi véi dién tich dat nay, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Theo bién bin ldy 16i khai va cic 10i trinh bdy tiép theo trong hé so,
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Hoang D trinh bay:

V4o thang 3 nam 2017, anh c6 nhan chuyén nhuong ctia ong Duong Vian
T 02 thira dat 244, 245 dt cu thé nhu sau: Dién tich 250m” thira 244, t& ban d6
s6 22, X3 B (6ng T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BA 735314
ngdy 19 thang 5 nam 2010). Theo hd so s 002904.CN.001. Mi vach
2649117001006 ngay 05 thang 4 nim 2017, duoc Vian phong dang ky dat dai
xé4c nhan trén trang tu gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 08thang 4 nim
2017; Dién tich 409m?® thira 245 t& ban do s 22, x4 B (dng T dwoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BA 735313 ngay 19 thang 5 ndm 2010). Theo
ho6 so s6 002884.CN.005. Ma vach 2649117001038 ngay 07 thang 4 nam 2017,
duoc Vian phong dang ky dat dai xac nhan trén trang tu gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 08 thang 4 nam 2017.

Theo anh dugc biét, dat nay 6ng T nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran
Huynh D. Ngoai ra anh con hai dién tich dat gdm: Dién tich dat 599m? thira 389,
to ban do s6 22 Xa B, Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén su’
dung dt cho t6i s6 CI 531879 ngay 30 thang 6 nam 2017 va dién tich dat 500m?
thtra 390, to ban d6 s6 22, Xa B, Uy ban nhan déan huyén C cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho t6i s6 CI 531880 ngay 30 thang 6 ndm 2017. Toan bo céc
thira dat trén hién nay anh dang quan 1y st dung.

Nay, xdy ra tranh chap dat giita 6ng H va ong D, ong D da chi dan phan
dat ong chuyén nhuong cia Ong H, trong d6 co cac thira dit trén cua anh, tuy
nhién 6ng B khong tranh chap cac dién tich dat nay voi 6ng H ma chi yéu cau
boi thuong thiét hai tién do giao dat sai vi tri. Hién nay anh dang yéu cau Van
phong dang dat dai tinh Déng Nai, chi nhanh C hop 03 thira dat trén thanh 01
thtra nhung chua dugce giai quyét véi ly do dat c6 lién quan dén viéc do vé tranh
chép tai Toa an. Yéu cau Toa an som giai quyét vu 4n dé anh thuc hién quyén sir
dung dat caa minh theo quy dinh phép luét.

Theo bén tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Mai N trinh bay:



Chi 1a vo cta 6ng D, chi va ong P dang ky két hon tai Uy ban nhan dan
xa I, huyén J, tinh Binh Phudc ngay 16 thang 9 ndam 2016. Cac hop dong chuyén
nhuong dat gitta dng H véi ong P xdy ra vao nam 2009, trudce khi chi va éng P
két hon véi nhau. Do d6, day khong phai 1a tai san chung cua vo chdng trong
thoi ky hon nhan.

Nay chi khong c6 tranh chip gi ddi vai s6 tién 6ng D khoi kién, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, chi khong yéu cau gi trong vu an.

Theo cong vin $0: 6643/UBND-TP, ngay 10 thang 10 nam 2018, nguoi
co quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn din huyén C trinh bay:

Uy ban nhéan dan nhan dugc Vin ban s6 181/TB-TA ngay 10 thang 8 nam
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Nhon Trach dé nghi cung cap thong tin c6 lién
quan dén vu an déan su giita ba V& Thi Y vé6i 6ng Tran Huynh B. Qua xem xét
Uy ban nhéan dan huyén C ¢6 y kién nhu sau:

Vé ¥ kién viéc ong Tran Huynh D yéu cau huy glay chtng nhan quyén sir
dung dat, sau do rut yéu cau hity gidy chimg nhan quyén su dung dat voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong viéc cap gidy ching nhan quyen
st dung dat. Nay, 6ng P di rat yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung dat,
Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an xem xet lai viéc co can thiét dua Uy
ban nhan dan huyén C vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an trén nira hay khong.

Ngoai ra, cac noi dung khac Uy ban nhan dan huyén khong co ¥ kién, dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh phép luat.

Tai Ban an so tham s6: 102/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da Can cr vao biéu 26, 34, 35, 39, 74, 147,
157, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 220, 228, 264, 266, 267 Bo luit td tung dan
su; Can cir vao Pidu 127, 136, 137, 303, 307, 697, 702 B luat dan sy nim
2005; Can cr vao luat dat dai nam 2013; Can cir khoan 4 Diéu 27 phap 1énh an
phi, 1& phi Toa 4n cua Uy ban thudng vu Quéc hoi sb: 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009; Nghi quyet s0: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang
6 nam 2012 huong dan ap dung mot so6 quy dinh cua phap luat vé an phi, 1€ phi
Toa an Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Vo Thi Y,
ong Tran Van H ve: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
do1 véi ong Tran Huynh D.

~ Budc bi don 6ng Tran Huynh D phai thanh toan cho ba V& Thi Y, 6ng
Tran Van H s6 tién 759.500.000 dong (Bay trdm ndm muoi chin tri¢u ndm tram
ngan dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi
Y, 0ng Tran Van H vé: “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung
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dat” d6i véi ong Tran Huynh P yéu cau thanh toan sb tién 126.250.000 dong
(M4t tram hai muoi sdu tri¢u hai trdm ndm muoi ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t ctia bi don 6ng Tran Huynh
b Ve “Tranh chap boi thuong thiét hai tai san trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” dbéi véi ba Vo Thi Y, ong Tran Van H véi s tién
1.681.500.000 dong (Mot ty sau trim tam muoi mét triéu, ndm trim ngan dong).

- Pinh chi yéu cau khai kién phan t6 cta bi don ong Tran Huynh D vé
viéc: “Tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ddi véi:
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 27 thang 8 nim 2009 dbi véi
di¢n tich dat 810m? thira 236, t& ban dd s 22, xa B; Hop dong chuyen nhu’ong
quyén st dung dit ngay 29 thang 6 nam 2009 d6i vé6i dién tich dit 659m? thira
ct 213c¢ (thira méi 156), to ban d6 sd 22 (to ban d6 méi 08), x& B; Hop dong
chuyén nhu’ong quyén st dung dat ngay 27 thang 6 nam 2009 dbi véi dién tich
dat 561m? thtra cu 213b (thira méi 156), to ban d6 s6 22 (to ban d6 moi 08), x&
B, gitta ong Tran Vian H voi ong Tran Huynh D.

- Pinh chi yéu cau khoi kién phan té cua bi don 6ng Tran Huynh P vé
viéc: “Tranh chap huy gidy ching nhan quyén st dung dat” déi véi: Gidy chimg
nhan quyén st dung dién tich Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Tran
Huynh B AO 587243 ngay 08 thang 12 nam 2009; G1ay ching nhan quyén sir
dung dién tich dat 311m* thira dét s6 243, to ban d6 s6 22, xa B, Uy ban nhéan
dan huyén C cap cho 6ng Tran Huynh D s6 AO 587244 ngay 08 thang 12 nam
2009; Giay ching nhéan quyen sit dung dién tich dat 250m thudc thira dat sd
244, to ban do s6 22, x4 B, Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong Tran Huynh
b sé AQO 587222 ngay 08 thang 12 nam 2009; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dién tich dat 409m thudc thira dat s6 245, 1o ban d6 s6 22, x4 B, Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Tran Huynh D s6 AO 587239 ngay 08 thang 12 nam
2009; Gidy ching nhéan quyen stt dung dién tich dat 810m thudc thira dat sb
246, to ban d6 s6 22, x4 B, Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Tran Huynh
b sé AN 310743 ngay 09 thang 9 nam 2009.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Huynh D phai chiu 956.683 dong (da ndp
xong); ba Vo Thi Y, dng Tran Van H phai chiu 956.683 dong chi phi do dac,
tham dinh gia dé tra lai cho 6ng D.

4. Vé an phi:

- (A)ng‘Tran Van H khong phai chiu an phi dan su so tham; ba Y phai chiu
3.156.250 dong an phi dan sy so tham. Tra cho 6ng H 12.861.750 dong tién tam
Ung an phi; tra lai cho ba Y 9.705.500 dong tién tam Umg &n phi dan su so tham
(theo bién lai thu tam tng &n phi s6 001549 ngay 01 thang 12 ndm 2015, cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai).

- Ong Tran Huynh D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, tra
30.393.750 dong tién tam (mg an phi cho ong Tran Huynh P (Bién lai s6 001824
ngay 30 thang 11 nam 2016, ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 141 clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 02
Dicu 357 B) luat dan sy 2015.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat
Thi hanh dn dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su”.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, nguoi dai dién cho nguyén don 6ng Tran
Vin H va ba V& Thi Y khang céo yéu cau Toa &n cap phuc tham sira toan bd ban
an theo hudéng budc ong Tran Huynh P c6 nghia vu tra tién cho nguyén don
hozc hiy toan bd ban an so tham véi Iy do Toa &n cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

‘ Ngay 30 thang 11 ndm 2018, bi don 6ng Tran Huynh D khang cao yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét yéu cau 6ng H va ba Y boi thuong thiét hai
do giao dat sai vi tri dat va sai thoi gian.

Ngay 03 thang 12 nam 2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Nhon Trach khang nghi véi Iy do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung do Toa
an cap so tham khong tién hanh md phién hop cong khai va hoa giai d6i vai
chtng ctr méi dé céac duong su biét va khong dua nguoi co quyén loi nghia vu
lien quan vao tham gia t6 tung trong vu an. Do do, dé nghi Toa an cdp phuc
tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap
phuc tham cta Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luét cua
nguoi tham gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat T tung dan
su nam 2015.

Vé yéu cau khang cao: Ngay 22 thang 10 nam 2018, Toa an ra Quyet dinh
tam nging phién toa dé thu thap tai lidu, ching ctr va dua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, sau khi thu thap duoc tai
lidu, ching cur, Toa an khong tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao 1nop,
tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai dé thong bao cho cac duong su ve€ cac
tai liéu, chung ct mdi, cling nhu chua dua nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién
quan dng Duong Van T, ba Nguyén Thi Mai N vao tham gia t6 tung. Tai phién
tdoa, 6ng T va Uy ban nhan dan huyén C ving mat, khong biét va khong co ¥



kién vé nhiing ndi dung trén nhung Hoi déng xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n
1a vi pham quy dinh cua phap luat.

Trong Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir khong c6 tén ba N, 6ng T nhung
trong bién ban phién toa lai ¢ tén. Tai phién toa, khong thé hién viéc 6ng T c6
mat hay khong nhung tai phan trinh bay y kién lai ghi 6ng T vang mit. Ban an
so tham ghi ngay xét xu tu ngay 16 dén ngay 19 thang 11 ndm 2018, nhung bién
ban phién toa thé hién tir ngdy 22 thang 10 dén ngay 19 thang 11 nim 2018.
Bién ban nghi an khong ghi y kién, quan diém ctia Chu toa phién toa, khong co
phan quyét dinh cua Hoi dong xét xir.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham huy toan b ban an so tham do Toa an cap so tham chua thu thap day du
tai liéu, chung ctr va vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc va xac dinh tu cach tham gia té tung:

Sau khi thu 1y vu an cho dén khi dua vu an ra xét xir, Toa an cp so thim
khong dua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van T va ba
Nguyén Thi Mai N tham gia t6 tung, tuy nhién trong ban an so tham lai co loi
trinh bay cta nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nay. Toa an cap so
tham khong thong bao két qua phién hop giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
cho nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C 14 vi pham
khoan 3 Diéu 210 Bo luat tb tung dan su.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, Toa an cap so tham tam nging phién toa dé
thu thap, bo sung tai liéu, chimg ctr. Tuy nhién, tai Bién ban phién toa ngay 16
thang 11 ndm 2018 thé hién viéc Hoi dong xét xtr tién hanh cong khai chimg cir
nhung khong ghi cu thé cong khai nhiing tai liéu, chimg cir nao.

Trong Quyét dinh dua vu an ra xét xtir khong c6 tén ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Mai N va 6ng Duong Van T, nhung trong bién
ban phién toa lai c6 tén nhitng nguoi nay. Tai phién toa, khong thé hién viéc 6ng
T c6 mit hay khong, nhung & phan trinh bay y kién lai ghi 6ng T ving mat. Ban
an ghi nhirg ngay xet xur tir ngay 16 dén 19 thang 11 ndm 2018, nhung bién ban
phién toa thé hién tir ngdy 22 thang 10 dén ngay 19 thang 11 ndm 2018. Bién
ban nghi 4n khong ghi y kién thao luan tung phan cua cac thanh vién trong Hoi
dong xét xtr, khong ghi y kién, quan diém cua Tham phan Chu toa phién toa vé
ting nodi dung nghi 4n, khong cé phan quyét dinh cia Hoi dong xét xtr vé nhiing
nd1 dung da nghi an.

Toa an cap so tham khéng ra thdng bao bo sung tu cach td tung ctia nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; khong thong bao két qua phién hop giao
ndp, ti€p can cdng khai ching cir cho nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan
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vang mit; viéc cong khai ching cir tai phién toa, bién ban phién toa khong thé
hién cu thé tai li¢u, chung ct thu thap duogc 1a tai li€u, ching ctr nao; thoi gian
xét xUr giltra bién ban phién toa va ban an khong triang khép. nén da vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

[2] V& noi dung tranh chép:

Nguyén don khoi kién cho rang sau khi thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thi bj don chua thanh toan tlen chuyén nhuong day
du nhu trong hop dong cac bén da thoa thuan, nén yéu cau bi don tra sb tién con
thiéu 1a 875.000.000 dong.

Bi don yéu cau phan t6 cho rang sau khi ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat thi nguyén don chuyen nhuong khong dung vi tri thira dat
nhu hop ddng da ky két, nén gia tri thura dat khong dung, vi vy yéu cau nguyén
don bdi thuong thiét hai voi so tién 1a 1.681.500.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, T0a an cap so tham chua 1am 13 yéu cau
ctia cac duong su |4 tranh chap hop dong, huy hop dong hay tiép tuc hop dong
dé xac dinh viéc bdi thudong thiét hai; tién hanh thim dinh gia nhung ho SO
khong thé hién két qua ching thu tham dinh gia. Toa 4n cap so tham cho rang
cac duong su dﬁ thoa thuan gia tai phi€n toa nhung vi¢c thoa thuan nay la thoa
thuan gia tri 1m?® chir khong thoa thuan gia tri dat tranh chép la bao nhiéu; Toa
an cap so tham chua thu thap, lam rd cac hop dong chuyén nhuong. Tai phién
toa, bi don rat yéu cau phan | t6 vé viéc Huy hop dong va huy gidy chimg nhén
quyen s dung dat, nhung van yéu cau vé phan boi thuong, thi Toa an cap so
tham can phai thu thép tai liéu, chimg cir dé giai quyét viéc boi thuong do tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta hai bén.

T nhimg nhan dinh néu trén thdy rang Toa an cdp so tham vi pham
nghiém trong thu tuc td tung, thu thap tai li¢u, chung ctt chua dﬁy du ma tai phién
tda phiic thim khong thé thyc hién bd sung duoc. Do d6, khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach 14 c6 cin cit chip nhan. Vi vay, can chap
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, hiy ban an so
tham, chuyén hd so cho Tda 4n cp so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Nguyén don va bi don khong dua ra dugc thém tai liéu, ching cir nao
khac nén khang cao ctia nguyén don va bi don khong c6 co s& khong chap nhan.

[3] Vé an phi: Nguyén don va bi don khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phdc tham phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugce
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
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Huy toan bo Ban an so tham sd: 102/2018/DS-ST, ngay 19 thang 11 nam
2018, cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, xét xir vu an “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat; boi thu:ong thiét tai tai san trong hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat va huy gidy chung nhan quyen sur dung
dat”, gitra nguyen don 6ng Tran Van H va va ba V& Thi Y véi bi don 6ng Tran
Huynh B; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén Nhon Trach dé xét xir so
tham lai theo dGing quy dinh cuia phap luat.

Ba V5 Thi Y khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra lai cho
ba V& Thi Y sb tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi phiic thim d3 ndp theo
bién lai thu s6 0000265 ngay 25 thang 01 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4an
dan su huyén Nhon Trach.

S tién tam Ung 4n phi so tham va chi phi t6 tung cac duong su da nop s&
dugc quyét dinh khi vu 4n duoc giai quyét lai.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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