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V/IV: “Tranh chap Hop dong dat
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coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI TINH NGHE AN

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Linh

Cdc Héi tham nhén déan: Ong Pang Van Tan va ong Bach Hong Son

- Thw ky phién Toa: Ba Hb Thi Huyén- Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoang Mai, tinh Nghé An

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din thi xa Hoang Mai tham gia phién
tda: Ba Pao Giang Lé - Kiém sét vién.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoang
Mai, xét xir so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s 16/2023/TLST-DS ngay
05 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 90/2023/QDST- DS ngay 17 thang 7 nam 2023, Quyét
dinh tam nging phién toa s6 01/2023/QDST-DS ngay 31/7/2023 va Thdng bao
vé viéc tiép tuc phién toa s 911/TB-TA ngay 07/8/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966. Pia chi: Khdi A,
phuong Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An. C6 mat

2. Ba Lé Thi HI1, sinh nam 1971. Pia chi: K, phuong Q, thi xa H, tinh
Nghé An. C6 mat

- Bi1 don: Ong Lé Pang B, sinh nam 1963 va ba Pau Thi Q, sinh nam
1965. Cung dia chi: Thon H, xa Q, thi xa H, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, qua trinh 16 tung tai Toa an va tqi phién
toa nguyén don ba Nguyén Thi Hba Lé Thi HI thong nhat khai:

Ngay 06/01/2022 ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1 c6 viét gidy dat coc
mua dat véi ong Lé Pang B va ba Pau Thi Q du kién chuyén nhugng mot phan
thira dat s6 518, to ban d6 s6 134-77 tai thon H, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An d3
dugc UBND huyén Q cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé AL 513481
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ngay 10/01/2008 mang tén Lé Pang B va Pau Thi Q. Phan dat 6ng B ba Q cam
két chuyén nhuong c6 kich thuéc 14mx27m, gia tri phan dat chuyén nhuong la
1.211.000.000 déng (mdt ty, hai tram mudi mdt tri¢u déng). Giéy dat coc mua
dat do ba Nguyén Thi H viét, sau d6 bén ban va bén mua cing ky vao. Tai thoi
diém viét gidy thi 6ng B va ba Q da nhan ctia ba H va ba H1 sb tién 300.000.000
ddng tién dit coc, hen sau 20 ngay sé& ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong chimg hop phap va bén mua sé tra du tién. Hai bén c6 thoa
thuan trudng hop dén ngay cong chimg ma bén mua khong thanh toan day du sé
mat coc, bén ban khong chiu 1am thu tuc chuyén nhuong thi s& phat coc gap 3
lan. Pén hen, ong B va ba Q khong chiu giao két hop dong, ba H va ba H1 da
lién hé doi lai sd tién dit coc nhung khong duoc. Ly do éng B va ba Q cho ring
khéng ky két duoc hop dong chuyén nhuong do 6ng B va ba Quang 1 thu tuc cap
d6i gidy chtimg nhan quyén str dung dat 1a khong dang vi ba H va ba H1 khdng
thoa thuan viéc ong B va ba Quang cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat
méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Muc dich ba H va ba H1
ky két hop dong som dé chuyén nhuong lai kiém 10i.

Tai phién toa nguyén don, ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1 van giir
nguyén yéu cau khai kién budc ong Lé Pang B va ba Pau Thi Q phai tra sb tién
dit coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong. Toéng cong la
600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

- Tai ban ty khai, bién ban ldy 16i khai, qud trinh t6 tung tai Téa dn bi don éng
Lé Péng B va ba Pdu Thi Q thong nhat khai:

Vo chong 6ng Lé Pang B va ba Pau Thi Q thira nhan ngay 06/01/2022 c¢6
nhan tién dit coc ciia ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi HI sé tién 300.000.000
dong dé ban mot phan thira dat s6 518, to ban dd sd 134-77, kich thudce dy kién
chuyén nhuong la 14m x 27m, tai thon H, xa Q, thi xa H, tinh Nghé An. Giéy
dit coc mua dat do ba Nguyén Thi H viét, sau d6 6ng B, ba Q, ba H1 va ba H
cung ky tén vao. Trong gidy dit coc co ghi “hen 20 ngdy sau cong ching s&
chdong du tién” tuy nhién d6 thé hién ¥ chi ctia ba H va ba H1, vo chong 6ng ba
khong doc k¥ nén da ky tén vao. Thang 2/2022 6ng B c¢6 ndp ho so dé cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong giao két duoc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba H va ba H1. Khi dat coc mua dat ba H va ba
H1 di thdng nhat ong B va ba Q 1a thu tuc cip ddi gidy ching nhin quyén s
dung dét r6i méi chuyén nhuong cho ba H1 va ba H nhung khong 1ap thanh van
ban ma chi théa thudn miéng v4i nhau. Nay ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1
yéu cau 6ng B va ba Q phai tra sb tién dit coc 300.000.000 ddng va chiu phat
coc sd tién 300.000.000 dong. Tong cong 1a 600.000.000 dong (Sau tram tricu
d6ng) thi 6ng ba chi chap nhan tra tién dit coc 1a 300.000.000 dong nhung ban



duoc dat moi tra tién.

- Nguoi lam chimg éng Ho Sy T khai: Ngay 06/01/2022 6ng c6 ching
kién viéc viét gidy dat coc mua ban dat giira ong Lé Pang B va ba Pau Thi Q
v6i ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1. Cac bén ky tén diém chi vao gidy dit coc
tw nguyén. Ong B ba Q da nhan s tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Gidy dat
coc do ba Nguyén Thi H viét. Ong T ¢6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Két qud xdc minh tai UBND x& Q: Ong Lé Ping B va ba Bau Thi Q ¢6
nop hd so cip doi Gidy ching nhin quyén sir dung dat. UBND xa Q khdng cd
thong tin vé thoi gian ndp hd so cua ong B va ba Q. Thong tin Bién ban xét
duyét cia Hoi ddng tu van dat dai xd Q thé hién ngay xét duyét 1a ngay
09/3/2022.

- Két qua thu thdp tai chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa H:
Ngay 29/12/2022, 6ng Lé Ping B c6 nop hd so dé nghi cap doi Gidy chimng
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sd 518, to ban dd sd 134-77, dién tich
1148m? tai b phan mdt ctra cua UBND thi xa H. Viéc tiép nhan va tra két qua
giai quyét cho ong Lé Pang B dam bao theo diing quy dinh ctia phap luét.

Phét biéu y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu 4n cta Tham phan, Ho1 déng xét xu, viéc chép hanh phép luat ctia nguoi
tham td tung tir khi thu 1y dén nay nhu sau: Thim phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir chap hanh ding quy dinh ctia BLTTDS.

Nguyén don, bi don chip hanh day du quy dinh cia BLTTDS.

V& ndi dung vu an: Can cu khoan 3, biéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; 157,158 ctia BLTTDS.

Cian clr cac Diéu 117, 328, 418 cua Bo luat Dan su 2015; Can ¢t khoan 2
Piéu 27; khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va Nguyén Thi H va ba Lé
Thi H1:

Budc ong Lé Bang B va ba Dau Thi Q thyuc hién nghia vu lién déi tra cho
ddng nguyén don ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1 sé tién dit coc 300.000.000
dong va s tién phat coc 300.000.000 dong, tong s tién 1a 600.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh 4n ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Lé Piang B va ba Dau Thi Q con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
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con phai thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua
BLDS nam 2015.

-Vé an phi: 6ng Lé Pang B va ba Pau Thi Q phai lién déi chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét: Quan hé phap luat
tranh chip ctia vu 4n 1a tranh chap hop dong vay tai san can cir khoan 3 Piéu 26,
Piéu 35 BLTTDS vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cap
huyén. Bi don 6ng Lé Pang B va ba Pau Thi Q ¢6 noi cu tra tai thon H, x& Q,
thi xa H, tinh Nghé An, can ctr vao khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi x3 Hoang Mai, tinh Nghé An.

[2]. Qua trinh t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi H c6 cung cap cho Toa
an thé nhd theo ba H trinh bay ¢6 chira ndi dung cac cudc goi cua ba H lién lac
v6i ba Pau Thi Q vé viée thuc hién gidy dit coc mua dat. Tuy nhién, Hoi dong
Xét xtr xét thay noi dung ghi Am khong thé hién ngay thang, noi dung khong 1d
rang va ba H cung cip khong theo quy dinh cuia BLTTDS. Do d6, diy khong
phai 13 chting ctr vu 4n. Tai phién toa 6ng Lé Pang B, ba Pau Thi Q cung cap
cho Toa an tai liéu 1a sb theo ddi cua b phan tiép nhan va tra két qua ctia Van
phong ding ky dat dai, theo d6 khong thé hién ngdy thang cta trang s6, thé hién
ngay nhan ho so ngdy 24/3 va ngay tra két qua 16/6, khong thé hién noi dung
nhan ho so va tra két qua vi noi dung gi. Ong B va ba Q khong giai thich vé ndi
dung tai liéu nay. Hoi dong xét xtr xét thdy day khong phai 1a ching ¢t vu an.

[3]. Xét tinh hop phap cia “Gidy dit coc mua ban dat”: Nguyén don va bi
don déu thong nhat ngay 06/01/2022 giita nguyén don va bi don c6 viét “Gidy
dit coc mua dat” ddi véi mot phan thira dat sb 518, to ban d6 sb 134-77, kich
thuoc phﬁn dét du kién chuyén nhuong la 14m x 27m tai thon H, xa Q, thi xa H,
tinh Nghé An, duoc UBND huyén Q di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s AL 513481 ngay 10/01/2008 mang tén chu st dung dat ong Lé
Ping B va ba Pau Thi Q véi so tién 1.211.000.000 dong. S6 tién dit coc bi don
d3 nhan cua nguyén don 13 300.000.000 dong. Bi don ciing thira nhan chir ky
trong hop ddng dit coc 1a ciia bi don. Viéc bi don cho rang ndi dung trong “Gidy
dat coc mua dat” do ba H viét, thé hién y chi ctia nguyén don ma khong thé hién
¥ chi ctia bi don, bj don khong doc k¥ va ky tén diém chi vao d6. Nhung ong B
ba Q khong c6 tai liéu nao chirng minh cho 161 trinh bay ctua minh 1a ¢6 can cu.
Dong thoi 101 khai ciia ngudi 1am ching 14 6ng HO S§ T khang dinh ong B ba Q
ky tén vao giét dit coc mua dit hoan toan tu nguyén. Can clr vao Piéu 117 va
Piéu 328 cua BLDS nam 2015, “Giéy dat coc mua dat” c6 hiéu luc phap luat,
céc bén phai tuan thu cam két trong hop dong.
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[4]. Xét 15 trong viéc khong giao két hop dong theo “Gidy dit coc mua
dat”: Ong B va ba Q cho rang viéc cac bén thoa thuan “20 ngay sau cong ching
s& chong du tién” 13 do ba H tu viét khong thé hién ¥ chi cia 6ng ba, ong ba
khong hiéu ndi dung nay 1a nhu thé ndo. Tuy nhién, HDXX xét thiy ong B va ba
Q da ky tén, diém chi vao gidy dat coc mua dét tu nguyén nén 1oi khai cia 6ng
ba 1a khong c6 cin ct. Ba H va ba H1 déu théng nhit ndi dung “20 ngdy sau
cong chimg s& chong du tién” dugc hiéu 14 20 sau ngay 06/1/2022 cac bén sé& ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching theo quy
dinh, ba H va ba H1 s& tra du tién vao ngay ky két hop dong. Hoi dong xét xir
xét thdy vé nodi dung thoa thuan “20 ngdy sau coéng chimg s& chong du tién”
duoc hiéu 1a 20 ngay sau ngdy 06/01/2022 cac bén giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, 1a thoi han giao két hop déng. Néu bén nio vi pham
s& chiu hau qua cta viéc vi pham hop dong dit coc. Pén thoi han giao két hop
dong 6ng B va ba Q khong giao két hop dong véi ba H va ba H1 vi ly do 6ng ba
dang 1am thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat tai UBND x4 Q.
Két qua xac minh tai UBND x& Q khong thé hién ngay bi don ndp hd so cap doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chi thé hién thong tin ngay 09/3/2023 co
bién ban xét duyét ctia hoi dong tu van dat dai x4 Q dbi voi ong Lé Pang B. Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa H cung cap ngay 29/12/2022 ong Lé
Ping B ndp hd so dé nghi cip doi Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai bo
phan mot cua cua UBND thi xa H. Tai giéy diat coc mua dat dé ngay
06/01/2002, khong c6 ndi dung thoa thuin éng B va ba Quang 1 tha tuc cip doi
gidy ching nhin quyén st dung dat méi giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Dong thoi ba H va ba H1 khong thira nhin c6 thoa thuan
nhung ong B va ba Q trinh bay. Ong B va ba Q khdng c6 tai lidu chung cur
chting minh cho 10i trinh bay cta minh 14 ¢6 can cit. Ong B va ba Q da duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AL 513481 ngay 10/01/2008 d6i véi thira
dat sb 518, to ban do sd 134-77 do d6 da du diéu kién chuyén nhuong quyén sur
dung dat ma khong can phai cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hoi
dong xét xir xac dinh 16i khong giao két hop dong thudc vé ong B va ba Q, ba H
va ba H1 khong c6 16i. Can cr vao khoan 2 Diéu 328 ctia BLDS 6ng B va ba Q
phai tra lai tién dit coc 1a 300.000.000 dé)ng cho nguyén don va chiu phat coc.

[5]. Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat coc bi don. Hoi dong xét xtr
nhan thay tai “Gidy dit coc mua dat” dé ngay 06/01/2022 c6 thé hién thoa thuan
“Néu dén ngay cong chimg ma bén mua khong chong hét tién thi s& bi mét coc,
bén ban ma khéng thuc hién dung cam két thi bi phat gap ba lan tién coc”. Can
ctr khoan 2 Diéu 328 BLDS 2015, bi don c6 thé bi phat coc gép 3 1an tién coc.
Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua nguyén don tu nguyén yéu cau phat coc s6
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tién 300.000.000 dong 1a co can ¢t nén dugce chip nhan. Tong sd tién bi don co
nghia vy trd cho nguyén don 1a 600.000.000 déng.

[6]. V& an phi: Yéu cau khdi kién cta nguyén don duge chap nhan, do do
bi don phai chiu tién an phi dan su so tham 28.000.000 déng. Hoan tra sb tién
tién tam Ung an phi da ndp cho nguyén don.

[7]. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can clr vao cac Diéu 117, Diéu 328, Diéu 357 ctia B ludt dan sy nim
2015;

- Can ct khoan 1 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 147 caa BLTTDS; khoan 2 diéu 26
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va ba
L& Thi HI.

2. Buoc 6ng Lé Pang B va ba Pau Thi Q c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1 sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong va chiu phat
coc s6 tién 300.000.000 dong. Téng cong 1a 600.000.000 ddng (Sau trim tricu
d6ng) theo “Gidy dit coc mua dat” dé ngay 06/01/2022.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi
v6i khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Budoc ong Lé Piang B va ba Pau Thi Q phai chiu
28.000.000d (hai muoi tam triéu déng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi HI s tién 14.000.000 dong
(mudi bdn tridu dong) da ndp theo bién lai thu tién sé 0003745 ngay 05/5/2023
tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Hoang Mai.

4. Quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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5. V& quyén khang cédo: Nguyén don ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi H1, bi
don 6ng Lé Ping B va ba Pau Thi Q c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Hoang Mai; (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS thi xa Hoang

Mai;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu HS;

Pham Hong Linh
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