TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 470/2018/DS-ST
Ngay: 02-10-2018 ‘
Vv “Tranh chap hgp dong mua ban nha ¢”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Huong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tiéu Kim Thuan.
2. Ong Pham Minh Tuan.

Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong — La Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 10.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Quan 10 tham gia phién toa: Ba Luu Thi
Thiy Hang - Kiém st vién.

Ngay 02 thang 10 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quéan 10, xét xur
so tham c6ng khai vu an thu 1y sb: 194/2013/TLST-DS ngay 04 thang 10 nim
2013 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 186/2018/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 126/2018/QDST-DS ngay 12 thang 9 nim 2018 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi Hong L, sinh ndm 1960 (c6 don xin ving mit).

Pia chi thuong tra: 412 duong Ham T, Phuong 5, Quan 5, Thanh phd HO
Chi Minh.

Dia chi tam tra: 80/1A duong Pang Van N, Phuong 10, quan Phu N,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1961 (vang mit).

Dia chi thuong trii: 494 duong Cach Mang Thang T, Phuong 11, Quéan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pia chi tam tra: Chung cu 590A, lau SE1 dudng Cach Mang Thang T,
Phuong 11, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hiru T, sinh ndm 1958 (ving mat).

Dia chi thuong tri: 99 dudng Ctru L, Phudng 15, Quan 10, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Pia chi tam tra: Chung cu 590A, lau 5E1 duwong Cach Mang Thang T,
Phuong 11, Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.
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2. Ong Nguyén Ba T, sinh ndm 1961 (c6 don xin Vfing mat).

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1963 (c6 don xin vang mat). L

Cung dia chi: H4C duong Bach M, Phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6
Chi Minh. )

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Trinh Thi Hong L trinh bay:

Ngay 04/02/2013 ba Trinh Thi Hong L va ba Lé Thi T da ky két véi nhau
hop dong mua ban nha ¢. Hop dong duoc 1ap bang vin ban nhung khong cong
ching. Theo hop dong, ba T ban cho ba L toan bd can nha do ba T 14 chil s&
hiru tai dia chi s6 H4C duong Bach M, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd H6 Chi
Minh. Gia ban cin nha duoc cac bén thoéa thuan 1a 10.000.000.000 dong, gia
nay s& khong thay do6i trong sudt qué trinh giao dich. Vé phuong thirc thanh
toan, ba L phai thanh toan cho ba T 3.250.000.000 dong ngay sau khi ky két
hop ddng. S6 tién con lai s& dugc thanh toan trong thoi han 90 ngay khi ba T
giai chdp nha ra khoi Ngan hang va ky két hop dong mua ban nha voi ba L tai
phong cong chimg. Ngoai ra, hop déng con quy dinh néu ba T khong ban nha
thi ba T phai tra lai ba L sb tién 3.250.000.000 dong cung khoan 14i phat sinh
2%/thang ké tir ngay ky hop dong mua ban trén so tién ma ba T d3 nhan.

Sau khi ky két hop dong, ba L da tra cho ba T 3.250.000.000 dong nhu da
thoa thuan. Tuy nhién, ba T khong thuc hién viéc ban nha cho ba L nhu da thoa
thuan. Ba L nhiéu lan yéu cau ba T thyc hién hop dong nhung ba T khong thyc
hién ma lai doi ting gia ban cin nha 1én 12.600.000.000 dong. Khong dong y
v6i viée ting gia ban can nha, ngay 12/8/2013 ba L di ndp don khoi kién dbi
v6i ba T tai Toa an nhan dan Quén 10. Ba L doi hity bé hop dong mua ban nha
v6i ba T, yéu cau ba Lé Thi T va ong Pham Hiru T phai c¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba L s tién da nhan 1a 3.250.000.000 dong. Ngoai ra, ba L khong co yéu
cau hay y kién gi thém.

Tai ban tu khai ngay 24/5/2016 bi don ba Lé Thi T trinh bay: Ngay
04/02/2013 ba T va ba Trinh Thi Hong L ¢6 ky két v6i nhau hop dong mua béan
nha ¢. Tai phan cudi cia hop déng ba cd xac nhan d3 nhan du sb tién
3.250.000.000 dong cia ba L. Nay hop ddng mua ban nha giira ba va ba L
khong thuc hién duoc nén ba dong ¥ tra cho ba L sé tién 3.250.000.000 dong.
Ba dé nghi ba L khong tinh 14i va cho ba duoc tra dan so tién ndy. Ngoai ra, tai
thoi diém xac 1ap giao dich mua ban nha thi éng Pham Hiru T 1a chong hop
phap cia ba va 6ng T c¢6 nhan s tién nay ctia ba L nén 6ng T phai c6 nghia vu
lién d6i v6i ba dé tra cho ba L s6 tién 3.250.000.000 dong.

Can nha tai dia chi s6 H4C dudng Bach M, Phuong 15, Quan 10, Thanh
phd HO Chi Minh ba T d4 ban cho vo chong 6ng Nguyén B4 T va ba Nguyén
Thi N vao ngay 21/01/2015. Viéc mua ban nha hoan toan hgp phap ba da nhan



tién va ba da giao nha cho ba N va 6ng T. Hién nay, vg chong 6ng T va ba N
dang 13 chu s& hitu hop phap ddi v6i can nha nén ba khong c6 tranh chip gi véi
6ng T va ba N vé can nha nay.

Tai ban tu khai ngay 12/11/2013 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Pham Hiru T trinh bay:

Ngay 04/02/2013 6ng va vo la Lé Thi T c¢6 thoa thuan ban cho ba Trinh
Thi Hong L cin nha do ba T diémg tén chu so hitu toa lac tai dia chi s6 H4C
duong Bach M, Phuong 15, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh. Gié cin nha
dugc cac bén thoa thuan 1a 12.800.000.000 dong nhung gia ghi trong hop dong
1a 10.000.000.000 dong. Ba L thanh toan cho 6ng va ba T duoc 3.250.000.000
ddng thi ngimg thanh toan. Nay ba L khai kién doi huty hop ddong mua ban nha
thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau ba L tiép tuc thanh toan cho ba T sb tién
mua nha con lai sau d6 vo chong 6ng s& giao nha cho ba L theo quy dinh cia
phép luat.

Tai ban ty khai ngay 07/12/2017 ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Nguyén B4 T va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngay 21/01/2015 vo chong 6ng Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi N ¢6
mua ctia ba Lé Thi T cin nha tai dia chi s H4C duong Bach M, Phuong 15,
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc mua ban dugc cong ching tai phong
Cong chimg Bén T. Sau khi théa thuan viéc mua ban, vo chong 6ng di thanh
toan day du tién mua nha va ba T ciling d3 giao nha cho vo chdng ong. Ngoai ra,
ba T d3 giai chap gidy to nha ra khoi Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam
Thinh V - Chi nhanh Sai Gon va lam cac thu tuc mua ban nha theo quy dinh cta
phap luat cho vg chong ong. Ngay 22/01/2015 vo chong 6ng di dugc co quan
nha nudc co thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ doi voi can
nha da mua cia ba T. Theo vo chéng ong, vi¢c ba Trinh Thi Héng L khéi kién
ba L& Thi T dé doi sb tién mua ban nha khong lién quan gi d¢én vo chong 6ng va
cling khong lién quan gi dén cin nha ma vo chong ong di mua cua ba T. Vo
chdng ong khong cé yéu cau doc 1ap trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quén 10 phat bicu ¥ kién: Qua kiem st
viéc giai quyet vu an tir khi Toa an thu Iy vy an den thoi diém hién nay, thay
rang Toa an thu ly giai quyét vu an la dung tham quyen. Toa an da tong dat day
du cac van ban t6 tung cho cac duong su.

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa nguyén don ba
Trinh Thi Hong L va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Ba T,
ba Nguyén Thi N da thue hién ding cac quyén va nghia vy cua minh. Bi don ba
Lé Thi T, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Hiru T da duoc Toa
an triéu tdp hop 1& nhung vang mit trong qua trinh giai quyét vu an 1a vi pham



Piéu 70, Piéu 227 cua Bo luat To tung dan su. Tai phién tda ngay hom nay, bi
don ba Lé Thi T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Hitu T véng
mat den 1an thr 2 ma khong c6 1y do, nguyén don ba Trinh Thi Hong L va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Ba T, ba Nguyen Thi Nh c6 don
xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xr ving mit cac duong
su la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

V& ndi dung vu an, xét thiy yéu cau khoi kién ctua nguyén don 1a c¢6 cin
ctir phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t tung:

Nguyén don ba Trinh Thi Hong L khai kién ba L& Thi T yéu cau hity hop
d6ng mua ban nha, day la quan h¢ phap luat vé “Tranh chap hop dong mua ban
nha” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia BO luat T6 tung dan su. Tai thoi diém Toa 4n thu 1y vu 4n, bi don ba Lé Thi
T co noi cu tra tai Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh nén vu an thudc tham
quyen giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat TH tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 18 Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho
bi don ba Lé Thi T, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Pham Hiru T
nhung ba T va 6ng T vang mat tai phién hop, phién hoa giai ma khong co ly do.
Nguyen don ba Trinh Thi Hong L va ngudi c¢6 quyén lg1 nghia vu lién quan ong
Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi N dé nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa &n
khong tién hanh hoa giai duoc vu an.

Tai phién toa ngay hom nay, bi don ba Lé Thi T, ngudi co quyén lgi nghia
vu lién quan 6ng Pham Hitu T ving mit dén lan thtt 2 ma khong c6 1y do,
nguyén don ba Trinh Thi Hoéng L va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng
Nguyén B4 T, ba Nguyen Thi N ¢6 don xin xét xtr ving mat nén Hoi dong xét
XU can ¢t khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xur
vang mit nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Xét thiy, ngay 05/12/2013 nguyén don ba Trinh Thi Hong L ¢6 van ban
iy quyén tham gia t tung cho ong Trinh Van H. Tuy nhién, ngay 26/3/2018 ba
Trinh Thi Hong L ¢6 van ban chdm dat viéc Gy quyén tham gia t tung doi vOi
ong Trinh Van H. Do do, ké tir ngdy 26/3/2018 ba Trinh Thi Hong L s& tryuc tiép
tham gia t6 tung tai Toa an.

Xét thdy, ngay 28/3/2012 bi don ba Lé Thi T c¢6 thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & ddi véi can nha sé H4C duong Bach M,
Phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh dé bao lanh cho Cong ty trach
nhi¢m hiru han thu’ong mai, dich vy, tu van Tan Thinh P dé vay vén tai Ngan
hang thuong mai c6 phan Viét Nam Thinh V — Chi nhanh Sai Gon. Tuy nhién



trong qué trinh giai quyét vu an céac bén da thyc hién vi€e tra ng vay nén Ngan
hang da thanh 1y hop dong thé chap tra lai cac gidy t& vé nha dat cho ba T. Céc
duong sy khong con tranh chép voi nhau Ve quan h¢ vay, thé chip do d6 Toa an
khong can duwa Ngan hang thuong mai co phan Viét Nam Thinh V; Coéng ty
trach nhiém hiru han thuong mai, dich vu, tur van Tan Thinh P vao tham gia tb
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2]. V& yéu cau cua duong su:

[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don ba Trinh Thi Hong L doi hay bo hop
d6ng mua ban nha: Xét thiy, hop dong mua ban nha giira ba Lé Thi T va ba
Trinh Thi Hong L dugc xac lap vao 04/02/2013, cin ct vao Diéu 688 Bo luat
Dan su nam 2015 thi Toa an can ap dung cac quy dinh cta Bo luat Dan sy nim
2005 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat Dan sy nim
2005 dé giai quyét vu an.

Xét hinh thtrc hop dong mua ban nha gitta ba L va ba T mic du dugc lap
thanh van ban nhung hop dong khdng duoc cong chimg hoic chimg thuc nén da
vi pham Diéu 450 Bo luat Dan sy nam 2005 “Hop dong mua ban nha & phai
dugc 1ap thanh van ban, ¢6 cong ching hodc ching thuc”. Mat khac, tai thoi
diém mua ban thi cin nha sb H4C duong Bach Ma, Phuong 15, Quan 10, dang
dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V nén d vi pham khoan 4
Piéu 348 Bo luat Dan su 2005 “Khong duoc ban, trao d6i, ting cho tai san thé
chap”. Noi dung va hinh thirc hop déng mua ban nha gitta ba T va ba L da vi
pham diéu cAm cua phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir can tuyén bd hop dong
mua ban nha gitra ba Lé Thi T va ba Trinh Thi Hong L 1a v6 hiéu theo Diéu 410
cua B0 luat Dan su 2005.

[2.2]. Xét yéu cau cua ba L yéu cdu vo chong ba Lé Thi T va ong Pham
Hiru T phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba L sd tién 3.250.000.000 dong: Xeét
thay, hop dong mua ban nha gitta ba Lé Thi T va ba Trinh Thi Hong L bi vo
hiéu nén khong phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén ké tir thoi diém giao két
hop dong. Cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Cin ctr vao céc tai liéu chimg ¢l ¢ trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa cho thdy ngay sau khi ky két hop dong ba L di tra cho ba T
3.250.000.000 dong tién mua nha, tuy nhién ba T van chua giao nha cho ba L.
Do d6, Hoi dong xét xir can budc ba T phai hoan tra cho ba L 3.250.000.000
ddng. Xét tai thoi diém xac lap giao dich mua ban nha 6ng T 13 chdng cua ba T.
Ong T va ba T cung nhan va sir dung sd tién 3.250.000.000 dong ctia ba L do d6
6ng T phai c6 nghia vu lién d6i véi ba T tra cho ba L sé tién 3.250.000.000
dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong dua ra yéu cau boi
thuong thiét hai khi hop dong mua ban nha bji vo hiéu nén Hoi ddng xét xir
khong xem xét giai quyét.

Xét thdy, cin nha tai dia chi s6 H4C duong Bach M, Phuong 15, Quén
10, Thanh phé H6 Chi Minh, hién nay do 6ng Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi
N 1a chi s¢ hiru. Ba L khoi kién doi tién mua nha d6i voi ba T nén cin nha nay



khong phai 1a d6i tugng tranh chap trong vu 4n. Trong qué trinh giai quyét vu
an cac duong su khong tranh chip voi nhau vé& quyén s¢ hitu ddi v6i cin nha
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

Trong qua trinh chuén bi xét xtr vu 4n, theo yéu cau cua nguyén don, Toa
an nhan dan Quan 10 da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi sb 03/2015/Qb-BPKCTT ngay 11/02/2015 ve viéc cAm xuét canh ddi Y
ba Lé Thi T. Hoi dong xét xtr xét thay, Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi s6 03/2015/QD-BPKCTT ngay 11/02/2015 cia Toa an nhan dan Quan
10 1a can thiét va phu hop v6i quy dinh cta phéap lut nén can tiép tuc duy tri
quyét dinh nay dé dam bao cho viéc thi hanh 4n cho dén khi c6 quyét dinh khac
thay thé hodc huy bo.

3. Vé an phi dan sy so thim: Bi don phai chiu 4n phi trén sé tién nguyén
don yéu cau dugc Hoi dong xét xur chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
t6 Tung dan su. An phi dan sy so thAm ma bi don phai chiu 1a 97.000.000 dong.
Nguyén don ba Trinh Thi Hong Loan khong phai chiu tién 4n phi dan sy so
tham.

Vi cac lé tren, )
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Picu 39, khoan 1 Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Dicu 228, Diéu 271 va
khoan 1 Diéu 273 cua BJ luat To6 tung dan su;

- Ap dung Piéu 122, Piéu 127, Piéu 137, Diéu 298, khoan 4 Diéu 348,
bicu 410, Diéu 450 cua B luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

- Ap dung Piéu 27 Phap lénh so: 10/2009/UBTVQHI2 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an va di€ém d muc 2 phan I Danh muc muirc an
phi, I¢ phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa én,

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cuia nguyén don:

_ L.1. Tuyén b6 hop dong mua ban nha ¢ ngay 04/02/2013 gitta ba Trinh Thi
Hong L voi ba Lé Thi T 1a vo hiéu.
1.2. Bugc ba Lé Thi T va 6ng Pham Hiru T phai c¢6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ba Trinh Thi Hong L s6 tién 3.250.000.000 (ba ty hai trdm nam muoi
tri¢u) dong, thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phéap luét va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh
con phai chiu khoan tién 13i theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi: Buoc 6ng Pham Hiru T va ba Lé Thi T phai lién do1 chiu
97.000.000 (chin muoi bay triéu) dong tién an phi dan sy so tham.



Ba Trinh Thi Hong L khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra cho
ba Trinh Thi Hong L sb tién tam Gng 4n phi dan sy so thim da nop la
48.500.000 (bén muoi tAm tridu nam trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 03755 ngay 27/9/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan su Quén 10.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi §6
03/2015/Qb-BPKCTT ngay 11/02/2015 cua Toa 4n nhan dan Quan 10 cho den
khi c6 quyét dinh khac thay thé hoac huy bé.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén‘khéng cao: Nguyén don, bi don, nguodi co quyén lo1 nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc
tong dat hop 1€ ban an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;

- Cac duong su;

-Luu hd so vu an

Trinh Xuan Huong



