TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 341/2025/DS-ST

Ngay: 24-9-2025

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.
Cdc Héi tham nhén ddn: Ba Lé Thi Lan;

Ba Tran Thi Hong Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Phuong Anh — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Dong Nai.

- Pqi dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 1 — Béng Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai xét
xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y: 64/2025/TLST-DS ngay 12 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr s6 434/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP VIB.
Dia chi try sé: A Pasteur, phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chirc vu Téng giam
doc.

- Pai dién theo ty quyén:

1. Ong Tran Hoang M, sinh ndm 1995;
2. Ba Nguyén Kim N, sinh nim 2001;
3. Ba Ho Thi Nh, sinh ndm 1990;

4. Ong Nong Vin T, sinh nam 1994,

Cung dia chi: phuong V, Quén 3, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong
X, Thanh pho H6 Chi Minh).



- Bj don: Ong V& Hoang A, sinh nim 1993.

Dia chi: phuong T1, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong
T1, tinh BDong Nai).

Hién dang chip hanh an tai trai giam TP thudc bo Cong an.
- Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1996,
- Dia chi: xa B, huyén L, tinh P (nay 1a xa L, tinh D).
(Ba N, ong T c6 mat; cac duong sy khac Va"lng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac ban tw khai va tai phién toa, nguyén don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP VIB d3 ky véi ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng V5
Hoang A cac Hgp dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sd 6832328.22 ngay 05/09/2022 v6i ndi dung: VIB
cho ba Nguyén Thi Thanh T va ong V& Hoang A vay sb tién 3,200,000,000
ddng; Muc dich vay vén: Bu dip sd tién da vay muon bén thi ba (khong phai
TCTD) dé nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 229, to ban dd sb
47, dia chi: Phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai; Thoi han vay: 240 thang,
tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 09/09/2042; Lai suat vay: Lai suat tai
thoi diém giai ngan: 9,9%/nam lai suat nay 1a 1ai suat vu dai va chi duoc 4p dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai
noi trén, 13i suit s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang lai suit co so theo
san pham cong bién do 3, 7%/mam; Hoan tra Khoan Tin Dyng goc vao ngay 05
mdi thang tra: 13,333,000 dong, sb tién con lai tra vao thang cudi cing; Ngay tra
1ai: hang thang vao ngay 05 ky tra no dau tién vao ngay 05/10/2022; Ngay tra
phi: theo quy dinh ctua VIB tung thoi ky.

Ngay 09/09/2022, VIB d3 giai ngan cho ba Nguyén Thi Thanh T va ong
V6 Hoang A theo DPon dé nghi gidi ngan kiém khé uwdc nhan no sb
6832328(1).22 ngay 09/09/2022 véi s6 tién 1a 3,200,000,000 dong theo ding yéu
cau cua khach hang va phu hop véi HDTD.

- Hop ddng tin dung cho vay thau chi s 5078873.22 ngay 22/09/2022 v&i
noi dung: VIB cho ba Nguyén Thi Thanh T va ong V5 Hoang A vay s tién
300,000,000 dong; Muc dich vay vén: chi tiéu, thanh toan tiéu dung c4 nhan;
Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mirc thau chi trén tai khoan thanh toan;
Thoi han vay: tir ngay 22/09/2022 dén ngay 25/08/2023; Lai suét vay: 18%/nam;
Tién 1ai: s€ dugc cong don hang ngdy trén co so thuc té, sé ngay duy tri sé du no
thuc té d6, 14i suét tinh 14i va mot nam c6 365 ngay; Phuong thirc tra 13i: Lai vay
s€ dugc thu vao ngay 25 hang thang.

- bé nghi phat hanh the tin dung quoc té ngay 06/08/2021, cic van ban
ctia ba Nguyén Thi Thanh T ky v6i VIB vé viéc sir dung Thé tin dung, VIB dong
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¥ cap thé tin dung cho ba Nguyén Thi Thanh T am, loai thé: Thé tin dung MC
VIB HAPPY DRIVE; chi tiét nhu sau: s6 tai khoan thé: 5138%**#*¥*%]692;
han murc thé: 45,000,000 déng; 13i suét, phi: Theo Ban chép thuan vé diéu khoan
va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Tai san bdao dam cho cac khoan vay trén gom:

Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd: 229, to ban
d6 s6: 47, dia chi: Phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, ‘theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét sé:
AH893508; S vao sd cip GCN: H01740 do UBND TP. Bién Hoa, tinh Pdng
Nai cap ngay 07/03/2007 cip nhat bién dong ngay 31/08/2022 dung tén ba
Nguyén Thi Thanh T am. Tai san nay dugc thé chép tai VIB theo Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat s6 cong chimg: 004615, Quyen
s0: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Van phong Cong chimg L& Tam, tinh Pong
Nai cong ching ngay 08/09/2022. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong ba Nguyén Thi Thanh T va éng V3 Hoang
A da vi pham ng1 dung théa thuan tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap da
ky, khodn vay da qua han tir ngay 05/12/2022.

Ngay 24/02/2023 VIB phat hanh thong bao yéu cdu tra ng, chi dong ban
giao tai san bao dam.

Ngay 09/03/2023 VIB phat hanh thong bao thu héi toan bd du ng khoan
vay va chuyén ng qué han.

Ngay 22/05/2023 ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng V5 Hoang A di ban
giao tai san bao dam cho VIB xir 1y dé thu hdi ng theo quy dinh tai Hop dong thé
chap da ky.

Sau khi nhan ban giao tai san biao dam tir ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng
Vo6 Hoang A, VIB da thyc hién céc thu tuc xur 1y tai san bdo dam theo quy dinh
tai Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 1283680.22.604 ngay 08/09/2022.

Tuy nhién, trong qua trinh xtr Iy tai san bao dam VIB nhan duoc thong tin
tai san bao dam la 601 tugng tranh chip trong vu an "Tranh chip Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat" theo Théng bao thu Iy vu an s6 64/TB-
TLVA ngay 12/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai. Do do6 khong thé thuc hién duoc thu tuc sang tén, xur ly tai san thé chép.

Pén nay, ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Vo Hoang A di tra cho VIB sd
tién tong cong 1a 85,649,210 ddng (trong d6: no gbc 26,918,578 ddng, no lii
58,730,632 dong).

Nay ngdn hang Quoc té Viét Nam yéu cdu toa dn gidi quyét nhitng ndi
dung sau:



1. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Vo Hoang A phai thanh todn cho
Ngan hang TMCP VIB sb tién tam tinh dén ngay 24/09/2025 1a: 6,166,338,260
d6ng (Bang chit: Sau ty mot trim sau muoi sau triéu ba trim ba muoi tm ngan
hai trim sau muoi déng) bao gom:

- Du no tam tinh dén ngay 24/9/2025 1a: 5,715,400,762 dong (Nam ty bay
tram muoi 1dm trigu bon tram ngan bay tram sau muoi hai dong) chi tiét:

Hop ddng tin dung s6 68323282 ky ngay 05/9/2022, du no gbc la
3.173.081.422 dong, i trong han 112,077,038 dong, 13i qua han 1,738,605,614
dong, tong cong 5,023,764,074 dong; Hop dong tin dung s6 5078873.22 ky ngay
22/9/2022, du no géc la 300.000.000 déng, 131 trong han 16,224,659 déng, l1ai
qua han 206,895,709 dong, tong cong 523,120,368 dong; Hop dong tin dung thé
sO 513892%***%%1692 du no gbe 14 53.965.756 dong, 1i qua han 45,766,065
ddng, phi 68,784,500 dong, tong cong 168,516,321 dong.

- Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chap tam tinh dén
ngay 05/05/2025 1a 450,937,498 ddng (Bang chi: Bon trim nim muoi triéu,
chin trim ba muoi bay ngan, bon trim chin muoi tdim ddng) bao gdm: chi phi
dinh gia lan thir nhat 1a 2.300.000 dong, chi phi gén bang quang cao la 2.808.000
d6ng, chi phi dang bao nam 2024 1a 5.457.098 dong, chi phi dinh gi4 1an tha hai
la 3.410.000 c’[ong, chi phi dau gia lan thir nhat tai Cong ty Minh Phép la
23.471.200 ddng, chi phi ddu gia lan tht hai tai Cong ty VTA 1a 14.971.200
d6ng va chi phi bao vé 1 398.520.000 dong.

2. VIB duoc tiép tuc tinh i, 14i qua han, phi ké tir ngdy 25/09/2025 cho
dén khi ba Nguyén Thi Thanh T va ong V6 Hoang A thanh toan xong toan b
khoan n¢ theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung (HDTD) da ky gom: Hop
déng tin dung 50 6832328.22 ngay 05/09/2022; Bon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhin ng sd 6832328(1).22 ngay 09/09/2022; Hop dong tin dung sé cho vay
thau chi s6 5078873.22 ngay 22/09/2022; D& nghi phat hanh thé tin dung qudc té
ngay 06/08/2021.

3. Trong truong hop ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng V6 Hoang A khong
thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng cho VIB, de nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP VIB c6 quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam la: Quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira dat s6: 229, to ban do s6: 47, dia chi: Phuong T, TP. Bién Hoa, tinh Pong
Nai, theo Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6: AH893508; S vao sd cap GCN: H01740 do UBND
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cdp ngay 07/03/2007 cap nhat bién dong
ngdy 31/08/2022 dimg tén ba Nguyén Thi Thanh T am. Tai san nay duoc thé
chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat
s6 cong chimg: 004615, Quyén so: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimg Lé Tam, tinh Pong Nai cong chimg ngay 08/09/2022 va toan bd vat
phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri ~cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dyng thém gin lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho
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VIB. Bét ky su thay d0i, sira chita, nang cdp nao cta ba Nguyén Thi Thanh T va
ong Vo Hoang A d6i véi tai san thé chap lam ting gia tri thuc t& cua tai san thé
chép s€ dugc coi l1a bd phan khong thé tach roi thudc tai san thé chép dé thu hoi
ng vay cho VIB (Chi tiét xem Hop dong thé chip quyén s dung dat so:
1283680.22.604 ngay 08/09/2022).

Toan bo sb tién thu dugc tir viéc xu ly tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén voi VIB. Trudng hop néu s6 tién thu
duogc tir xur 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

4. Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Vo Hoang A c6 nghia
vu chiu céac chi phi xem xét tham dinh tai cho va an phi.

Bi don Vé Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay tai ban tw khai
ngay 04/9/2025 nhw sau: Ong ba xac dinh c6 ky voi Ngan hang qubc té Viét
Nam nhitng hop ddng tin dung sau: Hop dong tin dung s6 6832328.22 ngay
05/09/2022 dé vay 3.200.000.000 dong; Hop dong tin dung cho vay thau chi s6
5078873.22 ngay 22/09/2022 dé vay 300.000.000 dong; Dé nghi phat hanh thé
tin dung qudc té ‘ngay 06/08/2021 voi han muc 45.000.000 dong. Tai san thé
chap 1a nha va dat tai thira dat s6 229, to ban dd s6 47, dia chi phuong T, TP.
Bién Hoa, tinh Péng Nai. Ong ba dong ¥ tra ng cho ngan hoang khoan ng goc
con ng khi ong Hoang A chap hanh an xong va c6 kha ning kinh té tro lai. Ong
ba khong dong y tra tién 14i cho ngan hang vi dé ban giao tai san thé chap cho
ngan hang xur Iy tir thang 5/2023 ma dén nay chua c6 két qua trong khi van tinh
1ai khoan vay cho ngan hang v&i 13i suat qua han. Vi sy cham tré hay quy trinh
xu ly tai san cua Ngan hang ma anh huong dén quyén loi cia bén vay. Ong ba
xac nhan khi ky hop dong thé chap vOi ngan hang 6ng ba khong thong bao cho
ngan hang biét viéc da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén
thr 3.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 1 — Déng Nai tai
phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, HO1 déng xét xu,
Thu ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dam bao dung quy dinh phap luat. Nguyén
don, bi don chip hanh dung céc thu tuc theo quy dinh phéap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu ciu
khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP VIB, budc bi don V6 Hoang A va
ba Nguyén Thi Thanh T thanh toan cho Ngan hang TMCP VIB tong s6 no cia
hop dong tin dung 6832328.22 ngay 05/09/2022, Hop ddng tin dung cho vay
thau chi s6 5078873. 22 ngay 22/09/2022, Pé nghi phét hanh thé tin dung qudc té
ngay 06/08/2021 sb tai khoan thé: 5138*******%1692 tam tinh dén ngay
24/9/2025 1a 5,715,400,762 déng (Nam ty bay trdm muoi ldm tri¢u bon trim
ngan bay trim sau muoi hai ddng). Trong d6 Hop ddng tin dung s 68323282 ky
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ngay 05/9/2022, du no gbc 1a 3.173.081.422 dong, 1di trong han 112,077,038
déng, lai qué han 1,738,605,614 déng, téng cong 5,023,764,074 déng; Hop déng
tin dung sé 5078873.22 ky ngay 22/9/2022, du no gdc 1a 300.000.000 dong, 1ai
trong han 16,224,659 dong, 1ai qud han 206,895,709 ddng, tong cong
523,120,368 ddng; Hop dong tin dung thé s 513892******1692  du no gbc 1a
53.965.756 dong, 13i qua han 45,766,065 dong, phi 68,784,500 dong, tong cong
168,516,321 ddng va tién 1i, phi phat sinh theo thoa thuan tai cic hop dong tin
dung va khé udc nhan no da ky két tir ngay 25/9/2025 cho dén khi V& Hoang A
va ba Nguyén Thi Thanh T hoan thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan hang
TMCP VIB.

Truong hop V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T khong thyc hién
hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng néu trén thi Ngan hang TMCP
VIB dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang TMCP VIB.
Tai san bao dam 13 Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v&i dat tai Thira dat sd 229, to ban d6 sd: 47, dia chi: phuong T, TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6: AH893508; S6 vao sd cap GCN: H01740 do
UBND TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai cap ngay 07/03/2007 cap nhat bién dong
ngay 31/08/2022 dung tén ba Nguyén Thi Thanh T am. Tai san nay duoc thé
chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
sO cong chung: 004615, Quyen s0: 13/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong
Cong chimg Lé Tam, tinh Pong Nai cong chig ngay 08/09/2022.

Toan bd sb tién thu duge tir viée phat mai tai san dung dé thanh toan
toan b khoan ng ciia Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T tai Ngan hang.
Trong trudng hop sd tién thu hoi duogc tir tai san bao dam khong du dé tra no
thi V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai c6 nghia vu tra tiép s tién
con thiéu cho ngan hang dén khi tra hét no.

Pbi v6i yéu cau Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xur 1y tai san thé chap
tam tinh dén ngay 05/05/2025 1a 450,937,498 ddng (Bang chit: Bén trim nim
muoi triéu, chin tram ba muoi bay ngan, bbn tram chin muoi tam dong) bao
gdém: chi phi dinh gia lan thtr nhat 1a 2.300.000 dong, chi phi gin bang quang
céo 14 2.808.000 dong, chi phi ding bao nim 2024 1a 5.457.098 ddng, chi phi
dinh gi4 lan th{r hai 1a 3.410.000 dong, chi phi ddu gia 1an thi nhét tai Cong ty
Minh Phép 13 23.471.200 dong, chi phi ddu gia 1an tht hai tai Cong ty VTA Ia
14.971.200 dong va chi phi bao vé 1a 398.520.000 dong. Nguyén don khong
cung cp duoc tai lidu ching cr chimg minh cho cac khoan chi nay 1a hop phap
va phi hop véi thoa thuan ciia hai bén nén khong c6 co sa, dé nghi hoi dong xét
xtr khong chép nhan.

V& 4n phi va chi phi t6 tung: 6ng V& Hoang A, ba Nguyén Thi Thanh T
cO nghia vu chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi theo quy
dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chap va tu cach duong su: Ngan
hang TMCP VIB khoi kién yéu cau 6ng V6 Hoang A, ba Nguyén Thi Thanh T
thyc hién nghia vu thanh toan tién no goc lai va cac khoan phi phat sinh theo
thoa thuan tai hop dong tin dung va khé w6c nhan ng gifta hai bén. Can clr vao
Piéu 68 Bo luat TS tung Dan sy xac dinh Ngan hang TMCP VIB 1a nguyén
don, 6ng V6 Hoang A, ba Nguyén Thi Thanh T 13 bi don. Cén ctr khoan 3, 14,
16 Diéu 4 Luat céc t6 chirc tin dung, quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh
chap Hop dong tin dung”.

[1.2] V& thim quyén giai quyét: Bi don 6ng V5 Hoang A, hién dang chap
hanh 4n tai trai giam TD, trudc khi chap hanh an ong c6 dia chi cu tr tai khu
pho 10, phuong T1, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay la phuong T1, tinh
Dong Nai); Can cur theo diém a, Khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan su, Piéu 5,
Piéu 6 Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi d6ng tham phan
Tda an nhan dan tdi cao vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Dong Nai.

[1.3] V& viéc giai quyét vang mit cac duong su: Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don c6 mit tai phién toa. Bi don ong V& Hoang A, ba
Nguyén Thi Thanh T c6 don xin xét x{r vang mat. Can cir khoan 1 diéu 227,
Diéu 228 Bo luat tb tung dan su, HO1 déng x6t xUr tién hanh xét xir Véng mat bi
don.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ngan hang TMCP VIB yéu cau Toa 4n budc bi don Vo Hoang A va ba
Nguyén Thi Thanh T thanh toan cho Ngan hang tong s ng ciia cac Hop dong tin
dung s6 6832328.22 ngay 05/09/2022, Hop dong tin dung cho vay thau chi s6
5078873.22 ngay 22/09/2022, Pé nghi phat hanh thé tin dung qudc t& ngay
06/08/2021, sb tai khoan thé: 5138******%%1692 tam tinh dén ngay 24/9/2025
va Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap 1a 6,166,338,260
d6ng (Bang chit: Sau ty mot trim sau muoi séu triéu ba trim ba muoi tim ngan
hai trim sau muoi ddng). Trong d6 no goc 1a 3,527,047,178 ddng, no i trong
han 1a 128,301,697 dong, 1ai qué han 1a 1,991,267,388 dong, phi la 68,784,500
va Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir Iy tai s san thé chép tam tinh den ngay
24/09/2025 1a 450,937,498 d6ng. Ngan hang yéu cau bi don tiép tuc tra tién 1ai,
phi phat sinh theo thoa thuin tai cac hop dong tin dung di ky két tir ngay
25/9/2025 cho dén khi V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T hoan thanh
nghia vu trd ng vay cho Ngan hang TMCP VIB.



[2.1] V& yéu cdu no gbc: Xét Hop dong tin dung s6 6832328.22 ngay
05/09/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6832328(1)22 ngay
09/09/2022, Hop dong tin dung cho vay thdu chi sé 5078873.22 ngay
22/09/2022, Dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té ngay 06/08/2021 giira Ngan
hang TMCP VIB véi 6ng V6 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T 4m, nhén
thay:

Ngay 05/09/2022, ba Nguyén Thi Thanh T va ong V& Hoang A c6 vay sb
tién 3,200,000,000 dong ctia Ngan hang TMCP VIB; Muc dich vay bu dip s6
tién da vay muon bén thir ba (khong phai TCTD) dé nhan chuyén nhugng bat
dong san tai thira dat s6 229, to ban do sé 47, dia chi Phuong T, TP. Bién Hoa,
tinh Pong Nai; Thoi han vay: 240 thang, tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén
ngay 09/09/2042. Ngay 22/09/2022 ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Vo Hoang A
vay ctiia Ngan hang TMCP VIB sé tién 300,000,000 dong; Muc dich vay chi
ti€u, thanh todn ti€u dung cd nhan; Phuong thitc cho vay la cho vay theo han
mirc thdu chi trén tai khoan thanh toan; Thoi han vay: tir ngdy 22/09/2022 dén
ngdy 25/08/2023 dong; Ngay 22/09/2022 ba Nguyén Thi Thanh T tiép tuc vay
ciia Ngan hang TMCP VIB sb tién 45.000.000 dong duéi hinh thic mé thé tin
dung ca nhan.

Trong qué trinh thyc hién cac Hop ddong tin dung trén, ké tir ngay
05/12/2022, V5 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T d3 vi pham nghia vu tra no
va cac khoan vay da chuyén sang ng qua han. Ngay 24/02/2023 VIB phat hanh
thong bao yéu cau tra ng, chu dong ban giao tai san bao dam. Ngay 09/03/2023
VIB phat hanh thong béo thu hdi toan bd du no khoan vay va chuyén no qua
han.

Ké tir ngay vay cho dén nay Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T da
thanh toan cho Ngan hang TMCP VIB téng sb tién 85,649,210 dong (trong do:
ng gbc 26,918,578 dong, no 13i 58,730,632 dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng A va ba T thira nhan c6 ky két cac hop
dong tin dung v61 Ngan hang TMCP VIB nhu ngéan hang trinh bay va dong y tra
no goc cho ngan hang.

Xét théy, ong A, ba T da vi pham nghia vy trd ng vo1 ngan hang theo thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung va Ban diéu khoan va diéu kién cap tin dung
gifra hai bén, do d6 cac khoan vay da bi chuyén ng qua han tr ngay vi pham
nghia vu tra ng. Ngan hang di yéu cau 6ng A, ba T thanh toan no nhung ong ba
khong thanh toan 1a da vi pham nghia vu trd ng theo thdéa thuin cua cac bén va
theo quy dinh tai Diéu 463, 466 B luat dan sy. Do d6, HDXX xét thay yéu cau
khéi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP VIB budc bi don Vo Hoang A va
ba Nguyén Thi Thanh T phai thanh toan sd no goc con lai theo cac Hop dong tin
dung 14 3,527,047,178 dong 14 c6 co s& chip nhén.

[2.2] Xét yéu cau vé tién lai:



Tai muc 2.4 Hop dong tin dung sd 6832328.22 ngay 05/09/2022 cac bén
théa thuan vé 131 suit, tién 1ai: 2.4.1 Ldi sudt cho vay tha noi, dwoc xdc dinh tai
thoi diém giai ngan/thoi diém diéu chinh 1di sudt, chiu sw diéu chinh theo
chinh sach vé lai sudt ciia VIB tirng thoi ky, phu hop voi quy dinh cua phdp
ludt. Mirc 1di sudt cho vay va/hodc nguyén tic va cdc yéu to xac dinh 1di sudt,
ky han diéu chinh ldi sudt dwoc quy dinh cu thé tai ting Pon dé nghi giai ngdn
kiém khé wée nhdn no. Trong truong hop ngdy xdc dinh 1di sudt la ngay nghi
hodc ngay 1é theo quy dinh cia phdap ludt Viét Nam va cua VIB, ldi sudt sé
duoc VIB xdc dinh vao ngay lam viéc ké tzep va ldi sudt méi sé cé hiéu lyc ké
tir ngdy xdc dinh 1di sudat d6. 2.4.2 Thoi han tinh ldi dwoc xdc dinh tir ngay
gidi ngdn Khodn tin dung dén hét ngay llén ké trudc ngay thanh todn hét
Khoan tin dung (tinh ngay dau, bo ngay cudi cia thoi han tinh 1di) va thoi
diém xdc dinh sé dw dé tinh 1di la cudi méi ngay trong thoi han tinh lai. 2.4.3
Tién ldi sé dwoc cong don hang ngdy trén co s& sé dw no thiee té, s6 ngay duy
tri 6 diwr no' thiee té d6, 1di sudt tinh 1di va mét nam cé 365 ngay. Tai muc 2.6
ciia Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sé 6832328(1)22 ngay
09/09/2022 quy dinh vé lai suat va ky diéu chinh lai suat: Ldi sudt tai thoi diém
gidi ngdn: 9,90%/nam. Ldi sudt nay la 1di sudt wu ddi (so voi ldi sudt thong
thwong la 1di sudt co so theo san pham + bién dé 3,1%/ndam) va chi dwoc dp
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngdan khodn tin dung. Hét thoi han
wu ddi néi trén, 1di sudt sé dwoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bcfng lGi sudt co
so theo san phcfm do VIB cong bé tai thoi diém diéu chinh cong bién do
3,7%/mam.

Tai myc 2.4 Hop ddng tin dung cho vay thau chi sb 5078873.22 ngay
22/9/2022 cac bén thoa thuan Ve lai suat, tién 13i: 2.4.1 S6 duw tinh ldi: S6 dir thiu
chi trén TKTC ciia bén vay cudi moi ngdy sé ° phai chiu ldi sudt thdu chi, dwoc dp
dung theo quy dinh tai Diéu 2.4.2 cia Hop dong nay. 2.4.2 Ldi sudt tinh ldi
18%/nam. 2.4.3 Thoi han tinh ldi dwoc xac dinh tir ngay sir dung khoan tin dung
dén hét ngay lién ké trudc ngay thanh todn hét khodn tin dung (tinh ngay ddu, bo
ngay cudi cua thoi han tinh ai) va thoi diém xdc dinh sé dw dé tinh ldi la cuoz
moi ngay de tinh lai. 2.4.4 Tzen lai se dwoc cong a’on hang ngdy trén co sé sé duw
no thue té, s6 ngay duy tri s6 no thyce té do, ldi sudt tinh 1di va mét nam cé 365
ngay.

Tai Vin ban D& nghi phat hanh thé tin dung qubc té ngay 06/08/2021, ba
Nguyén Thi Thanh T x4c nhan loai thé tin dung duoc dang ky la “VIB Happy
Drive”, ba T cam két da duoc VIB cung cap day du thong tin, da doc, hiéu 16 va
chap thuan toan bd ndi dung ctia ban Piéu khoan, diéu kién mo, st dung Tai
khoan va dich vu tai VIB... Tai Biéu phi dich vu thé tin dung quy dinh vé mtrc
phi va 1ai suat d6i v6i thé VIB Happy Drive c6 phi tng/ rat tién mit 13 4%, 1ai
sut giao dich chi tiéu, rat tién mit 13 30%...

Theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung mot sd quy dinh
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ctia phap luat vé 1ai, 13i sut, phat vi pham quy dinh: . Ldi, ldi sudt trong hop
dong tin dung do cac bén thoa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua Luat
Cdc t6 chirc tin dung va van ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, huromg
dan ap dung Luqt Cdc t6 chirc tin dung tai thoi diém xdc lgp hop dong, thoi
diém tinh lai suat. 2. Khi gidi quyet tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh cua Ludt Cac 16 chirc tin dung, van ban quy pham phap ludt quy
dinh chi tiét, hiréng dan ap dung Ludt Cac 16 chirc tin dung dé gidi quyét ma
khéng ap dung quy dinh vé gidi han ldi sudt cua B9 ludt Dan sw nam 2005, B
lugt Dan sw nam 2015 dé xdc dinh lai, lai sudt. Khoan 2 Dleu 91 Luat cac to
chtre tin dung quy dinh: 76 6 chirc tin dung va khdch hang cé quyen théa thudn vé
ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua 16 chirc tin dung theo
quy dinh ciia phdp ludt. Xét thay, viéc thoa thuan 1ai cia cac bén 13 tu nguyén.
Sau khi ky két hop déng tin dung, V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T d3 vi
pham nghia vu thanh toan tién 13i va gdc va khoan no dang chuyén sang qué han
tor ngay vi pham.

Ong A, ba T khong déng y tra cac khoan tién 13i cho ngan hang voi 1y do
ong ba da ban giao tai san thé chap cho ngan hang xur 1y nhung ngan hang khong
xt 1y duoc va van yéu ciu ong ba tra 13 qua han. Hoi dong xét xir xét thay, ca
nguyén don va bi don déu xac nhdn su viéc, ngdy 22/05/2023 ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng V& Hoang A da ban giao tai san bao dam cho VIB xur 1y dé thu
héi ng theo quy dinh tai Hop dong thé chip da ky. Sau khi nhan ban giao tai san
bao dam tir ba Nguyén Thi Thanh T va éng V5 Hoang A, VIB da thuc hién céc
thil tuc xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Hop ddong thé chdp quyén st
dung dat s6 1283680.22.604 ngay 08/09/2022. Tuy nhién, trong qua trinh xt 1y
tai san bdo dam VIB nhan dugc thong tin tai san bdo dam tai san dang bi ngan
chan do 1a ddi tuong tranh chép trong vu an dan sy nén khong thé xur 1y duoc tai
san bao dam dé thu hdi no vay theo thoa thuan cua hai bén.

Tai ban ty khai ngay 04/9/2025, 6ng A, ba T thira nhan sy viéc khi ky hop
d6ng thé chap voi Ngén hang, 6ng ba khong thong bao cho ngan hang biét viéc
ong ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai tai san thé
chap cho ngudi khac. Do d6 viée phat sinh tranh chp v6i ngudi thir 3 ddi véi tai
san thé chap 1am cho ngin hang khong xtr 1y duoc tai san thé chap 1a hoan toan
do 101 ctia bi don. Nhu vay viéc bi don khong dong v tra 13i cho ngan ‘hang va
cho rang ngan hang khong xir 1y dugc tai san bao dam lam anh huéng dén quyén
loi ctia ong ba 1a khong ¢ co sé chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thay yéu cau khoi kién coa Ngan hang
TMCP VIB budc Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai thanh toan s6
tién 14i tinh dén ngay 24/9/2025 1a 2,188,353,585 ddong. Cu thé dbi voi Hop dong
tin dung s6 68323282 ky ngay 05/9/2022, 1ai trong han 112,077,038 dong, 1ai
qua han 1,738,605,614 dong, d6i véi Hop dong tin dung thau chi s6 5078873.22
ky ngay 22/9/2022, 1ai trong han 16,224,659 dong, 14i qua han 206,895,709
dong; dbi voi Hop dong tin dung thé s 513892%*****1692 1ii qua han
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45,766,065 ddng, phi 68,784,500 dong va yéu ciu 6ng A, ba T tiép tuc tra khodn
141 phat sinh tir ngay 25/9/2025 cho dén khi thanh toan xong no theo mtrc 13i suat
cac bén da thoa thuan trong cac Hop déng tin dung, khé udc nhan no va Dé nghi
phat hanh thé tin dung da ky két 1a c6 co s& chap nhan.

Téng s6 tién no gdc va 13i bi don phai thanh toan cho nguyén don la
5,715,400,762 dong (Nam ty bay tram mudi lam triéu bon tradm ngan bay tram
sdu muoi hai dong).

[2.3] D6i v6i yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir 1y tai san thé chip tam tinh
dén ngay 05/05/2025 1a 450,937,498 dong (Bang chit: Bon trim nim muoi triéu,
chin tram ba muoi bay ngan, bbn tram chin muoi tam d6ng) bao gém: chi phi
dinh gia lan thir nhat 1a 2.300.000 d6ng, chi phi gan bang quang cao la 2.808.000
d6ng, chi phi dang bao nam 2024 1a 5.457.098 dong, chi phi dinh gi4 1an tha hai
la 3.410.000 c’[ong, chi phi dau gia lan thir nhat tai Cong ty Minh Phép la
23.471.200 dong, chi phi ddu gia lan tht hai tai Cong ty VTA 1a 14.971.200
d6ng va chi phi bao vé 1 398.520.000 dong.

Xét thdy nguyén don yéu ciu toa an budc bi don phai thanh toan cho
nguyén don Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xir Iy tai san thé chp tam tinh
dén ngay 05/05/2025 1a 450,937,498 ddng (Bang chit: Bon trim nim muoi triéu,
chin tram ba muoi bay ngan, bbn trim chin muoi tim ddng). Tuy nhién trong
qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don khong cung cip
dugec tai lieu chung ctr 1a cac hoa don, chiing tir chirng minh cho cac khoan chi
lién quan dén viéc xtr 1y tai san thé chép 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat
va phu hop voi sy thoa thuan cua duong sy. Do do6 hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cdu cta nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don Chi phi phat sinh lién quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap tam tinh dén ngay
05/05/2025 12 450,937,498 ddng.

[2.4] Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Tai muc 3.1.1 cta cac Hop dong tin dung cac bén thoa thuan Tai san bao
dam cho nghia vu cua Bén vay la: 2.1 Bén duoc cdp tin dung dong y cung cap
cho VIB tai san ciia Bén dwoc cdp tin dung (va hodc ben thir ba lén bdo dam dé
dam bdo toan bo cac nghia vu trda ng cua lién duoc cap tin dung (va hodc Bén
bdo dam) cho Va theo Hop dong may va cdc hop dong bdo dam dwoc ky két giiva
Bén duoc cd’p tin dung (va hodac Bién bao dam voi Va (Nghia vu dwoc bao dam.
Cu thé nhw sau. Bat dong san tqi thua dat sé 229, to ban do sé 47, dia chi:
Phwong T, TP Bién Hoa, Tinh Pong Nai (goi chung la "Tai san bdo ddm).... Tai
muc 2 hop dong thé chap sé 1283680.22.604 ngay 08/9/2022 cac bén thoa thuan
vé nghia vu bao dam: Toan bo cac nghia vu tra no cua Bén B, hién tai ciing nhu
twong lai, dd phat sinh hodc cé thé phdt sinh, riéng ré hodc lién déi véi bat ky
ngueoi nao khdc, cho Bén A bao gom nhung khéng gi6i han béi: Cdc khodn no
goc, 1di, phi, tién phat va cdc khodn phdi trd khéc cac Hop dong/ théa thudn cdp

11



tin dung (bao gém cd cac phu luc, van ban sva doi, s6 liéu ké toan trén hé théng
cong nghé théng tin ciia Bén A va/hodc trén sé sach/ chitng tir theo thong 1é
qudn Iy ciia Bén A) ky giita bén A va Bén B ké tir sau ngdy ky Hop dong nay, va
Cdc khodn no goc, 1di, phi, tién phat va cdc khéan phdi tra khéc theo cac Hop
dong tin dung ky gita Bén A va Bén B trudc ngay ky Hop dong nay, bao gom de
nghi phdat hanh thé tin dung ngdy 25/08/2020 va Hop dong tin dung sé
6832328.22 ky ngay 05 thang 9 nam 2022 (bao gom cd cdc phu luc, vin ban viea
doi, s6 liéu ké todn trén hé thong cong nghé thong tin cua Bén A va/hodc trén s6
sdach/ chimg tir theo théng 1é quan 1y cia Bén A). (Tat ca cdc hop dong, théa
thugn, phu lyc, van ban dwoc néu tai mu(l) va muc (Il) trén day dwoc goi la
“Hop dong tin dung”). 2.2 Nghia vu phai thanh todn cac chi phi va phi ton ma
Bén A phai ganh chiu khi Bén A yéu cau Bén B thuc hién cac nghia vu tra no
quy dinh tai Diéu 21 néu trén, nghia vu phdi thanh todn cdc chi phi phi ton,
nghia vu tai chinh khdc ma Bén B phdi trd cho Bén A theo Hop dong nay bao
gom cd cdc chi phi phi ton dé xir Iy tai san thé chap dwoc quy dinh tai Piéu 3
dudi ddy) va bat ky chi phi phi tan nao phdt sinh trong qud trinh thwc hién va
thanh Iy Hop dong nay.”.

Qua xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap nhan thay: Quyén
str dung dét va tai san gin lién v4i dat tai thira dat 229, to ban do s 47, phuong
T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Long Binh, tinh Pong
Nai) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6: AH893508; do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai cap ngay 07/03/2007 cap nhat bién dong ngay 31/08/2022 cho ba Nguyén
Thi Thanh T am. Hién nay, trén dat co6 01 can nha cép 4 dién tich khoang
104,5m2 do ba Nguyén Thi Thanh T quan Iy sir dung; tai san thé chap khong co
gi thay d6i so véi khi thé chap cho Ngan hang TMCP VIB.

Xét viee ky két h0’p d6ng thé chip giita Ngan hang TMCP VIB véi ong
Vo6 Hoang A va ba Nguyen Thi Thanh T la tu nguyén va dung quy dinh phap
luat. Theo khoan 6 Piéu 320 Bo luat dan su quy dinh: Bén thé chap cé nghia vu
giao tai san thé chdp cho bén nhdn thé chdp dé xir Iy khi thuéc mot trong cdc
truong hop xu ly tai san bdao dam quy dinh tai Piéu 299 Bé ludt nay. Khoan 2
Diéu 299 B6 luat dan su quy dinh cac truong hop xtr ly tai san bdo dam la khi:
Bén co nghia vu phai thyc hién nghia vy dwoc bao dam trudc thoi han do vi
pham nghia vy theo thoa thudn. Do d6, yéu cau khoi kién cua Ngan haing TMCP
VIB vé viéc truong hop Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T khong thuc
hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP VIB co
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam la Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira 229, to ban d6 sb 47, phuong T,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Long Binh, tinh Pong Nai)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6: AH893508; do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip
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ngay 07/03/2007 cap nhat bién dong ngay 31/08/2022 cho ba Nguyén Thi Thanh
T 14 ¢6 co s chap nhén.

Toan b s6 tién thu duoc tir viée xtr Iy tai san bao dam dung dé can trir
nghia vu tra no ctia ong A, ba T d6i voi Ngan hang. Trudng hop sé tién thu duoc
tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh todn hét no tai Ngan hang
thi V6 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T vAn phai tiép tuc nghia vu tra hét
no con thiéu.

[3] Vé chi phi tb tung: Can cu Piéu 157, 158 B9 luét td tung dan sy, bi
don V5 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 5.000.000 ddng (Nim
triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén don di dong tam
ung, nén budc bi don cd trach nhiém hoan tra cho nguyén don s6 tién nay.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
chap nhan, nén bi don V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 113,715,400d0ng (112,000,000 dong + 0.1% x
1,715,400,762d6ng).

Ngén hang thuong mai o phan Qudc té Viét Nam phai chiu an phi trén sd
tién yéu cau khong dwoc chdp nhan la: 22.037. 499dong (20,000,000d6ng +
50,937,498d6ng x 4%). Puoc khau trir vao s tién tam ung an phi ngan hang da
nop la 56,681,994 dong Hoan trd cho Ngan hang TMCP VIB tam ng an phi
con du la 34.644.495 dong.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 —Dong Nai
tai phién toa phu hop vé1 nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr Piéu 30, 35, 39, 68, khoan 1 Dicu 147, Dicu 157, 158, 227, 228,
266, 271 va Biéu 273 cua B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;

- Ap dung Piéu 299, 320, 324, 357 B9 luat dan sy;

- Ap dung Piéu 4, 91, 95 Luat céc to chirc tin dung;

- Ap dung Diéu 7, 8, 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctuia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Ap dung Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong
tham phan Toda an nhan dén tdi cao.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP VIB doi véi bi don 6ng Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc
“Tranh chap Hgp dong tin dung”.

- Budc 6ng Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai tra cho Ngéan
hang TMCP VIB sé tién tam tinh dén ngay 24/9/2025 1a 5,715,400,762 dong
(Nam ty bay trim mudi lam triéu bén trim ngan bay traim sau muoi hai dong).
Trong d6 no géc la 3,527,047,178 déng, ng 1ai trong han la 128,301,697 déng,
131 qua han 1a 1,991,267,388 ddng, phi 1a 68,784,500d0ng.

- Ong V5 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai tiép tuc tra khoan 1ai
phat sinh tir ngay 25/9/2025 cho dén khi thanh toan xong no theo murc 1di suat
cac bén da thoa thuan trong cac Hop ddong tin dung sb 6832328.22 ngiy
05/09/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6832328(1)22 ngay
09/09/2022, Hop dong tin dung cho vay thdu chi sé 5078873.22 ngay
22/09/2022, Bé nghi phat hanh thé tin dung quc té ngay 06/08/2021.

- Truomg hop 6ng V5 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T khong thue
hién hoac thuc hién khong ding nghia vy tra no thi Ngan hang thuong mai co
phan Phuong Pong c6 quyén y€u cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai
san bao dam la: Quyén st dung dat va tai san gin lién tai thira dat s6 229, t ban
d6 sb 47, phuong T, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la phuong Long
Binh, tinh Pong Nai) theo G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: AH893508; do UBND thanh phd Bién
Hoa, tinh Péng Nai cap ngay 07/03/2007 cap nhat bién dong ngay 31/08/2022
cho ba Nguyén Thi Thanh T theo hop dong thé chip s6 1283680.22.604 ngay
08/9/2022.

- Toan bd sd tién thu duge tir viée viée xir 1y tai sdn bao dam dung dé can
trir nghia vu tra no cta 6ng A, ba T d6i véi Ngan hang. Trudng hop sd tién thu
duogc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét no tai ngan
hang thi 6ng V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T véin phai tiép tuc nghia
vu tra hét ng con thiéu.

- Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau toa
an budc bi don phai thanh toan cho nguyén don Chi phi phat sinh lién quan dén
viée xtr Iy tai san thé chdp tam tinh dén ngay 05/05/2025 1a 450,937,498 dong
(Bang chir: Bén tram nam muoi triéu, chin trim ba muoi bay ngan, bbn traim
chin muoi tim dong).

2. Vé chi phi té tung: Ong V& Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai
chiu tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 5.000.000d (nim triéu dong). S6
tién nay Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc t& Viét Nam da dong tam ung,
nén budc 6ng Vo Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T c6 trach nhiém hoan tra
lai s6 trén cho Ngan hang.
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3. Vé an phi: Ong V6 Hoang A va ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu
113,715,400 dong (Mot tram muoi ba triéu bdy tram muoi 1dm ngan bon tram
dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang thuong mai c6 phan VIB phai chiu an phi trén sd tién yéu cau
khong dugce chdp nhan la: 22,037,499 dong (hai muoi hai triéu khong tram ba
muoi bay ngan bdn trim chin muoi chin déng) Pugc khau trir vao sb tién tam
Ung an phi ngan hang da nop 1a 56.681.994 dong (Nam muoi sau triéu sau tram
tam muoi mét ngan chin trim chin muoi bon dong) theo bién lai thu sb 0007459
ngdy 16/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Bién Hoa (nay 1a
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Pong Nai). Hoan tra cho Ngan hang
TMCP VIB s6 tién tam Gng an phi con du 1a 34,644,495 ddng (ba muoi bdn
triéu sau trim bon muoi bon ngan bén trim chin muoi 1am dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dén sy (sira d6i, bo sung nam 2014).

4. V& quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khang céo trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, bi don Vo Hoang A va ba Nguyén Thi
Thanh T vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay ké tur
ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 —DPong Nai;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai;

- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Nhan
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q HOI DONG XET XU SO THAM
Céc hoi tham nhan dan Tham phén - Chu toa phién Toa
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