TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 79 /2022/DS-PT

Ngay: 19- 4- 2022

VIV “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
Quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Minh Diing
- Cdc Tham phdn: Ong L& Xuan Hdi

Ba Nguyén Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén ddn tinh Binh Pinh: Ba Lé Thi Van— Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 19 thang 4 nam 2022 tai try so Toa an nhan déan tinh Binh Dinh xét xur

phuc tham cong khai vu an thy ly 5O 66/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 02 ndm
2022 vé Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s 36/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 74/2022/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Cong B

Ngudi dai dién hop phap: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1987 (c6 mit).

Cung dia chi: Khu vuc C, phuong H, thi xa A, tinh Binh Pinh. (Theo van
ban uy quyén lap ngay 25/5/2020)

* Ngwoi B vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Van K -
Luat su Chi nhanh cong ty luat TNHH-MTV Sai Gon - Quy Nhon tai A; Dia chi:
55 Nguyén Thi Minh K, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh. (c6 mat)

- Bi don: Ong V& Dinh T, sinh nim 1945 va ba Pham Thi S, sinh nam 1947
(vang mit)

Cung dia chi: Sé nha 83 duong D, phuong B, thi xa A, tinh Binh Dinh.

(Ba S uy quyén cho 6ng T theo vén ban uy quyén lap ngay 27/5/2020).

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh nim
1987 (c6 mat)



bia chi: Khu vuc C, phuong N, thi xa A, tinh Binh DPinh.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Vo Dinh T ddng thoi 13 ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don ba Pham Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don, dong thoi la nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan chi Neuyén Thi Kim H trinh bay:

Khoang thang 5/2015, v chdng chi va vo chong éng V3 Dinh T, ba Pham
Thi S c6 thoa thuan chuyén nhugng thira dt toa lac tai s6 11 L& Vin Thanh, khu
vuc Kim Chau, phuong Binh Dinh, thi xa A, tinh Binh Dinh ¢6 chiéu ngang 8m,
chiéu dai 20m, tong dién tich 160m? (trong d6 40m? dat & va 120m? dat vuon),
thira dat c6 mat tién hudng Tay Nam véi sé tién 380.000.000d. Ngay 25/5/2015,
vo chdng chi va ong T co viét gidy dat coc tién mua dat 1a 80.000.000d dé ¢am B
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, s6 tién 300.000.000d con
lai sau khi lam xong gidy t& vo chong chi s& dua di. Dén ngay 21/6/2016, hai bén
dén Vin phong Cong chung Binh Pinh 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va thoa thuan ong T s€ lién hé vdi co quan co tham quyén dé lam thu tuc
cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho Vo chong chi, con vo chong chi s&
chiu chi phi. Qua trinh lam gidy to, ong T yéu cau vo chong chi dua thém tién dé
lam gidy to cho nhanh, nén khoang thang 7/2015, Vo chong chi c6 dua cho 6ng T
20.000.000d, nhung giita hai bén khong co lap gidy to gi, lic giao tién chi co hai
bén khong c6 ai chimg kién. Khoang thang 8/2016, vo chong chi c6 dua cho 6ng T
30.000.0004d dé ong T dong tién thué dat, tién chuyén muc dich sir dung dat. Khi
nhan tién ong T co viét gidy nhan va ky tén phia sau gidy dit coc, chi x4c dinh sb
tién nay la tién dat coc dé mua dit. Khoang 2,3 thang sau ngay lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi c6 dén nha o6ng T hoi lam thu tuc giay to
cho vo chdng chi chua thi 6ng T néi chd ong lam gidy to cho ba Phung ciing 13
nguodi mua dat ctia vo chong éng T trude, r6i s& lam cho vo chong chi sau. Khoang
4-5 thang sau, chi tiép tuc dén nha 6ng T dé héi thuc 6ng T 1am gidy to thi ong T
n6i 1am thu tyc tach thira chua xong, phai cho. Pén khoang thang 8,9/2017, chi co
dan em rudt dén nha ong T dé n6i chuyén thi ong T tiép tuc hen 1 dang lam gidy to
chua xong. Pén cudi nam 2017, chi di cing ngudi ngudi ban dén noéi chuyén voi
6ng T thi lic nay 6ng T ndi vo dng dang di chita bénh ¢ thanh phé H6 Chi Minh
muon 1am thu tuc gidy td thi cho ba S vé ky ho so, chi c6 héi ba S chimg nao vé thi
6ng T khong noéi. Pau nam 2018, chi tiép tuc dén nha ong T yéu cau cho vo chong
chi cat nha trén 16 dét ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong, khi nao lam xong
gidy to thi s€ dua tién du cho 6ng T nhu’ng ong T khong dong ¥. Thang 4 512018,
chi tiép tuc dén nha gap ong T thi 1Gc nay 6ng T néi hién 6 ong da gia strc khoe yéu
moi thi tuc 1am gidy to lién hé véi con trai 6ng dé giai quyet chi khéng dong y
nén noéi 13 sé& kién ra Toa dé giai quyét. Tir d6, chi khéng dén nha ong T nira r0i
ndp don khoi kién vo chong ong T. Ngay 29/10/2021, chi c6 don yéu cau thay doi
ndi dung khoi kién tir “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”
thanh quan hé phép luat “Tranh chap hop dong dit coc”. Vo chdng chi yéu cau ong
V5 Pinh T va ba Nguyén Thi S phai tra lai cho vo chong chi 130.000.0004 14 so



tién ma vo chong chi dd dit coc dé mua dat ciia 6ng T va ba S, yéu cau éng T va ba
S phai chiu phat coc voi sd tién 1a 130. 000.000d do 6ng T vaba S co 16i trong viéc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tai phlen toa, chi xac dinh
ong T nhan tién dit coc 1a 110.000.000d va 10.000.000d ngoai tién dit coc, yéu
cau vo chong 6ng VO Dinh T va ba Pham Thi S phai tra lai cho vg chong chi
110.000.000d la so tién dit coc, yéu cau ong T va ba S phai chiu phat coc voi sO
tién 1a 110.000.000d va tra lai 10.000.000d tong cong 1a 230.000.000d.

Bi don ong Vo Dinh T, dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don
ba Pham Thi S trinh bay: Vao ngay 25/5/2015, giira vo chdng 6 ong va vg chong anh
Nguyen Cong B c6 thoa thuin chuyen nhuong quyén st dung dat c¢6 chiéu ngang
8m, chiéu dai 20m, dién tich 160m? thudc thira 171, t& ban d6 sb 2, tai khu vuc
Kim Chéau, phuong Binh Dinh, thi xa A voi gia théa thuan 1a 380.000.000d. Vo
chong anh B ¢6 dua cho 6ng 80.000.000d tién coc, khi lam xong gidy to thi nhan
da 300.000.000d con lai. Sau d6, ong c6 tmg thém 30.000.000d, day ciing 14 tién
coc nén 6ng ghi téng cong 1a 110.000.000d. Ngoai ra, 6ng c6 nhin cia vo chong
anh B 10.000.000d dé lo tién tra, nuéc cho nhitng ngudi lam so, ddy 1a tién hd tro
dé 1am gidy to chtr khong phai 1a tién dit coc. Thang 6/2016, hai bén tién hanh
giao két hop dong va duge cong chung vién Van phong Cong chimg Binh Dinh
chtmg thuc va vao sd cong chung s6 1347TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/6/2016.
Sau khi ky két hop dong vo chdong anh B, chi H ché dit cua 6ng 1a dét cut, dat ¢
trong hém nén ép gia doi vo chong 6ng phai bt 50.000.000d vo chong ong khong
dong v, hai bén 10i qua tiéng lai, vo chong anh B noi khong mua nita. Hai thang
sau, vo chong anh B, chi H dén nha ong doi lai tién coc nhung ong khong chap
nhén. Trong vong 5 thang sau khi ky két hop dong, anh B, chi H lién tuc dén nha
6ng doi muon s6 do dé tu di lam thi tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung 6ng khong cho. Sau d6 thinh thoang anh B, chi H dén nha ong co lac doi
tién coc c6 lac hdi thuc 6ng di hoan tat thu tuc xin cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung 6ng noi vo chong anh B, chi H di néi 1a khong mua nira nén 6ng
khong lam. Khoang dau ndm 2019, khi nha nudc bat déu m¢ duong chi H ¢6 dén
yéu cau xdy nha trén dat dé o khi nao ong 1am xong gidy chung nhén quyén st
dung dat cho vo chong anh B, chi H thi vo chdong ho s& giao du tién nhung ong
khong ddng ¥, tir d6 su viéc kéo dai dén nay. Vo chong ong khong dong ¥ voi yeu
cau ctia nguyén don budc vo chong ong phai tra lai tién dat coc, chiu phat coc va
tra lai 10.000.000d6ng ma 6ng da nhéan tong cong 1a 230.000.000d6ng. Vo chong
anh B, chi H khong mua dat thi phai mét tién coc.

Ban an ddin su so tham 6 36/2021/DS-ST ngay 27 thdng 12 niam 2021 ciia
Toa an nhan ddn thi xa A quyet dinh:

- Chap nhén yéu ciu ctia nguyén don anh Nguyén Cong B. Budc vo chong
ong V& DPinh T, ba Pham Thi S phai c¢6 nghia vu tra cho vo chong anh Nguyén
Cong B, chi Nguyén Thi Kim H sé tién 230.000.000d (hai trim ba muoi triéu
d6ng) khi ban an c6 hiéu luc thi hanh.

- Cham dut hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong
Cong chuing Binh Pinh (vao s6 cong chimg sé 1347/TP/CC-SCC/HPGD ngay



21/6/2016) giita vo chong 6ng V3 Pinh T, ba Pham Thi S va vo chdng anh Nguyén
Cong B, chi Nguyen Thi Kim H.

- Bdc yéu cau cua vo chong 6ng Vo Pinh T, ba Pham Thi S vé viéc khong
dong y tra lai tién coc, phat coc va 10.000.000d cho vo chong anh Nguyén Cong B,
chi Nguyén Thi Kim H.

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con quyét dinh vé trach nhiém cham thi
hanh &n, an phi dan su so tham va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 27/12/2021, Bi don 6ng V6 Dinh T dong thoi 12 nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don ba Pham Thi S khang cdo toan by ban an dan su so tham sé
36/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 ndm 2021 cua Toa an nhan dan thi xa A.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh T tung, nguoi
tién hanh T tung va nguoi tham gia T tung thyc hién dung quy dinh cua phap luat
T tung; Dong thoi dé nghi stra ban 4n so tham chi tuyén budc vo chong 6ng Vo
Pinh T va ba Pham Thi S tra lai cho vo chdng ong Nguyén Coéng B va ba Nguyén
Thi Kim H s6 tién nhan coc 13 120.000.000dong vi khong co can cir phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc T tung: Tai phién toa phuc thim bi don 6ng V4 Pinh T dong
thoi 6ng T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi S Véng mat
nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mit
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan su.

[2] Xét ndi dung khang co ctia 6ng T, ba S, thiy rang:

Théng 5/2015, vo chong anh Nguyén Cong B, chi Nguyen Thi Kim H va vg
chong & 6ng Vo Dinh T, ba Pham Thi S ¢6 thoa thuén chuyén nhuong thira dat toa
lac tai sO 11 Lé Van Thanh, khu vuc Kim Chau, phuong Binh Dinh, thi xa A, tinh
Binh Binh c6 chiéu ngang 8m, chiéu dai 20m, tdng dién tich 160m? (trong d6 40m?
dat & va 120m? dat vuon) voi so tién 380.000.000d6ng. Ngay 25/5/2015, vo chong
anh B, chi H va 6ng T co viét gidy dit coc tién mua dat 1a 80.000.000d, gidy dat
coc chi ghi dit coc mua dat nhung khong ghi thong tin cu thé thira dat nao, do do
viéc ddc coc nay la dé dam B giao két hop dong chuyen nhugng quyen st dung
dat, so tién con lai 300.000.000d6ng sau khi lam xong gidy t& vo chong anh B, chi
H s& dua du. Pén ngay 21/6/2016, hai bén dén Vian phong Cong chimg Binh Pinh
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va thoa thuén 6ng T s€ lién hé voi
co quan co tham quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho
%y chong chi H, con vg chong chi H s& chiu chi phi. Viéc cac bén di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong da dugc cong chung nén quyén loi
va nghia vu cac bén dugc phat sinh tir hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Trong vu 4n ndy nguyén don cho rang bi don vi pham cam két trong hop dong
khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong sang tén cho nguyén don, nguoc lai bi
don cho rang bi don khong vi pham hop ddng ma do nguyén don ché dat cta bi
don trong hém nén khong mua nhu vy rd rang cac bén co tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hon nita khi cac bén giao két hgp dong chuyén



nhuong quyén stir dung dat thi s tién dit coc trd thanh sb tién tra trude cho hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay dé giai quyét tranh chép viée thyuc
hién hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cac bén va giai quyet khoan
tién dit coc, phat coc theo yéu cau cua nguyén don thi can phai xem x¢ét giai quyét
Hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat. Mic khac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dang co6 hiéu luc, cac bén chua thoa thuén cham dat hop dong
va Toa so thAm chua xem xet giai quyet nhung ban an so tham tuyén cham dut hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dét 1a khong c6 can ctr theo Diéu 422 Bo luat
Dan sy. Do d6 can xac dinh vy an c¢6 quan h¢ phap luat “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

Dé giai quyet hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat thi cap so tham
can thu thap day du tai liéu chung clr dé xac dinh dat c6 dugc quyén chuyen
nhuong khong, viéc ké khai ding ky cap gidy ching nhan quyén str dung dat, két
qua thyuc hién hop dong cho dén khi tranh chap dé xac dinh hop dong co hiéu luc
hay bi vo hiéu va dé xac dinh day di nhiing nguoi tham gia T tyng trong vu an
(truong hop dat cip cho cac thanh vién ho gia dinh).

Tt nhing phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang viéc thu thap chung cir
cua Toa an cap so thAm chua duoc thuc hién day du va Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat chua dugc cip so thim xem xet nhung da tuyén cham dut hop
déng di 1am anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua cac bén duong sy. Tai
phién toa phuc tham khong thé thyc hién bo sung va khong thé giai quyét khi cap
S0 tham chua giai quyet Vi vy phai hily ban an so thdm, giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé 4n phi: Theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 148 cua B0 luat T tung dan
su thi 4n phi so tham s& duogc giai quyét khi giai quyet lai vu &n va 6ng Vo Dinh T,
ba Pham Thi S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Luan cur B vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Cong B cua
Luat su L& Van Khanh yéu cau bac toan bd khang céao cua ong T, giltr nguyén ban
an so tham 1a khong c6 can ctr nén khong dugc HDXX chap nhén.

[5] Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi stra ban 4n so tham chi tuyén
budc vo chong dng V6 Pinh T va ba Pham Thi S tra lai cho vg chong ong Nguyén
Cong B va ba Nguyén Thi Kim H s6 tién nhan coc 1a 120.000. OQOdong vi khong
c6 can ctr phat coc la khong phu hop voi nhéan dinh trén cua Hoi dong xét x1r.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cia Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Huy Ban an déan su so tham sd: 36/2021/DS-ST ngay 27/12/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa A.



2. V& an phi, chi phi T tung khac:

2.1. An phi dan su so tham s& duoc giai quyét khi giai quyét lai vu an.

2.2 An phi dan sy phic tham: Ong V& Pinh T va ba Pham Thi S khong phai
chiu.

3. Chuyén hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan thi x3 A giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa A;

- CCTHADS thi xa A,
- Cac dqong sur;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing



