TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 17/2023/DS-ST
Ngay: 14/4/2023.
V/v: “Tranh chdp quyén
sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Ly Viét Chan.
2. Ong Nguyén Ngoc Huynh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pac.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan huyén Krong Pac tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 14/4/2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Krong Pac xét xtr so thAm
vu an dén su thy 1y sd: 327/2022/TLST-DS, ngay 02 thang 8 nim 2022 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
15/2023/QBXXST-DS, ngay 20 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa so:
15/2023/QDST- DS ngay 03/4/2023, giita cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983.
Dia chi: T6 dan phd xx, thi tran Ph, huyén K, tinh Pak Lik. (C6 mit)
Pai dién theo iy quyén ctia ba L: Ong Y A T, sinh nam 1996.

Dia chi: Pia chi: S6 xx Nguyén Tat Th, thanh phd B, tinh Pak Lik (Vang
mat)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich cia ba L: Ong Nguyén Tién Th, sinh nim
1981.

Dia chi: S6 xx Nguyén Tat Th, thanh phd B, tinh Dak Lak (C6 mat)
+ Bi don: Ba L& Thi A, sinh nam 1955.

Dia chi: Buon D, x3 E, huyén K, tinh Dak Lik. (C6 mit)

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/BaH W, sinh nam 1963.



Dia chi: S6 xx B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (Ving mit)
1/ Ba Nong Thi X, sinh nam 1954.

Pia chi: Buon D, xa E, huyén K, tinh Dak Lik. (Ving mit)

3/ Ong Y B, sinh nim 1945.

Pia chi: Buon E, xa E, huyén C, tinh Pik Lk (Vang mit)

4/ Ong Truong Vin Th, sinh nim 1988

Dia chi: To dan phd xx, thi trin Ph, huyén K, tinh Pik Lik. (C6 mat)
+ Ngudi 1am chimg: Ba Poan Thi Thanh D, 6ng Liéu Quéc H.

DPia chi: Thon xx, xa E, thanh phé B, tinh Pik Lik (Véng mat)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n lgp ngay 24/7/2022 va qua trinh tham gia 16 tung
nguyén don ba Nguyén Thi L, tai phién toa éng Nguyen Tien Th trinh bay:

Ngay 10/01/2019 ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong thira dat s6 111;
to ban do so 14, dién tich 1014 m? muc dich sir dung: Dat & 400m?, dat trong cay
lau naim 614m?. Pia chi: Buon D, xa E, huyén K, tinh Pik Lak cta ba Poan Thi
Thanh D va 6ng Li€u Quéc H. Ngay 29/01/2019 thura dat trén dugc UBND huyén
Krong Péc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CQ 485874 cho ba Nguyén
Thi L, thira dat trén c6 cac canh tiép giap nhu sau:

Pong giap ho nude C;
Tay giap duong di va dat ba Lé Thi A;

Nam giap dat ong Ngon Vian L;

Bic giap dat ba A va dat ong T.

Thoi diém ba L nhan chuyén nhuong dét thi phia dat nha ba A dd c6 nha
x4y kién cd, bon phia d3 c6 hang rao hodc turdng nha bao quanh, ranh dét giira dét
nha ba A va dat ba D gom 2 doan, trong d6 phia Bac dat ba L giap tuong nha ba
A va 1 doan hang rao phia dudi chan xay gach, bén trén bao ludi B40, phia Tay
1a hang rao chan xay gach, bén trén bao ludi B40.

Khi nhan dét trén thue dia thi ba D da goi cac ho lién ké dén thira dat dé
chi mdc gidi, thoi diém d6 ba Lé Thi A cling c6 mat. Khi giao dat phia giap dat
ba A, ba D chi cho ba L giap dén tuong nha ba A. Tuy nhién, ba D ¢ bao véi ba
L 13 trudc d6 ba A c¢6 muon mdt phan dat cia ba Dung c6 chiéu rong phia giap
mit dudng khoang 2,5m, sau khoang 12 mét dé dé trdng rau phuc vu sinh hoat
cho gia dinh, khi d6 ba A khéng c6 ¥ kién, hay tranh chip gi ddi voi ranh gidi
giita hai thira dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dit mot thoi gian ba L dinh sang
nhuong dét thi ba A cho rang phan dat d6 ciia ba A. Do mudn ban dat nén ba L
d3 x4y doan rao trén dé ba A ky gidy to cho ba L (Néu ba A ky giap ranh cho ba
L ban dat thoi diém d6 thi ba L s& cho ba A 1udn phan dat d6). Nhung sau khi xay
xong doan gach trén, ba A lai cho rang phan dét ao ciing la dat ba A va khong



chiu dé ba L ban dit nén hién tai trén phﬁn dét cua ba L van con doan gach noi
trén.

Do ba Lé Thi A ludn khang dinh phan dét ao co chiéu rong khoang 10 mét,
sau khoang 37mét va dién tich dat co vi tri: Tay giap duong di, canh dai khoang
2,5m; Bac giap tu’ong nha ba A, canh dai khoang 12m; Nam giap dat ba L, dai
khoang 12m; Pong giap dat ciia ba L, canh dai khoang 2,5mét. Trén thuce té dat
trén 1a dat cta ba L nhén chuyen nhuong cua ba D, 6ng H va da duoc cap Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat. Do ba L mudn canh tac thi ba A khong cho. Do
vy ba L khoi kién yéu cau Toa an budc ba Lé Thi A tra lai dién tich dat néi trén
cho ba L. Ngoai ra ba L khong yéu cau gi khac.

+ Qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién tda b don ba Lé Thj A trinh bay:

Ngudn gbc thira dét t6i dang st dung do t6i nhén chqyén nhuong cua ba H
W vao ngay 31 thang 3 nam 2006. Thura dat t61 nhan chuyén nhugng cia ba H W
c6 dién tich 500m? co tr can nhu sau:

- Pong giap hd C, canh dai khoang 10m;

- Phia tay giap duong di, canh dai khoang 12m;

- Nam giap dat 6ng H (nay 1a dat ba L), canh dai khoang 50m;
- Bic giap dat ong S (nay la dat 6ng T) canh dai khoang 50m.

Khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba H W trén dat da c6 can nha xay co dién
tich 4m x 10m va phia cudi thira dat dd c6 sdn mot cai ho (ao) rong 10m, dai
khoang 25m. Sau khi nhan chuyén nhuong dén nam 2012 thi t6i sira lai can nha
trén. Cu thé t6i nang cao cin nha cii, xay ndi dai ra phia sau dudi can nha khoang
10m, phia trudc can nha cii thi xay ndi thém mot doan, xay hang rao. Khi t61 nhan
chuyén nhuong dat thi phan giap ranh gitta cac 16 dat lién ké voi dat cua toi chi
c6 phia Bic giap dit ong S dd co hang rao rAm but lam ranh giéi giita hai thta
dat. Phia Nam phan giap dat ba L nhu hién tai thi ranh giéi giita hai thira dat 1a
btrc tudng ctia cin nha di co sin, phia sau cin nha thi c6 may cdy mudng va mot
ciy bo do dng H trong 1am ranh gidi, con doan tir ao tré xudng dén ho C thi khong
c6 ranh gioi gi ca.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, toi str dung 6n dinh tir nam 2006 dén nay
khong c6 tranh chap gi voi ai ca. Nam 2019, ba L nhan chuyén nhuong thira dat
ctia ba D, 6ng H, sau d6 ba L cho rang phan dat ao c¢6 dién tich khoang 250m?va
phan dat gidp duong cé chiéu rong 2,5 m x12m 1 dat ba L.

Nay L khai kién yéu cau t6i tra lai dién tich dat co dién tich 431,25m2 Cu
thé phan dién tich ao c6 chiéu rong khoang 10 mét, sau khoang 37mét va dién
tich dat co vi tri: Tay giap dudng di, canh dai khoang 2,5m; Bic giap dét cua t6i,
dai khoang 12m; Nam giap dét ba L, dai khoang 12m; Dong giap dat cua ba L,
dai khoang 2,5m thi quan diém nhu sau: T6i khong 1an chiém dat cta ba L, dat toi
st dyng 6n dinh tr nam 2006 dén nay. Vi vay, toi khong tra lai phan dat nhu yéu
cau ciia ba Nguyén Thi L.

+ Qua trinh gia quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Y



B trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s 111a, to ban d6 sb 14 1a cua toi, do t6i khai hoang
ma c6, sau khi khai hoang thi t6i c6 1am mot cai nha san dé ¢, ngoai ra toi khong
trf)ng cdy gi trén dat ca. Sau khi khai hoang t6i chi sir dung mot thoi gian ngén
dén khoang nam 1995 t6i chuyén dén Budn E, xa E, huyén C, tinh Pik Lak song
dén nay. Do t6i chi sir dung mot thoi gian ngin nén t6i khong nhé thira dét toi o
dién tich bao nhiéu, t&r cin nhu thé nao ca. Thoi diém toi chuyen di to1 chi nhé
khu vue d6 con rat hoang so nén toi khong biét thira dat d6 giap voi dét cia nhiing
ai. Toi chi nh& dién tich dat cua toi & rat nho chiéu rong chi du lam can nha ¢, con
chiéu sdu bao nhiéu thi t6i khong biét. Tai thoi diém toi str dung thi thira dét trén
chua dugc cip Gidy CNQSDD. Truée khi di t01 ban lai thira dat d6 cho mot nguoi
t61 khong nh¢ tén. Khi ban toi cling khong viét gidy to gi cho nguoi do ca. Tu
trudc dén nay t61 khong ke khai xin cap Glay ching nhén quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat d6. Vi sao thtra dat trén lai cap Gidy CNQSDD cho t6i thi t0i khong
biét. Toi da di khoi thira dat trén khoang 30 nim rdi nén toi khong biét thira dat
trén qua nhing ai s dung. Do t61 chi st dung thura dat trén mot thoi gian rat ngin
nén t61 khong nh¢ thura dit d6 hinh dang kich thudc nhu thé nao ca, nén toi khong
biét ba A c6 1an chiém dét ctia ba L hay khong. Dat trén toi da ban di 30 nam nay
nén toi khong con quyen lo1 hay nghia vu gi d6i voi thira dat trén nita. Toi cling
khong thic méc hay khiéu nai gi doi v6i viéc ba Lé Thi A sir dung thira dat trén.
Viéc ba Nguyén Thi L véi ba Lé Thi A tranh chap dat voi nhau, dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat.

+ Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nong Thi X trinh bay:

Tbi 1a hang x6m cta ba Lé Thi A con ba Nguyén Thi L thi téi khéng quen
biét. Nguon gdc thira dat s6 111A, to ban d6 s6 14. Pia chi: Buon B, xa E, huyén
K 12 do tdi nhan chuyén nhugng cua ong Y B (con goi 1a A) vao khoang nam 1997
hay 1998 thi t61 khong nh¢. Thoi diém nhan chuyen nhuong dat t6i khong biét
thira dét trén dd duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat hay chwa. Viéc
chuyén nhugng chi thoa thuan miéng voi nhau chir khéng dugc 14p van ban. Do
tho1 gian nhan chuyén nhuong dAt d3 1au va sau khi nhan dat toi chi st dung mot
thoi gian ngan nén t61 khong nh¢ thua dat trén dién tich bao nhiéu. Sau khi nhan
chuyén nhuong t6i trdng cay ngan ngay theo vi tri sau: Dong giap ho nuoc; Tay
giap duong di; Nam giap dat ong L, Bac giap dat ong S, nhung thuc té dat toi nhan
chuyén nhuong c6 giap ho nudc hay khong thi t6i khong biét. Bén khoang nam
2002 hay nam 2004 thi t6i sang nhuong thira dat cho ba H W. Sau khi nhan du
tién thi toi ban giao dat cho ba H W. Sau khi t6i sang nhuong dat cho ba H W thi
t6i khong con quan tam dén dat d6 nita. Mot thoi gian sau ba H W sang nhuong
lai thtra dat d6 cho ba Lé Thi A.

Nay ba L va ba A tranh chip dit v6i nhau thi quan diém cta t6i 1a: Dt ti
d3 sang nhuong cho ba H W d4 20 nam nay. Hién tai toi khong con quyén loi hay
nghia vu trong thira dat néi trén. Do vay t6i dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh
ctia phéap lut dé giai quyét vu an.



+ Qud trinh gid quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba H
W trinh bay:

Nguén géc thira dat thira d4t ma hién nay ba Lé Thi A dang st dung 1a do
t61 nhan chuyén nhuong ctia ba Nong Thi X vao ngay ngay 31 thang 5 nam 2004,
thira dat trén c6 dién tich khoang 500m?, c6 tir cAn nhu sau:

- Pong giap hd C, canh dai khoang 10m;

- Tay giadp duong di, canh dai khoang 10m;

- Nam giap dat ong L, (Nay 1a dat ba L) canh dai khoang 50m;
- Bic giap dat ong S (Nay la dat 6ng T) canh dai khoang 50m.

Thira dat toi nhan chuyén nhuong ciia ba X phan giap ranh phia Bic va phia
Nam la ranh thang, khong bi cong queo. Khi t6i nhan dat ctia ba X thi phia hai
phia Nam va Bic di c6 hang rao 1a hang k&m gai c6 san, sau khi o thi toi co ken
thém mot s6 doan do hang rao bi hu hong, con hang rao cii do ai rao thi tdi khdng
biét.

Khi sang nhugng dat cho tdi thi ba X co viét gidy tay cho toi gitr, ngoai ra
thi ba X khong giao thém cho t6i bat ky glay to gi khac, nén toi khong biét thira
dat ma toi mua cua ba X thudc thira dat s6 may, to ban do nio va toi cling khong
rd ngudn goc thira dét trén do dau ¢ ca. Sau khi mua dat ciia ba X thi toi xay
dung 1én thira dit d6 cin nha xay cap 4 c6 dién tich khoang 24m?. Can nha ma toi
xdy dung cach ranh dét ciia 6ng L mot khoang nhd, t6i khong nhd cu thé 1a bao
nhiéu. Ngoai ra t6i con ban mot phan dat cho mot nguoi toi khong rd ho tén (ngudi
mua cho xe muc dén miic dat dem di cho khac) nén phia Pong dat ciia téi mot cai
a0 c6 dién tich khoang gan 200m?

Pén nam 2006 do khong c6 nhu cau sir dung thira dat trén nén t6i da sang
nhuong lai toan b nha va dat ctia téi cho ba Lé Thi A, ba A di thanh toan du tién
cho t61 va toi d giao nha dat cho ba A st dung tur ngay 31 thang 3 nam 2006 dén
nay. Qua trinh st dung t6i chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat nén
ngay 31 thang 3 nam 2006 t6i sang nhuong dat cho ba Lé Thi A thi hai bén chi
lap gidy viét tay va co xac nhan cia UBND x4 E.

Thuec té t6i nhan chuyén nhuong thura dat cua ba X, sau do6 toi sang nhugng
lai cho ba Lé Thi A thira dat c6 hinh thé va tr can: Pong giap Hb C rong khoang
10m; Tay giap duong di, canh dai khoang 10m; Nam giap dat ong L dai khoang
50m; Bic giap dat 6ng S, canh dai khoang 50m. Phan dat toi nhan chuyen nhuong
ctia ba X phan giap ranh phia Bic giap dat ong S va phia Nam giap dat éng L 1a
ranh thang chtr khong bi cong queo gi ca. Vi sao thira dat ba A hién nay c6 thém
mot manh c6 chiéu rong khoang 2,5 m, sdu khoang 12 phia giap véi dudng di
chay doc theo thira dat thi t6i khong biét. Dt t6i d giao cho ba A sur dung dén
nay da hon 15 nam r6i nén t6i dé nghi Toa 4n can cir theo quy dinh ctia phap luat
dé giai quyét vu an.

+ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng Trwong Van Th trinh bay:

Toi 1 chong ciia ba Nguyén Thi L. Toi biét vo toi ¢ nhan chuyén nhuong



thira dat 111, to ban do sb 14 ctia ba Poan Thi Thanh D vao nam 2019. Tuy nhién,
khoan tién nhan chuyén nhuong dat trén do anh em bén vo cho vo toi. Toi khong
lién quan dén thira dat trén nén dé nghi Toa an giai quyét néu ba A 1an chiém dat
cua vo toi thi tra lai cho vo toi.

+ Nguroi lam chirng ba Poan Thi Thanh D, éng Liéu Quéc H cing trinh bay:

T6i v6i ba Lé Thi A nguyén 1a hang x6m cua nhau, tir trudc dén nay gitra
gia dinh t61 v&i ba A khong hé ¢é gi mau thuan gi véi nhau, con ba Nguyén Thi
L thi chi c6 quan h¢ mua ban tai san ngoai ra khong c6 quan h¢ gi khac.

Nguén géc thira dat 111, to ban d6 s6 14, dién tich st dung 1014m?. Dia chi:
Xa E, huyén K, tinh bk Lik do vo chéng to1 nhan chuyén nhuong cua ba Pham
Thi H ngay 14/6/2005. Ngay 24/8/2005 vo chong t6i dugc UBND huyén Krong
Pic cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AC 977148 mang tén ho ba Poan
Thi Thanh D va dng Liéu Quéc H. Thira dét trén cé vi tri nhu sau:

- Tay giap duong di, canh dai 16,1m va giap dat ba L, canh dai 10,9 m;

- Pong gidp hd nudce, canh dai khoang 17,5m;

- Nam giap dat dng L, canh dai khoang 65m;

- Bic doan giap dat ba A, canh dai khoang 30m; doan giap dat ong T dai
khoang 37m.

Khi t61 nhan chuyén nhugng dat thi thira dat trén da c6 cai ao nhu hién tai,
cai ao trén do ai mic va dugc muc vao luc nao thi to1 khong biét.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat vo chong toi sir dung 6n dinh. Dén ngay
10/01/2019 do khong c6 nhu cau st dung nén toi chuyén nhuong lai thira dit trén
cho ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1983. Pia chi: T6 dan phd xx, thi tran Ph, huyén
K. Sau khi ky hop ddng ba L da thanh toan day du tién cho vo chong tdi va ching
t61 d3 ban giao dat cho ba L sir dung tir d6 dén nay. Viéc toi ban giao dat cho ba
L c6 giao dat trén thuc dia co su chung kién cta ba Lé Thi A va 6ng Ngon Vin
L. Khi t6i ban giao dat cho ba L thi ba A khong c6 v kién gi ca.

Ngay 21 thang 6 nam 2022 khi ba L ¢ y dinh ban dat toi va ba L lai dén
thira dat trén va mot lan nita lai goi ba A, 6ng L dén chi dat trén thuc dia, ba A,
6ng L khong c6 y kién gi vé moc gidi gilta cac bén. Toi con nhd lac d6 co vé so
lugc vé hinh thé thira dat ctia ba L sau d6 ¢6 Budn truéng buon B, ba A, ong L da
ddng v ky vao ban mo ta mdc gidi, ranh gidi thira dat. Tuy nhién, sau nay toi
khong biét vi sao giira ba L va ba A lai c6 viéc tranh chap véi nhau.

Quan diém cta toi 13 t6i di sang nhuong dat cho ba Nguyén Thi L, ba L da
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dét tir nim 2019 dén nay. Hién nay ba
A cho ring dat ctia ba A ngoai phan dat di xdy nha va hang rao bao quanh con c6
dién tich khoang 25m? ¢ vi tri: Pong giap dét ba L, canh dai khoang 2,2m; Tay
giap duong, canh dai khoang 2,5m; Nam giap dat ba L, canh dai khoang 12m; Béc
giap dat ba A, canh dai khoang 12m va toan bo phan dét 1a cai ao kéo dai tir hang
rao luéi B40 phia dudi dat cia ba A dén Ho C tong cong ca hai manh khoang



416m?1a khong ding thuc t&. Vi dién tich dat do 1a dat toi da duoc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, thuc quyén quan ly sir dung cua toi. Sau do toi sang
nhuong cho ba L thi dat o6 1a dat cia ba L.

* Két qua do dac cua Cong ty TNHH Dich vu ky thuat Trac dia Sai Gon -
Chi nhanh bak Lak va két qua tham dinh cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac
ngay 24/8/2022 thé hién:

_ + Thira dat s6 111, to ban do s6 14. (Pat ba L): Theo Giay chang nhan
quyen su dyung dat so CQ 488574 va Ban do giai thira do So tai nguyén moi truong
tinh Dak Lik do dac ndm 1998 co dién tich 1014m? c6 chiéu dai cac canh nhu sau:

- Péng giap hd nudce, canh dai 15,23m;

- Tay phan giap dudng, canh dai 16,37, phan giap dat ba A, canh dai
10,31m;

- Nam giap dat 6ng L, canh dai 69,53m;
- Béc phan giap dat ba A, dai 29,95m; phan giap dat 6ng T, dai 34,94m.

+ Thira dat s 111A, to ban db s6 14. (Pat ba A): Theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s K 543192 va To ban dd sb 14 do So tai nguyén méi truong
tinh Pak Lak do dac nam 1998, thira dat s6 111A c6 dién tich 300m? c6 vi tri cac
canh nhu sau:

- bong gidp thira 111, canh dai 10,3 1m;
- Tay gidp duong di, canh dai 10,10m;
- Nam giap dat ba L, canh dai 29,95m;

- Bic giap dat ong T, canh dai 29,72m.

7 * Két qua do dac ngay 24/8/2022, trén co sd ranh giéi do duwong su chi
thé hién:
_+ Theo ba Lé Thi A chi ranh gidi thi thira dat so 1114, t6 ban do s6 14 ¢6
02 phan gom 627m? + 28,2m?va €0 chiéu dai cdc canh nhu sau:
Dién tich 28,2m? ¢6 vi tri:
- bong giap dat thera 111, canh dai 2.2m
- Tay giap duong di, canh dai 2,5m
- Nam giép thua 111, canh dai 12,3m
- Bic gidp dat ba A, canh dai 12,3m
Dién tich 627m? ¢6 vi tri
- Pong giap hd nudc, canh dai 8.48m;
- Tay giap duong canh dai 12,60m, vi tri cach duong 12 mét dai 10.10m
- Nam giap dat ba L, canh dai 64,07;
- Bic giap dat ong T, canh dai 61,63m.



(Du 329,6m?, trong d6 phan dat ao 1a 301,4m? + 28.2m?

~ +Thiadat s6 111, to ban do s6 14. C6 dién tich 688,8m? (Chua bao gom
phan dat ao 301,4m?+ 28,2m?) va chiéu dai cdc canh nhu sau.:

- Boéng giap hd nudc, canh dai 6,75m:;

- Tay giap duong canh dai 13,87m (chua bao gom phan dat 2,5m, ma
ba A cho rang dat ba A);

- Nam giap dat 6ng L, canh dai 69,53m;
- Bic gidp dat ba A, canh dai 64,07m.
Dién tich tranh chdp (1) dién tich 28,2m? cé vi tri:

- Pong giap dat thura 111, canh dai 2.2m;

- Tay giap duong di, canh dai 2,5m;

- Nam giap thtra 111, canh dai 12,3m;

- Bic giap dat ba A, canh dai 12,3m.

Tai san trén dat 1a hang rao xay gach khong t6 cao 30cm, dai 14,5m;

Phdn dién tich tranh chdp (2) cé dién tich la 301, 4m? cé vi tri:

- Pong giap ho, canh dai 8.84m.

- Tay giap thira 111A, canh dai 9,82m

- Nam giap thtra 111, canh dai 34.94m

- Bic giap dat ng Tuc, canh dai 31,91m.

~ Taisan trén dét gom: 03 cay bo; 02 cdy mit; 01 cdy mang cau; 01 bui

chu6i 5 céy; 02 cay mudng; 01 cay man; Tuong rao chan xay gach cao 50cm, tru
bé tdng, bao quanh bang ludi B40 dai 6m;

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi L, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua ba L 6ng Nguyén Tién Th, dé nghi HDXX budc ba L& Thi A ¢6 trach nhiém
tra lai cho ba L tong dién tich 1a 329,6m?. Trong do:

+ Dién tich 28.2m? c6 tir can nhuw sau:

Pong giap dat thira 111, canh dai 2.2m;

Tay giap duong di, canh dai 2,5m;
Nam giap dat ba L, canh dai 12,3m;
Bic giap dat ba A, canh dai 12,3m.

+ Phan dét c6 dién tich 301,4m2 c6 ti cin nhu sau:

- Pong giap ho canh dai 8.84m;
- Tay gidp dat ba A , canh dai 9,82m;



- Nam giap dat ba L, canh dai 34.94m;
- Bic giap dat éng T, canh dai 31,91m.

Pdi véi dién phr:fln dét co dién tich 33,33m2 trén dat co 03 cay bo; 01 cay
mang cau; 01 bui chubi; 01 cdy man, phén dat trén co vi tri: bong giap datba L,
canh dai 10,91m; Tay giap d4t ba A, canh dai 10,83m; Nam giap dit ba L, canh
dai 2,92m; Bic giap dat ong T, canh dai 3,18m. Tuy rang hién tai phan dat nay
khong nam trong khudn vién dat ba A. Tuy nhién, do hién tai ba A chi sir dung
dién tich trong khuon vién di xdy dung 1a 267m? nén ba L dong ¥ dé lai phan dat
trén cho ba A. DPbi voi doan hang rao ludi B40 c¢6 chiéu dai 6m. Qua trinh giai
quyét vu 4n ba L cho rang doan hang rao noi trén xay dung trén dat ba L. Tuy
nhién, qua ddi chiéu v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi hang rao ndi trén
khong xay dung trén dat ba L nén ba L khong yéu cau thao d&. Déi véi viée trong
don khoi kién ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an budc ba Lé Thi A phai tra dién
tich dat 14 461,25m? Tuy nhién, theo két qua do dac thi thuc té dat ba L chi thiéu
329.6m?2. Nén ba L xin rat yéu cau khai kién d6i voi dién tich 130,65m?.

Bi don ba L¢ Thi A van gilt nguyén quan diém khong dong y véi yéu cau
khaéi kién cua ba Nguyeén Thi L.

Qua trinh giai quyét vu an bA H W, ong Y B, ba Nong Thi X, nguoi lam
chirng ba Poan Thi Thanh D, 6ng Liéu Quoc H xin vang mat.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham d phién toa
phét bieu:

~ + Viéc tudn theo phap luat cua nguoi tién hanh o tung: Hoi dong xét x,
Tham phan, Thu ky, dwong su da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat to tung
dan sy; Thanh phan Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa dung theo quy€t dinh
dua vu an ra xet xir. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai Bi¢u 70, 71, 72, 73 B0 luat
to tung dan sy BLTTDS.

+ V& ndi dung: Cén cir khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém c
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 244 BLTTDS; Can cur Dicu 166, Bicu 175 ctua
B0 luat dan su nam 2015; Can cfr,khoén 1, khoan 10, Diéu 12, Diéu 170, Dicu
202, khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

~Bé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi L.

~ Budc ba Lé Thi A phai tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat da lan
chiém la 329,6m?. Trong do:

+ Dién tich 28.2m? cé tir can nhw sau:

- Pong giap dat thta 111, canh dai 2.2m;

- Tay giap duong di, canh dai 2,5m;

- Nam giap dat ba L, canh dai 12,3m;

- Bic giap dat ba A, canh dai 12,3m.



+ Dién tich 301,4m? co tir can nhw sau:

Poéng giap ho canh dai 8.84m.

Tay giap dat ba A, canh dai 9,82m
Nam giap dét ba L, canh dai 34.94m
Bic giap dat ong T, canh dai 31,91m.

~ Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi L dbi véi dién tich
dat 130,65m?
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching c, tai liéu c6 trong hod so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé€ ndi dung vu an nhu sau:

[1]. Xét vé hinh thirc: Can ctr don khéi kién ctia ba Nguyén Thi L 1ap ngay
24/7/2022, Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat > duge quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua
BLTTDS.

Tai thoi diém ba Nguyén Thi L khoi kién, ba Lé Thi A diang ky ho khau
thuong tra va sinh séng tai: Buén D, xi E, huyén K, tinh Pak Lik. Do viy, Toa
an nhan dan huyén Krong Pic ap dung diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ctia BLTTDS thu 1y va giai quyét vu an 1a ding thAm quyén.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H
W, 6ng Y B, ba Nong Thi X, nguoi lam ching ba Poan Thi Thanh D, 6ng Liéu
Quéc H c6 don Xln giai quyet vang mat. Can ctr Diéu 227 va Piéu 228 BLTTDS
Toa 4n xét x{r vang mit ba H W, ong Y B, ba Nong Thi X, ba Poan Thj Thanh D,
ong Liéu Quéc H.

[2]. Xét vé noi dung khoi kién: Ba Nguyén Thi L khai kién yéu cau ba Lé
Thi A tra cho ba Nguyén Thi L 329,6m? dat. Pia chi: x4 E, huyén K, tinh Pak
Lak. Hoi dong xét xtr xét thay:

+ Déi v6i yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cdu ba Lé
Thi A tra lai dién tich 28.2m? cé tir can nhu sau:

DPoéng giap dat thira 111, canh dai 2.2m

- Tay giap duong di, canh dai 2,5m
Nam giap dat ba L, canh dai 12,3m
Béc gidp dat ba A, canh dai 12,3m

Mac du trong qua trinh giai quyet vu an ba L& Thi A cho rang vao ngay 31
thang 3 ndm 2006, ba A nhan chuyen nhuong thira dat s6 111a, to ban d6 sb 14
ctia ba H W ¢6 dién tich 500m? c6 tir can nhu sau: Pong giap ho C, canh dai
khoang 10m; Tay giap duong di, canh dai khoang 12m; Nam giap dat ba D, ong
H (nay la dat ba L), canh dai khoang 50m; Bac giap dat 6ng S (nay la dat ong T),



canh dai khoang 50m. Tuy nhién, cin c& vao T ban do s6 14 do S¢ tai nguyén
moi truong tinh Pak Lak do dac nam 1998, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 K 543192 do UBND huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cip ngay 05/8/1998 cho
ong Y B thi thira dat s6 111A, to ban d6 s6 14 ma ba Lé Thi A dang st dung c6
dién tich 300m? c6 chiéu dai cac canh nhu sau: Pong giap thira 111, canh dai
10,91m; Tay giap duong di, canh dai 10,10m; Nam gidp thira 111 (nay dat ba L),
canh dai 29,95m; Bic giap dat 6ng S (nay la dat éng T), canh dai 29,72m. Hon
nita, qua trinh giai quyét vu 4n ba H W khing dinh phan dit cta ba trude khi
chuyén nhuong cho ba A thi ranh gidi phia Bic va phia Nam 1a ranh thang, phia
Tay giap duong di, canh dai khoang 10 met, phia Dong giap ho, canh dai khoang
10 mét. Nhu vay, can cir vao Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 K 543192
do UBND huyén Krong Pic, tinh Pak Lak cap ngay 05/8/1998 cho ong Y B va
can ctr 161 khai ctia ba H W thi phia T4y thira dit ctia ba A chi c6 chiéu rong 1a
10,10 met, diéu nay phu hop v6i hién trang thira dat ba A dang sir dung, viéc ba
A cho rang vi tri phia T4y thira dat ctia ba A chiéu rong khoang 12m 1a khong co
can ct.

+ D6i véi yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau ba Lé
Thi A tra lai dién tich dat 301,4m? cé tir can nhw sau:

- Boéng giap hd, canh dai 8.84m:;

- Tay giap dat ba A, canh dai 9,82m;

- Nam giap dat ba L, canh dai 34.94m;
- Bic giap dat ong T, canh dai 31,91m.

Hoi dong xét xir xét thay: Mic du qua trinh giai quyét vu an ba Lé Thi A
cho rang phan dét ao c6 chiéu rong khoang 10 mét, dai khoang 25 mét 1a ciia ba
A. Tuy nhién, thyc té sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba H W vao thang
3/2016, ba Lé Thi A da xdy dung, mé rong nha, xay tuong rao kién c6 bao quanh
phan dat co dién tich 267m? nhung phan dat ao c6 dién tich 301,4m? thi ba A,
khong hé rao chan, khéng st dung d6i v6i dién tich dat noi trén. Hon nita, tuy
trong Gidy sang nhuong dat 1ap ngay 31/3/2006 thé hién ba H W sang nhuong
cho ba A thira dat c6 dién tich 500m? nhung tai phan xac nhan cia UBND xa E
ngay 04/4/2006 trong Gidy sang nhuong dat néi trén, do ba A cung cip thé hién:
“Thira dat s6 1114, toban dé sé6 14, dién tich 300m% Muc dich sir dung on dinh
lau dai. Hién nay ba H W chuyén di noi khdc sinh séng nén chuyén nhwong cho
ba Lé Thi A. Qua kiém tra trong s6 dia chinh dung tén ong Y B ... ”. Mat khac qua
trinh giai quyet vuan 6ng Y B la chu str dung dau tién cua thira dat s6 111A khang
dinh nguén goc thira dat trén 1a do 6 ong khai hoang, ong khong nhé cu thé dién
tich dat cia ong 1a bao nhiéu, tir can giap dat ai. Nhung theo 6ng Y B thi dién tich
ong khai hoang chi dii dé dung mdt can nha nho. Con theo ba Nong Thi X 1a nguoi
d3 nhan chuyén nhuong thira dat ciia 6ng Y B sau d6 sang nhugng lai cho ba H
W, khang dinh: Tuy trong gidy sang nhuong dat ba di viét cho ba H W thé hién
16 dat co dién tich 500m?vi tri: Pong giap hd nude; Tay giap dudong di; Nam giap
dat ong L; Bic giap dit 6ng S, con thyc té dat ba nhan chuyén nhuong cua ong Y
B dién tich bao nhiéu va phan phia Pong 6 giap hd nuédc hay khong thi ba khong



biét. Hon nifa, tai bién ban moé ta ranh giO'i mbc gidi thira dat lap ngay 21/6/2021
gitta ba Poan Thi Thanh D véi ba Nguyen Thi L, da vé so do thira dat ma ba D
chuyén nhuong cho ba L, ¢ sy chung kién cta cac ho co dat 1ién ké 13 ba Lé Thi
A, 6ng Ngon Vian L va ban tu quan thon budn, thi hinh thé thira ¢at mo ta trong
bién ban 1ap ngay 21/6/2021 phu hop véi hinh thé thira At theo to ban db sb 14,
do S& Tai nguyén méi trudng tinh Pak Lak do dac nim 1998, Gidy CNQSDD s
K 543130, do UBND huyén Krong Pic cip ngay 05/8/1998 cho h Pham Thi H;

Gidy CNQSDDP s6 AC 977148, do UBND huyén Krong Pic cip ngay 21/8/2005
cho ho Poan Thi Thanh D va 6ng Liéu Quoc Hva Gidy CNQSDD sb CQ 488574
do S¢ tai nguyén méi trudng tinh Pak Lik cap ngay 29/01/2019 cho ba Nguyén
Thi L thi thira dat s6 111, t& ban d6 s6 14. Dia chi: xa E ¢6 dién tich 1014m?c6 vi
tri: Phia Dong giap hd nudc canh dai 15,23m; Phia Tay gém 2 doan, phan giap
duong, canh dai 16,37, ph?m giap dat ba A, canh dai 10,91 m; Phia Nam giap dat
ong L, canh dai 69,53m; Phia Bic gém 2 doan phén giap dat ba A, canh dai
29.95m; phén giap dat ong T, canh dai 34,94m.

Diéu 170 Luat dat dai nim 2013 quy dinh:

“1. Sir dung ddt diing muc dich, ding ranh gidi thira dat, ding quy dinh vé
st dung do sau trong long ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc cong trinh
cong cong trong long ddt va tudn theo cdc quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién
quan”’

Diéu 175 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Ranh gidi giita cdac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén.

Tt nhitng phan tich néu trén HDXX c¢6 cin ¢t khang dinh thira dat s6 111a,
to ban dd s6 14 c6 dién tich 300m? va c6 vi tri: Pong giap thira 111, canh dai
10,31m; Tay giap duong di, canh dai 10,10m; Nam giap dat ba L, canh dai
29,95m; Bic giap dat ong T, canh dai 29,72m. Viéc ba A cho rang dét ciia ba A
c6 dién tich 500m? phia Dong giap hd C 1a khong c6 cin cr. Nén can budc ba Lé
Thi A tra lai cho ba L phan dét c6 dién tich dat 329,6m? 14 c6 can cir. Trong do:

+ Dién tich 28.2m? cé tir cdn nhu sau:

Pong giap dat thira 111, canh dai 2.2m;

Tay giap duong di, canh dai 2,5m;

Nam giap dat ba L, canh dai 12,3m:;

Bic gidp dat ba A, canh dai 12,3m.

+ Phan dién tich 301,4m?¢6 t& can nhu sau:

- Pong giap hd canh dai 8.84m;
- Tay giap dat ba A , canh dai 9,82m;
- Nam giap dt ba L, canh dai 34.94m;



- Bic giap dat 6ng T, canh dai 31,91m.

Déi v6i 02 cay mit ba A di trong trén phan dat néi trén, nhung khong duoc
su cho phép cia ba L nén can budc ba A di doi dé tra lai dat cho ba L 1a phu hop.

[3] D6i véi viée trong don khai kién ba L cho rang ba A 14n chiém cta ba
L dién tich d4t 130.65m2 (Bao gom ca phan dat 33,33m2 ngoai hang rao dat ba A
nhu ban trich do). Cu thé (461,25m — 329,6m2) = 130.65m2 tai phién toa ba L xin
rdt yéu cau ddi véi dién tich néi trén. Do vay HDXX dinh chi mot phan yéu cau
khai kién d6i voi dién tich dat nay 1a phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung: Dé co cin ctr giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi cu
thé nhu sau: Tién chi phi trich do dia chinh thira dét 1 5.000.000 déng; Tién chi
phi tham dinh ngay 24/8/2022 1a 1.700.000 dong; Tién chi phi dinh gi4 tai san
ngay 08/12/2022 14 2.900.000 dong. Téng cong 1 9.600.000 dong.

- Do nguyén don rut mot phéln yéu cau khoi kién d6i véi dién tich 130.65m2
nén nguyén don ba L phai chiu tién chi phi t tung tuong ing voi phan dién tich
dat khong chdp nhan 1a 130.65m2 sd tién l1a: 9.600.000d6ng : (461,25m2 x
130.65m2) =2.719.000 dong.

- Do yéu cdu ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan véi dién tich dat
329,6m2, nén bi don ba Lé Thi A phai chiu tién chi phi t6 tung twong Gng véi
phan dién tich ma Toa an chip nhan cho nguyén don cu thé: 9.600.000d0ng :
(461,25m2 x 329,6m2) = 6.960.000d0ng. S tién nay nguyén don da ndp tam Ung

va Toa 4n da chi phi xong, nén budc bi don ba A phai tra cho nguyén don sb tién
6.960.000d6ng.

[5] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc
chap nhan mot phan, nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i véi phan
nguyén don dugc chap nhan. Tuy nhién, bi don ba Lé Thi A, sinh nam 1955, theo
Piéu 2 Luét ngudi cao tudi thi bi don ba A 12 ngudi cao tudi. Can cir vao Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa
4n, mién ndp toan bo an phi dan su so tham cho bj don ba Lé Thi A.

Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L dugc chap nhan nén ba L khong
phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién
3.750.000d tién tam Ung an phi ba L d4 nop.

[6]. Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lak tai phién toa 1a c6 can ctt nén Hoi dong xét xir can chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu ]{hoén 9 Piéu 26; qiém a khoan 1 Dié}l 35; diém ¢ khoér} 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165;

khoan 1 Diéu 166; Diéu 266; Diéu 271; Piéu 273 BLTTDS;
Cian ctr Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 175 cua Bo luat dan sy 2015;



Cin ctt khoan 1, khoan 10 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202, khoan
1 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin ct vao Piéu 2 Ludt ngudi cao tudi; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xit:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thj L.

Budc ba Lé Thi A phai tra lai cho ba Nguyén Thi L dién tich dat 14n chiém
la 329,6m?2. Trong do:

+ Dién tich dat 28.2m? ¢é tir cén nhw sau:

Pong giap dat thira 111, canh dai 2.2m;

Tay gidp duong di, canh dai 2,5m,;

Nam giap dat ba L, canh dai 12,3m;

Bic giap dat ba A, canh dai 12,3m.

+ Dién tich 301,4m? c6 tir can nhw sau:

Poéng giap ho, canh dai 8.84m;

Tay giap dat ba A, canh dai 9,82m;

Nam giap dét ba L, canh dai 34.94m;

Bic giap dat ong T, canh dai 31,91m.

Ba Lé Thi A ¢ nghia vu di doi 02 mit cdy ma ba A da trong trén phan dat
ba L.

2. Pinh chi mt phan yéu cau khi kién ciia ba Nguyén Thi L doi voi dién

tich dat 130,65m?.

3. Vé chi phi trich do dia chinh thira dat, tham dinh, dinh gia tai san.

- Ba Nguyen Thi L phai chiu s6 tién chi phi trich do dia chinh thua dat,
tién xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 2.719.000 d (Hai triéu bay
tram mudi chin nghin déng) s tién nay ba L di ndp va Toa an da chi phi xong.

- Bugc ba Lé Thi A phai hoan tra cho ba Nguyén ThiL s tién chi phi trich
do dia chinh thura dat, chi phi xem xét, tham dinl} tai cho va dinh gia tai san la
6.960.0004d (Sau tri¢u chin tram sdu muoi nghin dong).

4. Vé an phi: Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién 3.750.000d tién tam
ung an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su huyén K theo bién lai thu so
AA/2021/0016385 ngay 28/7/2022.

Mién toan bd an phi dan su so tham cho bi don ba Lé Thj A.

Nguyén don, nguoi dai iy quyén cho nguy@n don, bi don, c6 mat tai phién



toa dugc quyén khang cdo ban an trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay
ban an dugc niém yét hop €.

“Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
Thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”
T.M - HOI PONG XET XU

Noi nhan: o Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dék Lék;

- TAND tinh bak Lak;

- VKSND huyén Krong Pac; (baky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Luu VP, Ho so.

Nguyén Thi Thu Hién



