TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 24/2021/DS-PT;

Ngay: 13/01/2021;

VIv “Tranh chap hop dong tang

cho quyén str dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tudn;
Cac Tham phan: - Ong Truong Vinh Hitu;
- Ba Lé Thi Hong Tam;
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, thu ky Toa an nhéan dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ong Tran Minh
Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhén déan tinh Tién Giang
xét xur phue tham cong khai vu an thu 1y s6 466/2020/TLPT-DS ngay 20 thang
11 nam 2020 v¢ viéc tranh chap “Hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 198/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 604/2020/QDXX-PT ngay 23
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Phan Van T, sinh nam 1961.
Pia chi: T6 6, ap 1, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Nguyén Vin G, sinh nam
1944; La ngudi dai dién theo uy quyén, theo vin ban uy quyén lap ngay
09/10/2020.

Dia chi: S6 6, duong R, phuong 1, thanh phd M, tinh Tién Giang.
2. Bidon: 6ng Phan Van T1, sinh ndm 1969.
Dia chi: T6 6, 4p 1, xd A, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ba Duong Thi Kim L, sinh nam 1972;
La nguoi dai dién theo Gy quyén, theo vin ban ty quyén lap ngay 05/01/2021.

Dia chi: Sb 28 4 ap G, xa P, thanh pho M, tinh Tién Giang.
3. Nguoi khang cdo:
Nguyén don 6ng Phan Van T va bi don 6ng Phan Van T1.
(C6 mdt éng Phan Vin T, éng Nguyén Van G va ba Dwong Thi Kim L)
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NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
- Nguyén don ong Phan Van T trinh bay:

Mg cua 6ng va ong Phan Van T1 1a ba Nguyén Thi G1 duoc Uy Ban nhan
dan huyén C cap quyén sir dung dat doi voi thira dat sé 934, dién tich 10.258m?
toa lac tai 4p 3, xd A, huyén C, tinh Tién Giang vao nam 2006. Dén ngay 26
thang 4 nam 2010 ba G1 lap hop dong ting cho thura dat 934 cho ong T1 va 6ng
T1 cling da du:0’c Uy ban nhan dan huyén C cap quyen str dung dat thira 934, dién
tich 10.258m?, toa lac tai 4p 3, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang, dén ngay 27 thang
6 ndm 2012 6ng T1 tang cho Ong phﬁn dat dién tich 270m?® c6 chidu ngang 09m,
chiéu déi 30m va dién tich muong chiéu ngang 04m, chiéu dai 30, tong dién tich
390m? nam trong thira dét s0 934 ciia ong T1. Khi 6ng T1 tiang cho 6ng phan dat
trén hai bén chi lam glay tay, khong c6 cong chimg, chimg thyc. Sau khi 6ng T1
tang cho 6ng phan dat trén 6ng da trong 50 cay nguyét qué cap duong dan, ong
T1 da dén bo nguyét qué ctua ong trong chi con lai 22 cay va doi lai phan dat da
cho tir 46 phét sinh tranh chap. Nay 6 ong yéu cau ong T1 tlep tuc thuc hién viéc
ting cho 6ng phan dat co dién tich chiéu ngang 13m, chiéu dai 30m, dién tich
390m? nam trong thtra dat sb 934, dién tich 10.258m2, toa lac tai ép 3, xa A,
huyén C, tinh Tién Giang do ong T1 dtng tén quyén st dung dat.

- Bi don ong Phan Van T1 trinh bay:

Ong dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap quyen sir dung dat
thtra 934, dién tich 10. 258m?°, toa lac tai 4p 3, xi A, ‘huyén C, tinh Tién Giang vao
nam 2010. Ngudn gbc dat 1a do me Ong la ba Nguyén Thi G1 tang cho. Pén ngay
27 thang 6 nam 2012, 6ng lap gidy tay tang cho 6ng T phan dat c6 chleu ngang la
09m, chiéu dai 1a 30m nam trong thira dat s6 934, dién tich 10. 258m” toa lac tai
ap 3, xa A, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng dung tén quyén st dung dét véi diéu
kién khi nao can nha cua 6ng T ¢ khu vuc cho A bi giai toa thi 6ng mdi dong v
cho ong T. Sau do, ong T c6 dem cay nguyét qué vao phan dét nay trong. Dén
nay, can nha cua 6ng T ¢ khu vuc cho A van chua bi giai toa ma 6ng T da yéu
cau ong sang tén chuyén quyén phan dat éng ting cho 6ng T, 6ng khong dong ¥
voi1 yéu cau khaoi kién cuia ong T.

Ban 4n dén sy so tham s6 198/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da quyeét dinh:

Ap dung cac Piéu 116, 117, 129, 457, 459 B0 ludt Dan sy nam 2015; Dicu
166, 167 Luat dat dai nam 2013; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Phan Vin T.
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2. Budc 6ng Phan Van T1 c6 nghia vu tiép tuc thu’c hién viéc tang cho 6ng
Phan Vin T phan dét c6 dién tich thuc do la 265 ,7m° nam trong thira dat s 934,
dién tich 10.258m’ , toa lac tai ap 3, xa A, huyén C, tinh Tién Giang do 6 6ng Phan
Vin T1 dung tén quyén sir dung dat c¢6 ky hiéu T1+T2+T3+T4 theo Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dét cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac
Dong Hai.

2.1 Dién tich dit 265,7m? 6ng Phan Vian T1 c¢6 nghia vu tang cho 6ng Phan
Van T c6 tir can nhu sau: huong Dong giap phan dién tich dat con lai cua ong
Phan Van T1, huéng Tay giap rach Hoi Pong, huéng Nam giap dat ba Phan Thi
L, huong Bac giap phan dién tich dat con lai ciia 6ng Phan Van T1. (Co so dd
kém theo).

2.2 Ong Phan Vin T duoc quyén dang ky dat dai dbi véi phan dat ong Phan
Vian Tl tang cho c6 dién tich 265 ,7m° nam trong thira dat s6 934, dién tich
10.258m” toa lac tai 4p 3, xd A, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Phan Vin T1
dung tén quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 95 Luat dat dai.

‘ 2.3 Ghi nhan su tu nguyén cﬁg 6ng Phan Van T tra 6ng Phaq V:Zm '1:1 gia tri
phan hang rao va cay trong trén phan dat 6ng T1 tang cho 6ng T s6 tién tong cong
1a 17.904.000 dong (muo1 bay tri¢u chin tram ¢ bon nghin dong).

2.4 K& tir ngay ong Phan Vian T1 ¢6 don yéu cu thi hanh 4n néu ong Phan
Van T cham thi hanh do61 véi so tién trén thi con phai chiu thém khoan 1ai theo
quy dinh tai Diéu 357 va 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an so thadm con tuyén vé phan an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

_ * Ngay 09 thang 10 nam 2020, nguyén don 6ng Phan Van T khang cdo yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong,
budc 6ng Phan Van T1 phai sang tén cho 6ng phan dién tich 390 m* dat (13 m x
30 m) theo nhu di nguyén cia me ong.

* Ngay 13 thang 10 nam 2020, bi don 6ng Phan Van T1 khang céo toan bo
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét bac toan bd yéu cau khai
kién ctia ong T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Véan G va
nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don ba Duong Thi Kim L ¢6 y kién gilr
nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Tién Giang phat bieu y kién vé viéc
tudn theo phéap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia to tung trong qua trinh gial quyet vu an ¢ giai doan phic tham la
dam bao dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su.

Vé ndi dung tranh chap, nhan thiy: Giao dich tang cho quyén sir dung dat
gitta cac bén phat sinh tr nam 2012. Thé nhung, ban an so tham lai can ctr cac qui



4

dinh cua Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét tranh chap 1a khong dtng, chua
dam bao quyén loi cho cac bén duong su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su, tuyén hity ban an so tham dé giai quyét
lai vu an theo dting qui dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu trong ho so vu an dd duogc tranh tung tai phién toa, ¥
Kién caa cac bén duong su, y kién caa Kiém sat vién, Hoi dong xét xi nhan dinh
nhu sau:

[1] Qua céc tai lidu, chiing ctr ¢ trong ho so da thé hién: Ong Phan Van T1
1a chu sir dung 10.258 m? dét thudc thura 934, to ban dd ATTCS, toa lac 4p 3, xa
A, huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 27/6/2012, 6ng T1 ky “Td cho dat” cho ong
Phan Vin T 270 m® - ngang 09 m, dai 30 m.

[2] Nhan thay, giao dich tang cho quyén sir dung dét gitra ong T1 va ong T
la “To cho dat” 1ap ngay 27/6/2012. Sau khi cac bén ky két “To cho dat”, ong T
c6 trong 50 cay nguyét qué cap theo duong dall. Pén nim 2019, ong T1 chat bo
22 cay nguyét qué cua ong T trong, nén cac bén phat sinh tranh chap. Ong T yéu
cau bugc ong T1 18p thu tuc tach thura phan dién tich dat cho 6ng dung tén chu
quyén. Ong T1 cho rang, “Td cho dat” 1a c6 didu kién, nén khong dong ¥ lap tha
tuc tach thira theo yéu cau cta ong T.

Xét thay, tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su nam 2015 qui dinh: “Giao
dich ddn sy duot thuc hién xong truréc ngay Bé ludt nay cé hiéu luc ma co tranh chcfp
thi dp dung quy dinh cia Bé ludt dan suw 6 33/2005/QH11 va cac van ban quy pham
phap ludt quy dinh chi tiét B lugr dan sw s6 33/2005/QHI1 dé giai quyét”. Thé
nhung, Toa an cap so tham lai can cir cac qui dinh cua Bo luat Dan sy ndm 2015 dé
giai quyét tranh chap 1a khong dung, sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

Theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 467 Bo luat Dan sy nim 2005 thi: “7dng cho
bdt dong san phai duwoc dp thanh vin ban c6 cong chimg, chimg thyec hogc phdi
dang ky, néu theo quy dinh cia phdp ludt bat déng san phdi dang ky quyén so
hifu”. Xét “To cho dat” ngay 27/6/2012 khong duoc cong chitng hodc ching thuc
theo dng qui dinh cta phap luat vé hinh thac. Nhu vay, theo qui dinh cia Diéu
134 B6 luat Dan su nam 2005 thi: “Trong truong hop phap luat quy dinh hinh
thirc giao dich ddn sur la diéu Kién cé hiéu luc cua giao dich ma cdc bén khéng
tudn theo thi theo yéu cau cua mét hodc cdc bén, Tod dn, co quan nha nwde cé
tham quyén khdc quyét dinh bugc cdc bén thuc hién quy dinh vé hinh thic cia
giao dich trong mét thoi han; qua thoi han dé ma khong thuc hién thi giao dich
vo hiéu”.

Mt khéac, theo Bién ban vé viéc xem xét, thém dinh tai chd ngay 21/8/2020
(BL: 50) ghi nhan: “Trén phdn ddt 6 ong T yéu cau c6 06 cdy mai, 37 cdy 6i, 13 cdy
nguyét qué nhé, 02 cdy budi, 07 cdy sau riéng, 02 bui chudi, 04 cdy du di do éng
T1 trong”. Thé nhung, Toa an cAp so thdm chua thu thap dy du cac tai liéu, ching
ctr xac dinh tai san trén dat tranh chap 13 cua ca nhan éng T1 hay 1a tai san chung
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cua ho gia dinh 6ng T1 ,dé lam co s¢ xéc dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong viéc giai quyet tranh chap la thu thap ching ct chua day du.

Xét sai 1am trong viéc ap dung phéap luat va thiéu sot trong viéc thu thap
chtng ¢t néu trén 1 nghiém trong, cap phiic thim khéng thé khac phuc duoc, nén
quan diém cua Vién kiém sat d& nghi hay ban an so tham, giao hd so vu an cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vy an theo thi tuc chung 1a phu hop nhan dinh
cuia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Do huy ban an so tham nhu nhan dinh phén trén, nén yéu cau khang céo cua
cac bén duong su vé phan noi dung tranh chap, Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Vé an phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan
lai cho cac duong sy s tien du phi khang cédo da nop. Nghia vu chiu an phi so
tham duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 310 B luat T4 tung dan sy,
Xir:
1. Hay ban 4n dan su so tham sd 198/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa

4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang vé& vy 4n “Tranh chap hop dong tang cho
quyen su dung dat” gitra: Nguyén don 6ng Phan Van T, bi don 6ng Phan Van T1.

2. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang giai
quyét lai theo thu tuc so tham, ding qui dinh cua phap luat.

3. Vé 4n phi: Hoan lai cho 6ng Phan Vin T s6 tién 300.000 dong du phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0004160 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén C; Hoan lai cho 6ng Phan Van T1 sb tién 300.000 déng du phi da
ndp theo bién lai thu s6 0004197 ngay 13/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén C.

Nghia vu chiu an phi so tham cua cac duong su dugc xac dinh lai khi giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: S , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. HO6 Chi Minh;

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT);

- Luu hd SO, an van. B )
Nguyeén Xuan Tuan






