_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phuc
Bén 4n sb: 442/2022/DS-PT
Ngay: 27-7-2022.
VIv: “Tranh chdp hop ddng dat coc™.

) ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cac Tham phan: :Ba Pham Thi Kim
: Ba Lé Thi Ngoc Hwong.
Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh - Thu ky Toa an nhén dan
Thanh pho Ho Chi Minh.
Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Van - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 22 va ngay 27 thang 7 nam 2022 tai Phong xtr 4n Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, s6 131 Nam Ky Khai Nghia, phuong
Bén Thanh, ,Quan 1, Thanh phd H5 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu

an thu ly sQ 168/2022/TLPT-DS, ngay 17 thang 6 nim 2022, vé viéc: “Tranh
chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thém s6:80/2022/DS-ST ngay 15/3/2022 va Quyét
dinh sira chita, bo sung ban an s: 15/2022/Qb-SCBS ngay 22/4/2022 cua Toa
&n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic tham so:2691/2022/QD—PT
ngay 01 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh,
gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970 (C6 mit);

Thudng trii: 221/96B, ap 5 xa D, huyén M, Thanh phd H .

Tam Tr:: 113 TCHOS, phuong J, Quan F, Thanh phé H .

1.2. Ong Phan Van B, sinh nam 1975.

Uy quyén ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970 - Dai dién (C6 mat).

Cung dia chi thuong tra va tam tra trén.

(Gidy ty quyén ngay 23/4/2020).

2. Bi don: Ong Hoang Thién T, sinh nam 1991 (C6 mat).

Dia chi:50/27/6 Puong F, Phuong D, quéan V, Thanh phd H.



Do c6 khang c4o ctia nguyén don - Ong Phan Vin B.
NOIDUNG VU AN:

Theo ban an so tham, su viéc duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi B; Pong thoi ba B dai dién theo ty quyén
6ng Phan Van B trinh bay: Ngay 28/9/2019, vo chong 6ng Phan Van B, ba
Nguyén Thi B va 6ng Hoang Thién T ky hop dong dat coc hua chuyén
nhuong phan dat dién tich 154,3 m? thudc thira dat so 835, to ban d6 so 68, dia
chi: x3 D, huyén M, Thanh phd H theo Gidy ching nhan s6: CH00808 do Uy
ban nhan dan huyén Hoéc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngiy 25/9/2014;
Cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Hoang Thién T ngdy 26/4/2018. Gia thoa
thuan chuyén nhuong dat 1 3.190.000.000 déng (Ba ty mdt trim chin muoi
triéu ddng). Theo thoa thuan hop ddng dat coc thi ngay 08/11/2019 hai bén
tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Tuy nhién,
trong khoang thodi gian ndy, do khach hang chuyén tién khong dung hen nén
ba B dé nghi 6ng T cho vo chong ba B thém thoi gian 07 (Bay) ngay dé thu
Xép khoan tién con lai 2.890.000.000 dong (Hai ty tam trdm chin muoi tri€u
dong) giao cho ong T va ong T dong y. Ngay 13/11/2019, sau khi thu xép
xong khoan tlen con lai dé ra cong chu’ng, ba nhiéu 1an lién hé v6i 6ng T
nhung ong T ¢ tinh né tranh khong dong ¥ tiép tuc ra cong chimng Ky hop
dong chuyén nhugng quyen su dung dat Vi vay, ba va 6ng B khoi kién yéu
cdu ong T tra lai cho vg chong ba so tlen dat coc 300.000.000 dong (Ba tram
triéu dong) va boi thudng 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong). Tong cong:
600.000.000 dong (Sau trim triéu ddng). Tai don x4c dinh yéu cu khoi kién
dé ngay 11/01/2021, ba D xac dinh chi khoi kién 6ng T, vi thira dat s6 835, to
ban d6 s6 68, xa D, huyen M, Thanh phd H 14 tai san riéng cuiadng T co trude
khi dang ky két hon voi ba Khong Khanh L nén vo chong ba D khong kién ba
Khong Khanh L.

Trong qua trinh giai quyet VU 4n va tai phién toa so tham, ba D thay d6i y
kién va yéu cau tuyén hop dong dat coc ky ngay 28/9/2019 giita 6ng T va 0ng
B la vo hiéu, do hai nguyén nhan:Tai thoi diém ky hop dong dit coc, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: CH00808 dang duoc ong T thé chap cho
Ngan hang Thuong mai Co phan A Chéu, mic du vo chong ba co biet viee
nay nhung do dat dang thé chép tai Ngan hang nén phai ¢ su ddng ¥ bang van
ban ctia Ngan hang thi méi duge chuyén nhuong; Mat khac, sau khi ky hop
dong dit coc, vo chong ba biét duge dat nay dang bi thanh tra, khong duoc
cap phép xay du‘ng, do vay, ong T da vi pham diéu cam cua phéap Iuat nén hop
dong dit coc 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B6 luat dan su nam 2015.

Bidon - 6ng Hoang Thi¢n T trinh bay: Ngay 28/9/2019 6ng va 6ng B, ba
P ky hop dong dat coc chuyén nhuong thira dat s6 835, to ban d6 sé 68, dia
chi: x& D, huyén M, Thanh ph6é H véi dién tich 154,3 m? theo Glay chimg
nhédn sb: :CHO0808 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh ph6 Ho Chi
Minh cdp ngdy 25/9/2014; Cap nhat bién dong sang tén cho dng ngay
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26/4/2018. Gia chuyen nhuong 1a 3.190.000.000 don (Ba ty mét tram chin
muoi triéu déng). Ong cd bao cho nguyén don biét Glay ching nhan quyen s
dung dat trén dang the chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau
nhung nguyen don van dong y dat coc sb tién 300.000.000 dong (Ba trim triéu
dong) va thoa thuan ngay 11/10/2019 bén nguyén don ra Ngan hang giao thém
cho ong sd tién 1. 250.000.000 dong (Mot ty hai trém nam muoi tri€u ddng) dé
lam thu tuc ldy Glay chimg nhan quyén su dung d4t dé hai bén ra cong chimg
ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung d4t. Qua trinh thyc hién hop
dong, ong B va ba B vi pham diéu khoan da cam két, cu thé: Ngay 11/10/2019,
ong B va ba D khong ra Ngén hang giao thém tién cho 6ng dé ong lam thu tuc
tat toan va iy Gidy chimg nhan quyén sir dung dt. Ngay 08/11/20219, 6ng B
va ba b khong ra cong chung Trong khi d6, 6ng nhiéu lan yeu cau ong B va
ba b di cong chimg nhung ong B vaba b khong hop tac nén gay thiét hai cho
ong vé kinh té, quyén loi va uy tin. Chinh vi v@y, ong B va ba b da vi pham
hop ddng tai khoan 2 Piéu 3 1a phai chiu mat s6 tién dit coc. Viéc, ba B cho
rang hop dong dit coc g1ua Ong va dng B da vi pham diéu cam cuia phap luat
do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong dang thé chap tai Ngan hang
la khong phu hop, vi khi ky két hop dong thi vo chong ong B, ba b da biét 16
vi¢c nay, ong khong lira doi nguyén don; Dong thoi phan dat tranh chap khdng
thudc truong hop cam chuyén nhugng. Do vay, hop dong dat coc ky ngay
28/9/2019 giita 6ng va 6ng B 13 hop phap nén nguyén don phai chiu mat tién
coc.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6:80/2022/DS-ST ngdy 15-3-2022 cua Toa
an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh, quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yeu cau cua nguyén don 0 ong Phan Vén B va ba
Nguyen Thi B d6i véi bi don 6ng Hoang Thién T V& viéc yéu cau tuyén bo

hop dong dat coc vo hiéu va budc ong T phai tra lai cho phia nguyén don s6
tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Tuyén bb hop dong dit coc ngay 28/9/2019 ky két giita 6ng Phan Van B
va 6ng Hoang Thién T c6 hi€u luc va budc cac bén phai thuc hién.
Nguyén don 6ng Phan Van B va ba Nguyén Thi D phai chiu mét toan bo

s6 tién coc da giao cho 6ng Hoang Thién T 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu
dong).

Ong Hoang Thién T duogc toan quyén s¢ hitu s6 tién coc d3 nhan cla ong
Phan Van B va bé Nguyén Thi B theo hop dong dat coc 1a 300.000.000 dong
(Ba tram tri€u dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac
duong su va quy dinh v€ thi hanh an.

Ngay 28/3/2022 nguyén don dng Phan Van B khang céo toan b ban an

so tham sb: 80/2022/DS -ST ngay 15-3-2022 cua Toa an nhan dan huyén Hoc
M®6n, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:



Céac duong su khong thoa thuan duoc vdinhau vé viée giai quyét tranh chap
Vu an.

Nguyén don 6ng Phan Vin B uy quyen ba Nguyén Thi B khang cao yéu
cau Toaan cap phac thimstra ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén donbudc bidontra lai 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Trongdo
€6 100.000.000 dong (Mot tram tricu ddng) 1a tién dat Coc va200.000.000 dong
(Hai trdm triéu dong) 14 sd tién nguyén don giao tiép cho bi don dé chuyén
nhuong dién tich 154,3 m? thudc thira dat s6 835, To ban dd sb 68, dia chi: X
D, huyén M, Thanh phé H.

_ Nguyén don ba Nguyén Thi D cé cung yéu Cau clia ong Phan Van B yéu
cau cap phac tham stra ban an so tham chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Bi don 6ng Hoang Thién T khong dong ¥ yéu cau khang céo cua ong
Phan Vian B, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu -
dé nghi:

T khi thy Iy vu &n cho dén khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, ThAm
phén thyc hi¢n dung theo quy dinh ctia phap ludt va tai phién toa, Hoi dong
xét xtr thuc hién dung theo trinh tu ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Céac duong su chap hanh diing theo quy dinh cua phat luat.

Vé noi dung Nguyen don va bi don ky hop dong dat coc ngay 28/9/2019
chuyen nhuong quyén sur dung dat dang thé chép tai Ngan hang Thuong mai Co
phan A Chau 14 vi pham diéu cam ctia phap luat duoc quy dinh tai Diéu 122 va
Piéu 123 Bo luat dan su nam 2015 nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong). Vi Vay, dé ‘nghi Hoi dong x€t XU sua
ban 4n dan sy so tham nhu di nhan dinh trén va chdp nhén yéu cau khang cdo
cua ong B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin c vao két qua tranh tung, tranh ludn tai phién toa, y kién
phat biéu cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Phan Van B uy quyén ba Nguyén Thi D, viéc ty quyen nay phu hop
voi Dicu 85 B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[2] Nguyén don 6ng Phan Vin B khang c4o yéu cau chip nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don budc bi don phai tra lai 300.000.000 déng (Ba trim
triéu ddng). Trong d6 c6 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) 14 tién dit coc
va 200.000.000 dong (Hai trim tri¢u dong) 1 tién nguyén don giao tiép cho bi
don dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 154,3 m? thudc thira dat sé
835, To ban do s6 68, dia chi:xd D, huyén M, Thanh phé H .



[3] Can cir vao tai lidu, ching ctr c6 trong hd so thé hién ngay 28/9/2019
gitra bén ban, bén nhan dat coc 1a 6ng Hoang Thién T (goi tit la bén A) va bén
mua, bén dit coc la 6ng Phan Van B (goi tat 3 bén B) ky hop dong thoa thuan
dat coc va thuc hién mua ban dat (nha) cua bén A, véi dién tich 154,3 m?,
thuoc thira 835, to ban d6 sé 68, dia chixxd Pong Thanh, huyén Hoc Maén,
Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyen s¢
hitu nha & va tai san gan lien vai dat so: CH 00808 ngay 25/9/2014 do Uy ban
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé HS6 Chi Minh cap cho dng Nguyén Hai
Phac; Cap nhat bién d¢ong sang tén cho 6ng Hoang Thién T ngay 26/4/2018.
Bén A nhan tién coc va cam két s& ban 16 dat (ngdi nha) trén cho bén B voi gia
3.190.000.000 d6ng (Ba ty mdt traim chin muoi triéu dong). Viéc mua ban
chuyen nhuong 16 dat nay dugc chia lam 02 1an sau 40 ngay, ngay 08/11/2019
ra cong chang....”. Sau khi ky hop ddng dit coc thi cung ngay dng B dit coc
cho 6ng T 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong). Ngay 12/10/2019 6ng B,
ba B giao thém cho 6ng T 200.000.000 déng (Hai trim triéu dong). Téng
cong: 300.000.000 d¢éng (Ba tram triéu dong).

[3.1] Tai phién toa phic tham, nguyén don khai theo hop dong dit coc
ngay 28/9/2019 thi gitta nguyén don va bi don thoa thuan tién dit coc la
100.000.000 dong (Mot trim triéu dong). Riéng sb tién nguyén don giao thém
cho bi don 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) vao ngay 12/10/2019 Ia s6
tién chuyén nhuong viéc mua ban dat néu trén, chie khdng phai la tién dit coc.
Nguoc lai, bi don cho rang toan bo so tien 300.000.000 dong (Ba trim triéu
don g) ma nguyén don giao cho bi don vao ngay 28/9/2019 va ngay 12/10/2019
la tlen dat coc. Hoi dong xét xtr xét thdy, can ctr hop dong dat coc ngay
28/9/2019 thé hién nguyén don dit coc cho bi don 100.000.000 dong (Mot
tram triu dong) va ngay 12/10/2019 nguyén don giao thém cho bi don
200.000.000 dong (Hai tram tri€u dong) Phia nguyén don cho rang sb tien
200.000.000 d6ng (Hai tram triéu dong) Ia tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat, chir khdng phai la tién dat coc. Tuy nhién, cin cir don khai kién ngay
25/12/2019 cua nguyén don (Bat luc sé 42); Bién ban hoa giai ngay 05/4/2021
va ngay 05/7/2021 (but luc s6 124 va bt luc sb 128) va tai Bién ban phién toa
so tham ngay 15/3/2022 nguyén don déu khang dinh sé tién nguyén don giao
cho bi don 02 lan vao cac ngay 28/9/2019 va ngay 12/10/2019, tong cong la
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) I tién dit coc viec Chuyen nhuong
quyén sir dung dat tai xa Pong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi
Minh I3 phu hop vai loi khai cua bi don. Vi vay, Toa an cap so thim xac dinh
ngay 12/10/2019 nguyén don giao thém cho bi don s tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu ddng) I tién dit coc chuyén nhugng quyén st dung dét la dung
nén khéng chip nhan 1oi khai cta nguyén don cho rang ngay 12/10/2019
nguyén don giao thém cho bi don 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) la
tien chuyén nhuong viéc quyén sir dung dat néu trén.

[4] Trong qua trinh thu thap chang ctr ¢ cap so tham bi don khai khi ky
hop ddng dat coc ngay 28/9/2019, bi don ¢6 bdo cho nguyén don biét viéc bi
don vay tién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau va co thé chap Giay
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chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién vai dat
s6:CH 00808 ngay 25/9/2014 cho Ngan hang theo hop dong thé chap ngay
02/4/2019 nhung nguyén don van dong ¥ dat coc sd tién 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong) cho bi don. Do vy, bi don khong ddng ¥ tra lai tién dat coc
cho nguyén don. Phia nguyén don ciing thira nhan khi ky hop dong dit coc,
nguyén don bit bi don dang thé chap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
guyen so hitu nha ¢ va tai san gan lien vai dat néu trén cho Ngan hang.

[4.1] Theo hop ddng cap tin dung s6:LDT.CN.2550.280319 ngay
02/4/2019 gita Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau (ABC) va 6ng T thi
ong T vay 1.200.000.000 ¢dng (Mot ty hai trim triéu ddng). Thoi han vay la
120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén dugc cap tin dung nhan tién vay lan
dau. Tai san bao dam:Thira dat s6 835, to ban do sé 68, tai xa Pong Thanh,
huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh. Chu sir dung: Ong Hoang Thién T.
Va tai hop dong thé Chap quyen str dung dét s6: LDT.BDCN.404.280319 ngay
02/4/2019 gitra bén thé chap 1a 6ng T va bén nhan thé chip la Ngan hang
Thuong mali Co phan A Chau (ABC). Céc bén dong y ky hop dong thé chap
quyen su dung dat, cu thé:Quyeén sur dung dat: 154,30m?, tai thira s6 835, to
ban d6 sé 68, xd Pong Thanh, huyén Hoc M6n, Thanh phé HS Chi Minh theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6: CHO0808 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 25/9/2014; Cép nhat thay doi chu s¢ hitu/st dyng ngay
26/4/2018. Hop dong c6 Phong Céng chang so 5, Thanh pho H6 Chi Minh,
ching nhan; Ping ky thé chap tai Van phong Pang ky Pat dai chi nhanh
huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 03/4/2019.

[4.2] Xét, ngay 28/9/2019 giira nguyén don va bi don thoa thuén dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 154,3 m2, thudc thira 835, to ban
d6 56 68, dia chi: xd Dong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
c6 that nhung tai thoi diém dat coc phan dat tranh chap .dang dugc thé Chap tai
Ngan hang Thuong mai Co phan A Chau theo Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6: LDT.BPCN.404.280319 ngay 02/4/2019 gira bén thé chap la éng
T va bén nhan thé chap la Ngan hang Thuong mai Co phan A Chau. Phia 6ng
T cho rang tai thoi diém ky hop dong dat coc véi nguyén don thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan A Chau da déng ¥ cho 6ng duoc chuyén nhuong tai san
thé chap nhung 6ng T khodng c6 ching ¢t chitng minh cho i khai cua minh.
Vi vay, khong chap nhan loi khai cua 6ng T cho rang Ngan hang Thuong mai
C6 phan A Chau dong y cho 6ng chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén
cho nguyén don.

[4.3] Tai Biéu 7 cua hop ddng thé chap ngdy 02/4/2019 giira 6ng T va
Ngan hang Thuong mai Co phan A Chau (ABC) co thoa thuén quy dinh cac
han ché dol Vi viéc str dung tai san thé chap va chuyen giao tai san thé chap
nhu sau:“...Bén thé Chap khong dugc chuyén ddi, chuyén nhuong, ting, cho,
cho mu:c_m cho thué lai, cam cd, thé chap, bao lanh, trir trudong hop duoc ABC
dongy...”.



Tai khoan 8 Diéu 320 By luat dan su nam 2015 quy dinh hghia vy cua ben
thé chap **Khong duoc ban, thay d6i, trao d6i, tang cho tai san thé chap ..
Va tai diém c, khoan 1 Diéu 117 quy dinh giao dich dan sy ¢6 hiéu luc kh| 00
du diéu kién sau day=“... ¢/Muc dich va ndi dung cua giao dich dan su khong
vi pham diéu cAm cua luat, khéng trai dao duc xa hoi”. Hoi dong xét xtr, xét
thdy, ngay 02/4/2019 dng T va Ngan hang Thuong mai Cé phan A Chau ky
hop ddng thé chap quyén st dung dat sé: LDT.BDCN.404.280319, thé chap
Quyén sur dung dat:154,30m?, tai thira s6 835, to ban d6 sé 68, dia chi: xa
DPong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat sf'):
CHO00808 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 25/9/2014; Cap nhat thay doi chu so hitu/str dung ngay 26/4/2018. Ngay
28/9/2019, bi don ky hop dong dit coc chuyén nhuong phan dat dang thé chap
tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau véi nguyén don ma khong duoc
sy dong v cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau 14 vi pham Diéu 7 cta
hop ddng thé chap néu trén. Trong truong hop nay, ca hai bén, bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu cé 16i, chir khdng phai 16i hoan toan
bén chuyén nhugng. Bi I8, bén chuyén nhuong biét o dét dang thé chap tai
Ngan hang Thuong mai Co6 phan A Chau ma van chuyén nhuong bén nhan
chuyén nhuong bict rd dat dang thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau nhung van nhan chuyen nhuong nén cac bén tham gla giao dich dan su
déu co 16i lam cho hop dong chuyen nhuong khdng thé giao két va thyc hién
duoc. Vi vay, déi chiéu véi diéu luat néu trén thi hop ddng dat coc ngay
28/9/2019 giira nguyén don va bi don la vd hiéu dugc quy dinh tai Diéu 122 va
Diéu 123 Bo luat dan sy nam 2015. Viéc, Toa an cip so tham nhan dinh hop
dong dat coc ky két gitta vo chong ba B va 6ng T vao ngay 28/9/2019 khong vi
pham diéu cdm cua phap luat nén khong bi vo hiéu la khong dung. Vi vay, Toa
an cap phuc tham sira an phan nay cua Toa an cap so tham la phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[5] Tai Diéu 131 Bo luat dan su nim 2015 quy dinh:“1/Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chim dat quyén, nghia vu dan sy cua cac
bén, ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. 2/Khi giao dich vé hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

[5.1] Nhu d4 nhan dinh néu trén, do hop dong dit coc ngay 28/9/2019 bi vo
hiéu nén khéng phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén. Cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Xét thay,
ngay 28/9/2019 va ngay 12/10/2019, nguyén don dat coc cho bi don
300.000.000 d¢ong (Ba tram triéu dong) nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don 300.000.000 d6ng (Ba tram triéu dong) néu trén.

[6] Tai don khoi kign ngay 25/12/2019 nguyén don yéu cau bi don phai
hoan tra lai tién dit coc 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u ddng) va boi thudng
sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tong cong: 600. 000.000 dong
(Sau tram tri¢u dong) Tal phlen toa so tham nguyén don chi yéu cau bi dO’l’l tra
lai tién dat coc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va khdng yéu cau bi
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don phal bol thuong 300.000.000 déng (Ba tram tri¢u dong). Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong tuyén dinh chi mot phan y&u cau cua nguyén don, khdng
yéu cau bi don phai b01 thuong sé tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
la thiéu sot. Vi vay, cap phuc tham sira 4n cua Toa an cap so tham nhu da nhan
trén.

[7] Tt nhan dinh trén, Hoi dong xét xu, xét thiy yéu cau khang céo cia
nguyén don ong Phan Van B la ¢6 co s chap nhan; Sta toan b ban an so
tham nhu da nhan dinh néu trén.

Xét de nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh la ¢6
co s& nén dugc chap nhan.

~ [8] V& 4n phi dén sy so tham: Do sira 4n nén nghia vu chiu an phi so
tham duoc Xac dinh lai nhu sau: Ong Hoang Thién T chiu 15.000.000 dong
(Muoi 1am trigu dong).
~ Hoan tra lai tién tam tng an phi cho ong Phan Van B va ba Nguyén Thi
b s6 tién 14.000.000 dong (Muoi B triéu dong) theo Bién lai thu tieén tam ung
an phi so6: 0074437 ngay 10/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

[9] Vé én phi dan sy phic tham: Do chap nhan yéu cau khang céo cua

0ng Phan Van B nén hoan lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) cho 6ng B.
Vicac le trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Cin clr Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
sunam 2015.

Cian ctr Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi cuia Toaén;

Can ctr Luat thi hanh 4an dan su stra 61, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:

1.Chip nhan yéu cau khang c4o cta nguyén don ong Phan Vin B.

2.Stra toan bo Ban an dan su so tham $6:80/2022/DS - ST ngay 15-3-
2022 cta Toaan nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.Chap nhan toan b yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Phan Van B
va ba Nguyéen Thi D yéu cau tuyén hop dong dat coc ngay 28/9/2019 giita 6ng
Phan Van B va éng Hoang Thién T la v hiéu.

Buoc dng Hoang Thién T phai c6 nghia vy hoan tra lai cho dng Phan
Vién B va ba Nguyen Thi D so6 tien dat coc la 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u
dong) .



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngum duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh
&4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc li
suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

4.Dinh chi mot phﬁn yéu cau cua nguyén don ong Phan Van B va ba
Nguyén Thi D v€ yéu céu bi don 0ng Hoang Thién T phai boi thuong s6 tién
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

5.Vé an phi dan sy so tham Ia; 15.000.000 d¢éng (Muoi lam triéu ddng)
do 6ng Hoang Thién T chiu.

~ Hoan tra lai tién tam ng an phi cho 6ng Phan Van B va ba Ngyyén Thib
SO tién 14.000.000 dong (Muoi bon triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ng
an phi sb: 0074437 ngay 10/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Hoc M6én, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. An phi déan sy phac tham: Hoan lai cho 6ng Phan Van B tién tam tng an
phi phuc tham da nop 1a 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng) theo Bién lai thu
tién tam Gmg 4n ph1 1¢ phi Toa an s0: AA/2021/0039087 ngay 28/3/2022 ctia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H6c Mon, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan sy ¢ quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy sira doi, bd sung nam 2014.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu huc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhin:
- TAND Téi cao; TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- LATD cap cao tai T HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND céap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Hoc Mon;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;

- Cac duong su; (Da ky)
- Luuhd so vu an;
- Luu van phong. .
Nguyén Thi Thu



