TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 967/2025/DS-PT
Ngay 25-8-2025

V/v tranh chip hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chi toa phién Ba Tran Thi Tham.
toa Ong Nguyén Van Tai;

Cadc Tham phan: Ong Phan Tri Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 ndm 2025, tai try 6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh (Co s¢ B) xét xu phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham so
279/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 418/2025/QDXXPT-
KDTM ngay 30 thing 6 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa so
12685/2025/QD-PT ngay 25 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan P (O); dia chi: Toa Nha
T, s6 A T, Phuong T, thanh Pho T, Thanh phoé H6 Chi Minh (nay 1a s6 A T,
Phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Nhu Q, sinh nam
1994; Dia chi: Tang B, Toa nha T, sé A T, khu phd C, phuong T, thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay la s6 A T, Phuong A, Thanh phd HO Chi Minh),
la nguoi dai dién theo uy quyén (Theo gidy uy quyén ngay 06/12/2024), cd mat.

- Bi don: Ba Nguyér} Ngoc T, sinh nam 1984 va 6ng Huynh Chi H, sinh
nam 1978; cung dia chi: s0 B, duong P, t6 G, khu phd E, phuong P, thanh pho
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T, tinh Binh Duong (nay la so B, duong P, t6 G, khu phd E, phuong P, Thanh
ph6 H6 Chi Minh), c6 yéu cau giai quyét vang mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Tran Vin D
— Cong ty L thuoc Poan Luat su Thanh phé H; dia chi: LAu A, A N, phuong H,
Thanh ph6 T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh phé Hb Chi
Minh), c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chau Ngoc T1, sinh ndm 1998,
dia chi: T I, 4p X, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a T6 1, 4p X,
xa A, Thanh phé HO Chi Minh), Vrfmg mat.

Ngueoi khdng cdo: bi don bd Neuyén Ngoc T va 6ng Huynh Chi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khoi kién, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham, nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don 1a ba Lé Thi Nhu Q
trinh bay:

~Ngan hang TMCP P (sau day goi tat 1a Ngan hang O) chi nhanh B1 da ky
két véi ba Nguyen Ngoc T va 6ng Huynh Chi H cac Hop dong tin dung sau day:

- Hop dong tin dung s6 ST21003627/2021/CBT/HDTD ngay 19/02/2021,
stra doi, bo sung ngay 18/6/2021;

- Hop ddng tin dung s6 ST21022901/2021/CBT/HPTD ngay 09/09/2021,

- Hop ddng tin dung s6 ST22007261/2022/CBT/HDTD ngay 12/04/2022,

- Hop déng tin dung s6 ST23005146/2023/CBT/HDTD ngay 11/03/2023,

- Hop déng tin dung s6 ST23018770/2023/CBT/HDTD ngay 07/07/2023,

- Hop ddng tin dung s6 ST24007179/2024/CBT/HDTD ngay 26/02/2024,

- Hop ddng tin dung s6 ST24019455/2024/CBT/HDTD, ngay 10/05/2024,

- Hop dong tin dung s6 ST24026379/2024/CBT/HPTD ngay 21/06/2024.

Thyc hién hgp dong, ngan hang O da giai ngan cho ba T va 6ng H theo
cac Khé udc nhan no nhu sau:

1. Khé wéc nhan ng sé ST21003627.01/2021/CBT/KUNN ngay
19/02/2021: S6 tién vay: 8.000.000.000 dong; Muc dich vay: Mua BDS; Thoi
han vay: 180 thang; Lai suét vay: 10%/nam, lai suét c6 diéu chinh; Lai suat qua
han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

2. Khé wéc nhan ng s ST21003627/2021/CBT/KUNN ngay 04/03/2021:
S tién vay: 1.600.000.000 déng; Muc dich vay: Mua BPS; Thoi han vay: 180
thang; Lai sut vay: 10%/nam, 13i sudt co diéu chinh; Lai suit qua han: Bang
150% 14i suat vay trong han.
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3. Khé udc nhan no sb ST21022901/2021/CBT/KUNN ngay 11/09/2021:
S tién vay: 160.000.000 ddng (Bang chir: Mot trim sau muoi triéu dong ); Muc
dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 10.5%/nam, 13i suét
c6 diéu chinh; Lai suat qua han: Bang 150% lii suét vay trong han.

4. Khé udc nhan ng sd ST22007261/2022/CBT/KUNN ngay 16/04/2022:
S6 tién vay: 1.180.000.000 dong ( Bang chir: Mot ty mdt trim tim muoi triéu
d6ng ); Muc dich vay: Vay tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay:
9%/nam, 13i suit co diéu chinh; Lai suat qué han: Béng 150% 14i suét vay trong
han.

5. Khé udc nhan no sb ST23005146/2023/CBT/KUNN ngay 11/03/2023:
S6 tién vay: 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong); Muc dich vay:
Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lii suat vay: 13,5%/nam, 13i suat c6 dicu
chinh; Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han.

6. Khé udc nhan no sé6 ST23018770/2023/CBT/KUNN ngay 07/07/2023:
S tién vay: 750.000.000 dong (Bay trim nam muoi triéu dong); Muc dich vay:
Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 11,8%/nam, 13i sut c6 diéu
chinh; Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han.

7. Khé udc nhan no sb ST24007179/2024/CBT/KUNN ngay 26/02/2024:
S tién vay: 480.000.000 dong (Bén trim tam muoi triéu dong); Muc dich vay:
Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai sudt vay: 8,9%/mam, 13i suat co diéu
chinh; Lai suat qua han: Bang 150% 1ai suat vay trong han.

8. Khé udc nhan no s6 ST24019455/2024/CBT/KUNN ngay 10/05/2024:
S6 tién vay: 235.000.000 dong (Hai trim ba muoi ldm triéu dong); Muc dich
vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 8,9%/nam, lai suét co
diéu chinh; Lai suat qua han: Bang 150% l4i suat vay trong han.

9. Khé wdc nhan no s6 ST24026379/2024/CBT/KUNN ngay 21/06/2024:
S6 tién vay: 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu dong); Muc dich vay:
Tiéu dung; Thoi han vay: 120 thang; Lai suat vay: 8,9%/mam, 13i suat co diéu
chinh; L3i suat qua han: Bang 150% i suat vay trong han.

Ngoai ra, Ngan hang O con ky Giay Dé nghi kiém hop dong md, sir dung
thé tin dung, tai khoan thanh toéan, thé ghi n¢ va dang ky dich vu danh cho khach
hang c& nhan ngay 17/06/2021 cho ba Nguyén Ngoc T, han murc thé tin dung:
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong); Lai sudt qua han: Bang 150% lai suat
vay trong han.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ba T va 6ng H di ky két véi
Ngan hang O hop ddong thé chip sb ST21003627A/2021/CBT/HDTC ngay
19/02/2021, hop dong sua d6i, bd sung sO
ST21003627A.01/2021/CBT/PLHDTC ngay 18/06/2021, hop ddng sira d6i, bo
sung s0 ST21003627A.02/2022/CBT/PLHPTC ngay 12/04/2022. Tai san bao
dam 1a Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat dién
tich 290,8m?, thudc thira dat sé 159, to ban do6 sd: 38-4 toa lac phuong P, thanh
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phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM
546979, sb vao s6 cap GCN: H39694 do UBND thi xa T (nay la thanh pho T),
tinh Binh Duong cip ngay 10/06/2008 cho ba Nguyén Ngoc T. Hop dong thé
chap duoc cong chimg tai Van phong C va dang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T va ong H da tra duge sd tién
7.054.876.706 dong, trong d6 no goc 1a 2.785.864.889 ddng va tién lai la
4.269.011.817 dong Tinh dén ngay 16/4/2025, 6ng H va ba T con no sb tién:
12.115.588.880 dong, trong do: No gdéc 10.939.135.111 dong, no lai
940.536.652 dong (gém 13i trong han 13 869.502.014 ddng va 1di qua han 1a
71.034.638 dong), no thé 235.917.117 dong.

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cau: Budc ba T va 6ng H phai thanh
toan cho Ngan hang O tong sé tién tinh dén ngay 16/4/2025 1a 12.115.588.880
dong, trong d6: No gbc 10.939.135.111 dong, no 13i 940.536.652 dong (gom lai
trong han 1a 869.502.014 dong va 1di qua han 1a 71.034.638 dong), ng thé
235.917.117 dong va phai chiu tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai hop
dong tin dung da ky két tir ngay 17/4/2025 cho dén khi ba T va 6ng H hoan
thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang O. Thanh toan khoan ng ngay sau khi
Quyét dinh, Ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ba T va 6ng H khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang O duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat dién
tich 290,8m?, thudc thira dat sb 159, to ban do sb: 38-4 toa lac phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb6 AM
546979, s6 vao s6 cap GCN: H39694 do UBND thi xa T (nay la thanh pho T),
tinh Binh Duong cap ngdy 10/06/2008 cho ba Nguyén Ngoc T. Hop dong thé
chap dugc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong, s6 cong chung 661,
ngay 19/02/2021; s6 3218 ngay 18/6/2021 va s6 1470, ngay 12/4/2022. Trudong
hop phat mai tai san bao dam ma khong da thu hoi no thi Ngan hang OCB yéu
cau ba T va 6ng H tiép tuc nghia vy tra no.

Tai ban ty khai ngay 14/11/2025, bi don ba Nguyén Ngoc T va ong
Huynh Chi H trinh bay: Théng nhat véi trinh bay ctia Ngan hang O vé viéc ky
hop dong tin dung, tai san bao dam va sé tién con ng Ngan hang O nhung do
kho khin nén chua co tién tra cho Ngan hang O. Nay Ngan hang OCB khdi kién
thi ba T va 6ng H dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang O, truong
hop khong c6 kha ning thanh toan thi dong ¥ dung tai san bao dam dé thanh
toan cho Ngan hang O va dé nghi Ngan hang O tao diéu kién vé thoi gian dé ban
tai san tra ng' cho Ngan hang O.

Tai ban ty khai ngay 14/11/2025, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Chau Ngoc T1 trinh bay: Ba T1 1a nguoi thué mat bang cta ong H, ba T dé
kinh doanh. Ba T1 x4c dinh cong trinh xay dung trén dat 1a do ba T va 6ng H da
dau tu xdy dung, ba T1 chi kinh doanh. Viéc thué mit bang chua ky hop dong
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thué, chi thoa thuan miéng, thoi han thué 1a 02 nam tinh tr thang 7/2023, gia
thué 1a 27.000.000 ddng/thang. Dbi v6i tranhh chap giita ngan hang va vo chdng
ba T, dng H ththi ba T1 khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét theo dinh.
Dbi véi hop dong thué gitta ba T1 va vo chong ba T, 6ng H thi s& tu giai quyét
v&i nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa én nhan dén Khu vyc 15
- Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang Thuong mai
Co Phan P (OCB) d61 voi bi don ba Nguyén Ngoc T va 6ng Huynh Chi H vé
viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

- Vé nghia vu thanh toan ng: Ba Nguyen Ngoc T va 6ng Huynh Chi H c6
trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P tong s6 tién no phat sinh tir Hop dong
tin dung s6 ST21003627/2021/CBT/HDTD ngay 19/02/2021, sira doi, bo sung
ngay 18/6/2021; Hop dong tin dung so ST21022901/2021/CBT/HPTD ngay
09/09/2021, Hop dong tin dung sé ST22007261/2022/CBT/HPTD ngay

/4

12/04/2022, Hop ddng tin dung s6 ST23005146/2023/CBT/HDPTD ngiy
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11/03/2023, Hop dong tin dung sé ST23018770/2023/CBT/HPTD ngay
07/07/2023, Hop dong tin dung sé ST24007179/2024/CBT/HPTD ngay
26/02/2024, Hop ddng tin dung s6 ST24019455/2024/CBT/HPTD, ngiy
10/05/2024, Hop ddng tin dung sé ST24026379/2024/CBT/HPTD ngay
21/06/2024 va Gidy Pé nghi kiém hop dong ma, sir dung thé tin dung, tai khoan
thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan ngay
17/6/2021 tinh dén hét ngay 16/4/2025 1a: 12.115.588.880 dong, trong d6: No
gbc 10.939.135.111 dong, no 13i 940.536.652 dong (gom lai trong han la

869.502.014 dong va 13i qua han 1a 71.034.638 dong), no thé 235.917.117 dong.

Tien 14i duoc ti€p tyc tinh ke tir ngdy 17/4/2025 cho dén khi ba Nguyén
Ngoc T va dng Huynh Chi H trad xong céc khoan ng theo murc 13i suét thoa thudn
trong hop dong tin dung va thé tin dung néu trén.

>

- Vé xur Iy tai san bao dam: Truong hop ba Nguyén Ngoc T va 6ng Huynh
Chi H khong c6 kha nang ty nguyén thanh toan ng thi Ngan hang TMCP P dugc
quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hoi ng
gém: Quyén st dung dat dién tich 290,8m? thudc thira dat sd 159, to ban dd so
38-4 tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 AM 546979, sd vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat H
39694 do UBND thi xa T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cap ngay
10/06/2008 cho ba Nguyén Thi T2 theo hop dong thé chap sO
ST21003627A/2021/CBT/HPTC ngay 19/02/2021, hop ddong sira doi, bd sung
s6 ST21003627A.01/2021/CBT/PLHDTC ngay 18/06/2021, hop déng stra doi,
bo sung s6 ST21003627A.02/2022/CBT/PLHDTC ngay 12/04/2022, s6 cong
chung 661, 3218, 1470 tai Van phong C, tinh Binh Duong.
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Truong hop phat mai tai san bao dam khong du thu hoi no thi Ngan hang
TMCP P ¢c6 quyén yéu cau ba Nguyén Ngoc T va 6ng Huynh Chi H tiép tuc tra
ng cho dén khi thyc hién xong nghia vu vi Ngan hang TMCP P.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 500.000 déng,
nguyén don da ndp tam ung, bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén
don.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 20/5/2025, bi don ba Nguyén Ngoc T va 6ng Huynh Chi H khang
c40 toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so thim
theo hudng cho 6ng ba thém thoi gian dé tra no va ap dung chinh sach hd tro 1ai
suat ctia Nha nudc do anh huong cua dich Covid-19, co cau lai thoi gian tra no,
mién giam 13i va dong y dé 6ng tu xur 1y tai san thé chap.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién;
khong dong ¥ vai khang céo cia bi don, vé viée xir 1y tai san thé chap s€ dugc
thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Cac bi don c6 yéu cau giai quyét vang
mit. Cac duong su khong thoéa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ban 4n so tham d3 khong xem xét dén mot yéu td khach quan dac biét
quan trong: do bdi canh dai dich COVID-19 nén céc bi don khong thé kinh
doanh duoc dan dén khong c6 ngudn thu dé tra no cho Ngan hang. Hau hét cac
hop dong tin dung trong vu an nay dugc ky két va thuc hién trong giai doan
2021-2024, hoan toan nam trong khung thoi gian ap dung cta cac chinh sach
hd tro tir Chinh phi va Ngan hang N, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
ap dung cac chinh sach hd tro nhan dao ctia Nha nudc duoc quy dinh tai Thong
tu 01/2020/TT-NHNN, duoc sira d6i, bo sung bsi Thong tu 03/2021/TT-
NHNN va Thong tu 14/2021/TT-NHNN dé yéu cau Ngan hang co cau lai thoi
han trd no, mién, giam 13i, phi, gitt nguyén nhom ng cho bi don; hd trg 1ai sut
2% tu ngan sach nha nudc theo Nghi dinh 31/2022/ND-CP 4p dung cho céc
khoan vay ctia doanh nghiép, hop tac xa, ho kinh doanh thudc mot sé nganh
nghé nhat dinh, giai ngan trong giai doan tir 01/01/2022 dén 31/12/2023. Pong
¥ cho bi don duogc xtr 1y tai san bao dam va giam tién 13i suét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu
kién:

V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cép phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung vu an, Ban 4n dan sy so tham sd 100/2025/DS-ST ngay
16/4/2025 cta Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la Toa an

nhan dan Khu vyc 15 - Thanh ph6 HO Chi Minh) giai quyét chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir. Bi don khang cdo nhung khong
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cung cap bit ky chimg ctr ndo khac dé chimg minh cho yéu cau khang céo cua
minh. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 1 diéu 308 B luat To tung
dan su gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong su, Luatsuvay kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1] Don khang cao cua bi don dugc ndp trong thoi han va diung thu tuc
quy dinh cua phép luat nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, céac bi don c6 don dé nghi xét xu Véng mat,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chau Ngoc T1 duoc Toa an triéu tap
hop 18 02 lan nhung vang mat, khong ¢ 1y do nén Hoi dong xét xtr xét Xt vang
mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé noi dung:
[2.1] B6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Xét cac Hop dong tin dung va Gidy Dé nghi kiém hop dong md, st dung
the tin dung, tai khoan thanh toan, the¢ ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach
hang ca nhan duoc giao két giita nguoi c6 tham quyén cua Ngan hang OCB véi
ong H, ba T thé hién v chi thoa thudn ty nguyén cua hai bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao dirc xa hoi nén cac bén tham gia giao dich co6 cac quyén
va nghia vu phat sinh tir cac hop dong da ky két. Ngan hang O da thyc hién giai
ngan cho dng H, ba T day du theo cac khé uéc nhan ng. Qua trinh thyc hién hop
dong, ba T va ong H da tra dugc s6 tién 7.054.876.706 dong, trong do ng goc 1a
2.785.864.889 dong va tién lai 1a 4.269.011.817 dong. Tinh dén ngay 16/4/2025,
6ng H va ba T con no sb tién: 12.115.588.880 dong, trong d6: No gbc
10.939.135.111 ddng, no 1ai 940.536.652 dong (gom lii trong han 1a
869.502.014 dong va lai qua han la 71.034.638 dong), ng the 235.917.117 dong.
Tai cap so tham, 6ng H, ba T théng nhat vé khoan no gdc va 1ai néu trén. Pay la
chung cir khong phai chimg minh theo Piéu 92 B luat To tung dan sy ndm
2015. Toa an cap so thAm budc bi don phai tra toan bo s tién ng gbc va chiu no
141 trong han, 131 qua han 13 phu hop vé6i cac Hop ddng tin dung va phu hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham.

Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat dbi
v6i thira dat: 159, to ban do so: 38-4 tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Du’ong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AM 546979, sb vao sb cap
gidy chung nhan quyén su dung dat H 39694 do UBND thi xa T (nay la thanh
phé T), tinh Binh Duong cip ngdy 10/06/2008 cho ba Nguyén Ngoc T theo hop
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dong thé chap s6 ST21003627A/2021/CBT/HDTC ngay 19/02/2021, hop dong
stra d6i, bo sung s6 ST21003627A.01/2021/CBT/PLHPTC ngay 18/06/2021,
hop ddng sira d6i, bd sung sé ST21003627A.02/2022/CBT/PLHPTC ngay
12/04/2022, sb cong chimg 661, 3218, 1470 tai Van phong C, tinh Binh Duong
dam bao ding y chi tu nguyén gitra hai bén, khong trai phap luat va dao duc xa
hoi; hop dong thé chap duoc cong chung; duoc ding ky giao dich bao dam la
dung quy dinh cua phap luat. Vi vay, Toa an cp so thim tuyén truong hop 6ng
H, ba T khong thuc hién hoic thuc hién khong diy du nghia vu tra ng, Ngan
hang O c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu
hdéi ng 1a phu hop khoan 3 Diéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh Phu vé giao dich bdo dam duogc sta doi, bo sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cta Chinh phu.

[2.2] Xét khang cao cta bi don 6ng H, ba T:

Tai Diéu 5 cua Thong tu s6 01/2020/TT-NHNN ngay 13/3/2020 caa Ngan
hang N quy dinh vé viéc to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai co
ciu lai thoi han tra ng, mién, gidm 141, phi, gitt nguyén nhém ng nham hd tro
khach hang chiu anh huong do dich covid - 19 d néu: “T6 chirc tin dung, chi
nhdnh ngdn hang nwoc ngoai quyét dinh viéc mzeNn giam ladi, phi theo quy dinh
néi bg doi véi sé dw no phat sinh tir hoat déng cdp tin dung (true hoat dong mua,
dau ti trdi phiéu doanh nghiép) ma nghia vu tra ng goc va/hodc 1di dén han
thanh todn trong khodng thoi gian tir ngay 23/1 dén ngay lién ké sau 3 thing ké
tir ngay Thit tuéng Chinh phii céng bé hét dich Covid-19 va khach hang khong
c6 khd nang tra no ding han no géc va/hodc 1di theo hop dong, théa thudn da
ky do doanh thu, thu nhap sut giam boi anh huong cua dich Covid-19".

Theo Khoan 4, Piéu 18, Thong tu 39/2016/TT-NHNN; dugc sta dél bd
sung boi Thong tu 06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 quy dinh: “4. 76 6 chitc
tin dung va khach hang thoa thudn vé thir tw thu no géc, ldi tién vay. Poi voi
khoan no vay bi qua han tra no, 16 chire tin dung thuc hién theo thir ty no goc
thu trude, no ldi tién vay thu sau. Péi véi khoan ng vay co mot hodc mot sO ky
han tra no bi qua han, 16 chirc tin dung thuc hién thu no theo thwr ty thu no go”'c
dd qud han, thu no ldi trén no géc qua han chua tra, thu no géc dén han, thu no
lai trén no géc ma dén han chwa tré.” Bi don khang cao yéu cu duoc gia han,
co cau lai thoi gian tra ng va ap dung chinh sach hd tro 13i sudt ctia Nha nude do
anh huong cua dich Covid-19 can cir vao quy dinh trén ma khong thoa thuan
dugc v6i nguyén don 1a khong ¢ can ctr chap nhan vi khong phu hop voi thoa
thuan cua cac bén trong hop dong tin dung. Ddi véi yéu cau dugc ty xir 1y tai
san thé chap dugc thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam dugc sira doi, bo sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 ciia Chinh phil.

[3]. Bdi véi xtr Iy hop dong thué tai san gitta ba Chau Ngoc T1 voi ong H,
ba T lién quan dén thira dat dang thé chép thi qua trinh t6 tung, ba T1 khdng co
yéu cau doc lap, khong yéu cau giai quyét hau qua khi chidm dut hop dong thué
nén cp so tham khong xem xét 1 phu hop
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[4]. Tt nhitng nhan dinh néu trén xét théy, Toa an cép so thAm da xét xu,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Khang céo
ctia bi don 13 khong c6 co so. Hoi dong xét xir phuc thadm théng nhit véi ¥ kién,
quan diém dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, khong chip nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so thim.

Quan diém cua nguoi bdo vé quyen va loi ich hgp phap cua bi don khong
cd can cu chap nhan.

[5]. V& 4n phi dan sy phtc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan
nén ong H, ba T phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

_ - Cain cir cac Diéu 144, 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 296, khoan
1 Biéu 308, Biéu 313 cua B0 luat To tung dan su;

- Cn cr Nghi quyét s6 326/2016/ BTVQ 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi ctia Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Ngoc T va dng
Huynh Chi H.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm s0 100/2025/DS-ST ngay 16/4/2025
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

3. V& an phi dan su phiic tham: Ba Nguyen Ngoc T va dng Huynh Chi H
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir toan bo vao s0 tién tam Gng
an phi d nop theo B lau thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0003990 ngay
09/6/2025 va Bién lai 0003988 ngay 09/6/2025 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phd T (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi
Minh).

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan:

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;

- TAND Khu vuc 15 - TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vyc 15 — TP.HCM;
- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: H) so, Té hanh chinh tu phap,
Toa DS.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thim



