TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HUNG HA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THAI BINH
Ban 4n sb: 07/2022/DS-ST
Ngay: 26-4-2022 ‘
“V/v: Tranh chap doi quyén sur
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HUNG HA, TINH THAI BINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Trac.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Pham Thi Hué va 6ng Nguyén Dtrc Nghi

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Mai - thu ky Toa &n Toa an nhan dan
huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hung Ha tham gia phién toa:
Ong Lé Tién Nghi - Kiém sat vién.

Ngay 26-4-2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai
Binh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 16/2021/TLST-DS ngay 08-6 -
2021 vé viéc “Tranh chip doi quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét x1r 86 s6: 06/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 4 nam 2022 giira cac duong
sy :

* Nguyén don: Ba Khuc Thi X, sinh nam 1972

bia chi: Thén V, xa C, huyén H, tinh Théai Binh

* Bj don: Ong D6 Ba Th, sinh nim 1968

Dia chi: Thon V, xa C, huyén H, tinh Thai Binh

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Khuac Thi Thl, sinh nam 1974

- Ong Khuic Van B, sinh nam 1969

- Ba B4 Thi G, sinh ndm 1935

Péu ¢ dia chi: Thon V, xa C, huyén H, tinh Thai Binh

(Ba X, 6ng Th, éng D, ba Thl c6 mat; ba G dé nghi xét xir ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, tai ban tu khai trong qua trinh giadi quyét vu an va tai
phién toa ba Khuc Thi X trinh bay:

Nam 1990, ba va 6ng B (chéng bd) c6 mua 01 manh dat tai thon V, xa C,
huyén H cta 6ng Db Ba B, sinh nim 1929 & thén V, xa C, huyén H, c¢6 cac tir can
nhu sau: Phia Nam giap ong Ch dai 20,30 mét; Phia Pong giap nha dng B (6ng V
con trai 6ng B dang sir dung) dai 11 mét; Phia Bic giap nha éng B (6ng Th con trai
ong B dang sir dung) dai 22,3 met; Phia Tay giap nha ong Ph dai 11 mét, viéc
chuyén nhuong c6 1ap vin ban, ¢6 chinh quyén dia phuong chimg kién, c6 thu thué
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chuyén nhuong. Gia dinh ba sinh séng 6n dinh trén thira dat da chuyén nhuong dén
nam 2017 thi phat sinh tranh chip phan dit phia Tay ctia gia dinh ba v6i 6ng DS Ba
Th (la con trai 6ng B), dng Th da tu y chat cay, chii bdi va de doa danh ba, 6ng Th
néi phan dat phia Ty cua nha ba 1a cta 6ng Th, ba da giai thich cho 6ng Th hléu va
cho qua chuyén nay nhung dén nam 2020 thi 6ng Th lai tiép tuc pha hoai, cudc chan
tuong nha ba ra dé trong cay trong khi gia dinh ba khong c6 ai ¢ nha. Ba da nhiéu lan
dé nghi UBND x3 C giai quyét nhung khong c6 két qua. Nay ba dé nghi Toa 4n nhéan
dan huyén Hung Ha budc 6ng DS Ba Th, ba Thl phai tra lai phan dién tich da lan
chiém tai phia Tay cua gia dinh ba, cu thé: Chiéu rong 1a 0,35 mét; chiéu dai 1a 11
mét, tong dién tich 1a: 1,925 m® Hién nay 6ng Th khong lan chiém va st dung
nhung hay d rac ra phan dién tich dat nay.

Tai ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
6ng P46 Ba Th trinh bay:

Ong 14 con trai cia 6ng DS Ba B, nam 1990 bd 6ng c6 ban 01 manh dat tai
thdn V, xa C, huyén H cho 6ng Khuc Vin b (chong ba Khiic Thi X), ¢6 cac tir can
nhu sau: Phia Bac giap nha 6ng B (bd t6i, hién nay vo chong t6i dang str dung) dai
22,3 mét; Phia Nam giap nha 6ng Ch dai 20,3 mét; Phia Pong giap nha 6ng B dai 11
mét; Phia Tay giap nha 6ng Ph dai 11 mét, phan dét da ban cho ong P 1a mot phan
dién tich dat cua bd éng. Sau khi bd 6ng mat, éng 14 nguoi truc tiép quan 1y toan bd
dién tich dat cia bd dng con lai. Phan dién tich dat ma ba X cho rang 6ng co tranh
chip thuc chat 1a ciia bo 6 ‘6ng mua cua Ong D4 Ba H (d4 chét), mua vao nim nao ong
khong nhd, trudc day bb 6 6ng mua la manh rudng, sau khi lam duong thi bb 6 ong co
hién dat va dao dat ¢ day dé lam duong, phan con lai gia dinh 6ng da san 14p dé lam
vuon. Trude day bd ong chi ban dat chir khong ban ao, sau d6 ba X tu y xay bo ngin
thanh tuong. Nam 2020 khi UBND x4 C tién hanh do dac d xac dinh phan dién tich
dat phia Tay ctia ba X cu thé nhu sau: Phia Nam giap nha 6ng Ch thiéu 30cm; Phia
Bic giap nha ong thira 1,2 mét; Phia Tay thira 30cm. Ba X khong nhét tri v6i so lidu
do dac cia UBND x4 C. Nay ba X c¢6 yéu cau khéi kién nhu trén, quan diém ong
nhu sau: Ong thira nhan c6 chat 01 cay 16¢ vimg tai d6 va trong 01 cay chubi, 01 cay
dubi nhung sau d6 bi chét nén ong khong trong cay gi nira, ong khong lan chiém dat
cua vg chong ba X, 6ng D, khong xay dung hay st dung phan dién tich d4t ma ba X
cho rang 6ng lan chiém vi phan dién tich d4t nay hién nay dang bé hoang. Pé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Khac Van B
trinh bay: Ong nhét tri v6i phan trinh va yéu cau khoi kién cua ba Khic Thi X.
Ba Khuc Thi Th1 nhat tri voi trinh bay cta ong DS B4 Th.

Tai Bién ban lay 16i khai ngay 05/4/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba DS Thi G trinh bay: Ba co thia dat sé 746, dién tich 37,6m? loai dat
LNK tai Thon V, xd C, huyén H, phia Pong thtra dit cua ba giap véi thira dat
nha ba X, ong B, ba dugc biét trude diy 6ng P Ba B (bd dé anh Thing) ¢ ban
cho 6ng D, ba X dién tich dat 234,3m” ¢o céc tir cin

Phia Béc giap dat nha 6ng B (hién nay 1a anh Thing) dai 22,30m.

Phia Nam giap nha éng Ch dai 20,3m.

Phia Dong giap nha 0ng B (nay 1a anh Van con trai 6ng B) dai 11m.
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Phia Tay giap nha ba dai 11m.

Ba khong c6 tranh chip gi voi ba X, ong D, khong cd yéu cau phan t6 ddi
v6i Ong Th, ba Thl va ba X, 6ng D. Do tudi cao strc yéu nén ba dé nghi duoc
vang mit tai cac budi lam viéc va phién toa xét xu vu an.

Tai bién ban xac minh ngay 06/4/2022, UBND x& C cung cip: Theo do dac
ban d6 nim 1986, thira dat sb 616, dién tich 295m? dat ao mang tén 6ng Do Ba
Ph. Theo do dac ban dd nam 2006 thi thira dat 616 duoc tach thanh 03 thua gé)m

Thira dat 746, dién tich 37,6m?, dit LNK, ghi tén ba D6 Thi G

Thira dat 382, dién tich 286,3m?, d4t TSN ghi tén 6ng DS Bé Ph, ba Vii Thi

Thira dat T7, dién tich 111,2m?, dat TLO

Lién quan dén dién tich dat dang tranh chap gilta ba X, 6ng Th vé phia Tay
cta thira dat nha ba X, éng B dang sur dung tiép giap voi phan thtra dat 746 ghi
tén ba DS Thi G. UBND x& C nhat tri v6i v6i quan diém cia duong sy chi Xuan,
anh P v6i anh Th, chi Th1 13 thuc hién dung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng B va anh P vao nim 1990.

Y kién ciia dai di¢én Vién ktém sat nhan dan huyén Hung Ha:

- V& tham quyén giai quyét vu 4n: Vu 4n tranh chap doi quyen su dung
dat, bat dong san dang c6 tranh chap tai huyén Hung Ha nén tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Hung Ha

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia HDXX, thu ky phién toa va su
chap hanh phép luat cia cac duong su.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Ngay 26/12/1990 éng D4 Ba B (b cua
6ng D6 Ba Th) ¢ ban cho ng Khac Vin P (1a chong cua ba Khic Thi X) manh
dat & xom D thén V, x4 C, huyén H, tinh Thai Binh (nay 1 thén V, x4 C, huyén
H, tinh Thai Binh ) c6 t can nhu sau: phia Bac gidp nha 6ng B 22,3m; phia
Nam giap nha éng Ch 20,3m; phia Pong giap nha 6ng B 11m; phia Tay giap nha
6ng Ph 11m, viéc mua ban cé gidy t& va xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa C,
huyén H, tinh Thai Binh. Trong cic budi hoa giai tai Toa an, hai bén nguyén don
va bi don déu cong nhan dién tich va chiéu dai tr can cua manh dat nhu hop
dong 1a dat ctia ba X 1a ding. Ba X khoi kién yéu cau doi quyen su dung dat doi
voi phan dién tich dat phia Tdy ma ba cho 13 ba con thiéu gitra thuc té so véi
hop déng ma 6ng Th dang 1 nguoi 1an chiém, cu thé chiéu rong 14 0.35m, chiéu
dai 1a 11m, tong dién tich 1a 1,925m?.

Tuy nhién 6ng Th khong xuét trinh dugc cac tai liéu nao chimg minh dién
tich dat dang tranh chap 1a cua 6ng Th va thuc té 6ng Th ciing khéng c6 hanh vi
1an chiém x4y dung hodc sir dung dat nay. Mit khéc tai bién ban xac nhan ranh
gidi, mdc gidi thira dat sd 746 to ban dd sb 08 tai thén V, xd C, huyén H, tinh
Thai Binh, dugc 1ap ngay 05/6/2006, xac dinh thira dat s6 746 mang tén ba Db
Thi G, phia Dong gidp v6i manh dat cta gia dinh ba X 6ng P (phén dat ba X
khai kién doi nam trong phan dién tich dat cua ba G). Qua trinh Tham phan xac
minh tai Uy ban nhan dan xa C ciing x4c nhan manh dat s6 746 mang tén ma G
va gidp voi dat nha ba X ong . Qua trinh 1ap bién ban xac nhan ranh gidi moc
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gidi déu c6 chir ki xac nhén cua cac sir dung dat tiép giap, trong d6 c6 chit ki cta
ong Khac Van b 1a chong ctia ba Khtic Thi X.
Vi vay 6ng Th khong cé quyen su dung d6i voi phan dat ma ba X dang

khai kién va ciing khong ¢6 hanh vi 14n chiém dét, vay viéc ba X khai kién 6ng
Th budc 6ng Th phai tra lai dién tich dat d3 lan chiém 1a khong c6 can ci.

Tfr‘nhﬁ’ng cér} ctr trén dé nghi :élp dung biéu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu
166, Diéu 227, Diéu 266 Bo luat T6 tung dan su,

Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Qudc hoi:

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Khiic Thi X

+ Ba Khuc Thi X phai chiuqchi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh
gi4 tai sdn va an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu an da
dugc xem xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung. HO1 déng xét XU
nhan dinh:

[2] Vé tham quyen giai quyet Ba Khuc Thi X khoi kién doi quyén st
dung dat ma ong B B4 Th 1an chiém tai Thon V, x C, huyén H. Can ¢t khoan
9 Piéu 26, khoan 1 Dleu 35 va khoan 1 Piéu 39 cta B luat TS tung Dan sy thi
vu an thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

[3] Ba Do Thi G dé nghi xét xir vang mit, vi vy Toa an md phién toa xét
xtr vang mat ba B Thi G 13 diing quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su.

[4] Cac duong sy déu trinh bay thong nhét vé ngudn gdc dat ctia vo chong
ba X, ong P thé hién tai thira dat s6 381 to ban do sé 8 tai Thon V, xa C, huyén
H 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng DS Ba B (b dé 6ng Th) vao nam 1990 co dién
tich 1a 234,3m?. Cac duong sy déu thong nhat vé dién tich dat theo nhu do dac
hién trang, két qua dinh gi4 cling nhu khong co tranh chip vé cac tai san trén dat,
khong c6 tranh chép vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[5] Vé yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Khac Thi X va yéu cau cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién 1a 6ng Khic Van B: Ba X, 6ng P cho rang
dién tich dat ma vo chong ba dang su dung bi 6ng Th lan chiém phan phia Tay
ctia thira dat co dién tich la 1 ,925m” (phan tiép giap v6i ho gia dinh nha 6ng Ch);
ba X, ong P yéu cau 6ng vo chong Th phai tra lai phan dién tich dat nay cho vo
chong ba. Ong Th ¢6 thira nhan chat 01 cay 16c vimg do vo chong ba X, ong
trong tai phan dat c6 tranh chap vi cho rang dién tich dat nay cta gia dinh ong
nhung dng Th, ba Thl khong xay dung cong trinh hay l4n chiém st dung dién
tich dat nay ma chi noi rang day la dat cia gia dinh ong nhung khong xuat trinh
dugc ching ¢t chimg minh. Qua xac minh tai UBND x4 C va tién hanh xem xét
tham dinh tai chd thi phan dién tich dit dang c6 tranh chap lai ghi chu st dung 13
ba DS Thi G (thira dat s6 746, to ban d6 sb 08, ban d6 do dac nam 2016). Nhu
vy phan dién tich dat c6 tranh chip mang tén chu st dung 13 ba G, vo chdng
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6ng Th, ba Thl khong c6 tén chi st dung phan dién tich dat nay ciing nhu
khong xay dung cong trinh hay sir dung dién tich dat nay. Tai phién toa, ba X,
ong D cling thtra nhan dng Th, ba Thl khong xay dung coéng trinh hay sir dung
dién tich dat ma ba cho rang bi 6ng Th 1an chiém ma chi d6 rac ra d6. Mit khac
dién tich dt ba X, 6ng D dang sir dung 1a 240m?, vugt qua 5,7m? so v6i hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng B va 6ng D 1a 234,3m? Vi
vy khong c6 can cir chap nhén yéu ciu cua ba X, 6ng P vé viéc yéu cau vo
chdng dng Th, ba Thi phai tra lai dién tich 1,925m”

[6] Ba DS Thi G xac nhan thira dat s6 746, to& ban do so 08, dién tich
37,6m* (theo ban dd do dac nim 2016) 1a cua ba, c6 mot phan dién tich dat lién
quan dén tranh chip véi gia dinh ba X, 6ng B; UBND x4 C ciing x4c nhan thira
dat s6 746 mang tén chu st dung 1a ba G. Qua trinh giai quyét vu an, ba X, éng
P, 6ng Th, ba Th1 théng nhat chiéu dai dat nha ong D, ba X phan tiép giap voi nha
6ng Ch tinh tir moc nha dng V, 6ng Ch, ba X - 6ng P kéo dai dén phan dat nha ba G
(chiéu dai tir Pong sang ‘Tay) 1a 20,30 m, la xam pham sang dat cta ba G 0,33m va
thoa thuan nay khong nam trong yéu cau khoi kién ctia ba X nén Hoi dong xét xir
khong xem xét gidi quyet

[7] Tt nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua X va yéu cau cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Khiic Van
P vé yéu cau vo chong 6ng Th phai tra lai dién tich da lan chiém vé phia Tay thira
dat cua ba X, ong b la 1,925m>.

[8] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
cO tranh chép (do dac hi¢n trang thira dét, dinh gia tai san) téng s6 tien 1a
3.000.000 dong, ba X da tam tmg dé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san s tién 3.000.000 dong, do yéu cau cia ba X khong duoc chap nhan nén ba
X phai chiu toan bd tién chi phi trén.

[9]. Ba X yéu cau 6ng Th phai tra 1,925m” dat (gia dat ¢ 1a 3.000.000/m")
tuong tmg véi s6 tién 13 3.000.000 dong x 1,925 = 5.775.000 déng, thudc trudng
hop an phi khong c6 gia ngach. Do yéu cau khoi kién ciia ba X khong duoc chap
nhan nén ba X phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so thim

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Dicu 155;
Dicu 156; Dicu 164; Diéu 165; Diéu 235; Diéu 266; Dicu 271; Dieu 273 B¢ luét
t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Khuc Thi X va yéu cau cia
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Khiic Vin B vé viéc budc ong DS Ba
Th, ba Th1 phai tra cho vo chong ba X, 6ng P dién tich 14n chiém 14 1,925m?.

2. Chi phi t6 tung: Ba X phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong (ba X di nop du).
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3. V& an phi: Ba X phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham,
chuyén sb tién 300.000 dong ba X d3 nop tai bién lai thu tam ung an phi sb
0003299 ngay 08/6/2021 thanh tién an phi, nghia vu 4n phi cua ba X da thi hanh
xong.

4.Ba X, ong Th, 6ng b, ba Thl c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an; Ba G c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yet hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Théi Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hung Ha;

- Cac duong su;
- Chi cyc THADS huyén Hung Ha
- Luu ho so vu an.

Nguyén Quang Trac



