TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA Ning DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 15/2025/DS-PT

Ngay 13/01/2025

VIV “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop
dong mua ban quyén sir dung ddt va
tai san gan lién trén dat; tuyén bo
hop dong chuyen nhwong vo hiéu;
tuyén hop dong thé chap vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA Ning

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son
ba Tran Thi Thanh Mai
Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan déan thanh ph
Da Niéng.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang: Ba Luong Thi Chung -
Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét xur
phuc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6 15/2024/DSPT ngay 13 thang 3 nim 2024
vé viéc: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban quyén sir dung ddt va tdi san gdn
lién trén dat; tuyén bo hop dong chuyén nhwong vé hiéu va tuyén hop dong thé chdp vé
hieu”.

Do ban 4n dan su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ciia Toa an nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur s6: 303/2024/QP-PT ngay 12 thang 12 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 383/2024/QP-PT ngay 227 thang 12
nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Duong Quang B - Sinh nam 1969 va ba Tran Thi Ngoc L -

Sinh nim 1976 - Cung dia chi: 135 duong L, phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning.
(Co6 mat)



* Bi don: Ong HO Van D - Sinh ndm 1969 va ba Phan Thi Thuy Tr - Sinh nim 1979
- Cung dia chi : 96A duong H, quan T, thanh phé Pa Ning - Dia chi lién lac: 242/5
duong B, phuong C, quan T, thanh phd Pa Ning. (Co mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH SX&TM Huy Nhat H - Dia chi: 242/5 duong D, phuong C, quin
T, thanh phd Pa Néng. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi Hoang V - Chirc vu:
Giam ddc - Dia chi lién hé: 814A/10 duong T, quan T, thanh phé Pa Ning. (Vang mat
). )

2. 0ng Phan Quang C va ba Lé Thi Hoang V - Cung dia chi: 242/5 duong B, phuong
C, quan T, thanh phé Pa Nang. (6ng C c6 mit, ba V Véng mat).

3. Ngan hang TMCP C Viét Nam; dia chi tru so: S6 108 dudng T, quan H, thanh
phé Ha Noi; dia chi chi nhanh Pa Nang: 218 duong N, quan T, thanh phé Pa Ning. Pai
dién theo ty quyén c6 ong Dinh Vian b - Pho Giam ddc chi nhanh Pa Nang va Nguyén
Vin Ph - Can bd x1r Iy ng theo vin ban ty quyén ngay s6 387/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3
ngay 16/4/2024). (Ong Ph c6 mat).

4. Van Phong Cong chung Tran Van H - Dia chi 285 duong L, quan T, thanh ph
Pa Niang. (Vang mit).

5. Viin phong Cong chimg Nguyén Thi Diém H - Dia chi: 719 dudng N, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Nang. (Vang mait).

6. Anh Duong Quang S1 - Sinh nam 2002 va anh Duong Quang S2 - Sinh nam
2005 - Cung dia chi: 135 L, phuong H, quan L, thanh ph Da Ning. (Anh Sang c6 mit;
anh Sung ving mit).

- Nguoi khang cao: Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L, 1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Theo Don khdi kién giri dén Toa dn ngay 21 thang 9 nam 2023, tai Bdn tw khai
Va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai phién toa, Pai dién nguyén don ba Tong Chdu
Thi My Nhdn Khanh trinh bay:

Nam 2019, vo chong ong B, ba L ¢ mua nha dat cua vo chong H6 Van D - ba
Phan Thi Thuy Tr tai dia chi: 135 duong L (khu do thi Phuoc Ly), phuong H, quan L,
thanh phd Pa Nang. Gia mua: 3.800.000.000 dong (Bang chit: Ba ty, tdm tram triéu
dong y). Hai bén thoa thuan mua ban nha (tam goi “nha 135 dwong L) nhu sau:

- Bén ban (Vo chong éng D ba Tr) nhan thanh toan trudce: 3.000.000.000 dong, s6

tién con lai: 800.000.000 ddng. Khi nhan tién, Bén ban ban giao nha & cung bd HO so



gidy phép xay dung sd 125; S6 d6 pho t6 ciia ngdi nha. (B, L d nhan nha va sinh séng
tir ndm 2019 dén nay).

- Bén mua (6ng B - ba L) dong y nhan “nha 135 dwong L d& & va sé tra hét tién
con lai sau khi Tr tén s6 d6 cho vo chong B trong thoi han 01 nam. Vi Bén ban hién nay
chua hoan thanh tha tuc Chinh 1y bién dong cap nhat nha trén dat do Gidy chung nhan
QSD dat trén ba Tr dang thé chip tai ngan hang chua hét ky han bao 1anh no cho khoan
tin dung lién quan.

Sau nhiéu 1an that hira cho nén, ba Tr soan thao “Hop dong chuyén nhirong Quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” dé xac nhan ndi dung mua ban va thoi han ban
giao “S6 dé nha 135 dwong L cho vo chong B L 1a tir ngay 01/07/2021 dén ngay
01/07/2022 vi trudc day, ba Tr nhiéu 1an vi pham cam két thoi han ban giao nha néi trén.

Khoang thang 09/2022, ba Tr yéu cau vo chéng 6ng B, ba L chuyén khoan
50.000.000 dong, sau d6 20.000.000 dong, tong cong 70.000.000 dong dé 1am cap nhat
nha trén dat dé 1am thi tyc cong chtng nha dat cho vo chong 6ng B nhung sau d6 khong
thiy vo chong ba Tr giao Gidy chirng nhan QSD.

Niam 2023, vo chong 6ng B, ba L phat hién ba Tr da chuyén nhuong sang tén “nhd
135 dwong L” cho vo chong 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V. Su viéc trén,
vo chong ong B da 1am don trinh bao Cong an dé yéu cau giai quyét. Tai co quan Cong
an diéu tra, ba Tr va ong D; ong ChvabaVv déu xac nhan: “nha 135 duong L7 1a cia vg
chong 6ng B va ba L di mua nhung chua lam thi tuc sang tén, do hién nay ong Ch va
ba V dang dung tén Gidy chimg nhan QSD muc dich muon nha dat vay ngan hang.

Hién nay, Gidy to “nha 135 dwong L dang bi Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi
nhanh Da Nang (Pia chi: 218 dwong N, qudn T, thanh phé Pa Néang) cho vay theo Hop
dong tin dung s6: 3023554402-01/2023-HDCVHM/NHCT480-HUYNHATHOANG va
Hop dong thé chap s6 1600369603-02/2023/HPBB/NHCT480 ngay 09/03/2023 do
khong tuan tha quy trinh tham dinh thuc té hién trang nha ¢ theo quy dinh ngan hang.

Pé nghi Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu chip nhan yéu cau khoi kién cia vo
chdng 6ng B va ba L:

1. Yéu chu dng D va ba Tr thuc hién hop dong mua ban nha tai dia chi 135 dudng
L vi vo chong 6ng B di thyc hién hon 2/3 nghia vu hop dong va ban giao tai san sir dung
6n dinh tir nam 2019 dén nay vi: Can c{r giao dich mua ban nha va dat135 duong L véi
gia tri chuyén nhugng nha dat 1a 3.800.000.000 dong, hai bén cam két tai Piéu 2 cua
“Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat” c6 ndi dung “trong vong
12 thang, ké tir ngay 01/7/2021 bén ban lam thii tuc cong chimg sang tén cho bén mua”.

Thuec té, viéc mua ban nay thuc hién giao nha & 6n dinh tir nam 2019 dén nay, Ong
B da giao cho ba Tr 3.000.000.000 déng con khat lai tién dé cho cap nhat nha trén dét s&



ban giao 800.000.000 dong. Nhu vdy, s tién 6ng B ba L giao cho ba Tr va 6ng D 1a
vuot qua ti 18 2/3 theo quy dinh. Do d6, yéu cau Toa an cong nhan “Hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat” gitta 6ng D - ba Tr voi ong B - ba L ¢ hiéu
Irc va budce ban giao Gidy chirng nhan QSD trén cho ching t6i va vo chong 6ng B giao
56 tién 800.000.000d con lai.

Tt phan tich trén, cho thiy thi tuc hanh chinh chua hoan thanh, khong bao dam
hinh thtc theo quy dinh do chd ba Tr cap nhat tai san trén dat nhung khong 1am thay doi
quyén s hitu tai san ciia 6ng B ba L d6i v6i nha dat 135 duong L nhu quy dinh tai khoan
2, Diéu 129 B¢ luat dan sy 2015.

2. Tuyén v6 hiéu "Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” do 6ng D va ba
Tr sang tén cho dng Ch va ba V dugce Vian phong Cong chimg Tran Van H, ¢ng ching
ngay 01/03/2023.

Pong thoi, hity chinh 1y ddi voi nha 135 dudng L (khu d6 thi Phudc Ly), phuong
H, quan L, thanh phd Pa Nang c¢6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX411961 do
UBND thanh phb Da Ning cap ngay 14/01/2005.

3. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap tai san sé 1600369603-
2/2023/HDBB/NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi
nhanh Pa Nang nhan thé chap khoan vay cho 6ng Ch ba V khong tuan thi quy trinh thi
tuc tham dinh ctia ngan hang Vi:

Vo chong 6ng Ch va ba V ciing biét dugc viéc 6ng D va ba Tr da chuyén nhuong
nha dit 135 duong L cho 6ng B va ba L nhung ngay 01/3/02023 éng D, ba Tr 1ap hop
ddng chuyén nhuong nha dat 135 Lé cho 6ng Ch va ba V 1a xdm pham quyén dinh doat
tai san caa dng D va ba Lién, vi pham Diéu 158 Bo luat dan su. Muc dich cua viée 6ng
Ch va ba V nhan chuyén nhuong trén 13 dé Ngan hang vay ngan hang. Khi nhan thé chap
Ngén hang khong xem xét chu so hitu thuc té hodc nguoi dang quan 1y, chiém hitu nha
dat 135 duong L, dan dén viéc Ngan hang ky hop dong thé chap voi 6ng Chvaba V la
khong dting véi thuc té chil quan 1y, chiém hiru. Pay 1a 16i thudc vé ngan hang.

Do 6ng Ch va ba V khéng phai 1a cha so hitu nha dat 135 nén “Hop ddng thé chap
tai san” s6 1600369603-02/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/03/2023 Ngan hang TMCP
C Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang véi 6ng Ch va ba V vé hiéu.

Ngan hang cho rang Hop dong thé chap co hiéu lyc do ngay tinh. Chiing t6i khang
dinh day khong phai truong hop ngay tinh dé duoc phap luét bao vé:

Thir nhat, thuc té khi tham dinh vay ngan hang da khong tuan thu quy trinh tham
dinh khao st hién trang thuc té ngudi dang st dung tai san dé 1én phuong an vay. Ngan
hang mic 15i co ban nay dan dén thiét hai cho cac bén lién quan.

Thir hai, vé ap dung phap luat



Theo quy dinh tai Diéu 317 Bo luat dan su thi “thé chdp tai san la viéc mét bén
ding tai san thudc ciia minh dé dam bdo thwe hién nghia vu va khéng giao tai san cho
bén kia”.

Mit khac, theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 133 BLDS thi “déi twong ciia giao dich
la tai san...dd dwoc chuyén giao cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich dé dwoc xdc
lap, thuc hién voi nguoi thir ba ngay tinh”

Nhu vay, ludt quy dinh nguoi thtr 3 ngay tinh phai 13 ngudi dugce chuyén giao tai
san théng qua giao dich dan sy. Ngan hang nhan thé chp khong dong nghia véi viée
bén thé chip “giao tai san” cho Ngan hang va khong phai 1a viéc chuyén giao quyén s
hiru tai sdn thong qua giao dich dan sy. Do d6, trong truong hop nay, Ngan hang khong
phai 1a nguoi thir ba ngay tinh.

- Nguyén don vo chong 6ng B, ba L théng nhat nhat tri voi 10i trinh bay cia dai
dién y quyén cta minh va khong c6 yéu cau gi khac.

* Bi don 0ng Ho6 Van D va ba Phan Thi Thiy Tr trinh bay: Vao khoang thang 7
nam 2019, vo chéng t01 co thoa thudn ban cho vc 0ng B can nha tai 135 duong L- Lién
Chiéu Pa Ning, véi gia tién 1a 3.800.000.000 ddng (Ba ty tdm tram triéu dong y). Can
nha nay do vg¢ ché)ng to1 ding tén chu s& hitu,tai thoi diém thoa thuan mua béan sb dang
vay ngan hang, viéc nay ong B da biét.

Luc d6 dang thé chap ngan hang,vo chong t6i bao lanh cho cong ty cla em trai toi
la 6ng Phan Quang Ch vay ho. Tai thoi diém ban nha cho 6ng B, hai bén c6 théng nhat
v6i nhau, 6ng B thanh toan cho vo chdng t6i 3.000.000.000 ddng, con thiéu 800.000.000
ddng, 6ng B dong ¥ dé nguyén Gidy chimg nhan QSD cho t6i vay ngan hang dé 1am von
kinh doanh, sau nay khi co diéu kién 2 bén s& cung lo khoan tién ctia mdi bén dé tra cho
ngan hang va rat Gidy chimg nhan QSD vé sang tén hoan tat thi tuc mua ban sang tén
cho vo chong 6ng B. Lai ngan hang phan bén nao bén d6 sé lo 13i. Tuy nhién, cho dén
thoi diém cudi nam 2022, vo chong toi 13 nguoi tra 100% 14i ngan hang cia ca 2 bén, du
tinh ctia vo chong toi s& thu xép tién dé rut s6 vé sang tén cho 6ng B rdi tinh toan tién
luon mot 1an. Pau nam 2023, ti co tinh ra 13i suat phan 6ng B phai tra cho khoan tién
6ng B con thiéu 800.0000.000 dong tong s6 6ng B phai tra lai cho vo chong t6i dén
31/12/2022 1a 200.000.000 dong (sau khi trir mot sé tién phat sinh 14t vit giira hai bén
va 6ng B ciing d3 dong ¥ so tién tong vo chong 6ng B con thiéu 1a 1.000.000.000 dong
y (800 triéu +200 triéu 1ai). Trong thoi gian trén, ong B c6 vai lan dé cap yéu cau vo
chdng t6i thu xép tién hanh viéc sang tén can nha, nhung vo chong toi chua thu xép duoc
tién tra ngan hang, nén c6 thuong luong xin khic lai mot it thoi gian nita, vo chong 6ng
B ciing dd dong ¥, hai bén ciing c6 1am lai gidy to viét tay cho 6ng B giir. Khoang thang
3/2023, lac nay s6 dang thé chap ngan hang ACB, vo chdng t6i bao ldnh cho cong ty cua



em trai t0i l1a dng Phan Quang Ch vay ho. Do cong viéc kinh doanh kho khan, cong ty
6ng Ch bi nhiay no x4u ngan hang, phia ngan hang ACB yéu cau tra ng tit toan khoan
vay nay, vQ chéng toi do cong viéc kinh doanh sau dich gap nhiéu khé khan, bi ng xau
ngan hang nén khong thé ding vay duoc nita, toi co trinh bay véi dng B, rit s6 vé sang
tén cho dng B dtmg vay cho ca hai bén, dng B ciing dong ¥, nhung khi t6i ndp hd so vay
cho mét sb ngan hang thi déu bi tir chdi, do c4 nhan 6ng B ciing bi ng x4u ngan hang.
Luc d6 dé vay dugc ngan hang, toi phai tam chong em tén sb sang t6i 1a 6ng Phan Quang
Ch dtng vay ca nhan gitp, dé giai quyét tinh hudng tam thoi chd c6 phuong an giai
quyét sau.

Phén tién 14i tir dau ndm 2023, khoan thang 4/2023, t6i c6 dé nghi 6ng B tham gia
tra 14i phan 1.000.000.000 ddng 6ng B con ng cho ngan hang vi t6i qua kho khan, tir dau
nam 2023 vo chong dng Ch di phai lo tat ca khoan 13i ho. Luc d6 6ng B dong ¥ tham
gia tra 14, va tra dugc 2 thang = 20.000.000 dong (6ng B chuyén khoan tryuc tiép cho
ong Ch).

Nhung sau d6, 6ng B khong tham gia tra 13i nita, va da ndp don vé viéc nay dén co
quan Cong an thanh phb Pa Ning, tai co quan Cong An, ba bén ciing di trinh bay rd su
viéc nhu trén day.

Vo chong 6ng Ch tir dau dén hién tai luén dong ¥ sang tén cho vo chong 6ng B bat
ctr Iic ndo hai bén chiing t6i lo duoc tién tra vao cho ngan hang dé rat Gidy chtimg nhan
QSD ra, di cong ching cho vo chong dng B. Ngoai ra khong con yéu cau gi khéc.

* Nguwoi ¢ quyén loi va Nghia vu lién quan 6ng Phan Vin Ch va ba Lé Thi Hoang
V trinh bay tai ban khai va tai phién toa hém nay: 0ng Ch xac nhan vo chong c6 ding
tén dum nha va dit tai thira dat s6 40 to ban d6 sé B2.12 Khu d6 thi Phudc Ly, phudng
H, quan L, thanh pho Pa Nang ctia dng D va ba Tr 14 anh chi rudt ctia ong, ba va nim
2020 6ng c6 dung tén Cong ty Huy Nhat H vay Ngan hang A (cong ty ndy do 6ng lam
giam ddc) vay dum cho ba Tr Iic nay ba Tr van dung tén Giay to nha; do cong ty ciing
nhay no xau nén tat toan khoan vay va dén ngay 09/3/2023 chung toi dimg tén dum Giay
chtng nhan QSD dét dé thé chap bao 1anh cho Cong ty Huy Nhat H vay Ngan hang
TMCP C vay sd tién 2.900.000.000 dong cho dén hién nay, 1y do dumg tén dum 1a vi ba
Tr va 6ng D bi no x4u, sb tién trén ba Tr sir dung dé tat toan khoan vay trudc do. Toi
cling mong mudn ba Tr va 6ng D c6 kha ning tra ng Ngan hang va dé ban giao lai cho
6ng B va ba L; Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khac.

Tai phién toa 6ng Ch chi mong vo chong ba Tr ¢6 kha ning tat toan khoan vay cho
Ngén hang va rat s6 ra dé vo chong 6ng chuyén tra lai tai san noi trén cho vo chong ba
Tr, con ba Tr muén chuyén cho ai thi viéc ctia vo chong ba Tr .



* Nguwoi cé quyén loi va Nghia vu lién quan - Cong ty TNHH SX&TM Huy Nhdt H
do ba Lé Thi Hoang V dai dién lam giam ddc do vang mat, tai ban khai ba V trinh bay:
ba V xac nhan vg chéng c6 dung tén dum nha va dét tai thira dat sd 40 to ban do sb
B2.12 Khu d6 thi Phuéc Ly, phuong H, quan L, thanh phd Da Nang cta 6ng D va ba Tr
la anh chi rudt cua 6ng Ch va nguoi dimg tén vay la Cong ty Huy Nhat H do ba V lam
giam dbc va vo chdng ba c6 bao lanh cho Cong ty Huy Nhat H dting ra vay Ngan hang
C vao nam 09/3/2023 vdi sb tién 2.900.000.000 ddng, 1y do dimg tén dum 1a vi ba Tr va
6ng D khong c6 kha ning vay, nén nho vo chong ba dimg tén dé bao 1anh cho Cong ty
Huy Nhat H dimg ra vay Ngan hang va vo chong ba Tr sir dung so tién nay, ba ciling
mong mudn ba Tr va 6ng D c6 kha ning tra ng Ngan hang va dé ban giao lai nha va dat
cho dng B ba L, Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

* Nguoi ¢o quyén loi va Nghia vu lién quan - Anh Dwong Quang S1 va anh Duong
Quang S2: C6 don trinh bay thong nhat, nhat chi voi yéu cau khai kién cia Nguyén don
va khong c6 yéu cau gi khac.

* Newoi cé quyén loi va Nghia vu lién quan - Vin Phong Cong chitng Trdan Vin H
trinh bay: Ngay 01/3/2023, Van phong cong chimg Tran Vin H ¢6 chimg nhan “Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” sé cong chimg 000414, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDPGD (sau day goi tat 1a Hop dong), giira:

Ho so phép 1y day du ding quy dinh phép luat, Can cir Luat dat dai; Luat Hon nhan
va gia dinh; Luat cong chting, Cong ching vién Vian phong cong ching Tran Vian H da
cong chimg “Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat”
s6 cong chung 000414, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/03/2023 1 hoan
toan phu hop véi qui dinh cua phép ludt. Vin phong cong chimg Tran Van H khong c6
can clr dé xac dinh viéc chuyén nhuong giita cac bén 1 gia tao hay trd hinh nham che
dau mot giao dich khac.

Vin phong cong chimg Tran Vin H khang dinh viéc cong chimg hop dong néi trén
1a ph hop véi qui dinh cta phap luat va kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu
xem xét giai quyét vu an theo thim quyén. Vian phong cong chtng Tran Vin H ton trong
va chap hanh moi phan quyét ciia Toa an. Vin phong cong chimg Tran Van H kinh dé
nghi Toa 4n nhan dan quén Lién Chiéu cho phép dai dién van phong ving mit trong sudt
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Neuwoi cé quyén loi va Nghia vu lién quan - Vin Phong Cong chitng Nguyén Thi
Diém H ving mdt nhung ¢ y kién trinh bay: Sau khi kiém tra ho so luu trit lién quan,
Vin Phong Cong chimg Nguyén Thi Diém H xin trinh bay v&i quy Toa céac ¥ kién lién
quan dén vy 4n néu trén, nhu sau: Cong chimg vién ctia Van phong cong chiung Nguyén
Thi Diém Huong c6 ching nhian Hop dong thé chp quyén st dung thira dat sé 32, to



ban dd sb 150, dia chi: Khu d thi phudc Ly, phuong H, quan L, thanh phd Da Ning, c6
s6 cong chimg 000325 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2023 (sau day goi 1a Hop dong
s6 000325), gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Da
Néng va bén thé chip 1a 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V.

Tai thoi diém cong ching, bén thé chip xudt trinh cac gidy t& gdm: ban chinh cin
cudc cong dan, trich luc két hon (ban sao) cua 6ng Phan Quang Ch va Ba Lé Thi Hoang
V, ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd BX 411961 do UBND thanh phd Pa Ning cip ngay 14/01/2015, da
dang ky sang tén 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V. Theo Khoan 3 Piéu 5 Luat
Cong chtng 2014 quy dinh: “Hop dong, giao dich duoc cong chimg ¢ gid tri chimg cr;
nhimg tinh tiét, su kién trong hop dong, giao dich duoc cong chimg khong phai ching
minh, trir truong hop bi Toa an tuyén bd 14 vo hidu”.

Khoan 1 Biéu 47 Luat Céng chimg nim 2014 quy dinh: “Ngudi yéu cau cong ching
phai xuét trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém
vé tinh chinh xac, tinh hop phap cia cac gidy to do.”

Khoan 1 Diéu 48 Luat Cong chimg nam 2014 quy dinh: “Trong truong hop ngueoi
c6 tham quyén giao két hop dong cia té chire tin dung, doanh nghiép khdc da dang ky
chiv ky madu tai té6 chitc hanh nghé céng chitng thi ngwoi dé cé thé ky trude vao hop
dong; céng chirng vién phdi déi chiéu chir ky ciia ho trong hop dong véi chir ky mdu
truoc khi thwe hién viéc cong chung”.

Tai thoi diém coéng chimg, cong ching vién da kiém tra tai san thé chap néu trén
khong co tranh chép, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc chap hanh quyét dinh hanh
chinh cta co quan tham quyén. Cong chimg vién Van Phong Cong chimg Nguyén Thi
Diém H da ching nhan Hop dong s6 000325 phu hop theo céc trinh ty thi tuc theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi va Nghia vu lién quan - Ngan hang TMCP C Viét Nam trinh
bay: Vé phan ndi dung khai kién ctia nguyén don lién quan dén ngan hang V 1a yéu cau
“Tuyén vé hiéu Hop dong thé chdp tai san ngay 09/3/2023 giita ngan hang V va éng Ch,
ba V”, Ngan hang chung t6i khang dinh yéu cau ctia nguyén don 1a khong co can ctr
phap luat, ngan hang V bac bo ndi dung yéu cau khoi kién nay vi cac Iy do sau day:

Vé phan noi dung khai kién ctia Nguyén don lién quan dén ngan hang V 1a yéu cau
“Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san ngay 09/3/2023 giita ngan hang V va éng Ch
va ba V”, Ngan hang chiing t6i khang dinh yéu cau ctia nguyén don 1a khong c6 cin ctr
phap luat, ngan hang V bac bo ndi dung yéu cau khoi kién nay vi cac Iy do sau day:

- Thir nhat: Giita Nguyén don va Bi don chua xac 1ap hop dong chuyén nhuong
Thira dat s6 32, To ban do s6 150 co6 dién tich 110m2 tai KDT Phude Ly, phuong H,



quan L, thanh phé Pa Néng (Thira dat sb 32), xin dugc ching minh: Theo thong tin
Nguyén don néu thi Nguyén don va bi don “c thoa thuan vé viéc bi don chuyén nhuong
nha dat tai dia chi 135 duong L (khu d6 thi Phudc Ly) phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng”. Tuy nhién, h6 so vu an thé hién thuc té cac bén chua xéac 1ap hop dong chuyén
nhuong duoc cong chimg, chua ding ky bién dong ngudi st dung dat 1a theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai vé hinh thic hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat va khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai vé diéu kién thuc hién céc quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra Ké, tang cho, thé chép quyén su dung dat;
gdp von bang quyén sir dung dat. Hon nita theo chinh nguyén don néu tai don khoi kién
bd sung dé ngay 25/6/2024 phu hop véi thong tin dang ky bién dong Thira dat sb 32
dugec VPDKDD thanh phd Pa Ning xac nhan tai GCNQSD dét sé BX411961 thi nguyén
don hoan toan biét tir thoi diém nam 2019 va sau d6, nha dat 135 duong L van lién tuc
duoc 6ng D ba Tr thé chap tai cac TCTD nén rd rang 6ng D ba Tr chua ¢ viéc chuyén
nhugng Thira dat 32 cho nguyén don nhu nguyén don néu. Theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 321 Bo luat dan sy 2015 vé nghia vu ctia bén thé chip thi ban than chu sir dung
Thira dat sé 32 khong c6 quyén chuyén nhuong tai san nay cho to ca nhan phap nhan
khac khi tai san dang thé chip nén c6 cin ctr xac dinh “gia sir c¢o giao dich thoa thuan
chuyén nhuong Thira dat 32 nhu Nguyén don néu ciing 1a khong co gia tri phéap 1y do
chu thé khong c6 quyén chuyén nhuong boi tai san nay dang duoc thé chap.

- Thi hai: Giao dich chuyén nhuong Thura dat s6 32 giita Bi don v6i 6ng Ch va ba
V 14 hoan toan ¢6 hiéu luc va d3 hoan thanh, cu thé: Nhu tdi vira néu, HO so vu an thé
hién, tir thoi diém ngay 12/4/2018 dén trude ngay 01/3/2023, Vo chong ong D ba Tr da
nhiéu 1an thé chip thira dat s6 32 tai cac T6 chuc tin dung tire 1a trude ngay 01/3/2023,
tai san 1a QSD Thura dat s6 32 va tai san gan lién voi dat van hoan toan thudc s hitu ciia
ong DvabaTr.

Pén ngay 01/3/2023, Thira dat s6 32 da dugce 6ng D ba Tr da chuyén nhuong sang
6ng Ch ba V Thira theo Hop dong chuyén nhuong QSD dat s cong ching 000414 tai
Vin phong cong chimg Tran Vin H. Viéc chuyén nhuong Thura dat s6 32 giira dng D va
ba Tr voi 6ng B va ba V da dugc VPCC Tran Vin H khang dinh 1a hoan toan phu hop
quy dinh cta phap luat va da hoan thanh ké tir thoi diém ngay 08/3/2023 khi dugc Chi
nhanh VPDKDD tai Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang x4c nhan dang ky bién dong sang
tén nguoi sir dung dat 1a vo chong 6ng Ch ba V theo HS s6 108957.CN.012. Do d6, hién
nay 6ng Ch va ba Hoang V 1a chi so hitu hop phap va duy nhat ddi véi quyén sir dung
Thira dt s6 32 cung tai san gan lién voi dat va ¢ cac quyén clia ngudi str dung dat theo
quy dinh ctia phap luat trong d6 c6 quyén thé chap tai TCTD dé bao dam nghia vu.



Thi ba: Giao dich thé chap Thura dat sd 32 gitta 6ng Ch ba V va ngan hang V - Chi
nhanh Pa Néng 1a hoan toan hop phap nén c6 hiéu lyc.

- Hd so Vu an thé hién, sau khi hoan thanh nhan chuyén nhugng hop phép va ding
ky bién dong nguoi sir dung dat sang tén minh trén GCNQSD dat, 6ng B ba V da thé
chap Thira dat s 32 tai NHCTVN theo Hop dong thé chap s6 cong ching 000325 quyén
s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2023 tai VPCC Nguyén Thi Diém H dé bao
dam cho nghia vu tra no cia Cong ty Huy Nhat H tai ngan hang V - Chi nhanh Da Néng.

Tai khodn 16 Piéu 3 Ludt dat dai 2013 (c6 hiéu lyc tai thoi diém xdc Idp hop dong
thé chdp) quy dinh: “16. Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va
tai san khdc gan lién véi ddt la chitng thi phdp 1y dé Nha nwée xdc nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha 6, tai san khdc gén lién véi dat hop phdp ciia ngwoi cé quyén sie
dung dat, quyén so hivu nha & va quyén sé hitu tai san khdc gdn lién véi dat.”

Theo quy dinh nay thi GCNQSD dat 1 chtng thu phap 1y cao nhat ciia Nha nudc
ghi nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san trén dat ctia chu s¢ hitu, st dung. No6i
cach khac, t6 chirc/ca nhan dimg tén trén GCNQSD dét 1a cha thé duy nhét c6 quyén sir
dung, s¢ hiru bat dong san theo su cong nhan cua Nha nudc. Trude khi thé chép cho
ngan hang V, Bén thé chap 1a vo chong dng Ch ba V da dugc Co quan c6 tham quyén
caAp GCNQSD dét d6i voi Thira dat s6 32 va do d9, 1a chi thé duy nhét duge quyén xac
lap giao dich thé chép tai san nay. Pong thoi ngan hang V cin ctr vaio GCNQSD dat
duoc Co quan c6 tham quyén cap hop phap dé xac dinh chu so hitu, str dung dat va tai
san gan lién v4i dat. Viéc 6ng Ch va ba Hoang V thé chap tai ngan hang V 1a hoan toan
cong khai minh bach. Cu thé, qua trinh tham dinh va nhan bao dam, ngay 08/3/2023
ngan hang V - Chi nhanh Pa Ning dd dén dia chi s6 135 duong L noi toa lac tai san 1a
Thua dat s6 32, to ban d6 s6 150 Khu do thi Phude Ly, phuong H, quin L, thanh phd
Pa Niang tham dinh tai san bao dam theo dung quy dinh cia NHCTVN qua d6 x4c dinh
ho so tai san va hién trang tai san khop ding voi thong tin duoc ghi trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, gidy phép xay dung ding tén dng Ch
ba V va tai liéu khac do dng Ch ba V cung cap. Trén co so két qua tham dinh, ngay tai
noi toa lac tai san ngan hang V - Chi nhanh Pa Nang va chu tai san 1a 6ng Ch ba V da
1ap bién ban dinh gia TSBD s6 1600369603-02/01/2023 trong d6 ghi nhan dy du hién
trang tai san d6i voi Thira dat s6 32. Trong khi d, tai thoi diém 6ng Ch va ba V dé nghi
thé chip Thira dat s6 32, qua hoat dong tham dinh, xac minh thuc té, ngan hang V thay
xéac dinh Thira dat thudc quyén sé hiru, sir dung hop phap ctia ong Chinh ba V, tai san
khong c6 tranh chap, khong dang bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n nén du diéu kién dé
thé chap tai ngan hang V bao dam nghia vu tra ng cua Cong ty Huy Nhat H theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai 2014 vé diéu kién thé chip quyén st dung dit. Trén co
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s& két qua tham dinh, ngan hang V va chu sé hitu, sir dung hop phap 1a 6ng Ch, ba V da
xéac 1ap giao dich thé chap Thira dat s6 32 theo Hop dong thé chip bat dong san sb
1600369603- 02/2023/HDBB/NHCT480 ngay 09/03/2023 (sau day goi 1a Hop dong thé
chép s6 09) dé dam bao cho khoan vay cta Céng ty TNHH SX va TM Huy Nhat H vay
von tai ngan hang V - Chi nhanh Pa Néng theo Hop dong cho vay han mirc sb
3023554402-01/2023-HPCVHM/NHCT480-HUYNHATHOANG ngay 09/03/2023.

Do d6, Hop dong thé chap va bién phap thé chap déu di phat sinh hiéu luc, c6 hiéu
luc dbi khang v6i bén thtr ba nén phai dugc phéap luat cong nhan va bao vé, viéc thé chap
tai san chi chAm dirt theo thoa thuan hoic quy dinh tai Piéu 327 B luat dan sy 2015.

Chung t6i xin lru ¥ Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén Hop dong thé chap s6 09
v6 hiéu “do khong tuan thu quy trinh tham dinh thyc té hién trang nha & theo quy dinh
ctia ngan hang” 1a hoan toan khong ¢ cin ctr va thuc té nguyén don ciing khong dua ra
duoc bat ¢t tai lidu, ching clr nao chimg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh 1a hop
phap va cé can cu.

Bén canh d6, trong moi trudng hop c6 hay khong hop dong chuyén nhuong QSD
Thira dat 32 gitta 6ng D ba Tr voi dng Ch ba V va/hoic Hop ddng chuyén nhuong QSD
dat giira 6ng D ba Tr véi 6ng Ch, ba V c6 hiéu luc hay khong thi theo quy dinh cta phap
luat ngan hang V van la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh phap luat va theo d6 hop
dong thé chap giira ngan hang V va 6ng Ch ba Vi hoan toan c6 hiéu luc, cu thé:

ngan hang V 1a bén nhan bao dam ngay tinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 133
Bo luat Dan sy 2015: “... 2. Truong hop giao dich dan sy vo hi¢u (giao dich chuyén
nhuong QSD dit gitta 6ng D ba Tr véi dng Ch ba V) nhung tai san da duoc dang ky tai
co quan nha nude ¢ tham quyén (Thira dat s6 32 da duoc dang ky bién dong sang tén
6ng Ch ba V), sau d6 dugc chuyén giao bang mét giao dich dan sy khac cho ngudi thir
ba ngay tinh (thé chip) va nguoi ndy (ngan hang V) can cir vao viéc dang ky d6 ma xac
1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hiéu.”

Theo quy dinh néu trén, giao dich thé chap khong bi vo hiéu khi dap ung 02 diéu
kién

- Piéu kién 1: Nguoi thir ba can cr vao viée ding ky tai san tai Co quan nha nudc
dé thyc hién giao dich. Trong viéc nhan thé chép Thira dat s6 32, ngan hang V nhan thé
chap trén co s GCNQSD dat da dugc Nha nude xac nhan dang ky bién dong sang tén
nguoi st dung dat 6ng Ch ba V ngay 08/3/2023 theo Ho so s6 108957.CN.012;

Diéu kién 2: NHCTVN hoan toan ngay tinh khi xac lap, thuc hién giao dich thé
chép. Cu thé vé diéu kién nay, tai Muc 1 Phan II ctia Cong vin 64/TANDTC-PC quy
dinh: “Truong hop giao dich chuyén nhuong nha dat (giao dich chuyén nhuong Thira
dat s6 32 giita 6ng D ba Tr véi 6ng Ch ba V) bi vo hiéu nhung bén nhan chuyén nhuong
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da dugc cdp gidy chimg nhin quyén sé hitu nha, quyén stir dung dat va da thé chap nha,
quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang theo diing quy dinh ctia phéap luat (dng Ch ba V da
duoc ding ky bién dong nguoi sir dung dét) thi giao dich thé chap d6 khong v6 hiéu.”
Theo d6, TANDTC d4 huéng dan rat rd rang rang: “trong hiéu”. Nhu chiing ti vira phan
tich néu trén, Hop ddng thé chip sb 09 giita 6ng Ch ba V va ngan hang V - Chi nhanh
Pa Nang hoan toan theo dung quy dinh cua phap luat.

(Cu thé: Vé chii thé, Hop dong thé chap sé 09 dwoc xdc ldp boi v chong 6ng Phan
chii tai san la VC dng Ch ba V (theo GCNOSD dit s6 BX 411961 do UBND TP Da Néng
cap ngay 14/01/2015, dwoc CN VPPKDD tai Lién Chiéu ding ky bién ddng sang tén
ngay 08/3/2023) véi ngan hang V CN Pa Nang la phii hop vé tham quyén giao két; Hop
dong cé néi dung va muc dich phiv hop quy dinh phdp ludt. Qud trinh xdc Idp giao dich
thé chap dd dwoc T6 chire hanh nghé céng chirng, ddng ky xem xét, chdp nhdn cong
chitng, ding ky ma khéng phdt sinh bdt ky thong tin ngdn chdn giao dich, khiéu nai hodc
tranh chdp lién quan dén tai san bdo dam. (Note: ngan hang V khong thé biét va khéng
c6 trach nhiém phdi biét vé moi quan hé, giao dich triée dé gitta Nguyén don va dng D
ba Tr).

Nhu vy c6 cin ctr xac dinh trong giao dich thé chap véi vo chdng 6ng Ch ba V,
ngan hang V 14 bén thir ba ngay tinh va Hop dong thé chap giita ngan hang V va 6ng Ch
ba V khong vé hiéu theo cac quy dinh phép luat va huéng dan giai dap cia TANDTC
vién dan néu trén. Do d6 hoan toan c6 co s¢ phap 1y va thuc tién khach quan c6 trong hd
so Vu an khang dinh yéu cau khdi kién cua nguyén don dé nghi HDXX tuyén vo hiéu
Hop ddng thé chap s 09 gitra ngan hang V - Chi nhanh Pa Nang va vo chong 6ng Ch
1a khong 6 co sé phap 1y. Ngan hang khéng dong ¥ theo yéu cau cua dng B, ba L tuyén
hop ddng thé chap vo hiéu.

* Véi ngi dung vu dn nhu trén, tai ban dn dan suw so tham sé 97/2024/DS-ST ngay
11/9/2024 ciia Toa én nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da quyét dinh:

- Cén ctt vao Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 clia B
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr cac Diéu 122, 123 va khoan 8 Diéu 320, 407, 408, 502 va Diéu 503 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Khoan 3 Picu 167, Luat dat dai ndm 2013;

- Can ctr vao diém a khoan 5 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L
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dbi v6i 6ng HO6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr vé viée “Yéu cdu tiép tuc thuce hién hop
dong mua bdn quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat va Tuyén bo hop dong
chuyén nhwong vé hiéu; Tuyén hop dong thé chip vé hiéu”.

2. Budc ong H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Duong
Quang B va ba Tran Thj Ngoc L s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

3. Budc 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L giao tra lai nha va dat cho
ong Phan Van Chinh, ba Lé Thi Hoang V tai thira d4t s6 32, to ban dd s6 150, Khu d6
thi phude Ly, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang nay 1a 135 L, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Néng theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 BX 411961.

4. K& tir khi nguoi duge thi hanh 4n yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

5. An phi so tham:

- Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L phai chiu 900.000 dong, nhung da
ndp theo bién lai 2422 ngay 06/11/2023 tai chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng.(6ng B va ba L da nop du).

- Ong H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr phai chiu 92.000.000 dong (Chin muoi
hai triéu dong).

6. Lé phi xem xét tham dinh tai chd va phi thim dinh gia: 28.000.000 dong (Hai
muoi tam triéu dong) (trong d6 18 phi xem xét tham dinh 3.000.000 dong va phi thim
dinh gia 25.000.000 dong 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L phai chiu. (6ng
B va ba L da chi xong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham Nguyén don 1a Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L
c¢6 don khang cdo Ban an dan su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ciia Toa an
nhan dan quén Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Ong Duong Quang B va ba Tran Thi
Ngoc L dé nghi Toa an cdp phuc tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don.

* Tai phién toa so thim Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L giit nguyén
noi dung khang cdo dé nghi Toa 4n cap phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng: Yéu
cau tiép tuc thyuc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién véi dat gitta
6ng HO Van D va ba Phan Thi Thuy Tr v6i ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc
L; Tuyén v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong H6 Vian D va
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ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V dugc Van phong
Cong chtng Tran Vin H, cong ching ngay 01/03/2023; Tuyén b vo hiéu Hop dong thé
chap tai san s6 1600369603 - 2/2023/HDBD/ NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang
TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang nhén thé chap khoan vay cho 6ng Phan Vin
Ch va ba Lé Thi Hoang V.

* Ciing tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Da Néng phét
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, H6i déng
xét xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
¢ giai doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
chap nhan khang co caa Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L; Stra ban an dan
su so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng theo huéng:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién v6i dét giita
6ng H6 Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc
L co6 hiéu luc.

- Cong nhan quyeén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat
tai thira dat s6 32, to ban d6 150), dia chi 135 L, phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Ning
thudc quyén sé hitu, str dung ctia 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.

Budc 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L thanh toan sb tién con lai
730.000.000 (Bdy tram ba muwoi triéu dong) dong cho 6ng Hd Van D va ba Phan Thi
Thay Tr;

Buoc Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Néang, 6ng D va ba Tr phai
giao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BX 411961 do Uy ban nhan déan thanh pho Pa Ning ngay 14/01/2015 cho 6ng
Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.

Truong hop khong giao thi 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L ¢6 quyén
lién hé v6i co quan nha c6 thim quyén lam thi tuc dang ky quyén st dung dat va quyén
s& hiru tai san trén dat theo quy dinh cta phap luat.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng HO Vian D
va ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V' dugc Vian phong
Cong chimg Tran Van H, cong chimg ngay 01/03/2023.

Huy chinh Iy sang tén 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V tai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BX411961 do UBND thanh phé Pa Ning cip ngay
14/01/2005.
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- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong thé chip tai san sé 1600369603 - 2/2023/HDBD/
NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang
nhan thé chap cua 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V dé dam bao khoan vay
cho Cong ty TNHH SX &TM Huy Nhat Hoang; Tuyén huy dang ky thé chap tai Giay
chtng nhan quyén sir dung dit sé BX411961 ngay 14/01/2005;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tqi phién toa, sau khi Pai dién Vién kiém sat
phat biéu ¥ kién, Héi dong xét xir nhdn dinh:

* V@ thi tuc t6 tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Néang da triéu tap hop 1é 1an tha hai ba Lé Thi
Hoang V; anh Duong Quang S2; Vin phong Cong chimg Tran Vin H va Vian Phong
Cong chting Nguyén Thi Diém H dén tham gia td tung tai phién toa nhung cac duong su
trén van vang mit khong c6 1y do nén HDXX cin ct Diéu 296 Bo luat té tung dan su dé
Xét Xtr vang mat cac duong su néu trén.

* Vé ndi dung:

Tai phién toa phiic tham, ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L gitt nguyén
ndi dung khang cdo dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban an so tham theo huéng: Yéu
cau tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién véi dat giita
6ng H6 Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc
L; Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ong H6 Vian D va
ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V dugc Van phong
Cong chtng Tran Vin H, cong ching ngay 01/03/2023; Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé
chép tai san s6 1600369603 - 2/2023/HPBD/ NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang
TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Ning nhan thé chap cta 6ng Phan Quang Ch va ba
Lé Thi Hoang V dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH SX va TM Huy Nhat
H. Xét khang céo ctia 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L thi thay:

[2] Déi véi Hop ddng chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat giira 6ng
Hb Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr véi ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L:

[2.1] V& ngudn goc nha dat chuyén nhuong: Thira dat sb 40, t& ban d6 s6 B2-12,
dién tich 110m? dat ¢ do thi tai dia chi Khu do thi Phude Ly, phuong H, quéan L, thanh
phé Pa Nang thudc quyén sir dung ciia Cong ty Co phan Pau tu Pa Nang - Mién Trung
theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BX 411961 do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning ngay 14/01/2015.
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Ngay 27/5/2016 Cong ty C6 phan Bép VIP nhan chuyén nhuong theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va ngay 29/6/2016 duoc chinh 1y bién dong sang tén
Cong ty C6 phan Bép VIP nhung cac duong sy déu thira nhan thira dat nay thudc quyén
sir dung ctia ong H6 Van D va ba Phan Thi Thuy Tr. Cong ty C6 phan Bép VIP 1a Cong
ty gia dinh do ba Phan Thi Thuy Tr lam gidm ddc va sau ndy dng Phan Quang Ch - em
rudt ba Tr 1am Giam ddc, dau nam 2019 ong D va ba Tr d bo tién ra xay dung ngdi nha
3 ting nhu hién nay trén thia dat nay.

Théng 7/2019 6ng D va ba Tr ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién vé6i dat cho 6ng B va ba L thira dét trén nhung khong thuc hién cong
chtng hop dong vi tai thoi diém nay Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat dang thé chdp Ngan hang, tuy nhién 6ng D va ba
Tr da giao nha dat cho 6ng B va ba L s¢ hiru va sir dung; 6ng B va ba L di giao cho 6ng
D va ba Tr s tién 3.000.000.000 dong, sb tién con lai 800.000.000 dong hai bén thoa
thuan sé& giao khi céng chimg hop dong tai Van phong Céng chimng.

Ngay 25/12/2019 Cong ty Co phan Bép VIP chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 40, to ban d6 s6 B2-12 néu trén cho éng H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr, hop
ddng duoc cong chung tai Phong Cong ching Tran Van H. Pén ngay 14/01/2020 ong
Ho6 Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr dugc chinh 1y sang tén tai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 411961, do Uy
ban nhan dan thanh pho Pa Nang cap ngay 14/01/2015 (s6 thira dat thay doi thanh thira
32, to ban do 150), tai dia chi 135 L, phuong H, quan L, thanh phé ba Nﬁng.

[2.2] Xét thiy, tai thoi diém 6ng D, ba Tr chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san grfm lién véi dat cho ong B, ba L thi 6ng D, ba Tr chua dugc dung tén trén Giéy
chimg nhan quyén sir dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat gitra cac bén khong qua Cong chimg. Tuy nhién, ngay 25/12/2019 Cong
ty C6 phan Bép VIP chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 40, to ban do s6 B2-12
néu trén cho dng D va ba Tr va ngay 14/01/2020 6ng D va ba Tr duoc chinh 1y bién dong
tai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BX 411961. 6ng B va ba L quan 1y, sir dung 6n dinh tir thang 7 ndm 2019 dén nay
khong c6 tranh chip, 6ng B, ba L da thanh toan cho 6ng D, ba Tr s tién 3.000.000.000d
trén tong sb tién theo thoa thuan 1a 3.800.000.000d (chiém 79% gia tri hop dong), do
vay can ctr Diéu 129 ctia BO luat dan su thi giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir
dung dat va va tai san gan lién voi dét gilta 6ng D, ba Tr va 6ng B, ba L d4 hoan thanh
trén thuc té va c6 hiéu luc phap luat.

[3] Péi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng HO Van D va ba
Phan Thi Thuy Tr v&i 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V:
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[3.1] Sau khi duoc chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung dat tai s6 135 duong
L vao ngay 14/01/2020 thi ong D va ba Tr khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong cho 6ng B va ba L nhu thoa thudn ma thé chap quyén sir dung dat trén dé dam
bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP C Vi¢t Nam - Chi nhanh Ngii Hanh Son, thanh
phd Pa Ning. Dén ngay 03/6/2020 6ng D va ba Tr dugc x6a ndi dung ding ky thé chap
do di thanh 1y hop dong tin dung. 6ng D va ba Tr tiép tuc thé chip quyén sir dung dit
tai s6 135 duong L dé dam bao cho khoang vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Ch (Pang ky thé chap ngay 04/6/2020).

[3.2] Do 6ng B, ba L lién tuc yéu cau vo chong dng D va ba Tr thyc hién viéc cong
chtng hop déng chuyén nhwong, cho nén ngay 01 thang 7 nam 2021 hai bén c6 ky Hop
d6ng chuyén nhugng QSD dét va tai san gin lién véi dat. Theo d6 thoa thuan trong vong
12 thang ké tir ngay 01/7/2021, bén chuyén nhugng lam thu tuc cong ching hop dong
chuyén nhugng sang tén cho bén nhan chuyén nhuong thi bén nhan chuyén nhuong
thanh toan du so tién con lai. Nhu vay theo thoa thuan nay thi dén ngay 01/7/2022 1a
ngay cudi cung trong thoi han 12 thang 6ng D va ba Tr phai ky hop dong chuyén nhugng
c6 chimg nhan ctia co quan cong chimg cho dng B, ba L, tuy nhién 6ng D, ba Tr tiép tuc
vi pham thoéa thuan.

Ngay 17/4/2023 vg chong 6ng D va ba Tr co viét gidy cam két hen tiép dén
15/6/2023 s& tién hanh viéc cong chiung hop dong chuyén nhuong cho 6ng B va ba L,
nhung sau khi di thanh toan khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A Ch va
duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai Lién Chiéu x6a ndi dung ding ky thé
chép vao ngay 01/3/2023 ong D va ba Tr khong thyuc hién viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong cho 6ng B va ba L nhu di cam két. Cung ngay 01/3/2023, 6ng D va ba
Tr tién hanh ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai thira 32, to ban d6 150,
tai dia chi s6 135 duong L cho vo chong em trai rudt ba Tr 12 6ng Phan Quang Ch va ba
Lé Thi Hoang V. éng Ch va ba V duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai Lién
Chiéu chinh 1y sang tén 6ng Ch va ba V ngay 08/3/2023. Ngay 09/3/2023, 6ng Ch, ba V
ky hop ddng thé chap bat dong san voi Ngan hang TMCP C Viét Nam. Hop dong duoc
cong ching tai Van Phong Cong ching Nguyén Thi Diém H. Theo d6 ong Ch va ba V
thé chﬁp quyén st dung dét tai thtra 32, to ban d6 150, tai dia chi sd 135 duong L cho
Ngén hang dé dam bao khoan vay 2.955.000.000 dong ciia Cong ty TNHH SX va TM
Huy Nhat H do ba Lé Thi Hoang V 1am Giam déc - Pai dién theo phap luat.

[3.3] Nhu vy, mic du nha dat da dugce chuyén nhugng cho 6ng B va ba L trén thuc
thé nhung trong thoi gian cam két lam thi tuc ky hop dong chuyén nhugng (c6 cong
chtng) cho 6ng B va ba L thi 6ng D va ba Tr da thanh 1y Hop dong tin dung, thuc hién
viéc x6a thé chap. Thoi diém xo6a thé chap (ngay 01/3/2023), 6ng D va ba Tr da du diéu
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kién dé thuc hién cong chimg hop ddng chuyén nhuong nhung 6ng D va ba Tr ¢b tinh
khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng B va ba L nhu da cam két ma
chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Ch va ba V. Pong thoi, trong qué trinh giai
quyét vu an 6ng Ch va ba V déu thira nhan: nha dat thudc quyén so hitu ctia 6ng D va ba
Tr, 6ng ba chi dimg tén gitip trén gidy chtirng nhan cho 6ng D va ba Tr dé lam thu tuc thé
chép dam bao cho khoan vay 2.955.000.000 ddng ciia Cong ty TNHH SX va TM Huy
Nhat H tai Ngan hang TMCP C Viét Nam, viéc chuyén nhuong chi 1a gia tao trén hop
ddng chtr hai bén khong c6 viéc giao nhan tién chuyén nhuong ciing nhu giao nha dat,
s6 tién vay Ngan hang TMCP C 6ng Ch va ba V giao lai cho 6ng D va ba Tr st dung.
Noi dung nay ciling dugc 6ng D, ba Tr thira nhan tai cac bién ban lam viéc cua Co quan
Piéu tra Cong an thanh phd Pa Néng. Theo théng bio sé 81/TB-VPCQCSDT ngay
31/7/2023 ciia CQCSPT Cong an thanh phd Pa Nang ciing xac dinh: “Viéc éng Ho Vin
D, ba Phan Thi Thiyy Tr lam thii tuc chuyén tén nguoi sir dung, s6 hitu.... nha dat tai so
135 dwong L... cho anh Phan Quang Ch, chj Lé Thi Hoang V chi la dé nho vay gitip tién
ngdn hang...”. Tai phién tda phtc tham, dng D va ba Tr mot 1an nita thira nhan ndi dung
nay.

Do d6 giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng D, ba Tr va
6ng Ch, ba V 1a gia tao, vi pham diéu cAm cia luat nén theo quy dinh tai Picu 123 va
Diéu 124 cua Bo luat dan sy thi dwong nhién vé hiéu.

[4] Pbi v6i Hop dong thé chip quyén s dung dat s6 1600369603-
02/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/3/2023 gitta Ngan hang C Viét Nam va 6ng Phan
Quang Ch, ba Lé Thi Hoang V:

Nhu di phan nhdn dinh trén, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
giita dng D, ba Tr va 6ng Ch, ba V 1a v6 hiéu. dng Ch va ba V dugc dimg tén trén giay
chting nhan quyén sir dung dat chi 1 gia tao, 6ng Ch va ba V di dung tai san dung tén
gitip 1a thira dat s6 32, to ban do s6 150 dé ky hop dong thé chap voi Ngan hang C Viét
Nam dé bao linh cho khoin vay theo Hop dong tin dung s6 1600369603-
02/2023/HDBB/NHCT480 ngay 09/3/2023. Mic du, tai phién toa phiic tham, éng Ch
cho rang khong biét viéc nha dat tranh chap 6ng D va ba Tr di chuyén nhugng cho dng
B va ba L. Tuy nhién dng Ch 1a em rudt ba Tr nén trong truong hop nay 6ng Ch va ba
Tr budc phai biét nhung van dung tén giup dé thé chap vay tién tai Ngan hang 1a c6 mot
phan trach nhiém.

Ngan hang TNCP Céng thuong Viét Nam khi nhan thé chap tai san da khong thyc
hién hét trach nhiém, khong xac minh thuc té st dung nha dat, khong phat hién nha dat
dang do gia dinh 6ng B va ba L truc tiép quan 1y, st dung 13 ¢ 16i. Pong thoi tai phién
toa phuic tham 6ng Ch trinh bay tai thoi diém Ngan hang kiém dinh tai san 6ng Ch khong

18



c6 mat ma sau d6 moi ky bién ban 1a khong phu hop phép luat. Mat khac nhu da nhan
dinh trén thi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D, ba Tr va ong Ch,
ba V vb6 hiéu nén Hop ddéng thé chidp quyén st dung dit s6 1600369603-
02/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/3/2023 ciing bi vo hiéu.

Trong vu 4n nay, mic du nguyén don khong yéu cau hily dang ky thé chap tai Gidy
chtng nhén sé BX411961 ngay 14/01/2005. Tuy nhién do Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 1600369603-02/2023/HDBD/NHCT480 ngay 09/3/2023 bi v6 hiéu va co
cin ctr cong nhan nha dat thudc quyén s hiru, st dung ctia nguyén don. Do d6 dé giai
quyét triét dé vu an can tuyén hiy dang ky thé chap tai Gidy chirmg nhan BX411961
ngay 14/01/2005 dé bao dam quyén loi cho nguyén don.

Do Hop dong thé chip quyén str dung dét bi vo hiéu nén khoan vay ctia Cong ty
TNHH SX va TM Huy Nhat H tai Ngan hang TMCP C Viét Nam tré thanh khoan vay
khong c6 thé chap. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy khong yéu cau giai quyét
vé boi thuong thiét hai do cac hop déng bi tuyén vo hi¢u trong vu n nay, do do, Toa an
cap so tham va phiic thim khéng xem xét giai quyét. Truong hop c6 tranh chap cic
duong su co quyén khéi kién béng mot vu an dan su khac.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khai nai viéc sang tén nha dit cho 6ng Ch, ba
V va thé chip nha dat dugc sy dong y ctia 6ng B, ba L nhung khéng duoc nguyén don
thira nhan, déng tho1 bi don khong cung cép dugc ching ctt ching minh cho khai nai
ctia minh 13 c6 can ¢t nén khong chap nhan.

[5] Trong thoi gian tir 01/9/2022 dén ngay 06/5/2023, dng B c¢6 chuyén cho ba Tr
téng s tién 70.000.000 ddng. Theo ba Tr day 1a sd tién 14i ma vo chong ong B vaba L
phai tra cho s tién 800.000.000d ma nguyén don con chua thanh toan khi nhan chuyén
nhugng nha dat nhung 6ng B va ba L cho rang day 1 so tién ma vo chong 6ng D va ba
Tr yéu cau dé lam chi phi cap nhap quyén sé hitu ngdi nha vao Gidy chting nhan. Tuy
nhién, 161 trinh bay cua 6ng D va ba Tr khong dugc 6ng B va ba L thira nhan, mat khac
6ng D va ba Tr khong dua ra dugc chung ctr dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh,
hon nira 6ng D va ba Tr vi pham thoa thuan vé ky hop dong chuyén nhuong cho ng B
va ba L nén HDXX khong chip nhan ma can khau trir vao sé tién 6ng B va ba L phai
thanh toan cho 6ng D va ba Tr 1a phu hop.

Tir nhiing nhan dinh trén HDXX xét thdy can chap nhan khang cao ciia 6ng B va
ba L, sira Ban 4n so tham s6 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 cia Toa an nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néang theo huéng:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSD dét va tai san gin lién v6i dét giita
6ng HO Van D va ba Phan Thi Thuy Tr v6i ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc
L co hiéu luc.
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- Cong nhan nha dat tai s6 135 duong L thudc quyén sé hitu, st dung cia o6ng
Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L. Budc 6ng Duong Quang B va budc ba Tran
Thi Ngoc L thanh toan s tién con lai 730.000.000 dong (800.000.000 déng — 70.000.000
ddng) cho 6ng H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr.

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng HO Vin D
va ba Phan Thi Thuy Tr véi 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V dugc Van phong
Cong chimg Tran Vin H, cong chimg ngay 01/03/2023.

- Huy chinh Iy sang tén 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V tai Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 BX411961 do UBND thanh phé Pa Ning cip ngay
14/01/2005.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong thé chip tai san sé 1600369603 - 2/2023/HDBD/
NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Ning
nhan thé chap khoan vay cho Cong ty TNHH SX va TM Huy Nhat H;

- Tuyén hity dang ky thé chap tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BX411961
ngay 14/01/2005;

Xét 10i trinh bay ctia Pai dién vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh
ctia HDXX nén chéap nhan.

[6] V& an phi:

[6.1] V& an phi dan su so tham:

- Qng Duong‘Quang B vaba Trén’Thi Ngoc L khong phai chiu an phi khéqg gia
ngach doi vai yéu cau k‘h()i kién dugc chap nhan; Phéi chiu &n phi c6 gia ngach doi véi
80 tién 730.000.000 dong phai tra cho 6ng H6 Van D va ba Phan Thi Thuy Tr
[20.000.000d + (330.000.0004d x 4% )] = 33.000.000 dong.

‘(A)ng Ho6 Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr phai chiu 4n phi khong gia ngach d6i voi
yéu cau cia ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L dugc chap nhan la 600.000
dong.

[6.2]‘ V& an phi dan su phuc thim: Do chp nhan khing cao nén ong Duong Quang
B vaba Tran Thi Ngoc L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[7] V& chi phi 6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong va chi
phi thim dinh gia 12 25.000.000 d6ng 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L tu
nguyén chiu. (Pd ngp va chi xong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir khodn 2 Piéu 296 va khodn 2 Piéu 308 ciia Bé ludt dan su;
- Can cir cdc Piéu 123. 129 va Diéu 468 cia Bo ludt Déan sw nam 2015
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- Can cir Piéu 9 cia ludt Cong chirng niam 2006;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Héi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Chép nhan khang céo ctua 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L. Stra ban
an so tham sb 97/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 cua Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Néng.

X

Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat va tuyén bé hop dong chuyén nhirong
vé hiéu; tuyén hop dong thé chdp vé hiéu” ctua dng Duong Quang B va ba Tran Thi
Ngoc L.

1. Cong nhan “Hop dong chuyén nhwong QSD dat va tai san gan lién voi dat”
giita 6ng HO6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr v6i ong Duong Quang B va ba Tran Thi
Ngoc L c6 hi¢u lyc.

2. Cong nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v4i dat
tai thira 32, t& ban d6 150, dia chi 135 L, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning thudc
quyén s& hitu, st dung ctia 6ng Duong Quang B , ba Tran Thi Ngoc L. Budc Ngan hang
TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Nang, 6ng H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr phai
giao Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dit s6 BX 411961 do Uy ban nhan déan thanh phd Pa Ning ngay 14/01/2015 cho 6ng
Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L.

Trong truong hop khong giao thi 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L ¢6
quyén lién hé v6i co quan nha c6 tham quyén 1am tha tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat tai thia 32, to ban do 150,
dia chi 135 L, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang theo quy dinh ctia phap luat.

3. Budc 6ng Duong Quang B, ba Tran Thi Ngoc L phai thanh toan cho éng Ho
Vin D va ba Phan Thi Thuy Tr sd tién con lai 1a 730.000.000 dong. (Bdy tram ba muoi
triéu dong).

Ké tir ngay 6ng H6 Van D va ba Phan Thi Thuy Tr c6 don yéu cau thi hanh an
néu 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L khong thanh toan hodc thanh toan
khong day d so tién trén thi hang thang 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L
phai chiu thém khodn 1ai twong ung vdi s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 468 ctia B luat dan su.

4. Tuyén v6 hiéu "Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira 6ng HO Van
D va ba Phan Thi Thuy Tr va 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V dugc Van
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phong Coéng chimg Tran Vin H, cdng ching ngay 01/03/2023. Tuyén hay chinh 1y sang
tén 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BX411961 do UBND thanh phb Da Ning cap ngay 14/01/2005.

5. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap tai san sé 1600369603 - 2/2023/HPBD/
NHCT480 ngay 09/03/2023 do Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pa Ning
nhan nhan thé chip quyén str dung dét cua 6ng Phan Quang Ch va ba Lé Thi Hoang V
dé dam bao khoan vay cho Cong ty TNHH SX &TM Huy Nhat Hoang; tuyén hiy ding
ky thé chap tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BX411961 ngay 14/01/2005;

5. V& an phi:

- V& 4n phi dan sy so tham: Ong H6 Vian D va ba Phan Thi Thuy Tr phai chiu 14
600.000 dong.

+ Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L phai chiu la 33.200.000 dong,
nhung duogc trir vao sé tién tam Gng an phi da nop 1a 900.000 dong theo bién lai thu s6
0002422 ngay 06/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning. Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L con phai tiép tuc ndp s6 tién la
32.300.000 dong.

- V& 4n phi dan su phtic tham: Ong Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng Duong Quang B va ba Tran
Thi Ngoc L s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008855
ngay 27/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

[7] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 dong va chi
phi thim dinh gia 12 25.000.000 d6ng 6ng Duong Quang B va ba Tran Thi Ngoc L tu
nguyén chiu. (Pd ngp va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyuc hién

theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Lién Chiéu;

Chi cuc THADS quan Lién Chiéu;

VKSND TP. Pa Nang;

- Luu: H6 so vu an (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b).
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Vii Viét Diing



