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Vé viéc:“Tranh chdp quyén sir
dung dat san xudt noéng nghiép”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gém co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Lan.

- Cdc Héi tham nhan dan: 1, Ba Nguyén Thi Mai.

2, Ong Nguyén Hiru Dé.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hai Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pong
Anh, thanh ph6 Ha Ngi.

Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Hiép - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 07 nam 2023, tai tru s Toa an nhén dan huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu én dan su thu ly s0: 150/2022/TLST-DS ngay 04
thang 10 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat san xuat nong nghiép”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 42/2023/QDXX-ST ngay 01 thang 06 nam 2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6: 49/2023/QDHPT-ST ngay 26 thang 06 nim 2023, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Do Thi B, sinh nam 1960; Dia chi: Xom Tr, PQ, thon C, x4
CL, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Ngoé Thé Kh (tirc Th), sinh nim 1973; Dia chi: Xém Tr, PQ,
thon C, x4 CL, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1990 (La con ba B); bia chi: Xém Tr,
PQ, thon C, xa CL, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

3.2. Anh Nguyén Van V, sinh nam 1991 (La con ba B); Dia chi: Xém Tr, BQ,
thon C, xa CL, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

3.3. Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1996 (La con ba B); bia chi: Xom Tr, BQ,
thon C, xa CL, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Ngi.

3.4. Ba To Kim V, sinh nam 1979 (La vo 6ng Kh); Dia chi: Xom Tr, BQ, thén
C, x4 CL, huyén Pong Anh, thanh ph6 Ha Noi.

- Co mat: Ba B va anh Tr.

- Vang mat: Ong Kh (tie Th), anh V, anh N va ba V.



NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién vu an dan sy vé viéc tranh chap dat nong nghiép ghi ngay 27
thang 04 nam 2022 va qué trinh giai quyét vu an tai Toa an, nguyén don trong vy 4an la
ba D6 Thi B trinh bay:

Vo chong ba va 6ng Nguyén Van Th, sinh ndm 1958 ¢6 03 nguoi con chung, 1an
lugt 1a: Anh Nguyén Thanh Tr, sinh ndm 1990; Anh Nguyén Vin V, sinh ndm 1991 va
anh Nguyén Vian N, sinh nam 1996. Ong Th 1am c6ng nhan, me con ba lam noéng nghiép
tai xom Tr, BQ, thén C, x& CL, huyén Dong Anh.

Vo chdng ba Nguyén Thi S, 6ng Ngb Dodn Kh & cung x6m véi ba ¢6 04 ngudi
con chung, lan lugt 13: Ong Ngo Van Kh, 6ng Ngo Thé Kh (con goi tén 1a Th), 6ng
Ngb Vin Khl va ba Nguyén Thi T. Me con ba S déu 1am ndng nghiép, dng Kh khéng
lam nong nghi¢p. Ba Soan hién dang ¢ va lam an chung véi gia dinh 6ng Khl.

Ong Ngo Thé Kh c6 vo 1a ba To Kim V qué & thon K, x4 U, huyén Pong Anh,
Ha Noi. Ba V khong co tiéu chuan dat nong nghiép o dia phuong.

Nam 2000, me con ba duoc dia phuong giao str dung dién tich 1104m? dat san
xuat néng nghiép tai: Xém Tr, PQ, thon C, x& CL, gom 03 thira: 02 thira & ngoai dong
cung c6 dién tich 480m?, 02 thira & ven lang dién tich 144m?. Pa dugc Uy ban nhan
dan huyén Pong Anh cap Gidy chting nhan quyén st dung dat sb R 050959 ngay 02
thang 06 nam 2000 dimng tén ba la chu ho st dung. Hién nay Nha nudce giao cho me
con ba st dung dién tich dat nong nghiép trén véi thoi han 50 nam (Tt ndm 2020 dén
nam 2070).

Khi dia phuong t6 chirc giao dat, me con ba va me con ba Nguyén Thi S duoc
chia ruong lién nhau & déng cong 6ng D va dong cong ba Ph déu & ven lang, mdi thia
72m?. Me con ba, me con ba S va gia dinh dng Nguyén Vin Cg duoc giao chung 01
thira ruong ¢ thura déng céng ba Ph ¢o6 di¢n tich 252m2. Trong d6, me con ba va me
con ba S clng duoc chia 04 suat véi dién tich 72m?2, nha éng C duoc chia 06 suét véi
dién tich 108m2. Tai budi chia rudng, do tro1 mua to, nén T cong tac cua thon da giao
cho 03 gia dinh tu do dac, nhan vi tri dat voi nhau. Nha 6ng C nhan phan dat phia dong
giap bo, tiép d6 l1a nha ba S & giita va dén nha ba nhan phan dat o phia tay giap véi
rudng nha ong Kh (La con trai ba S). Sau khi canh tac thira dat nay duoc khoang 01-02
nam, gia dinh ba va gia dinh ba S da thoa thuan do6i rudng cho nhau dé tién canh tac.
Me con ba sir dung 72m? ciia nha ba S & dong cong dng D lién voi dién tich dat me
con ba dugc chia, me con ba S sir dung 72m? cta nha ba & dong céng ba Ph. Viéc doi
dat gitra hai bén chi thoa thuan bang miéng ma khong c6 vin ban gidy to gi, khdng bao
cho chinh quyen dia phuong va cling khong lam thu tuc chuyén doi tai co quan Nha
nude c6 tham quyén.

Niam 2015, ba S doi lai dién tich dat d6i cho ba ¢ déng cong dng D, tra lai cho
ba dién tich dit & dong cong ba Ph, hai bén da tra lai rudng cho nhau. Khi me con ba
mua dat phu sa vé nang mit bang rudng cao hon trudc dé trong cdy thi ong Kh ngin
can khong cho lam. Ba da ndi cho ba S biét sy viéc dé khuyén bao 6ng Kh thi ba S néi
ba khong con lién quan nira vi da chia cho 6ng Kh roi, néu c6 vudng mac gi thi hai bén
tu giai quyét véi nhau. Ong Kh khéng tra dat cho gia dinh ba voi ly do 6ng da duoc ba
S chia cho dién tich dat 6. Ba da lam don giri ra thon va xa dé giai quyét tranh chap
giita hai bén nhung khong c6 két qua, budc ba phai lam don khéi kién doi dat déi voi
6ng Kh dén Toa an.



Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét Budc ong Ngo Thé Kh (tire Th) va ba To
Kim V tra cho me con ba dién tich dat nong nghiép néu trén va 6ng ba phai ty pha do,
di doi tai san c6 trén dat dé tra lai mit bang dat cho me con ba sir dung.

Tai Ban tu khai ngay 29 thang 11 nam 2022 va qué trinh Toa an giai quyét vu an
tai Toa an, bi don 13 6ng Ngbd Thé Kh (t&c Th) trinh bay: Nam 2000, 6ng duoc dia
phuong giao chung véi ho gia dinh ba Nguyén Thi S 12 me dé 6ng mot s dién tich dat
nong nghiép ¢ xom Tr, DQ, thon C, xa CL. Sau khi 6ng ldy vo 1a ba T6 Kim V, me
ong tra cho 6ng tiéu chuan dat dugc giao, trong do co thua rudng ¢ ven lang. Khoang
nam 2004 - 2005, khi thiy cac thira dat & ven lang lién ké véi thira dat cua 6ng duoc
chia chi 1a thung hé, bo hoang khong sir dung dén nén vo chong ong da cai tao, san lap
dé trong cay va lam 01 ng6i nha nho cho ba V lam quén cit may.

Khoang cudi nam 2019, gia dinh ba B3 Thi B va 6ng Nguyén Vin C dén doi dat
nhung 6ng khong chap nhan vi vo chong 6ng di cai tao, st dung 6n dinh trong nhiéu
nam. Khi chinh quyén dia phuong giai quyét don cua ba B, 6ng di co y kién la: Néu ba
B chimg minh dugc dat cua gia dinh ba thi ong tra, ké ca trudng hop chinh quyen cong
nhan dién tich dat d6 1a cia ba B thi 6ng ciing dong y tra nhung tur d6 dén nay ong
khong thiy thon va xa giai quyét gl Ong ¢6ng nhan phan dat ba B dang tranh chap la
rudng boé hoang, khong phai la dat cua 6ng dugc chia. Ong san sang tra cho ngudi
duoc co quan Nha nuée cd thim quyén giao dat hodc dugc Toa an cong nhén.

Nhiing nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:

1/ Tai ban tu khai ngay 10 thang 10 nim 2022 cua cic anh: Nguyén Thanh Tr,
Nguyén Vin V va Nguyén Vin N 14 cac con ba B4 Thi B cling ¢ quan diém thong
nhat v6i 101 khai va yéu cau ctiia ba B néu trén.

2/ Tai Bién ban lay 10i khai ngay 01 thang 03 nam 2023, ba To Kim V 13 vo 6ng
Ngo The Kh (tirc Th) khai: Ba két hon véi 6ng Ngd Thé Kh nam 2001. Sau khi cudi,
ba vé séng chung voi ‘6ng Kh tai xom Tr, BQ, thon C, xa CL tr do dén nay. Ca nhan
ba khéng duoc giao dat rudng & qué chong.

Thira dat vo chong ba dang sir dung lam quén cat may va trong cy 4n qua ¢ ven
lang, nguyén trudc day la thung hé khong canh tac dugc, nhiing gia dinh dugc chia
thira dat d6 da doi cho gia dinh 6ng Kh dé lay dat cua gia dinh 6ng Kh & chd khac.
Ong Kh duoc gia dinh chia cho dién tich dat d6 nén vo chong ba da cai tao dé st dung
nhu hién nay. Viéc d6i dat giira cac gia dinh c6 1ap thanh vin ban va hién dang do 6ng
Kh gitr. Ba théng nhat véi 101 khai va quan diém cta ong Kh vé viéc giai quyét tranh
chap dét voi gia dinh ba B.

Tai phién toa, nguyén don la ba D6 Thi B khai: Dién tich 72m? dat nong nghiép
me con ba dugc giao su dung & dong cong ba Ph, xom Tr, bQ co mat bang 1a thira
rudng, khong phai san lap, cai tao gi. Me con ba di canh tac trong rau mau trong hon
01 nim m&i thoa thuan doi cho gia dinh ba S. Viéc 6ng Kh va ba V khai khai c6 cai
tao, san lap tao mat bang nhu hién nay 1a khong ding sy that, gia dinh ba khong chap
nhan. Sau khi ba c6 don doi ba S, 6ng Kh tra dat guri ra thon va xa giai quyét thi vo
chdng 6ng Kh méi xay 01 moéng tudng gach va hang rao ludi B40, trong 01 cay Xoai
gidng trén dat. Viéc 1am d6 cua ong Kh, ba V khong duge su dong ¥ cia gia dinh ba
nén 6ng Kh ba V phai pha d&, di doi cac tai san d6 di noi khac, tra lai mat bang dat cho
me con ba st dung. Gia dinh ba khéng phai bdi thuong.



~ Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi phat biéu
y kién:
- Tham phén, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyc hién hoan toan day
du cac qui dinh ctia phap luat té tung dan su.
- Nguyén don 1a ba Pd Thi B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la cac
con ba B chip hanh diy du, nghiém tac cac thong bao va quyet dinh t6 tung cta Toa
an; Bi don la 6ng Ngb Thé Kh (tre Th) vang mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y
do; Cac anh: Nguyen Vin V, Nguyén Van N va ba T6 Kim V ving mat trong qua trinh
Toa an giai quyét va xét xir vu an nhung déu c¢6 don va 101 khai xin ving mit.

Vé duong 16i giai quyet vu an:

- Quyén sir dung 72m? dét san xuat nong nghiép & dong cong ba Phat thuoc xém
Tr, PQ, thdn C, x4 CL cac bén dang tranh chap di duoc chinh quyén dia phuong cong
nhén 13 giao cho ho gia dinh ba D6 Thi B str dung tir nam 2000, gia dinh ba B da duoc
Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cép gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 R
050959 ngay 02 thang 06 nam 2000. Do do, thira dat thudc quyén sir dung hop phap
ctiia ho gia dinh ba DS Thi B. Vo chong 6ng Ngo Thé Kh, ba T6 Kim V quan 1y, su
dung thtra dat 12 khong c6 can cir phap luat.

- Déi vOi tai san trén dat 1a: 01 mong tuong gach, hang rao ludi B40 va 01 cay
Xoai glong do 6ng Kh, ba V xay va trong trén dat khong dugc su dong y ctia chu st
dung dit, can phai budc pha d&, di doi ma khong dugc boi thuong 1a thoa dang.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir vao quy dinh tai DPiéu 158, khoan 1 Diéu 166
ctia BO luat Dan sy nam 2015; Cac Diéu: 100, 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai nam
2013; Khoan 9 Piéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 cta B luat TH tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/NQ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé 4n phi, xr:

- Chap nhan don khoi kién doi quyén sir dung dat san xuat nong nghiép cia ba
Db Thi B dbi voi ong Ngo Thé Kh (tire Th).

- Budc 6ng Ngo Thé Kh (tic Th) tra cho ba B Thi B, anh Nguyén Thanh Tr,
anh Nguyén Vin V va anh Nguyén Van N quyén sir dung 72m? dat ndng nghiép co tai
dong cong ba Ph thudc xém Tr, PQ, thén C, xa CL, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi, ¢ vi tri va kich thudc cac canh: Phia bac giap dat nha 6ng H 5,15m; Phia nam
giap dudng di cia xom 5,14m; Phia dong giap dat nha 6ng Kh 14,09m; Phia tay giap
dat nha ong Kh 14m.,

- Budc ong Ngo Thé Kh (tac Th) va ba Té Kim V phai tu pha d&, di doi céc tai
san co trén dat dé tra lai mat bang dat cho ho gia dinh ba DS Thi B str dung ma khdng
dugc boi thuong.

- V& an phi: Ap dung murc an phi khong c6 gia ngach 300.000 ddng va budc bi
don 13 6ng Ngb Thé Kh (tirc Th) phai ndp vao ngan sach Nha nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu 4n da duoc thim tra cong khai
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- Nguyén don trong vu an 1a ba DS Thi B khoi kién tranh chap quyén st dung
72m? dat nong nghiép doi véi bi don 1a ong Ngb Thé Kh (tirc Th) co tai: Xom Tr, PQ,
thon C, xd CL ma gia dinh ba di duoc chinh quyén dia phuong giao st dung va dugc
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Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 02
thang 06 nam 2000. Cin cr vao quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu
35 va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan
huyén Dong Anh thu ly, giai quyét vu an dén sy la ding tham quyén. Bi don 1a 6ng
Ngd Thé Kh(tticc Th) va ngudi c6 quyen loi, nghla vu lién quan la ba To Kim V ¢6 1o
khai x&c dinh c6 cong strc trong vi¢c san lap, cai tao mat bang va trong cay trén dién
tich dit gia dinh ba B tranh chip, Toa an di 02 lan ban hanh thong béo yéu cau 6ng
Kh, ba V ndép don yéu ciu phan td, yéu cau doc 1ap cung voéi tai liéu, chimg cr lién
quan nhung 6ng Kh, ba V khong thyuc hién nén Toa an khong c6 can cir dé xét, 6ng ba
phai tu chiu hau qua.

- Qua trinh giai quyét va xét xtr vu 4n: Bi don 1a 6ng Ngo Thé Kh (tic Th) da duoc
triéu tap hop 1¢ dén phién toa lan tht hai nhung déu Véng mat khdng cé ly do; Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a: Anh Nguyén Vian V, anh Nguyen Vian N
va ba Té Kim V khong tham gia nhung déu c6 don va 15i khai xin ving mat. Can ctr
vao cac Diéu; 227, 228, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU VAan quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gianh quyén khéng cdo cho duong su theo thi
tuc chung.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Giita cac duong su trong vu 4n tranh chap voi nhau dién tich 72m? dat san
xuat néng nghiép c6 tai: Xom Tr, PQ, thon C, x4 CL, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi duoc chinh quyén dia phuong giao st dung nim 2000.

Nguyén don 1a ba P6 Thi B cho rang: Khi chia rudng, me con ba va me con ba S
cung dugce dia phuong giao cho mdi gia dinh st dung 72m? dat nong nghiép & dong
cong ba Ph va 72m? dat nong nghiép 6 dong cong 6ng D cd vi tri ven lang va lién ké
nhau. D4i voi thira dat & cong ba Ph, me con ba di sir dung trong hoa mau duoc hon
mot ndm méi thoa thuan déi cho gia dinh ba S dé tién canh tac. Nam 2015, ba S da
nhan lai 72m? dat doi cho gia dinh ba ¢ dong céng 6ng D va tra cho me con ba 72m?
dat & dong cong ba Ph nhung 6ng Kh, ba V 13 nguoi tryc tiép st dung lai ¢6 tinh
khong tra.

Bi don 1a 6ng Ngo Thé Kh (tic Th) cho rang: Ong duoc gia dinh chia cho tiéu
chuan dat nong nghiép cua ong dugc giao trong do co 72m? ¢ thira ruong ven lang.
Ong cong nhan toan bo thira dat vo chong ong dang su dung lam quan cat may va
trong ciy c6 mot phan cua ong dugc chia, mot phan la dat bo hoang, khong ai sir dung
nhung khong cong nhén 1a dat cia gia dinh ba B dugc chia vi 6ng khdng thué, khdng
muon, khdng d6i ru6ng v6i gia dinh ba B nén khong dong ¥ tra cho gia dinh ba B.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba T6 Kim V khai hién 6 ong Kh dang
giit van ban vé viéc doi dat giita cac gia dinh nhung ba va 6ng Kh khong giao ndp cho
Toa an tai liéu do, trong khi chinh ba S 12 me 6ng Kh va ba B déu khai khi hai bén dbi
dat cho nhau chi thoa thuan bang mi¢ng ma khong co6 véan ban, gidy to gi. Do do, 10i
khai nay cua ba V khong c6 so so chap nhan.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa CL ngay 12 thang 04 nam 2023, thé
hién: Nam 2000, dia phuong thuc hién chinh sach giao dat san xuit nong nghiép cho
h¢ gia dinh, c4 nhan trén dia ban toan xa trong d6 co6 xom Tr, bQ, thon C. Péi tuong
dugc giao dat bao gdm cac ca nhan sinh ra trudc ngay 01 thang 06 nim 2000 va thudc
ho gia dinh san xuat nong nghiép.



- Tai thoi diém giao dat, gia dinh ba B4 Thi B ¢6 04 nhan khau gdm: Ba D Thi
B; Anh Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1990; Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1991 va anh
Nguyén Vin N, sinh nim 1996. Ho gia dinh ba B duoc giao 1104m? gém 02 thira c6
clng dién tich 480m? va 01 thira ¢6 dién tich 144m? va d3 dugc Uy ban nhan dan
huyén cép gidy chimg nhan. Chong ba B 12 6ng Nguyén Van Th 1am c6ng nhan nén
khong thudc ddi tuong dugc giao dat nong nghiép.

- Ho gia dinh ba Nguyén Thi S c6 04 nhan khau duoc giao sir dung 1373m? dat
gdm: Ba Nguyén Thi S, 6ng Ngo Thé Kh (tc Th), sinh nim 1973; 6ng Ngb Ngoc Kh,
sinh ndm 1976 va ba Ngb Thi T, sinh nim 1980 gdm 02 thira c6 cung dién tich 480m?;
01 thira dién tich 144m? va 01 thira dit % cii dién tich 269m? va di duoc Uy ban nhan
dan huyén cap gidy ching nhan. Chong ba S 12 6ng Ngb Doan Kh Ia cong chire ciia Uy
ban nhan dan huyén nén khéng thudc dién duoc giao dit ndng nghiép.

Viéc giao dat néng nghiép cho cac ho gia dinh trong xom Tr, PQ, thén C duoc
thue hién nhu sau: T6 chia rudng thon C duoc thanh 1ap gdm céc ong ba la: Bi thu Chi
bd, Trudng, pho thon va Poi trudng san suat. Sau khi chia rudong vong 01 cho cac gia
dinh & ngodi ddng xong, TH cong tac da chia rudng vong 2 1a cac thira ruéng & ven
lang cho mdi nhan khau 18m? Ba gia dinh ba B, ba S va 6ng Nguyén Vin C duoc giao
chung 01 thtra rudng ¢ dong cong ba Ph ven lang cé dién tich 252m? tai vi tri: Phia
béc giap rudng nha éng H; Phia nam giap ranh thoat nudc va dudng di chung cua x6m;
Phia dong giap bo; Phia tay giap dat nha 6ng Kh (con ba S) vai tiéu chuan: Gia dinh ba
B va gia dinh ba S cung dugc chia mdi nha 04 khau 1a 72m?; Gia dinh ong C dugc chia
06 khau la 108m?. Khi tién hanh giao dat trén thyuc dia, do troi mua to nén To cong tac
d3 thong nhat véi ba gia dinh vi tri cta thira dat dé ho tu thoa thuan véi nhau vé vi tri,
méc gidi nhung thén khdng ghi vao so sach. Qua trinh céc gia dinh sir dung dét trong
nhiéu nam sau d6, dia phuong khong thay ai thic mac hay tranh chap gi.

Viéc hai gia dinhbaBvabaStuy d6i cho nhau dién tich dat duoc chia néu trén
khong bio cho chinh quyen dia phuong, cung khong 1am thil tuc chuyén doi tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Chi dén khi c4c bén co tranh chap va c6 don guri ra Uy
ban nhan dan xa dé giai quyét thi dia phuong mai biét va tién hanh kiém tra, do dac lai
c4c thira rudng ctia mdi gia dinh dang sir dung trén thyc té va to chic hoa giai.

Tai cac Ho1 nghi lam viéc do Uy ban nhan dan xa CL td chirc dé hoa giai tranh
chap dat nong nghiép giita gia dinh 6ng Nguyén Van C véi gia dinh ba Nguyén Thi S
nam 2013 va gitta gia dinh ba B4 Thi B véi gia dinh ba Nguyén Thi S niam 2016, thé
hién: Sau khi dugc chia rugng mot thoi gian, hai gia dinh ba B Va ba S cung dugc giao
sit dung dién tich 72m? dat lién nhau & dong cong 6ng D va cong ba Ph (déu & ven
lang) nén da thoa thuan d6i cho nhau dé tién canh tac, gia dinh ba B str dung 72m? cia
gia dinh ba Soan ¢ dong cong 6ng D, gia dinh ba S sir dung 72m? ciia gia dinh ba B &
dong cong ba Ph. Gia dinh 6ng C bo dat hoang khdng canh tac dién tich 108m? dat
dugc chia & dong cong ba Phat vi chudt, bo nhiéu va vat nudi cua cac gia dinh gan d6
ra pha, canh tac khong hiéu qua. Sau khi 6ng Kh 1ay vo 12 ba Té Kim V, ba S chia cho
6ng Kh str dung tiéu chuin dat ciia 6ng duoc giao cung véi dién tich dat dbi cho gia
dinh ba B ¢ ddng cong ba Ph 1a 144m?. Vo chdng dng Kh, ba V di sir dung luén ca
dién tich 108m? dat boé hoang cia gia dinh 6ng C dé 1am vudn va quan cit may nhu
hién nay.



Tai Hoi nghi hoa giai, bd S c¢dng nhan c6 viéc d6i rudng véi ba B nhu trén
nhung d tra lai ruong cho nhau tir nam 2015. Viéc 6ng Kh khong tra dat cho gia dinh
ba B thi ba khong lién quan vi vo chong 6ng Kh mai 14 nguoi sir dung. Mat khac,
ngoai ba gia dinh 6ng C, ba B va 6ng Kh tranh chép thira dat trén thi khong co bat cir
ho gia dinh, ca nhan nao khac trong xom Tr, PQ, thén C tranh chép thira dat do.

Pbi chiéu voi hd so dia chinh luu giit tai x3 véi hién trang sir dung dat nong
nghiép cta hai gia dinh duoc giao cho thdy dién tich dit cua gia dinh ba B va gia dinh
ba S trong d6 c6 dién tich dét gia dinh ba B va gia dinh ba S dugc chia tai thira rudng &
ddng cong ba Ph phu hop vei dién tich dugc giao va ghi trong gidy chtng nhan. Viéc
ba B kién doi 72m? dit san xuat nong nghiép ma gia dinh 6ng Kk dang chiém gitr néu
trén la dung, dé nghi Toa an xem x¢ét, giai quyét dam bao quyén loi cia cac bén lién
quan va on dinh san xuit & dia phuong.

Thira dat vo chong 6ng Kh, ba V dang st dung va dang cd tranh chip véi hai gia
dinh ba B, dng C ¢6 dién tich ghi trén ban dd 1a 252m?2. Nam 2006, cac gia dinh c6 dat
thd cu & ven lang tu t6 chirc xay cong thoat nude, 1lam duong di chung bang bé tong co
tu ¥ 14n vé phia dat rudng dé mo dudng rong hon so véi trude ddy nén hién trang cia
thira dat do dwoc chi con 14 206,1m?, hut so véi ban d6 1a 45,9m? Dién tich rudng ciia
02 gia dinh ba B va 6ng Kh duoc giao mdi nha con la 58,89m?, cuia gia dinh éng C con
la 88,32m?2. Tuy nhién, c4c gia dinh van phai chiu trach nhiém d6i véi dién tich duoc
giao theo phuong 4n 1a 72m?,

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 01 thang 03 niam 2023, ba Nguyén Thi S khai:
Nam 2000, khi chinh quyén dia phwong chia rudng, ba gia dinh ba, ba B va éng C
duogc giao chung 01 thira ¢ ven lang. Rudng cua gia dinh ba va gia dinh ba Bh & dong
cong 6ng D va cong ba Ph lién ké nhau nén d4 ty thoa thuan d6i cho nhau dé tién canh
tac. Me con ba da chia cho ong Kh sir dung dién tich dat nay. Mot thoi gian sau, do dia
phuong kéu goi rudng cua ai duoc chia & dau thi ddi tra lai cho nhau vé nguyén trang O
d6, ba B da tra cho ba dién tich dat d6i trudc day, ba da nhan va sir dung tir d6 dén
nay. Viéc 6ng Kh khong tra dat cho gia dinh ba B thi hai bén tu giai quyét véi nhau, ba
khong con lién quan vi da chia cho 6ng Kh r6i. Khi hai gia dinh d6i dat va tra dat cho
nhau chi thoa thuan miéng 1a xong, khong c6 van ban, gidy to gi va ciing khong bao
cho chinh quyén thon, x6m biét.

[2.2]. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap xac dinh:

- Dién tich dat c6 vi tri va kich thudc cac canh nhu sau: Phia bac giap dat nha
6ng H 5,15m; Phia nam giap duong di ctia xom 5,14m; Phia dong giap dat nha ong Kh
14,09m; Phia tay giap dat nha 6ng Kh 14m.

- Tri gi4 1m? san xuat nong nghiép 1a 135.000d, thanh tién 1a: 72m? x 135.000d
=9.720.000 dong.

- Tai san ctia vo chong ong Kh, ba V ¢6 trén dat c6 tri gia:

- Mo6ng tuong gach 2,45m?: 105.4004

- Hang rao ludi1 B40 :201.600d

- 01 cay Xoai giéng . 30.000d

Cong: 337.0004

(Ba trim ba muoi bay ngan dong).

[2.3]. Xét yéu cau doi quyén sir dung 72m? dat nong nghiép cua ba B Thi B ddi
v6i 6ng Ngo Thé Kh (tic Th) thi thay:



B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé quyén doi lai tai san nhu sau:

“Diéu 166. Quyén doi lai tai san

1. Chii s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc ddi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir
nguoi chiém hiru, nguoi sit dung tdi san, ngwoi dwoc loi vé tai san khéng cé can cir
phap ludt.

Luat Dét dai ndm 2013 quy dinh:

“Diéu 131. Pdt néng nghiép hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cw sir dung

1. Pdt néng nghiép hd gia dinh, cd nhdn sir dung gom ddt néng nghiép dwoc
Nha nuée giao, cho thué, céng nhdn quyén sir dung dat ...

2. Viéc sit dung dat néng nghiép do Nha nude giao cho hé gia dinh, cd nhdn
duoc quy dinh nhw sau:

a) Hp gia dinh, cd nhin dia dwoc Nha nude giao dat trude ngay Ludt nay cé
hiéu liee thi hanh thi dwoc tiép tuc sir dung theo quy dinh ciia Ludt nay;

Piéu 166. Quyen chung cua nguoi sir dung dat

1. Bugc cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat.

5. Duoc Nha nuwde bdo hé khi nguoi khdc xdm pham quyén, loi ich hop phdp vé
dat dai ciia minh.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khdi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung ddt hop
phdp ctia minh va nhitng hanh vi khdc vi pham phép ludt vé dat dai.

Diéu 170. Nghia vu chung ciia nguoi sir dung dat.

1. Sir dung dat ding muc dich, ding ranh gi6i thira dat, dung quy dinh vé sir
dung d¢ sdu trong long ddt va chiéu cao trén khéng, bdo vé cdc cong trinh cong cong
trong 10ng ddt va tudn theo cdc quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan”.

Can ctr cac tai ligu, chung ctr c6 trong ho so vu an, ddi chiéu véi cac quy dinh
ctia phap luat néu trén ¢ du co so xac dinh yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi B vé doi
quyén str dung 72m? dat nong nghiép ddi véi ong Ngo Thé Kh (tirc Th) 1a hoan toan c6
cin ctr nén duoc chap nhan,

[[2.4]. Pbi v6i cac tai san 1a mong tuong gach, rao ludi B40 va 01 cay Xoai
gidng cta vo chong ong Kh, ba V ¢6 trén dat, me con ba B yéu cau ong Kh, ba V tu
pha d&, di doi di noi khac dé tra lai mat bang dit cho me con ba sir dung ma khong
phai bdi thudng 13 hoan toan chinh dang, phu hop véi quy dinh cta phéap luat nén duogc
chép nhén.

[3]. V& an phi: Bi don 1a 6ng Ngd Thé Kh (tirc Th) phai ndp 300.000 dong an
phi dan sy so tham vao ngan sach Nha nuéc.

[4]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[5]. Quan diém cua Vién kiém sat vé viéc giai quyét toan bd vu an phu hop véi
nhan dinh cta Toa an nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén
QUYET PINH:
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Can cu:

- Khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Céc Diéu: 100, 131, 166, 170 va khoan 1 Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

- Khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
203; Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Danh muc
an phi, 18 phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét.

Xu:

1. Chap nhan don khoi kién cta ba DS Thi B dbi véi 6ng Ngd Thé Kh (ttc Th).

2. Xac dinh quyén st dung 72m? dét san xuit nong nghiép tai: Xém Tr, DQ,
thon C, x4 CL, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Ni c6 vi tri va kich thuée cac canh:
Phia bic giap dat cta gia dinh 6ng H 5,15m; Phia nam giap duong di chung 5,14m;
Phia dong giap dat cua 6ng Kh (tie Thanh) 14,09m; Phia tay giap dat ciia gia dinh 6ng
Khh 14m thudc quyén sir dung hop phap cta ho gia dinh ba P Thi B (Gom céc thanh
vién 1a: Ba o Thi B, anh Nguyén Thanh Tr, anh Nguyén Vin V va anh Nguyén Vin
N).

(C6 so db thtra dat kém theo).

3. Budc 6ng Ngb Thé Kh (tic Th) va ba T6 Kim V tra cho ho gia dinh ba B
Thi B dién tich dat néu trén. Ong Kh (t&c Th), ba V ¢o trach nhiém pha dg, di doi
mong tuong gach va hang rao ludi B40 cung 01 cay Xoai gidng co trén dat dé tra lai
mit bang dat cho ho gia dinh ba B st dung.

4. Vé an phi: Ong Ngb Thé Kh (tic Th) phai nop 300.000d (Ba traim ngan dong)
an phi dan sy so tham vao ngan sach Nha nudc.

5. V& quyén khang céo:

5.1. Ba D& Thi B ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

5.2. Ong Ngb Thé Kh (tirc Th) c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké
ttr ngay nhan dugc ban an hop 1€.

5.3. Anh Nguyén Thanh Tr c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an vé phan c6 lién quan trong vu an.

5.2. Anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Van N va ba T6 Kim V ¢6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop 18 vé phan c6 lién quan trong
vu an.

6. Truong hop Quyét dinh thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t6 tung;
- VKSND. huyén Bong Anh;



- TAND TP. Ha Nbi;
- Chi cuc THADS. huyén Dong Anh;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Lan

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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