TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 64/2020/DSPT
Ngay 31 — 3 —2020
VIV yéu cau tuyén b6 hop dong ting
cho quyén sir dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdac Tham phan: Ong Nguyén Vian Bang

Ong Tran Duy Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Pk Lik tham gia phién
tod: Ba Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2020, tai Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 272/2019/TLPT-DS ngay 19/12/2019,
vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dit vo
hiéu”. Do Bén 4n dan sy so tham s6: 33/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham so: 39/2020/QD-PT
ngay 10 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 56/2020/Qb-
PT ngay 10/3/2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba HT Hmok (H T Hmok), sinh nam 1968;

1.2. Ong YT Hmok, sinh nim 1976;

1.3. Ba HN Hmok (H’N Hmok), sinh nam 1982;

1.4. Ba HN1 Hmok (H’N1 Hmok), sinh nam 1986;

1.5. Ba HH Hmok (H’H Hmok), sinh nam 1982;

Cung dia chi: X4 DB, huyén CK, tinh Dk Lak, déu ving mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong V3 Trudng G, sinh
nam 1992. Pia chi: S6 59 duong T, phuong TL, thanh phd B, tinh Pak Lak,
cO mat.



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Luat su
bang Ngoc H1 thudc Van phong luat su TN, Poan luat su tinh Pik Lik. Dia
chi: S6 59 duong T, phuong TL, thanh phé B, tinh Pak Lik (Vang mit, co
guri Ban Luan cr).

2. Bi don: Ba H’P Hmok, sinh nam 1946. Dia chi: Xa DB, huyén CK,
tinh Pak Lak, Véng mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba ba Tran Thi
Phuong L — Trg gitp vién phap 1y cia Trung tam trg gitip phap 1y Nha nude tinh
Piak Lak. Dia chi: S6 39 duong K, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba HT1 Hmok (H’T1 Hmok), sinh nam 1970 va 6ng YV Bya, sinh
nam 1972. Pia chi: X4 DB, huyén CK, tinh Pak Lak, déu ving mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba HT1 Hmdok: Ong Ngd
Dinh K — Trg gitip vién phap 1y cua Trung tdm trg giup phap ly Nha nudc
tinh Pak Lak. Pia chi: S6 39 dudng K, thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.

3.2. Uy ban nhéan dan huyén CK. Dia chi: Thon KC, x4 DB, huyén CK,
tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian K1 — Chic vy: Trudng
phong Tai nguyén va Mbi truong (C6 don xin xét xtr vang mit).

3.3. Uy ban nhan dan xa DB. Dja chi: Thon KC, xd DB, huyén CK, tinh
Dak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian K2 — Chiic vy: Cong chirc
Tu phap ho tich (C6 don xin xét xir ving mit).

3.4. Ba Nguyén Thi Van A, sinh nam 1991. Dia chi: S6 72 dudng P,
phuong TC, thanh phd B, tinh Pik Lik, vang mit.

3.5. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST - Chi nhanh P — Phong giao
dich huyén CK.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang Xuan L1 — Chic vu:
Trudng Phong giao dich huyén CK. Dia chi: S6 16A Bubn EK, x4 EB, huyén
CK, tinh ik Lik, c6 mit.

* Nguoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi cd quyén
loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ST — Chi nhanh B —
Phong giao dich huyén CK: 6ng Hoang Xuan L1.

NOI DUNG VU AN:

Ngudn gbc cac thira dat sb 5008, to ban dd sb 27, dién tich 2.000m?;
thira dat s6 2790, t& ban do s6 19, dién tich 6.660m? va thira dat s6 2666, td ban
d6 sb 17, dién tich 8.720 m? (Dién tich thyc té c6 chénh 1éch so vé6i dién tich
ghi trong Bia d6) toa lac tai Buén HE, xa DB, huyén CK, tinh Pak Lik la c6
ngudn gdc do 6ng YB Byi va ba H’P Hmok khai hoang, canh tac, sir dung tir
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niam 1968. Sau khi khai hoang thi gia dinh ba H’P sir dung dét 6n dinh cho d&én
nay. Nam 1990, ong YB By chét khong dé lai di chiic. Sau d6, ba H’P chia cac
thira dat nay cho cac con lam nha ¢, xdy dung cong trinh va trong cay ca phé,
cay an trai, cu thé chia nhu sau:

+ Thira dat s6 2790, t& ban d6 sd 19 chia cho 6ng YT Hmok khoang
3.000m? (dién tich thyc té theo két qua do dac 1a 2.800,1m?), chia cho ba HN1
Hmok khoang 3.000m? (dién tich thuc té theo két qua do dac 1a 3.432,4m?) va
chia cho ba HH Hmok khoang 3.000m? (dién tich thuc té theo két qua do dac
la 3.385,2m?);

+ Thira dat 5008, t& ban dd so 27, 6 dét tho cu thi ba H’P Hmok chia
cho ba HN1 Hmok khoang 1.200m? (dién tich thuc té theo két qua do dac 1a
1.806,8m?) va chia cho ba HN Hmok khoang 800m? (dién tich thuc té theo
két qua do dac 1a 773,3m?);

Do ba HN1 1a con gai Gt nén tir d6 dén nay ba H’P sinh song vdi ba
HNZ1 trén thira dat nay.

+ Thira dat s6 2666, to ban do sd 17 chia cho ba HT Hmok khoang
5.000m? (dién tich thyc té theo két qua do dac 1a 6.176,2m?); chia cho ba HT1
Hmok khoang 7.000m? (dién tich thuc té theo két qua do dac 1a 7.246,8m?) va
chia cho ba HN Hmok khoang 3.000m? (dién tich thuc té theo két qua do dac
14 2.676,9m?);

Sau khi dugc chia dat, cac con ctia ba H’P Hmok 1a ong YT Hmok, ba
HN1 Hmok, ba HT Hmok, ba HT1 Hmok, ba HN Hmok va ba HH Hmok da
quan 1y, st dung 6n dinh tir 46 dén nay va khong c6 tranh chap vdi ai.

Pén nam 1993, ba H’P lam thu tyc xin cép gidy ching nhan quyén st
dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén KA (nay 12 UBND huyén CK) cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé B150473 ngay 14/7/1993 ddi véi 03
thira dat néu trén véi téng dién tich duoc cép 1a 17.380m? (Dién tich thyuc té
16n hon) mang tén c& nhan ba H’P Hmok ma khong cap cho ting nguoi thuc
té quan 1y, sir dung dat.

Ngay 09/9/2013 vg chong ba HT1 Hmok va éng YV Bya lap san hop
dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi toan bo
cac thira dat s6 2666, 2790, 5008 cho vo chong ba HT1 Hmok va ong YV
Byi. Tuy nhién, hop ddng ting cho nay duoc thuc hién khi chua c6 ¥ kién
cac con cua ba H’P Hmok 1a nhimg ngudi dang truc tiép quan 1y, sit dung dat.
Sau khi 1ap san hop déng tang cho, 191 dung ba H’P Hmok khong biét chit, vo
chong ba H’T1 da n6i doi véi ba H’P Hmok diém chi vao hop dong dé lay
thudc udng chita bénh nhung thuc té 1a dé lira d6i ba H’P 1am hop dong tang
cho toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo chong ba
H’T1, 6ng YV Bya, trong d6 c6 ca nha va dat ma ba H’P va con gai Ut 1a ba
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HN1 dang &, canh tac, st dung. Hop ddng ting cho nay duoc chimg thuc tai
UBND x& DB va theo 101 khai ctia can bd tu phap truc tiép thuc hién thu tuc
chung thyc 1a khong c6 ngudi phién dich cho ba H’P khong biét chit.

Sau khi c¢6 hop ddng ting cho, vao nim 2016 vo chéng ba H’T1, 6ng
YV di chuyén nhugng quyén st dung 03 thira dat nay cho ba Nguyén Thi
Van A c6 dia chi tai s6 72 dudng P, phuong TC, thanh phd B, tinh Pak Lik
va di duoc Uy ban nhan dan huyén CK chinh 1y bién dong vé ngudi sir dung
dat trong Gidy chung nhin quyén sir dung dat vao ngay 27/4/2016 mang tén
ba Nguyén Thi Van A nhung thyuc té vo chong ba H’T1, 6ng YV khéng ban
giao dat, tai san trén dat cho ba A quan 1y, st dung. Hién nay, ba Nguyén Thi
Van A da thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay dé vay tién tai
Ngan hang thuong mai ¢6 phan ST — Chi nhanh B — Phong giao dich huyén
CK.

Péi voi khoan no ba Nguyén Thi Van A vay tai ciia Ngan hang Thuong
mai c6 phan ST - Chi nhanh P - Phong giao dich huyén CK thi hién nay Ngan
hang dang khdi kién, vo chong ba H’T1 ¢6 don yéu cau doc 1ap huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung 03 thira dat néu trén véi ba A va Toa &n nhan
dan thanh ph Buon Ma Thudt dang tam dinh chi giai quyét dé cho két qua giai
quyét vu 4n nay.

Hién nay, ba Nguyén Thi Van A di bo di khéi dia phuong, Toa an cép so
tham va phiic tham da tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung dé thong bao cho
ba Nguyén Thi Van A biét tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Van A
déu khong c6 mat trong cac budi lam viée nén Toa an khéng thu thip duogc 10
khai ctia ba Nguyén Thi Van A.

Tai ban 4an dan sy so thim so: 33/2019/DSST ngay 28 thang 10
nim 2019 ciia Toa 4n nhin din huyén Cw Kuin, tinh Pik Lik da quyét
dinh:

Can ct khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; biéu 144, 147, 157, 227, 235, 266 Bo luat TH tung dan sy
nam 2015;

Ap dung: Cac DPiéu 122, 127, 137 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu
688 Bo luat dan su nim 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé& mutc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba HT Hmok, ong YT
Hmok; ba HN Hmok; ba HN1 Hmok va ba HH Hmok. Tuyén b hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra ba H’P Hmok véi vo



chéng ba HT1 Hmdk va 6ng YV Byi, duge ching thuc ngdy 09/9/2013 tai
UBND xa DB, huyén CK v6 hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét vé an phi, chi phi td tung va
tuyén quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/11/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan ST khéng céo toan bo Ban an so tham va dé nghi Toa an
cap phuc thim stra Ban 4n so thdm theo hudng khéng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don. Tai phién tda phiic thdm phia Ngan hang dé nghi huy
Ban an dan sy so thim va giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cu Kuin
giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc thim, cac nguyén don giir nguyén ndi dung don
khoi kién; bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gitt nguyén y
kién, nguoi khang cdo giit nguyén nodi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Do Toa an cap so tham giai quyét vu an chua triét d¢, Toa
an cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p
dung khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat tb tung dan su, huy Ban &n dan su
so tham s6 33/2019/DSST ngay 28 thang 10 ndm 2019 cta Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin va giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cu Kuin giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung. Pdng thoi, hién nay lién quan dén 3 thia
dat s6 666, 2790, 5008 ma cac nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho vo hiéu thi Ngan hang dang khéi kién ba Nguyén Thi Van A vé hop
dong tin dung va vo chong ba HT1 Hmok va ong YV Bya c6 don yéu cau
doc 1ap huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Nguyén Thi
Van A tai Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma thudt nén theo quy dinh tai
Diéu 42 Bo luit td tung dan sy cAn nhap hai vu an nay thanh mot vu dé giai
quyét triét dé vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cir, tai liéu dugc thu thip c6 trong hd so vu an
dugc tham tra tai phién toa, két qua tranh lun tai phién toa, 10i trinh bay cta
cac bén duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau.

Xét yéu cau khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan ST dé nghi Toa an cdp phuc thdm stra Ban 4n
so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, thi
thay:

[1] Xét vé hiéu lyc ciia Hop dong tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay
09/9/2013 giira ba H’P Hmok vé&i vo chong ba HT1 Hmok va 6ng YV Bya
d6i véi cac thira dat s6 2666, 2790, 5008, Toa an cap so tham tuyén bd hop
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ddng ting cho ndy vé hiéu 1 c6 cin ctr. Vi qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap so thim va phuc thim ba H’P thira nhan viéc ba diém chi vao hop
d6ng tang cho ngay 09/9/2013 1a do bi vo chong ba H’T1, ng YV lira déi, ba
H’P khong biét chir, khong biét doc nhung khi 1am thi tuc céng ching, chimg
thue khong c6 ngudi phién dich; 3 thira dat nay 13 tai san chung ctia v chong
YB Bya va ba H’P Hmok, sau khi 6ng YB chét khong dé lai di chuc va tai san
nay chua duoc chia thira ké theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ong YB
chét, theo phong tuc tap quan khi cac con 1ap gia dinh thi bd H’P d3 chia 3 thira
d4t néu trén cho cac con 1a HT Hmok, ong YT Hmok; ba HN Hmok; ba HN1
Hmok, ba HH Hmok va vo chong ba HT1 Hmok, ong YV Bya dé xay dung
nha &, lam dat san xudt (c6 1 phan dat thd cu va 1 phan dat nong nghiép),
riéng ba H’P sinh séng véi ba HN1 1a con gai ut va cac con cta ba H’P di
quan 1y, str dung thtra dét tir d6 cho dén nay. Pong thoi, khi ba H’P ting cho
toan bo 3 thira dat cho vo chong ba HT1, 6ng YV thi cic con cia ba H’P
khéng duogc biét. Tuy nhién, 18 ra d6i v6i phan dat 7.246,8m? ma ba H’P da
chia cho ba HT1 tr trude d6 13 van co hiéu luc, vi ba H’P va céac con déu
khong co y kién gi d6i voi dién tich dat nay.

Mic du 3 thtra dat néu trén ba H’P di chia cho céc con va thuc té cac
con dang quan 1y, str dung nhung tai thoi diém d6 Gidy chiig nhan quyén sir
dung dat van mang tén ca nhan ba H’P. Mat khac, c6 mot ph?m la di san cua
YB d¢ lai nhung chua dugc chia theo quy dinh cua phép luét.

[2] Vé giai quyét hau qua cua hop dong tang cho bi vo hiéu:

Toa an cap so tham cho rang, sau khi ky hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién trén dat cho vo chong ba HT1 Hmok va éng YV
Byi thi ba H’P Hmok khong giao dét va tai san trén dat theo nhu ndi dung thoa
thuén trong hop déng ma dat thuc té van do cac con ctia ba H’P Hmok truc tiép
dang quan ly, st dung nén chua phat sinh hau qua la khong dung. Mac du, cac
thira dat nay van do cac con ctia ba H’P quan 1y, sir dung nhung sau khi c6 hop
dong tang cho thi vo chong ba HT1, 6ng YV da chuyén nhuong toan bo 3 thua
dat nay cho ba Nguyén Thi Van A (vo chong ba HT1 khai viéc chuyén nhuong
13 do bi Lra d6i nén dd c6 don kién tai Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thudt) va Gidy ching nhan quyén sir dung dat di dang ky bién dong mang
tén ba Nguyén Thi Van A vdo nim 2016 va hién nay ba A di thé chip 3 thua
dat ndy dé vay vén tai cia Ngan hang Thuong mai ¢4 phan ST - Chi nhanh D -
Phong giao dich huyén CK. Do d dén thoi han thanh toan hop dong tin dung
nhung ba A khong tra nén Ngan hang khaéi kién va hién nay Toa an nhan dan
thanh phd Budn Ma Thudt dang tam dinh chi giai quyét dé cho két qua giai
quyét vu an nay.



Hién nay ba Nguyén Thi Van A d3 bo di khoi dia phuong, Toa an da tién
hanh niém yét cac vin ban t6 tung dé thong bao cho ba Nguyén Thi Van A biét
tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Van A déu khong c6 mit trong cac
budi 1am viéc nén Toa 4n khong thu thap dugc 16i khai cia ba Nguyén Thi Van
A

Nhu vay, cap so thim tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dét giira ba H’P va vo chong ba HT1, 6ng YV bi v hiéu
nhung chua giai quyét hiu qua cia cac giao dich dan sy sau ndy nhu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ba HT1, dng YV véi ba A (do
ba A khong c6 mat tai dia phuong), ddng thoi sau d6 ba A lai thé chap quyén sir
dat nay tai Ngan hang va chua tra no cho Ngan hang 1a giai quyét vu an chua
triét dé.

[3] Mt khac, theo don khoi kién ctia nguyén don yéu cau Toa an kién
nghi Uy ban nhan dan huyén CK dinh chinh vé thong tin nguoi st dung dat
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ba H’P Hmok sang ho gia dinh ba
H’P Hmok hoic kién nghi ra quyét dinh thu hoi, hay bé Gidy ching nhan
quyén sur dung dat thi khong thé thuc hién duoc néu nhu chua giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu, vi gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 B
150473 ngay 14/7/1993 ma UBND huyén KA (nay 13 huyén CK) cap cho ba
H’P Hmok di duoc Uy ban nhan dan huyén CK chinh 1y bién dong vé ngudi
sir dung dat trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 27/4/2016
mang tén ba Nguyén Thi Van A va hién nay ba Nguyén Thi Van A di thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dat nay dé vay tién tai Ngan hang
thuong mai c¢6 phan ST — Chi nhanh B - Phong giao dich huyén CK.

Do gidi quyét vu an chua triét dé, Toa an cap phuc tham khong thé
Khac phuc dugc nén can phai hay Ban an dan sy so thim va giao ho so cho
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung.

[4] Vé an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung: Do hity Ban an so tham
nén an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khéc s€ dugc quyét dinh khi Toa an
cap so tham giai quyét lai vy an;

[5] V& an phi phuc tham: Do hay Ban 4n so thAm nén Ngan hang thuong
mai ¢ phan ST - Chi nhanh P - Phong giao dich huyén CK khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B6 luat t tung dén sy.

- Chép nhan khang céo ctia Ngan hang thuong mai c6 phan ST - Chi
nhanh D - Phong giao dich huyén CK.



Tuyén xir:

- Huy Ban 4n dan su so thim sé: 33/2019/DSST ngay 28 thang 10 nam
2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik va giao ho so cho
Tda an nhan dan huyén Cu Kuin giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

- V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

- V& &n phi dan sy phtic thim: Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai c6
phan ST - Chi nhanh P — Phong giao dich huyén CK sb tién 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) di ndp tam Gng an phi phtc tham theo bién lai thu s
AA/2017/0014799 ngay 12/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CK, tinh bik Lik.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND cép cao tai ba Nﬁng;

- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén Cu Kuin; (ba ky)

- CCTHADS huyé¢n CK;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tr Toa an;

- Luu.

Y Phi Kbudr



