TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban &n sb: 51/2019/DS-ST

Ngay 23-12 -20109.

"V Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat”’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Phan Xuan Hoang.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Vo6 Thi Mo
2. Ba Haa Thi Nhi.
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba VO Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dak Song, tinh Dak Nong.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Pk Song, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Tam — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dak Song, tinh
Dik Nong xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu Iy sb: 132/2019/TLST-DS ngay
09/7/2019 Vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dura vu an ra xét
Xir s0: 63/2019/QDST — DS ngay 11 thang 11 nam 2019. Quyét dinh Hoan phién toa
s6: 62a/2019/QDST-DS, ngay 02 thang 12 nim 2019 giita cdc duong su:
- Nguyén don: Anh Vi Van H
Dia chi: Thon TT, xa TH, huyén DS, tinh Dak Néng.
Nguweoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vian Kh - C6 mat
Dia chi: S6 6d, T, xd D, huyén DM, tinh Bak Néng.
- Bi don: Chi Vii Thi L- vang mat lan 02
Pia chi: Thon TT, x4 TH, huyén DS, tinh Bk Néng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02 thang 5 nam 2019, cdc loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa, dai dién theo sy quyén cua nguyén don anh
Nguyén Vin Kh trinh bay: Khoang thang 7 nim 2017 anh Vii Vian H ¢6 ban cho
chi Vit Thi L trd tai:Thon TT, x4 Th, huyén DS, tinh Dak Néng dién tich dat ray
khoang 01 ha véi s6 tién 700.000.000 dong, chi L tra trudc sé tién 400.000.000
dong, sd tién con lai 300.000.000 dong chi L hen dén ngay 24/11/2017 s& tra. Hai
bén da 1ap thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay. Ngay 16/8/2017
hai bén ra phong cong chung Bak Song 1p hop ddng theo mau cu thé glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CA 890743, dién tich 10.030,7m? thira dat sé 46 t&
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ban d6 s6 20 do S& Tai nguyén méi trudng tinh Pak Nong cap ngay 17/10/2016
mang t&n Vii Vian H, dat toa lac tai thdn Thuan Tan, x& ThuanHanh, huyén Dak
Song Véi s6 tién ghi ha xudng 1a 450.000.000 dong, viéc lap hop dong nay nham
dé chi L hoan thanh thu tuc sang tén bia do. Bén han tra no chi L chi tra cho anh
H s6 tién 200.000.000 ddng, con ng lai 100.000.000 dong trong khi anh H d3 lam
tha tuc sang tén quyén st dung dat cho chi L hoan chinh, mic du anh H doi rat
nhiéu 1an yéu cau chi L tra sd tién con lai nhung chi L khéng tra, ngay 27/3/2019
anh H 1am don d& nghi Uy ban nhan dan (UBND) x& Thuan Hanh, huyén Bak
Song yéu cau giai quyét. Tai budi hoa giai ngay 23/4/2019 chi L c6 thoéa thuan no
anh H 115.000.000d6ng trong d6 ng géc 100.000.000 ddng 13i 15.000.000 ddng
Xin hen 02 thang s€ tra nhung anh H khong ddng y. Do d6 UBND x& Thuan Hanh
Chuyen hd so ra Toa an dé giai quyet ngay 02/5/2019 anh H lam don khai Kkién
y&u cau Toa an budc chi L tra s tién gbc con lai 100.000.000 dong, tién 14i phat
sinh 15.000.000 ddng, tong cong la 115.000.000 déng. Tai phién toa dai dién
nguyén don xin rt yéu cau tinh 1ai 15.000.000 dong chi yéu cau chi L tra sé tién
gbc 100.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu an Toa an da triéu tap hop 1€ bi don chi Vi
Thi L den Toda an dé giai quyét vu an nhung chi L vang mat khong c6 Iy do. Toa
an da tong dat hop 1¢ thong béo thu Iy vu an cho chi L. Chi L ving mit tai phién
tda lan thir hai khong c¢6 1y do chinh ddng nén Hoi dong xét xir (HDXX) xét xir
vang mit chj L.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dak Song tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh té tung,
nguyén don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tir khi thy Iy vu an dén
khi xét xtr da chdp hanh dtng theo quy dinh cua phap luat, con bi don chwa chap
hanh tot quy dinh ctia phéap luat té tung dan sy giy khé khin cho Toa an trong
quéa trinh giai quyét vu an; hoat dong xét xir tién hanh khach quan va dam bao
dung theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy va dé nghi HDXX tuyén chap
nhan ndi dung don khai Kién cia nguyén don anh Vit Van H tuyén budce Vii Thi
Lan tra cho anh H s tién gc 100.000.000 dong. Bé nghi ap dung khoan 2 Diéu
244 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS) dinh chi phan yéu cau tinh I4i cua nguyén
don.

Cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an: 01 hop doéng mua ray viét tay
ngay 17/11/2017, 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 cong chiing
cua phong Cong chimg Pak Song (ban sao ching); 01 gidy cam két tra ng do chi
L viét day la tinh tiét, su Kién cac bén duong sy di thong nhat nén khong phai
chung minh.

NHAN BINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur xét
thay:

[1] V& quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Anh Vii Van H khoi
Kién yéu cau chi Vi Thi L tra so6 tien 115.000.000 dong cua viéc chuyén nhuong
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dat nén tranh chap nay duoc xac dinh 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén
nhirong quyén siz dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS. Bi don
chi Vii Thi L c¢6 ding ky hd khau thuong trd va sinh song tai thon TT, x& TH,
huyén PS, tinh Pak Nong nén vu &n thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n
nhan dan huyén ik Song, tinh Bak Nong theo quy dinh diém a khoan 1 Biéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat
gitta anh H va chi L duoc 18p ngay vao ngay 16/8/2017. Ngay 09/7/2019 anh H
khoi kién ra Toa an yéu cau giai quyét. Do vay thoi hiéu khoi kién van con theo
quy dinh ctaa phéap luat.

[3] Xét yBu cau cta anh Vi Van H vé viéc d& nghi chi Vi Thi L tra s6 tién
chuyén nhuong quyén st dung dat 115.000.000 dong con ng, HDXX nhan thay:
Ngay 16/8/2017 giita anh Vi Van H va chi Vii Thi L ¢6 thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 10.030,7m? thudc thira dat sd
46 to ban dd s6 20, gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CA 890743 do S& Tai
nguyén moi truong tinh Pak Néng cap ngay 17/10/2016 mang tén Vi Van H,
dat toa lac tai thdn Thuan Tan, xa Thuan Hanh, huyén ik Song véi s tién Ia
450.000.000 dong, nhung thyc té s6 tién chuyén nhugng 700.000.000 dong, chi L
dua trudc cho anh H sé tién 400.000.000 déng anh H ciing chi L 1am tha tuc sang
nhuong hoan chinh cho chi L, ngay 06/10/2017 thi Lan hoan thanh thu tuc sang
tén va duogc cap dién tich 10.030,7m? thudc thira dit s6 46 to ban dd sb 20, gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CI1392780 do So Tai nguyén méi truong tinh
Pik Nong cip ngay 06/10/2016 mang tén Vil Thi L, dét toa lac tai thén Thuan
Tan, xa Thuan Hanh, huyén Dk Song. Do chi L con no tién anh H 300.000.000
ddng nén ngay 17/11/2017 giira anh H chi L lap gidy viét tay vé chuyén nhwong
dién tich dat trén véi sé tién 700.000.000 dong dua trude 400.000.000 dong con
lai 300.000.000 d6ng hen ngay 24/11/2017 tra di nhung dén han chi L chi tra cho
anh H s tién 200.000.000 déng con lai 100.000.000 ddng chi L xin khat ng, mac
dd anh H doi rat nhiéu 1an yéu cau chi L tra s tién con lai nhung chi L khéng tra,
ngay 27/3/2019 anh H lam don dé nghi UBND xa Thuan Hanh, huyén Pik Song
y&u cau giai quyet tai budi hoa giai ngay 23/4/2019 chi L xac nhan va thoa thuan
no anh H s tién 115.000.000 dong trong d6 ng gbe 100.000.000 dong cua hop
ddng chuyén nhuong dét va tién chiu 1ai 15.000.000 dong xin hen 02 thang sé tra
nhung anh H khong dong y. biéu nay thé hién viéc chuyén nhuong dién tich
10.030, 7m? thudc thira dat sb 46 to ban d6 sb 20, gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 CA890743 do S¢ Tai nguyén moi truong tinh Dak Nong cip ngay
17/10/2016 mang tén Vi Van H, dat toa lac tai thdn Thuan Tan, x& Thuan Hanh,
huyén bak Song quyén su dung dat gitra anh H va chi L la co that, dat da duoc
cap gidy chung nhan quyen st dung dat va hinh thire caa hop dong dam bao theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai quy dinh “ 3.
Vige cong ching, ching thuc hop dong, van ban thuc hién cac quyeén cua nguoi
st dung dat duroc thuc hién nhur sau:

a) Hop dong chuyén nhuwong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén si dung
dat, quyén si dung dat va tai san gan lien véi ddat phdi dwoc cong chiing hodc
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ching thue, trir trieong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn
nay;

Noi dung cua hop dong dam bao theo Diéu 698 B luat dan sy (BLDS) ““Hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat bao gom cac néi dung sau ddy:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Quyén, nghia vu cua Cac bén;

5. Gia chuyén nhuong:

6. Phuong thirc, thoi hgn thanh toan;

7. Quyén ciia ngueoi thir ba doi véi dat chuyén nhuwong;

8. Cdc théng tin khdc lién quan dén quyén si dung dat;

9. Tréch nhiém cua cac bén khi vi pham hop dong.”

— Quyén va nghia vu cia c&c bén trong hgp dong chuyén nhirong quyen sir dung
dat:

+ Bén chuyén nhwong: ”, chi co diéu khoan vé sé tién 1a khong dung vi sb tién
thuc té chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong nhung ghi trong hop dong la
450.000.000 déng, sau d6 cac bén thoa thuan bang giay viét tay xac nhan cuy thé
s6 tien chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong, bi don da tra cho nguyén don sb tién
600.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong chua tra nén can budc bi don tra s6
tién con lai cho nguyén don 13 ¢6 cin ¢t nén HbXX chap nhan.

Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 yéu cau
rdt mot phan don khai kién ddi véi sb tién 1ai 15.000.000 déng va yeu cau
HDXX budc chi L tra s6 no con lai 1a 100.000.000 dong. Viéc rat mot phan yéu
cau khoi kién 12 ty nguyén nén cin cin ctr vao khoan 2 Diéu 244 cua BLTTDS
dinh chi mot phan yéu cau khaéi kién ddi vai sé tién 15.000.000 dong.

[5] Bi don khong dén Toa lam viéc mic du da duoc tong dat thong bao thu
Iy vu va cac vin ban té tung hop 1& nhung bi don van c¢b tinh viang mat nén
HDPXX xét xtr vang mat bi don

[6] Xét quan diém cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat cia nguoi tién
hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung 1a ding quy dinh cia phép luat. Vé noi dung
dé nghi chap nhan don khaéi kién cua nguyén don 1a pht hop nén chap nhan.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX xét thay can chap nhan yéu cau
khoi kién cua anh Vil Van H budc chi Vi Thi L phai tra cho anh H sé tién gdc
100.000.000 d6ng

[8] V& 4n phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai chju an phi dan sy so tham, budc bi chi Vi Thi L
phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phép luat véi s6 tien 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi tién cong nhan hop dong va 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) tién giai quyet hau qua hop, tong cong 1a 5.300.000 dong. Hoan
tra cho anh Vii Van H sé tién 3.175.000 dong tién tam tng an phi da nop theo
bién lai s6 0004917 ngay 24/5/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén bak
Song, tinh Bak Néng.

[9 Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phép luat.



Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan
4 Diéu 91; Piéu 143; Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 264; Diéu 267; Diéu 271;
Diéu 273 BLTTDS;

Ap dung Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai; Piéu 698, 699, 700, 701, 702
khoan 2 Biéu 468 cua BLDS; biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Vit Van H. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Vii Van H va chi Vi Thi L.

Buoc chi Vil Thi L phai tra cho anh Vi Van H sé tién 100.000.000 dong
(Mét tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo muc I suat bang 50% mic
14i suat gigi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo luat dan su tuong
ung vai thoi gian cham thi hanh an.

2. Pinh chi yéu cau cua anh Vi Van H d6i véi s tién 13 15.000.0004
(Mueoi lam triéu dong)

3. Vé an phi: Tién an phi dan su so tham 1a 5.300.000 dong (Nam triéu ba
trdm nghin dong). Buoc chi Vi Thi L phai chiu toan bo s6 tién 5.300.000 dong
(Nam triéu ba tram nghin dong). Hoan tra cho anh Vii Van H sé tién 3.175.000
ddng (Ba triéu mét tram bay mwoi ldm nghin ndm tram dong) tién tam ¢ng an phi
dd nop theo bién lai s6 0004917 ngay 24/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Bak Song, tinh Bak Néng.

4. V& quyén khang cao: Nguyen don c6 quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang cd0 ban an so tham trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic téng dat hop 18.

“Truong hop ban an, quyét dinh duegre thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan si cé
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tiz nguyén thi hanh an hodc b;
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan si; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan si”.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pck nong; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Pdk Song;

- Chi cuc THADS huyén Bak Song;

- Cdc duong su; (ba ky)

- Luu ho so.

Phan Xuan Hoang






