TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén an sd: 32/2025/DSST
Ngay: 25/02/2025

V/v: T/c HP tin dung

va HPCN QSD dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Thanh phan Hpi dong xét xit so thdm gom cg:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric
- Cdc Héi tham nhan dan: - Ba D6 Thi Lé Hang
- Ba Nguyén Thi Mai Hong

- Thu ky Toa an ghi bien ban phién toa: Ong Nguyén Cao Ky Quang — Can bd
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.
- Pai dién Vién kiém sat quan Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thi Bich Tram — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 02 ndm 2025, tai tru s Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho xét xir cong khai vy an dén sy thu Iy sO: 790/2024/TLST-DSST ngéy
02 thang 12 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong chuyen
nhwong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu so tham 80:
08/2025/QDST-DS ngay 07 thang 01 nim 2025 va quyét dinh hodn phién toa sb
18A/2025/QDST-DS ngay 24 thang 01 nam 2025, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang N2.
Dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Toan V
Dia chi: S6 BL, P. T, Q. B, thanh phé H
Dai di¢n ity quyén khéi kign: Ngan hang N2 — Chi nhanh C1.
Nguwoi dai dién: Ong Truong Hoang H — Giam dbc chi nhanh.
Dia chi: SO HN, phuong T, quan N, thanh phé C.
Dai di¢n theo tiy quyén tham gia té tung: Ong Pham Thanh H1 - (c6 mdt)
* Bi don: Ba Pham Tuyét N, sinh ndm 1955 — (ving mdt)
biachi: C, KV B,P. A, Q.N, Tp.C.

™ Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan cé yéu cau khéi kign doc lap:
Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1966.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén P, Tp . C.



Pai dién theo iy quyén ciia 6ng N1: Ong Pham Viin L, sinh nam 1980 — (c6
mdt)

Diachi:3T,P.H, Q. N, Tp.C.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Phwéc C, sinh nam 1960 — (ving mdt)

Dia chi: C, KV B,P. A, Q. N, Tp . C.

2. Vin phong C2 - (C6 yéu cdu gidi quyét ving mdt)

Diachi: CN,P. A, Q. N, Tp. C.

3. Ba Mai Thi K, sinh nam 1958 - (C6 yéu cdu gidi quyét vang mdt)
Dia chi: Ap T, xa T, huyén P, Tp . C.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 17 thang 4 nam 2023 va qua trinh giai quyét vu
an dai dién theo uy quyen ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 18/11/2015 ba
Pham Tuyét N d2 ky hop dong tin dung s6 01/181115.05/HPTD dé vay cta nguyén
don s6 tién 13 3.250.000.000 dong. Thoi han vay 60 thang, 13i sudt 9%/nim. Qua
trinh thyc hién hop dong ba N di tra dugce 3.150.000.000 dong ng goc va lai 1a
288.720.486 dong.

Tinh dén ngay 27/12/2024 du ng con lai ciia ba Pham Tuyét N 1a 100.000.000
d6ng no gdc; 1ai trong han 1 238.444.444 ddng; 13i qua han 13 61.763.889 dong.

Tai san dam bao khoan vay 1a QSD thira dat 881, to ban do 06, dién tich
1477m?. Pia chi: Ap T, xd T, huyén P, Tp .. Glay ching nhan QSD dit s6
AM290424, s6 vao s6 H01212 do UBND huyén P cip ngdy 18/6/2008, cap nhat
chinh 1y sang ba Pham Tuyét N ngay 12/8/20009.

Nguyén don yéu cau ba Pham Tuyet N tra s6 no von va 13i con lai cho nguyén
don. Y@u cau tra 1ai phat sinh cho dén tat no. Truong hop ba N khong tra no, nguyén
don yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* Bi don ba Pham Tuyét N: ving mit.

* Pai di¢n ngwoi cé quyén loi va  nghia vu lién quan ong Nguye~n Vin NI 1a
ong Pham Vin L trinh bay: Nguon goc QSD thira dat 881, to ban db 06, dién tich
1477m?. Pia chi: Ap T, xd T, huyén P, thanh phé Can Tho 1a ctia 6ng Nguyén Vin
N1.

Thong qua su gidi thiéu cta éng Tran Phude C, 6ng Nguyén Vian N1 co vay
ctia ba Pham Tuyét N sd tién 50.000.000d6ng. Pam bao khoan vay ba N giir ban
chinh gidy chimg nhan QSD thira dat 881 cua ong N1.

Giira 6ng N1, ba N va 6ng C c6 1ap t& cam két lién quan dén viéc vay tién va
ba N giit gidy chung nhian QSD dat 881. Thuc té ong N1 chi nhan duogc
30.000.000d6ng. Pén ngay 29/7/2009 éng C, ba N yéu cau éng N1 dén Vin phong
cong chung 24H dé ky chuyén nhugng thira dat 881 sang cho ba N. Thuc té QSD
thira dat nay van do gia dinh 6ng N1 quan 1y, str dung.

Ong N1 nhiéu 1an lién hé ba N dé tra tién va nhan lai gidy dat nhung ba N ¢b



tinh trén tranh. Thoi gian gan day 6ng N1 méi phat hién ba N thé chap thira dat nay
dé vay vén Ngan hang, s6 tién vay vuot qua 50.000.000dong. Hoan canh 6ng N1
qua kho khan nén de nghi Ngan hang xem xét giam lai cho ong N1 duoc tra
200.000.000d6ng gdm ca von va lai dé nhan lai thira dat 881. Tai don khai kién doc
1ap ngay 20/8/2024 ong Nguyen Vin N1 yéu cau v hiéu hop dong chuyén nhuong
QSD dat giira 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham Tuyét N duoc 1ap tai Van phong C2,
theo s6 cong chimg 502, quyén sé 02/2009/CC-SCC-HPGD ngay 29/7/2009.

* Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Trian Phuéc C: ving mit.

* Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Van phong C2: Pé nghi Toa an
giai quyét ving mit dai dién minh va giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Mai Thi K: Yéu cau Tda an
giai quyét vang mit.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va dai dién 6 ong N1 théng
nhat: Ong Nguyen Van N1 va vo la ba Mai Thi K s& thay ba Pham Tuyét N tra cho
nguyén don so tién tong cong 1a 200.000.000 dong, trong d6 Von goc 12 100.000.000
déng va 14i 1a 100.000.000 dong. Truong hop khong co nguon dé tra ong N1 dong v
giao thira dat 881 cho Ngan hang xu ly dé thu hoi no. Ong N1 gilt nguyén yéu cau
khoi kién doc 1ap huy hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Nguyén Vin N1
va ba Pham Tuyét N theo s6 cong chimg 502, quyén s6 02/2009/CC-SCC-HPGD
ngay 29/7/2009 1ap tai Van phong C2.

Quan diém dai dién Vién kiém st

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién tda va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n: 1a phu hop quy dinh
phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

1. Bé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Ghi nhan su ty nguyén thdéa thuan cua Ngan hang N2 - Chi nhanh C1 va ong
Nguyén Vin N1 vé viéc 6ng Nguyén Vin N1 va ba Mai Thi K c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang N2 s6 tién gbe va 1ai 1a 200.000.000 dong.

2. Chip nhén yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Vin N1:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin N1
va bd Pham Tuyét N duoc cong ching theo sd cong chimg 502, quyén sb
02/2009/CC-SCC-HDGS ngay 29/7/2009 tai Van phong C2 1a v hiéu.

Huy ndi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang tén ba Pham Tuyét N ngay
12/8/2009 cta Vin phong ding ky dat dai huyén P.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Van N1 vé viéc ong Nguyén Vin
N1 va ba Mai Thi K sé& giao thira dat 881 cho Ngan hang N2 phat mai dé thu hoi ng
trong trudng hop 6ng N1 khong thuc hién nghia vy tra s tién 200.000.000 dong.

4. Sau khi 6ng N1 thyc hién xong nghia vu tra ng. Ngan hang N2 - Chi nhanh



C1 co trach nhiém giao tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung thira dt
881 cho 6ng Nguyen Vian N1.

5. Ong Nguyén Vin N1 dugc quyén, nghia vu lién h¢ cac co quan c6 tham
quyén dé thuc hién thi tuc sang tén lai hodc cAp méi gidy chirng nhan quyén sir dung
thira dat 881 theo quy dinh cuia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan, Ho1 dong xét xr nhan dinh.

[1] Vé quan hé phdp ludt: Can ctr theo don khoi kién va 161 trinh bay coa
nguyén don. Xét day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong chuyén
nhwong OSD dat” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su va thudce
tham quyén giai quyét cia Toa an.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu kién Tda an tién hanh triéu tap ddi
v6i ba Pham Tuyét N, dng Tran Phudc C tuy nhién cac dng, ba ludn ving mit. Do
vay sau khi tién hanh day du cac tha tuc téng dat theo quy dinh, Toa an tién hanh
dua vy 4n ra xét xir vang mat cac duong sy 1a pht hop véi quy dinh tai cac Dicu 179
va biéu 227 B0 luat tb tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N2 déi véi ba Pham

T uyét N.

Giira Ngan hang N2 (goi tat 1a Ngan hang) va ba Pham Tuyét N da xac 1ap hop
dong tin dung s6 01/181115.05/HDTD ngay 18/11/2015. Theo d6 ba Pham Tuyét N
vay ciia Ngan hang s tién 1a 3.250.000.000d6ng. Thoi han vay 60 thang, 1ai suat
9%/nam. Qua trinh thuc hién hop dong ba N da tra duoc 3.150.000.000d0ng no gbce
va 13i 1a 288.720.486 ddng. Tinh dén ngay 24/02/2025 du ng con lai ctia ba Pham
Tuyét N 13 100.000.000 dong no gdc; 13i trong han 1a 238.444.444 dong; 14i qua han
13 64.263.889 dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Vian N1 va dai dién
theo iy quyén cua Ngan hang cung thong nhat lavo chong 6ng Nguyén Vin N1 s&
thay ba Pham Tuyet N tra cho Ngan hang sO tién tong cong 1a 200.000.000 dong,
trong d6 von goc 1a 100.000.000 dong va 13i 1a 100.000.000 déng. Khong yéu cau
tra 121 ¢ giai doan Thi hanh an. Xét day 1a su ty nguyén thda thuan cua duong su va
khong trai phép luat, dao durc xa hoi nén ghi nhan.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién djc ldp ciia ong Neuyén Vin NI vé viéc tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhirong OSD dit giita 6ng Neguyén Vin NI va ba Pham Tuyét
N dwoc Idp tai Vin phong C2, theo sé cong chitng 502, quyén sé 02/2009/CC-SCC-
HDGD ngay 29/7/2009.

Nhan thiy, ngay 29/7/2009 tai Vin phong C2 Ong Nguyén Vin N1 ky chuyén
nhuong cho ba Pham Tuyét N thira dat 881, to ban do 06, dién tich 1477m?, Dia chi:
Ap T, xa T, huyén P, Tp .. Glay ching nhan QSD dat s6 AM290424, s6 vao sb
HO01212 do UBND huyén P cap ngay 18/6/2008 cho dng Nguyén Vin N1 dimg tén
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chu sir dung. Hop dong dugc cong ching theo sd cong ching 502, quyén sb
02/2009/CC-SCC-HDGD. Gi4 chuyén nhugng ghi nhan tai hop dong 1a 30.000.000
dong.

Theo dai dién uy quyen cua 6ng N1 thi viéc 6ng N1 ky chuyén nhugng dat cho
ba N 1a dé ba N dem thé chip vay tién Ngan hang rdi dua lai cho 6ng N1 sb tién
50.000.000 ddng. Viéc thoa thuan cé 1ap thanh to cam két (BL 161) nhung thuc chét
6ng N1 chi nhan ciia ba N s6 tién 30.000.000 dong.

Thay rang, voi cac ching cir ma dai dién 6ng N1 cung cap nhu to cam ket (BL
161) thé ndi dung nhu dai dién 6ng N1 da trinh bay; quyén su dung dat hién van do
gia dinh 6 ong N1 quan ly sir dung, hgp dong chuyén nhuong chi minh ong N1 ky ma
khéng c6 ba Mai Thi K 12 vo 6ng N1 cing ky. Pu co sé xac dinh giao dich chuyén
nhuong giita ong Nguyén Vian N1 va ba Pham Tuyét N 13 gia cach nham che gidu
quan hé vay muon thudc trudng hop hop dong vo hiéu quy dinh tai Biéu 129 Bo luat
dan su 2005.

[3.3] Vé hdu qud hop dong vé hiéu: Do quyén sir dung thira dat 881 hién van
do gia dinh 6ng N1 quan ly sir dung nén 6ng N1 tiép tuc quan 1y st dung. Doi véi
s6 tién 30.000. 000 dong ma 6ng N1 da nhan ctia ba N. Do 6ng N1 da thay ba N tra
cho Ngan hang s tién tong cong 1a 200.000.000 dong nén 6ng N1 khong phai tré lai
s6 tién 30.000.000 dong cho ba N.

Ong N1 duoc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé lap thu tuc chinh 1y
sang tén thtra dat 881.

[3.4] Vé yéu cau xik Iy tai san thé chap: Pam bao khoan vay ba N ky thé chap
cho Ngéan hang thtra dat 881, to ban do 06, dién tich 1477m?. Gidy chtng nhan QSD
dat s6 AM290424, sb vao so6 H01212 do UBND huyén P cap ngay 18/6/2008, cap
nhat chinh 1y sang ba Pham Tuyét N ngay 12/8/2009 theo hop dong thé chap s6
01/181115.05/HPTC ngay 18/11/2015.

Do tai phién toa dai dién theo ty quyén cta ong N1 va Ngan hang théng nhat
v0i nhau trong truong hop 6ng N1 khong c6 nguén tién dé tra cho Ngén hang, vo
chong 6ng N1 dong ¥ giao thira dat 881 cho Ngan hang xu 1y dé thu hoi ng. Nén ghi
nhan su tu nguyén thoa thuan nay.

[4] Vé chi phi tham dinh tai san: S6 tién 13 4.000.000 dong do Ngan hang tam
tmg. Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang dugc chap nhan nén bi don ba Pham Tuyét
N phai chiu chi phi nay.

[5] Vé dan phi: Ong N1 va ba K phai chiu 4n phi dbi voi sb tién phai tra cho
Ngan hang nhung do ba K hién trén 60 tudi nén dugc mién 4n phi doi v6i phan ba
K phai nop. Ba N hién trén 60 tudi nén duoc mién an phi vy kién. Ngan hang duoc
nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Ap dung Piéu 26, 35, 147, 179, 227 va 273 B0 luat tb tung dan su;
Piéu 91, 94, 95 Luat cta céc to chire tin dung;



Piéu 129; 137; 323 Bo luét dan su 2005;

~Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.
Tuyén an:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang N2.

Ghi nhén su tu nguyén thoa thuén cua Ngan hang N2 - Chi nhanh C1 va 6ng
Nguyén Vian N1 vé viéc ong Nguyén Vin N1 va ba Mai Thi K ¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang N2 s6 tién gde va 14i 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

2. Chip nhan yéu cau khaoi kién doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van N1

2.1. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyen Van
N1 va ba Pham Tuyét N duoc cong chimg theo sb cong chimg 502, quyén sb
02/2009/CC-SCC-HDGS ngay 29/7/2009 tai Van phong C2 1a v6 hiéu.

2.2. Huy noi1 dung cap nhat bién,d(f)ng chinh 1y sang tén ba Pham Tuyét N ngay
12/8/2009 cua Van phong dang ky dat dai huyén P.

3. Ghi nhén su tu nguyén cta 6ng Nguyén Vin N1 vé viéc ong Nguyén Vin
N1 va ba Mai Thi K sé& giao thira dat 881, to ban d6 06, dién tich 1477m?. Dia chi:
Ap T, xa T, huyén P, Tp .. Gléy chting nhan QSD dat s6 AM290424, s6 vao so
H01212 do UBND huyén P cap ngay 18/6/2008 cho Ngén hang N2 phat mai de thu
héi ng trong truong hop 6ng NI, ba K khong thuc hién nghia vu tra sé tién
200.000.000 dong.

4. Sau khi 6ng N1, ba K thuc hién xong nghia vu tra ng. Ngan hang N2 - Chi
nhanh C1 c6 trach nhiém giao tra lai ban chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung thira
dat 881, to ban dd 06, dién tich 1477m?2. Gidy chirng nhan QSD déat s6 AM290424,
s6 vao s6 H01212 do UBND huyén P cip ngay 18/6/2008 cho 6ng Nguyén Vin N1.

5. Ong Nguyén Vin N1 duoc quyén, nghia vu lién h¢ cac co quan co tham
quyén dé thyc hién thu tuc sang tén lai hodc cap méi gidy chting nhan quyén sir dung
thira dat 881 theo quy dinh cuia phap luat.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan QSD dét thira 881
cho 6ng Nguyen Van N1.

Truong hop Ngan hang N2 - Chi nhanh C1 II khong hop téc. Kién nghi Co

quan c6 tham quyén thu hoi, hily va cép lai gidy ching nhan QSD thira 881 cho 6ng
N1.

6. V& chi phi thim dinh tai san: Bi don ba Pham Tuyét N phai chiu so tién
4.000.000 ddng (Bon triéu dong). Do nguyén don da tam tng nén ba N co trach
nhiém hoan tra lai cho nguyén don & giai doan Thi hanh an.

7. V& an phi dan sy so tham: Bi don ba Pham Tuyét N duoc mién an phi vu
kién. Nguyén don Ngan hang N2 duoc nhan lai 9.359.500 dong tién tam tmg an phi
d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0001004 ngay 07/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
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su quan Ninh Kiéu. Ba Mai Thi K duoc mién an phi vu kién. Ong Nguyén Vian N1
phai chiu 5.000.000 ddng, khau trir vao sd tién 300.000 dong 6ng N1 tam tng theo
bién lai thu tién s6 0001795 ngay 21/8/2024. Ong N1 phai ndp thém 4.700.000 dong
(Bon triéu bay tram ngan dong)

8. Cac duong su duogc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhin ban an hodc niém yét ban 4n. Riéng duong su vang mit thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan ban an hodc niém yét ban an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM . HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho. Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND TPCT, Q. N .
- Céc duong su
- THA DS Q. Ninh Kigu.
- Luu hd so Dan su.

Cao Thi Thanh Truc



