TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6371/2023/DS-PT
Ngdy 24-8-2023 ,
“V/vtranh chap quyén su dung dat”.

, ] NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tuén Quéc

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Cén Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 va 24 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan thanh
pho Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 244/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 7 ndm 2023 vé tranh chap “Quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dén su so thAm s6 41/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023 cua
Toa an nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 405/2023/QD - PT ngay
02 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1946 (c6 mit)

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim L, sinh ndm 1959 (c6 mat)

Cung dia chi: khu vuc Q, phuong T, quan Thot Nét, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi lam chung:

3.1. Ong Trwong Minh R, sinh nim 1964 (c6 mit)

Pia chi: KV C, phuong T, quan O Mén, thanh phé Can Tho.

3.2. Ong L& Viin U, sinh nam 1966

Dia chi: 4p T, xd T, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

3.3. Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1956

Dia chi: khu vuc T, phuong T, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho
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3.4. Ong Ping Thanh T, sinh nim 1962
3.5. Anh Lé Van N, sinh nam 1989
3.6. Ong Pam Viin C1, sinh nim 1967
3.7.BaLé Thib
Cung dia chi: khu vuc Q, phuong T, quan Thot Nét, thanh phd Can Tho.
* Nguo1 khang cdo: Bi don ba Lé Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac tai liéu, chitng cir co trong ho so, nguyén don

trinh bay va yéu cau:

Thira dét s6 205, to ban do sb 01, dién tich 257.7m?(ODT), dat toa lac khu
vuc Q, phuong T, quan Thdt N6t do ong Nguyén Ngoc C ding tén gidy ching nhin
QSD dit s6 CS04663 dugc sd tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cap
ngay 07/4/2017. V& ngudn gbc dat tranh chéap 1a do truéc day cha ong 1a ong
Nguyén Vin Ph mua lai ctia 6ng Nguyén Van T1 nam 1977 va ong Ph c6 cho lai
gia dinh ong Truong Ngoc X 1a em ba Truong Thi R1 (me ba L), cung nam 1977
ong X ban lai cho ba Luong Thi N1 cho dén nim 1981 ba N1 da ban dat lai cho
ong C c6 lam to nhuong dat va d¢én nam 1991 éng Nguyén Vian Ph da duoc cép
gidy ching nhan QSD rudng dat. Sau khi cha me chét dén nim 2011 6ng duoc thira
ké thira dat 206 va mot phan thira 205, ngay 28/02/2017 duoc S& tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho cip gidy chung nhan QSD dit s6 CS04547 thira 205
dién tich 707.6m?. Sau d6 6ng c6 tach mot phan thira cho 6ng Pam Vin C1, Nguyén
Vin T2 va Lé Vian N. Ly do, trudc day 6ng Dang Thanh T c6 chuyén nhuong dat
cho 6ng C1, nhung do d4t éng T nhan chuyén nhuong tir dat ciia 6ng Ph chua duoc
tach gidy nén sau khi 6ng duoc dung tén gidy chimg nhan thira 205 ong va ong C1
¢ 1am hop ddng chuyén nhuong QSD dét dé ong C1 duogc tach thira, con ong T2
va 6ng N thi nhan chuyén nhuong dit cua ong.

Thoi diém nhan chuyén nhuong dat tir ba N1 thi ba L di & trén dét, do ba N1
cho ba R1 va ba L & nho, dén gia dinh 6ng mua dit van cho ba L & nhd nhung
khong c6 1am gidy to gi va ciing vi gia dinh chwa c6 nhu cau str dung dét, cho dén
nam 2002 ba L d4 xay ngdi mo ctia ba Truong Thi R1, nén ong ngan can, &én nam
2018-2019 chén cit thém mot ngdi mo nho cia éng Lé Van D, ndm 2020 thi xay
nha md. Lic ba L xdy ngdi mo cua 6ng D va xdy nha md trén dat thi 6ng khong
hay, do khong t6i lui phan dét tranh chap, dén luc hay biét thi khong v kién vi cling
da lam xong.
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Nguyén don thong nhit két qua do dac do Toa an thanh 1ap hoi dong do dac
tham dinh, dinh gia ngay 15/3/2021, ngay 10/5/2023 va ban trich do dia chinh s6
66/TTKTTNMT ngay 02/4/2021 c6 xac nhan cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén
va moi truong thanh phd Can Tho ngay 10/5/2021 dé 1am cén ctr giai quyét vu 4n.

Nay yéu cau ba L ¢6 trach nhiém di doi toan b tai san, cong trinh xay dung
dé tra lai cho nguyén don dién tich 142.6m?(ODT) vi tri 205' theo ban trich do, dat
toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Pong ¥ hd
trg di doi cho ba L s tién 30.000.000d. Céc cay trong trén dat do ba L trong, dong
y tra lai gia tri. Nguyén don dong y 6n dinh cho ba L dién tich ngang 04 m tinh tir
giap ong Nguyén Vian T2 chiéu dai hét thira khong phai tra gia tri quyén sir dung
dat. Dat tranh chap tir trudc dén nay nguyén don khong sir dung vi cho bi don &
nhd va hién nay nguyén don khong cé cam cb thé chap cho bat ky ca nhan, to chirc
nao. Gidy chimg nhan QSD dat hién do nguyén don quan 1y.

- Bi don trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én:

V& ngudn gdc dat tranh chap 13 do ba Truong Thi R1 (me rudt) dugc dng ba
cho lai dé ¢, sau do ba R1 ¢6 cho lai ong L€ Van Th (con rudt ba R1) mdt ph?m
dién tich trén thtra 205 va c6 chuyén nhuong 1 phan thira cho éng tu B vi tri giap
nha cia ba hién nay (khong biét dién tich bao nhiéu) sau khi 6ng Tu B chét thi 6ng
T3 14 chau 6ng Tu B ban lai cho dng C, phan con lai ba sir dung cho dén nay. Thira
dat 205 c6 tong dién tich 1a bao nhiéu ba khong biét. Ong T3 ban dat cho éng C
niam nao khong biét, ong Tu B chét nim nao ciing khong biét.

Do 6ng C nhan chuyén nhugng dat ciia ong T3 va khi lam gidy dat da lam
trum ludn phan dit cua ba. Lic phat hién ciing khong c6 ¥ kién vi khong biét chir
nén khéng muén di dén chinh quyén giai quyét.

Trén thira dit tranh chp ba co trong cay va xay 02 ngdi mo cta cha me (Lé
Vin D va ba Truong Thi R1). Nam 2002 khi chon cat me ba tai phan dat tranh chap
thi ong C c6 ngan can cho dén khi ba 1am thém ngdi mo cua cha va nha md thi ong
C khong ngin can. DAt tranh chép tir trude dén nay 6ng C khong cé sir dung. Qua
trinh sir dung dat ba khong c6 boi dap thém. Me ba khong c6 ban dat cho ba N1,
chi ¢6 ong Truong Ngoc X c¢6 ban dat cho ba N1 vi tri tir nha cia Lé Van N tré vé
truong hoc dé ba N1 1am 10 dudng nhung sau d6 khong 1am, con vi tri nha cia ba
khong co ban, ciing khong c6 gidy to gi chimg minh dat tranh chép 13 cua gia dinh.
Hién nay chi c6 ba ¢ trén dét tranh chap khong con ai khéc.

Bi don théng nhét két qua do dac do Toa an thanh l1ap hoi déng do dac thim
dinh, dinh gia ngay 15/3/2021, ngay 10/5/2023 va ban trich do dia chinh s
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66/TTKTTNMT ngay 02/4/2021 c¢6 xac nhan cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén
va mdi trudng thanh phd Can Tho ngay 10/5/2021 d& lam cin ctr giai quyét vy an.

Qua yéu cau ctia nguyén don ba khong dong y. Déi véi viéc ong C dong ¥
6n dinh cho ba dién tich ngang 04m tinh tir giap 6ng Nguyén Vian T2 chiéu dai hét
thira khong phai tra gia tri quyén sir dung dét ba ciing khong dong y. Vi dét nay
khong phai ctia ong C cho ¢ nho. Ngoai dién tich dat ma ba dang & thi khong con
thira dat nao khac.

- Nguwoi lam chung trinh bay:

+ Ong Truong Mdanh R trinh bay tai bién ban ldy 107 khai ngay 15/5/2023:

La con ong Truong Ngoc X (da chét), anh em ho voi ba L. Trude day, ong
X ¢6 ban cho ba N1 phan dit thira 205 tir vi tri nha cua éng C1 hién nay tré vé
truong hoc con nha cta ong N va ba L thi khong c6 ban. Pé nghi vang mit trong
céc giai doan t6 tung tai cac cap Toa an va dbi chat (néu co).

+ Ong Lé Vin U trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 15/5/2023:

La em rudt cia ba L. DAt tranh chip c6 ngudn gdc 1a cuia ba ngoai dé lai cho
me 6ng str dung c6 cit nha on dinh. Me 6ng khong c6 ban cho ba N1. Tur trude dén
nay phan dat tranh chap ba R1, ba L chua dugc ding tén cap gidy ching nhan QSD
dat. Nam 2017 ong C c6 lam gidy t& dat va can bo dia chinh c6 xudng do dac 6ng
c6 biét va c6 ¥ kién lic d6 6ng C c6 hira 1am gidy t& xong s& tach gidy cho ba L
nhung sau d6 lai khong tach nén phét sinh tranh chap. Pé nghi vang mit trong cac
giai doan td tung tai cac cip Toa an va ddi chét (néu co).

+ Ong Pam Van CI trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 22/3/2021

Ba L 1a chi ho ctia 6ng (chi em ban di rudt). Hién 6ng dang sir dung thura dat
s6 2366 duoc tach ra tir thira 205, trudc day ong mua dat ciia 6ng Pang Thanh T,
nhung khong tach gidy chimg nhan duoc do 6ng C 13 nguoi ding tén nén 6ng voi
ong C di 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat dé hop thire tha tuc cho éng dugce
cap gidy ching nhan QSD dat, chir khong c6 mua lai tir ong C, con vé ngudn goc
dat 1a tir 5ng ba ngoai dé lai cho cdu sau 1a 6ng X vao thoi gian nao khéng N. Sau
d6 ong X ban lai cho nguoi khac. Con 6ng C mua lai dat cua ai va ding tén gidy
chtng nhan thi khong biét. Dat ba L dang sir dung 14 ciia ba Trwong Thi R1 mua
lai tir ngudi khac dé lai cho ba L sir dung cho dén nay. Thoi diém ba L chon cat
cha me trén dét thi 6ng C khong c6 ngin can. Dé nghi ving mit trong tit ca giai
doan tb tung tai cac cép Toa 4n va d6i chat (néu co).

+ Ong Lé Vin N trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 22/3/2021:
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Ba L 14 ¢6 rudt ciia 6ng N. Ong N hién dang sir dung thira dat s6 2365 duoc
tach ra tir thira 205, ngudn gdc dit nay do ba nodi 1a Truong Thi R1 cho lai sir dung
va gia dinh anh cét nha ¢, sau d6 ong C cho rang dat cta ong C nén c6 thoa thuan
v6i 6ng C dé mua lai dat va hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong QSD dét vao
nam 2017. PatbaL dang sir dung 1a cua ba Truong Thi R1 dé lai cho ba L str dung.
Thoi diém ba L chon cét cha me trén dat thi ong C khong c6 ngan can. Dé nghi
vang mit trong tat ca giai doan t6 tung tai cac cip Toa an va d6i chat (néu co).

+ Ong Nguyén Quang H trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 05/5/2022:

Vao nam 1977 éng 1a Phé ban ap Tan Phudc, c6 ky tén chimg kién trong t&
nhuong dat nén nha ngay 16/8/1977, chimg kién chit ky cua ong Nguyén Vin Ph
con viéc nhuong dat nén nha thi ong khong rd. Noi dung to nhuong dat nén nha
nhu thé nao 6ng khong 1 ciing khong biét cac bén mua ban nhu thé nao. Tai thoi
diém mua ban dit ctia cac bén c6 can nha ctia ba R1 cat trén dit hay chua thi khong
N. Pé nghi ving mit trong cac giai doan t6 tung tai cac cap Toa an va dbi chét (néu
o).

+ Ong Dang Thanh T trinh bay tai bién ban ldy 10i khai ngay 01/7/2021:

Trudc day, ong c6 mua mot phan dit cua ban 4p Tan Phudc 1, x3 Thuin
Hung nay 1a khu vyc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién dién tich 216,6m?. Dat ong
mua chua duoc tach thira do 6ng C van con ding tén. Do khong cé nhu ciu sir dung
nén da ban lai cho 6ng Pam Vin C1 bang gidy tay sau d6 nho éng C ky tén hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit dé hop thirc hoa thu tuc. Tir trude dén nay thy ba
R1 va ba L ¢ trén dat tranh chép, con vé ngudn gdc nhu thé nao thi khong rd. Ong
biét ba N1 mua mot phﬁn dién tich dat trén thira 205 va sau d6 c6 ban lai cho ai
khong thi khong biét. Gia dinh ba R1 ¢6 chuyén nhuong toan bo thira 205 cho ba
N1 hay khong thi khong biét. Ong khong nghe néi ba L duge cho ¢ nhd ma chi biét
ba L & trén dat caa cha me dé lai. Khi ba L chon cét cha me trén dat tranh chép thi
khong thiy ai ngin can. P& nghi ving mit trong tat ca giai doan t6 tung tai cac cap
Toa an va ddi chit (néu co).

+ Ba Lé Thi D trinh bay tai bién ban ldy 16 khai ngay 15/3/2021:

Ba khong c6 mdi quan hé than toc véi nguyén don va bi don. V& ngudn gbc
dat tranh chap do ba R1 mua lai tir ngudi khéc, sau khi ba R1 chét dé lai nha va dét
cho ba L st dung dén nay. Vao nim nao khéng N ba L chon cit cha me trén dat
tranh chép thi bi 6ng C ngan can. Dén nay ba khong nghe noéi di ban dét tranh chap
cho ai, ciing khong phai ¢ nho dit cua ai. D& nghi ving mit trong cac giai doan tb
tung tai cac cap Toa an va dbi chat (néu co).
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Do céac duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an nén Toa an
nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Can Tho dua ra xét x{r tai Ban an dan su so
tham s6 41/2023/DS -ST ngay 01 thang 6 nam 2023, tuyén X

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Bi don ba Lé Thi Kim L duoc quyén s dung dién tich dat 142,6m? logi ddt
ODT vi tri 205" theo ban trich do thuéc mét phan thira 205, do 6ng Nguyén Ngoc
C ditng tén gidy chimg nhdn OSD dit so6 CS04663 dwoc sé tdi nguyén va moi
triong thanh phé Can Tho cap ngay 07/4/2017. Pt toa lac khu vue O, phuong T,
quan T hot Not, thanh phé Can Tho. Budc bi don ba Lé Thi Kim L ¢é trach nhiém
béi hoan cho nguyén don éng Nguyén Ngoc C gid tri QSD dit véi sé tién
256.680.000d (hai tram nam muoi sdu triéu, sau tram tam mwoi nghin dong)

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu ngudi
bi thi hanh an chdm tra sé tién trén, con phdi chiu ldi theo murc ldi sudt dwoc quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tdi san, bién ban dinh gia tai san do
Toa an ldp ngay 15/3/2021, 10/5/2023 va ban trich do dia chinh s6 66/TTKTTNMT
ngay 02/4/2021 co xdc nhan cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong ngay
10/5/2021 dé xdc dinh vi tri, kich thuoc phcfn dat, tai san tranh chcfp, dién tich phcin
dat bi don dwoc siv dung.

Cdc dwong sw cé quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dwoc diéu
chinh, cdp gidy chitng nhdn QSD ddt theo quy dinh va ¢ trdch nhiém ndp phi, 1é
phi (néu cd), khi di thure hién xong nghia vu theo néi dung da tuyén. Trong qud
trinh cdp gidy nguyén don c6 trach nhiém giao gidy chimg nhdn OSD dat cho co
quan cé tham quyén dé thuwc hién quyén cho bi don.

Ngodi ra, ban én con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia cac dwong suw theo quy dinh.

Sau khi tuyén an so tham, ngay 14/6/2023, bi don ba Lé Thi Kim L c6 don
khang céo, dé nghi Toa an cap phuc thim thu thap ching ctr 1a hd so ké khai dang
ky cép gidy chimg nhan quyén str dung dit cho nguyén don dng Nguyén Ngoc C;
yéu cau 6ng C xuat trinh chimg cr chimg minh ngudn gdc dat tranh chip dién tich
142,6m? thudc quyén str dung cua nguyén don. Dé nghi sira toan bd an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don van gilt nguyén yéu cau khang cao ctia minh,
con nguyén don khong dong .

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
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Vé thu tyc t6 tung: Thim phan - Chu toa phién tda, Thu ky Toa an va cac
duong su tham gia phién tda chap hanh dung theo quy dinh ctia Bo luat t tung dan
Su.

Vé ndi dung khang céo:

Pit tranh chip c6 ngudn gdc ciia ong Nguyén Vian Ph. Tai thoi diém ong Ph
duogc cap gidy chirmg nhan thi trén dat da c6 nha ciia me ba L 1 ba Truong Thi R1
& vao nam 1977, sau d6 dén doi cua ba L 6. Sau khi ba R1 va éng D 1a cha me cua
ba L chét déu chon cat trén phan dat nay. Viéc ong Ph duoc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung rudng dat tam thoi thi ba R1 dang & trén dat. Dén ngay 16/8/1977,
anh chi em ba R1 lam t& nhuwong dat nén nha lai cho ba Lwong Thi N1 dé ba N1
lam 16 duong, c6 xac nhan cua ong Ph. Nhu vay, ong Ph di xac nhan phan dét ba
R1 dang & 1 dit cua ba R1, mic du 6ng dang ding tén trén gidy chirng nhan rudng
dat. Sau nay, ba R1 va cac anh em khac dd chuyén nhuong phan dat cho ba Truong
Thi Nhung, nhung ba N1 khong sir dung hét phan dat nén nha ciia ba R1 van khong
di doi. Sau nay dén ngay 18/7/1981, ba N1 chuyén nhuong lai toan bo phan dat da
mua cta cac anh em ba R1 cho dng Nguyén Ngoc C. Nam 2017, ng C va cic dong
thira ké thuc hién thua tuc dang ky bién dong dién tich, tach thira va phan chia thtra
ké dbi véi phﬁn dién tich con lai thua 205. Tai Cong van s6 1107/STNMT-
VPDKDD ngay 11/4/2023 cua S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho
x4c nhan: vé trinh ty, thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong
Nguyén Ngoc C tai thira 205 1a dang quy dinh. Khi nguyén don nhan chuyén
nhuong dit ciia ba Luong Thi N1, bi don d3 dugc ba N1 cho & nho, dén khi nguyén
don cling tiép tuc cho bi don & nho do chua ¢6 nhu ciu st dung dat. Nhu vay, viéc
ong C duogc cap gidy dat 1a do nhan chuyén nhuong tir ba N1, viée ba L cho rang,
phan dat nay c6 ngudn gdc 13 ctia me ba 1a ba R1 nhung ba R1 da chuyén nhuong
cho ba N1 nén viéc nguyén don doi lai dat 1a ¢6 cin ctr. Tuy nhién, do ba L khong
c6 chd & khac va trén dat di chon ct ngudi than bi don nén cdp so thim 6n dinh
va budc tra gia tri dat cho ong C 13 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xur 4p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su, giit nguyén ban an so tham, khong chép
nhan yéu cau khang céo cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Can cr yéu cau khdi kién cia nguyén don thi day 13 vu an dan sy vé “tranh
chdp quyén sir dung dat”, Tda an cp so tham thy 1y giai quyét 1a ¢ can cwr, ding
tham quyeén.

[2] V& ndi dung giai quyét:
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Nguyén don cho riang, phan dét tranh chip dién tich 142,6m? thuoc mot phan
thira 205, t& ban do s6 01, toa lac tai khu vuc Qui Thanh 2, phuong Trung Kién,
quan Thét Nét, thanh phd Can Tho do nguyén don (Nguyén Ngoc C) ding tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CS04663, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Can Tho cip ngay
07/4/2017 ¢6 ngudn gbc do nguyén don mua cia ba Luong Thi N1 (da chét) tir nim
1977. Pét nay, gia dinh bi don da sang ban cho ba N1 theo “To nhurong ddit nén
nha” 1ap ngay 16/8/1977, &én nam 1981, ba N1 ban dét lai cho nguyén don. Tai thoi
diém mua ban dat, vi chua c6 nhu cau sir dung nén ba N1 c6 thoa thuan cho gia dinh
bi don tam & nhd mot phan dién tich dt di sang ban ma hién nay nguyén don tranh
chap. Dén thoi diém nguyén don mua lai dit do ba N1 ban, nguyén don van tiép tuc
cho gia dinh bi don ¢ nho.

Con bi don cho rang, gia dinh ctia ba chi ban phan dat cho ba N1 tir vi tri giap
ranh véi nha ctia 6ng Pam Vin Cl1 tré vé hudng trudng hoc, con dat tranh chap
khong sang ban va da & tir trudc nam 1975 cho dén nay. Viéc 6ng Nguyén Vin Ph
(cha nguyén don) ké khai, ding ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dit bao trum
dat cua bi don sir dung 1a khong dung. Tai thoi diém 6ng C moi can bd dia chinh
tién hanh do dac dat dé 1am thi tuc sang tén qua cho 6ng C thi ba c6 tranh cén, vi
dat ctia ba dang & nhung vi sao lai do dac cp gidy cho éng C? khi d6, éng C c6 giai
thich, sau khi éng dugc cap gidy dat thi s& sang tén cho ba nén ba ciing khong ¢ ¥
kién gi thém.

Theo hd so dja chinh thé hién: 6ng Nguyén Vin Ph (cha cua nguyén don) ké
khai, ding ky va duoc cidp Gidy chimg nhan quyén st dung rudng dat sb
418/GCNRD ngay 20/6/1991, trong d6 c¢6 thira 205, dién tich 3.400m? lién quan
tranh chap. Nam 2004 6ng Ph chét, nim 2011 6ng Nguyén Ngoc C (nguyén don)
khai nhan thira ké mot phan thira dat 205. Pén nam 2016, cac thira ké ciia ong Ph
lam thu tuc dang ky bién dong dién tich, tach thira va thoa thuin phén chia thira ké
dbi v6i phan dién tich con lai cua thira 205, trong d6 c6 phan dién tich ¢t ma nguyén
don, bi don dang tranh chap.

[3] Qua 101 trinh bay cuia cac dwong su néu trén nhan thy, khi gia dinh bi don
sang ban dat cho ba N1 va sau nay ba N1 ban dat lai cho nguyén don thi c6 bao gom
dién tich dat ma bj don dang &, tranh chip hay khong va d6 ciing 1a mau chét cia
VU an nay.

Xét “To nhugng dat nén nha” 1ap ngay 16/8/1977, ¢6 xac nhan cua Ban nhan
dan 4p Tan Phudc ngay 17/8/1977 va Uy ban nhan dan xd Thuin Hung ngiy
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13/9/1977 do nguyén don cung cip (But luc 64), thi ndi dung chinh cia vin ban nay
nhu sau:

“Chung toi dung tén duoi ddy la Truong Ngoc X, Truong Thi RI (me bi don),
Truwong Thi Anh, Triwong Thi Canh, Trwong Thi Bay, dong ngu tai dp Tan Phude,
xd Thudn Hung, bang long nhuwong dirt miéng dat nén nha cia ching téi cho chi
chiing t6i la Lwong Thi N1 39 tuéi, ngu tai dp Tan Phudc, xa Thudn Hung dé kinh
doanh xi nghiép 16 dwong va hwéng hoa loi trén miéng dat néi trén. Sau nay néu cé
ai tranh can vy dat nén nha nay, chung toi hoan toan chiu trach nhiém...”

M3t sau cta to nhuwong dat nén nha con c6 ndi dung, ghi ngay 18/7/1981 nhur
sau: “Ba Luong Thi NI mua dat ciia 6ng Trirong Ngoc X, Trueong Thi R1, Truong
Thi Anh, Trwong Thi Canh, Trwong Thi Bay, khong con sir dung nén nhwong lai cho
ong Nguyén Ngoc C lam chii véi sé bac la 3.000d, ¢ chit ky tén cia bén nhirong
dat ba Luwong Thi N1, bén dwoc nhiong 6ng Nguyén Ngoc C”.

Nhu vay, “To nhwong dit nén nha” néu trén, khong thé hién rd dién tich dat
ma gia dinh ba R1 sang nhuong ciing nhu md ta ranh méc, vi tri cu thé. Pong thoi,
khi ba N1 sang ban dat lai cho 6ng C vao nam 1981 ciing khong ghi rd dién tich dat,
vi tri va phan dat ba R1 dang & vao thoi diém d6 sau nay ba L tiép tuc & 1a c6 ban
cho 6ng C hay khong. Vi me ctia bj don va sau nay 13 bi don van & trén phan dit
tranh chap on dinh, lién tuc tir trudc dén nay, nguyén don ciing khong tryc tiép mua
ban dit tir gia dinh bi don nén trudng hop ba R1 va cac thanh vién trong gia dinh
sang ban ludn phan dit 1 noi ¢ ciia minh cho ba N1 dé 1am “xi nghiép 10 dudng”
roi muon tam lai mot phan dé ¢ nhu nguyén don trinh bay thi phai ghi 16 ndi dung
nay vao van ban théa thuan mua ban dét. Va khi d6, méi c6 du can ctr dé xac dinh,
gia dinh bi don di sang ban hét khu dit, trong d6 c6 ca phan dét 13 noi & cua gia
dinh bi don ma nguyén don dang tranh chip.

[4] Xét thdy, gia dinh cta bi don d3 & trén phan dat tranh chip tir trudc ndm
1975 6n dinh, lién tuc, 1au dai, khong vi pham phép luat vé dat dai 1a ddi tuong dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 1991, 6ng Nguyén Vin Ph 14 cha cta
nguyén don tu ké khai, ding ky bao trim qua phan dat cua bi don dang &, trong khi
chua c6 ¥ kién ciia nhitng nguoi dang quan 1y sir dung dét 14 khong phu hop theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi dinh s6 30-HPBT ngay 23 thang 3
nam 1989 cua Hoi ddng Bo trudng vé thi hanh Luat Dat dai nam 1987 (ddng ky ban
dau cho ngudi dang sir dung dat hop phap va ngudi méi duoc giao dat dé sir dung,
trong khi 6ng Ph khong phai 13 nguoi dang sir dung dat tranh chip hoic dugc Nha
nuéc giao). Sau khi dng Ph chét, ong C va cac thanh vién trong gia dinh 1ap thu tuc
thuan phan chia tai san thira ké, giao cho 6ng C thira huong dat cua 6ng Ph dung
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tén, trong d6 c6 ca dién tich dat tranh chép ciing 1a khong ding, vi dat nay khong
phai 1a tai san ctia 6ng Ph tao 1ap.

[5] Mit khac, ndm 2002, khi gia dinh ciia bi don xay kim tinh trén phan dat &
phia sau nha, chuén bi an tang me cua bi don thi nguyén don dén tranh can. Luac do,
ong Lé Van Th la anh rudt cua bi don lam “To twong trinh” ngay 20/3/2002, nho
chinh quyén dia phuong can thiép, giai quyét dbi véi hanh vi can trd ciia 6ng C (Bt
luc 68). Bong thoi, mit sau cua to tudng trinh ndy, ¢6 161 xac nhan cia 6ng Nguyén
Vin T1 (6ng Thai hién da chét) nhu sau:

“Cé Hai R1 ¢ ddt éng Cao Van C2 héi ndo t6i gio trude khi dng Nguyén Van
Ph vé. Hién gio éng Nguyén Ngoc C néi dat d6 ciia éng C la khéng ding s thdt, vi
liic triede t6i lam chi phan dat dé va sau nay téi c6 sang cho éng Ph phan dat dé
nhueng t6i khéng cé sang phan dat cé Hai R1 cho éng Ph.”

Theo két qua xac minh tai dia phwong cho biét: viéc thoa thuan sang ban dét
giita ba Luong Thi N1 véi gia dinh ba Truong Thi R1 (me ba L), cling nhu mdi quan
hé mua ban dit gitta ba N1 voi ong Nguyén Ngoc C nhu thé nao thi chinh quyén dia
phuong khong biét rd. Can nha ctia ba L dang & trén phan dat thudc khu vue Qui
Thanh 2, phudng Trung Kién, quan Thét Nt (trude ddy 13 4p Tan Phude, xd Thuan
Hung, huyén Thét N6t) ma hién tai 6ng C dang tranh chép thi gia dinh 6ng ba, cha
me clia ba L ¢ trude ddy, sau nay ba L tiép tuc & cho dén nay. Hoan canh ciia ba L
rat kho khan, khong c6 chong, con, ba sbng mot minh. Trude day, Hoi Tir thién &
dia phuong hd tro vt liéu (cdy, tole) cat lai nha cho ba L ¢. Ong C ciing khong tranh
chap gi & thoi diém do.

Nhu vay, ngoai viéc 6ng Ph tu ké khai, ding ky phan dat bi don dang 0, sir
dung vao nam 1991, thi nguyén don ciing khong c6 gidy to gi chimg minh dat tranh
chap do nguyén don mua ctia ba N1 r6i cho bi don tiép tuc & nhd nhu nguyén don
trinh bay (vi to sang nhuong dat nén nha khong thé hién ndi dung cho bi don & nho).
Cép so tham quyét dinh giao dat tranh chap cho bi don str dung nhung budc bi don
phéi trd gia tri cho nguyén don la khong phu hop quy dinh phép luat. Do d6, Hoi
ddng xét xir phuc thim can chip nhan yéu cau khang cio cua bi don, sira ban an so
tham 14 ¢6 co s6.

[6] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la chua
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét .
[7] V& an phi dan sy so thim:
Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan, 18 ra phai chiu
tién an phi nhung do nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh.
[8] V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san:
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Do yéu cau khoi kién khong c6 can ctr chip nhan nén nguyén don phai chiu
theo quy dinh, cong nhan da ndp va chi xong.

[9] V& 4n phi dan su phiic tham: Bi don khang céo c6 can ctr chip nhan nén
khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

- Cin cr vao khodn 2 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qubc hoi quy dinh “vé mirc thu, miém, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an”.

- Diéu 203 cia Luat Dat dai nim 2013

Tuyén xur:

Chép nhéan khang cdo cta bi don ba Lé Thi Kim L.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 41/2023/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

1/ Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ba Lé Thi Kim L duoc quyén st dung dién tich dat 142,6m? loai ODT (vi tri
205" theo Ban trich do dia chinh) thudc mot phan thira 205, do 6ng Nguyén Ngoc
C dtmng tén gidy ching nhan QSD dat s6 CS04663, duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Can Tho cip ngay 07/4/2017, dat toa lac khu vuc Q, phuong T,
quén Thét Nét, thanh phé Can Tho.

Ba L khong phai chiu trach nhiém bdi hoan gia tri dat tranh chap cho ong
Nguyén Ngoc C.

Cian clr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai san, Bién ban dinh gia tai san
do Toa 4n lap ngay 15/3/2021, 10/5/2023 va Ban trich do dia chinh sb
66/TTKTTNMT ngay 02/4/2021 c6 xac nhan cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Mai truong thanh phé Can Tho ngay 10/5/2021 dé xac dinh vi tri, kich thudc
dién tich phﬁn d4t ma ba L duoc st dung nhu néu trén.

Ba L duogc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh. Trong qué trinh cip gidy, ong Nguyén
Ngoc C ¢6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong ding tén
nhu néu trén cho co quan nha nudce c6 thim quyén dé thuc hién thi tuc cap gidy
dat cho ba L. Trudng hop ong C khong giao ndp, co quan nha nudc c6 thAm quyén
dugc thu hdi didu chinh hodc hity bo theo quy dinh phap luat vé dit dai.

2/. V& an phi dan su so tham:
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Nguyén don duge mién do 1a ngudi cao tudi theo quy dinh.

3/. V& chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san:

Nguyén don phai chiu 5.500.000d (ndm triéu nam tram nghin dong), nguyén
don da ndp va chi xong.

4/. V& an phi dan su phuc tham: Khéng ai phai chiu.

Truong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan ddn sw duoc
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én
dén sw; Diéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 dieu Ludt thi hanh én déan su;
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

5/ Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy dugc tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VK'SND TP. Can Tho; . (Dd ky )
- Chi Cuc THADS Q. Thot Not;
- TAND Q. Thét Nét;

- Luu ho so vu an.

Vo Biao Anh



