TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 298/2023/DS-PT

Ngay: 25 - 5 - 2023

VIv: “Tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, vo
hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat, huy cac quyét dinh hanh chinh cé
lién quan”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Van Tiau

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém st vién.

Ngay 25 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh m& ph1en tda xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy
s0: 593/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap quyén
str dung dat, yéu cau tuyén bo vo hiéu hop déng chuyen nhuong quyén sir dung
dat, vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat, huy cac quyét dinh hanh
chinh lién quan”.

Do ban an dan su so tham sb: 51/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022
ctia ToOa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 67/2023/QP-PT ngay
12 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Phudc B, sinh ndm 1953 (c6 mit);

bia chi: Ap H, xa H1, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Poan Nguyén Chi T, sinh
nam: 1979 (c6 mat);

Dia chi: S6 136/17 khu vuc x2, thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Bi don: Nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén
Thi T (chét ngay 15/3/2022);

1/0Ong Pham Phudc B, sinh ndm 1953 (c6 mit);

bia chi: Ap H, xa H1, huyén D, tinh Long An.



2/0ng Pao Van H, sinh nim 1981 (vang mit);

Dia chi: Ap H, xa H1, huyén D, tinh Long An.

3/Ba Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1960 (c6 mat);

Pia chi: 07, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
4/0Ong Pham Vin C, sinh ndm 1986 (ving mat);

Pia chi: Ap N, x4 M, huyén H, tinh Bac Liéu.

5/0Ong Pham Vin G, sinh nam 1992 (vang mit);

DPia chi: Ap N, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu.

6/Ba Pham Thi Thay T2, sinh nim 2000 (ving mit);

DPia chi: Ap N, xa M, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Vo Thi N, sinh nam 1951 (c6 mat);

2/0Ong Pham Céng D, sinh nim 1988 (vang mit);

3/0Ong Nguyén Hiru T3, sinh ndm 1985 (ving mat);

4/Ba Pham Vo Thi Hong P, sinh nam 1984 (vang mit);
5/Chau Nguyén Thi Anh N1, sinh nam 2011 (ving mit);
6/Chau Nguyén Ngoc Gia H2, sinh nam 2013 (vang mit);
Nguoi dai dién theo phdp ludt cia chau Anh N1, chau Gia H2: Ong

Nguyén Hitu T3, ba Pham V& Thi Hong P.

Minh.

mat).

7/0Ong Pham Cong M1, sinh nam 1988 (vang mat);

Cung dia chi: Ap H, xa H1, huyén B, tinh Long An.

8/Ba Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1960 (c6 mat);

Dia chi: O7, khu B, thi tran H, huyén B, tinh Long An.

9/0Ong Tran Lé H4, sinh ndm 1988 (ving mat);

Pia chi: D10-02 Chung cu S N, phudng P, huyén N, Thanh phé H6 Chi

10/Ong Truong Van S, sinh nam 1952 (vang mit);

bia chi: Ap H, xa H1, huyén D, tinh Long An.

11/Uy ban nhan dan huyén B (vang mit).

Dia chi: O 7 khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

12/Van phong cong chimg B (vang mat).

Dia chi: S6 154, 155 N, Ap T, x4 T, huyén B, tinh Long An.

13/Vian phong cong chimg L (xin xét x{r ving mat).

Dia chi: Ap G, thi Tran H, huyén D, tinh Long An.

14/Van phong dang ky dét dai tinh Long An (vang mit).

Pia chi tru sé: S6 13 Qudc 16 1A, Phuong X4, thanh phd T, tinh Long An.
15/Ngan hang Thuong mai ¢ phan Dau tu va Phat trién Viét Nam (ving



Dia chi tru s¢: Thap BIDV, s6 194 T, phuong L, quan H, Ha Noi.
- Nguoi khang cdo: C)pg Pham Phudc B, ba Pham Thi Ngoc T1 va Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.
NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngay 15/10/2019, don bé sung yéu cau khai kien ngay
02/11/2021, 30/11/2021 va céc loi khai trong qud trinh tham gia té tung, nguyén
don ong Pham Phuoc B cung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don éng Doan
Nguyén Chi T trinh bay:

Ngudn gdc cac thira dat sé 275, 208, 209 to ban dd s6 19 va thira dat s6 206
to ban do s6 9 toa lac tai x& H, huyén D, tinh Long An la caa ng ba noi 6ng B dé
lai cho cha 6ng B la 6ng Pham Vin B4, tuy nhién do 6ng B4 chét truéc nén gia
dinh bén noi 6ng B théng nhat cho con cua 6ng B4 duoc huong va ba T dai dién
dang tén, cac anh chi em ctia dng B4 hoan toan khong tranh chap gi ddi véi phan
dat nay.

Khoang nam 1975 thi me 6ng B 1a ba T x4c dinh cac dién tich dat ma cac
con dugc chia, cu thé dng B dugc chia thira 275, 208, 209 (mpt) to ban dd s 19 va
thira dat s6 206 to ban d6 s6 9 dién tich 9.207m?; 6ng Pham Quang T4 duoc chia
thira 274 va thira 209 (mpt) dién tich 5.548m? ba Nguyén Thi T duoc chia thua
195, ba Pham Thi Ngoc T1 dugc chia thira 173. Khi chia dat thi chi n6i miéng
khong c6 lap van ban, ciing khong c6 do dac nhung co sy ching kién cua cac co
bac trong than toc nhung hién nay ho d chét. Tir khi dugc chia dat, thi do ba T 16n
tudi nén 6ng B 1a nguoi truc tiép quan ly sir dung dat ké ca phan dat ma dng T4 ba
T1 duoc chia, dén ndm 2007 thi 6ng B cho 6ng Truong Vian S thué dat va tra tién
thué mdi nam 1a 800kg lta cho dng B. Pén nam 2011 thi phan IGa 6ng S tra cho
6ng B va ba T1, 6ng T4 mdi nguoi ty nhan riéng. Viéc cho 6ng S thué dat ¢ lap
hop dong thué vao ngay 30/5/2007, 6ng B cho thué hang ndm, khong c6 1ap hop
ddng maéi dén khi ndo can lay lai dat thi bao trudc cho dng S biét.

Trudc day 6ng B va ba T cling séng chung trong cin nha do ong ba ndi dng
B dé lai, dén nam 1980 do nha xuong cap nén 6ng B xay dung lai nha nhu hién
nay. Khi ba T duoc cap gidy chang nhén quyén st dung dat mau tinh va sau do
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén su dung dat vao so 50
1299 QSDD/0705-LA ngay 06/12/1997 thi ong biét nhung khong o6 thac mac
khiéu nai gi. Do ong B nghi rang dé me 6ng dai dién dimg tén dé dé quan ly sir
dung sau d6 s& chuyén quyen sang tén lai cho cac con.

Theo Manh trich do s6 315-2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat T6 do
vé& ngdy 12/10/2020 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 23/10/2020 thi chudng bo, nha tam, nha chinh tai vi tri s6 01, 02, 03 1a cua vo
chong 6ng B bo tién ra xay dung. Nha tai vi tri s6 4 14 caa con géai 6ng B 1a Pham
V& Thi Hong P bo tién ra xay dung, hién tai nha nay do con V& Thi Hong P cling
chéng 1a Nguyén Hitu T3 va 02 con 1a Nguyén Thi Anh N1 (sinh nim 2011) va
Nguyén Ngoc Gia H2 (sinh ndm 2013) sinh song.

Viéc ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng H4, 6ng
B hoan toan khong biét. Mat khac, hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét
gitra ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién chuyén nhuong cho 6ng
Tran L& H4 1a hop ddng gia tao nham che giau hop dong vay. Pong thoi cac thia
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dat s6 275, 208, 209 t& ban d6 s6 19 va thira dat s6 206 to ban d6 s6 9 toa lac tai xa
H, huyén B, tinh Long An 14 phan dat 6ng B da duogc chia va truc tiép quan ly st
dung tir truée dén nay, do dé viéc ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dat cho éng H4 va ong H4 dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat da
anh huong dén quyén loi ciia 6ng B, do d6 dng B khai kién yéu cau:

- V6 hiéu mot phan Hop dong ay quyén sé6 0201 quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi Ngoc T1 do Vin phong cong
chang B cdng chung ngay 11/02/2011 d6i véi thira dat s6 275, 208, 209 (mpt) to
ban d6 s6 19 va thira dat s6 206 to ban do s6 9 toa lac tai x& H, huyén B, tinh Long
An.

- V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 10827
quyén sb6 06TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng chiing L cdng chang
ngay19/6/2018 giira ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi 6ng
Tran L& H4 d6i vai thira dat sé 275, 208, 209 (mpt) to ban dd sé 19 va thia dat so
206 to ban dd s6 9 toa lac tai xa H, huyén B, tinh Long An.

- Huy cap nhat chinh I bién dong sang tén 6ng Tran Lé H4 ngay 27/6/2019
cua Chi nhanh Van phong dang ki dat dai tai huyén D tai Gidy chung nhan quyen
str dung dat sb L 642449 sb vao s6 1299 'QSDDb/0705-LA do UBND huyén D cap
cho ba Nguyén Thi T d6i véi thira dat sé 275, 208, 209 (mpt) to ban do s6 19 va
thira dat s6 206 to ban dd sb 9 toa lac tai xa H, huyén B, tinh Long An.

- Tuyén vb hiéu mot phan hop dong thé chap quyén s dung dat sé
002/2019/12926519/HDBD ngay 19/09/2019 giita 6ng Tran L& H4 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon
(nay la Chi nhanh Quan 3 Thanh phé H6 Chi Minh) ddi voi thira dat s6 275, 208,
209 (mpt) to ban d6 s6 19 va thira dat s6 206 to ban dd s6 9 toa lac tai x& H, huyén
b, tinh Long An.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 06/12/1997 vao s6 s6 1299 QSDP/0705-LA cho ba Nguyén Thi T d6i voi céc
thira dat s6 275 dién tich 2452m?, 208 dién tich 221m?, 209 (mpt) dién tich 4117m?
TBD s6 19 va thira 206 TBD s6 09 dién tich theo gidy chiang nhan quyén sir dung
dat 1a 2734m?, dién tich do dac thuc té 12 2880m? toa lac tai xd H, huyén B, tinh
Long An.

- Theo Maénh trich do ban dd dia chinh s6 314/2020 va s 315/2020 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat T6 do vé ngay 12/10/2020 dugc Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai tai huyén D duyét ngay 23/10/2020 6ng B yéu cau xac dinh
qguyen st dung cac thua dat sé 275 dién tich 2452m?, 208 dién tich 221m?, 209
(mpt) dién tich 4117m? TBD sb 19 va thira 206 TBD s 09 dién tich theo gidy
chang nhan quyén sir dung dat 1a 2734m?, dién tich do dac thuc té 12 2880m? toa
lac tai x& H, huyén B, tinh Long An la caa 6ng Pham Phudc B va 6ng B duoc ké
khai dang ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Trong don yéu cau phdn té ngay 28/7/2020, don xin rit yéu c4u phan té
ngay 15/4/2021 va cac loi khai trong qua trinh to tung, bi don ba Nguyén Th;i T
trinh bay:

Ba a me rudt cia 6ng Pham Phuéc B. Nguon géc cac thia dat s6 275, 208,
209 to ban d6 s6 19 va thira dat s6 206 to ban do s6 9 1a cua cha chong ba 6ng
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Pham Vin Trai dé lai cho chong ba 6ng Pham Vian B4. Pén nam 1960, chong ba
chét, ba 1a nguoi truc tiép quan ly sir dung nhitng thira dat nay, nudi cac con khon
l6m, lac d6 con ba 1a Pham Phudc B chi mai 7 tudi nén khdng c6 viée dat dé lai cho
6ng B khi cha dng B chét, nhu dng B trinh bay.

Do nha ciia cha me chong xay dung da 1au, xudng cap nén khi 6ng B lap gia
dinh, 6ng B da xay dyng mét can nha riéng trén cung thtra dat v4i can nha cii dé
sinh song, con ba thi dugc hai con la Pham Thi Ngoc T1 va Bao Van H xay cho
mot cin nha cip 4 bén canh nha cii dé sinh séng. Mac du 6ng B 1a con rudt, song
gan ba nhung khong chim lo, khong quan tim dén cudc séng cua ba. Vi vay trude
yéu cau khaoi kién cua 6ng B thi ba khong dong y. Nguoc lai ba c6 yéu cau phan td,
y&u cau dng B cuing vo 12 ba V& Thi N di doi céc tai san cua 6ng B va ba N di noi
khac dé tra lai cho ba quyén sir dung céc thira dat sb 275, 208, 209 to ban db sb 19
va thira 206 to ban d6 s6 9.

Trong don xin rat yéu cau phan té ngay 15/4/2021, ba T trinh bay cho ring
do 6ng B lam don khai kién ba nén ba lam don phan té cht ba hoan toan khéng cé
tranh chap véi dng B, ba xin rat lai toan bo yéu cau phan té.

Ngay 15/3/2022 ba T chét, Toa 4n xac dinh nhimg ngudi thira ké thudc hang
thira ké thir nhat cua ba T va nhiig nguoi thira ké thé vi caa ba T 1a nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu tb tung cia ba T bao gdom 6ng Pham Phuéc B, 6ng Dao
Vian H, ba Pham Thi Ngoc T1, 6ng Pham Vian C, 6ng Pham Van G, ba Pham Thi
Thuy T2.

Ong Pao Van H trinh bay: Ong 1a con caa ba Nguyén Thi T va 6ng Pao Vin
N5. Ngudn gdc céc phan dién tich dat tranh chap giita 6ng B va ba T 1 ctia c& nhan
ba T, khong phai Ia cua ho gia dinh ba T. D4i véi viée tranh chap giira 6ng B va ba
T ong khong cé y klen ban than éng khéng co tranh chap khong co yéu Cau gi, dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat déng thoi 6ng yéu cau Toa an
giai quyét vu an vang mat ong.

Trong bién ban lam vi¢c ngay 09/3/2021, ngay 14/5/2022, ba Phagm Th;
Ngoc T1 la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba T dong thoi la nguwoi 6
quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Ia con cua 6ng Pham Vian B4 va ba Nguyén Thi T, céc thira dat s6 275,
208, 209 to ban d6 s6 19 va thira 206 to ban d6 s6 9 la caa cha me ba, cha ba khong
dé cac thura dat cho 6ng B, me ba ciing khong cho dat cho bat cir ngudi con nao.

Niam 2011, ba T vay tién ctia dng Tran Thuong T6 va phét sinh tranh chap
duoc giai quyét bang Ban an s6 97/2015/DS-ST ngay 19/8/2015 cua Toa an nhan
dan huyén B, ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Do can tién dé thi hanh &n nén ba c6 lién hé véi ngudi moi gisi, gioi thiéu
vay tién, sau d6 nguodi mdi gisi hen dén Chi cuc Thi hanh &4n Dan su huyén D, tai
day ba va ba T c6 gap va vay cua dng Tran L& H4 s6 tién 2.500.000.000d6ng, ba
nhan tién tir nguoi giodi thiéu 1a chd cua dng H4, ba tra truéc cho 6ng H4 3 thang
tién 1ai 1a 230.000.000d6ng voi muc 13i 1a 6%/thang. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuc chat 12 bao dam cho viéc vay tién. Ba khéng biét
ngudi mOi gidi va chu caa 6ng H4 la ai.

Déi vai to cam két va thoa thuan ngay 19/6/2018 va gidy dong tién 14i hang
thang do ngudi phia 6ng H4 lam, ba khong biét tén ho 1a gi va ¢ dau, éng Tran
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Tuan N7 dugc gigi thiéu 1a chau caa 6ng H4 c6 dén nha ba nhan 50.000.000d6ng 1a
tién 14i cua thang tha 4, co viét gidy tay ngay 25/9/2018, ba khong biét 6ng Nhan 1a
ai va & dau. Ba co y kién 1a ba s& tra cho 6ng H4 s tién di vay, 6ng H4 tra dat lai
cho ba T. Tuy nhién ba khong 1am don khoi kién, khong yéu cau trong vu an nay
mic du ba dugc Toa an giai thich va thdng bao cho ba biét vé viéc co yéu cau khoi
Kién trong vu an nay hay khong

Anh Pham Van C, anh Pham Van G, chi Pham Thi Thuy T2 trinh bay: Anh
C, anh G, chi Thuy T2 la c4c con cua 6ng Pham Quang T4, 6ng T4 chét ngay
11/01/2022, 6ng T4 la con cua ba Nguyén Thi T chét ngay 15/3/2022. Ba T c6 cac
con gom dng Pham Phudc B, dng Pham Quang T4, ba Pham Thi Ngoc T1 va éng
bao Van H.

Doi v6i noi dung vu an tranh chap, anh C, anh G, chi Thuy T2 khang c6 y
kién, khong c6 tranh chap, dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Bong thoi anh Chuyén, anh Giang, chi Thuy Tién xin vang mat trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan ba V6 Th; N trinh bay: Ba la vo cua
6ng Pham Phuéc B, ba thdng nhét véi 1oi trinh by cua 6ng B. Ngudn gdc tai san
tranh chap 1a do ba Nguy@n Thi T cho riéng 6ng B trude khi cudi ba. Nén ba dong
y dé 6ng B diing ra khoi kién va trong truong hop Toa én chap nhan yéu cau khéi
kién cua 6ng B thi ba dong y dé ong B duoc dung ra k& khai dang ky cap giay
chang nhan quyén str dung dat, ba khdng cé tranh chap hay yéu cau gi trong vy an.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan 6ng Tran L& H4 trinh bay: Theo
thong tin trén Internet thi 6ng duoc biét cac thira dat sd 208, 209, 274, 275, 173,
195, 206 TBD s6 09, 19 tai xa H, huyén D, tinh Long An dang rao ban nén 6ng c6
lien hé va trao ddi véi nguoi moi gigi. Ngay 19/6/2018 dng lap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét céc thira dat trén vai ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi
Ngoc T1 dai dién, 6ng truc tiép giao tién cho ba T1 nhan, khi giao tién c6 mat ba T.
Viéc chuyén nhuong 6ng c6 gap truc tiép ba T, va ba T thoa thuan uy quyén toan
bo cho ba T1 toan quyén thuc hién viéc chuyén nhuong.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng va ba T hoan toan hop
phap ngay tinh. Khi 6ng giao tién cho ba T1 thi éng c6 thay mot sé ngudi di theo
ba T1, ba T1 cho rang nhitng ngudi nay lam an chung véi ba T1, sau khi 6ng giao
tién cho ba T1 thi ba T1 giao tién cho nhitng nguoi ndy. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng mai biét nhitng ngudi moi gisi 1a ngudi cho ba T1 vay tién nhung ong
khong biét nhitng ngudi nay 1a ai va khdng cd giao dich gi véi nhitng ngudi nay.

Thuc té dng va ba T1 thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat voi gia 1a 9 ty
d6ng nhung gia chuyén nhuong ghi trong 1a hop ddng la 2,5 ty dong 1a dé giam
thué. Ong da giao tién day du cho ba T1, ba T tuy nhién khéng co6 Iap bién nhan
giao tién. Khi nhan chuyén nhuong dat, ong c6 di xem dét va duoc ba T1 chi vi tri
dat, 6ng c6 nhin thiy can nha trén dat nhung ba T1 ndi nha do ba T1 va ba T dang
0.

Viéc 6ng duoc cap quyén sir dung dat 1a hoan toan hop phap, khi 6ng nhan
chuyén nhuong thi Vian phong cong ching di kiém tra va ong duoc biét 1a dat
khong c6 tranh chap hay thé chap cho to chirc, c4 nhan nao. Do d6 ddi véi yéu cau
khoi kién cua 6ng B thi ong khong dong .



Ong c6 y kién trong truong hop gia dinh 6ng B chiu thoa thuan thi 6ng s&
ddng y tach cho gia dinh 6ng B dién tich khoang 450m? dé 6n dinh cudc sbng,
nhung voi diéu kién sau khi 6ng tra no cho ngan hang. Hién nay do chwa c6 nhu
cau sir dung dat nén ong van dong y dé gia dinh 6ng B ¢ trén dat, 6ng khong yéu
cau nhimg nguoi dang quan ly, st dung dat tra dat. Ong dé nghi gia dinh 0ng B gitr
nguyén hién trang dat, khdng xay dung thém vat Kién trac trén dat, treong hop gia
dinh 6ng B xay dung thém thi tu chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat.

Trong vu an nay, 6ng xac dinh 6ng khong c6 yéu cau, khdng c6 tranh chap
gi. Truong hop Toa an chap nhéan yéu cau khoi kién cua dng B vo hiéu mot phan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gilra Ong va ba Nguyén Thi T do ba
Pham Thi Ngoc T1 dai dién di vai thira dat s6 275, 208, 209 (mpt) to ban dd sb 19
va thira dat s6 206 to ban d6 s 9 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An thi 6ng
cling khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu trong vu an nay,
truong hop c6 tranh chap thi 6ng s& khoi kién trong vu an khac.

Nguoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan chi Phgm V& Thi Hong P trinh bay:
Chi 1a con ruét cua 6ng Pham Phuéc B, ba V8 Thi N. Nha tai vi tri s6 4 theo Manh
trich do dia chinh s 315-2020 14 do chi bo tién ra xay dung, do thoi gian da lau
nén chi khéng nhé s tién cu thé. Hién tai nha nay do chi cuing chong 1a Nguyén
Hiru T3 va 02 con 1a Nguyén Thi Anh N1 (sinh nam 2011) va Nguyén Ngoc Gia
H2 (sinh nam 2013) sinh séng. P6i véi can nha trén dat nay thi chi khéng cé tranh
chap gi khdng c6 yéu cau gi, chi théng nhat véi y kién trinh bay caa 6ng B. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa cha chi thi chi ciing ddng ¥ xac
dinh quyén sir dung dat la cua 6ng B, 6ng B dugc toan quyén ké khai dang ky cap
gidy chuang nhén quyén sir dung dat. Trong trudng hop Toa &n khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng B thi chi cling khong c6 tranh chap gi, yéu Cau gi ddi Voi
cin nha ma chi di xay dung trén dat. Chi s& chap hanh theo ban an, quyét dinh cua
Toa &n ké ca khi Toa &n c¢éng nhan hop dong chuyén nhuong gitra ba T va 6ng H4,
ciing nhu hop dong thé chap giita ngan hang va dng H4 ddi véi céc thira dat tranh
chap.

Nguroi c6 quyeén loi nghia vy lién quan anh Phgm Céng M1 trinh bay: Anh la
con rudt cua 6ng Pham Phuéc B, ba V6 Thi N. Hién nay anh dang song ciing cha
me trén phan dat tranh chap. Trong vu an nay anh khong cé y kién, khdng cé tranh
chap, yéu cau gi. Anh thong nhat theo 1o trinh bay cua cha me anh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dng Truong Van S trinh bay: Ong 1a
ngudi thué thira dat s6 206 to ban d6 s6 9 ciia 6ng Pham Phudéc B dé trong lia, ong
thué dat cua 6ng B tir ngay 30/5/2007 dén nay, hai bén c6 1ap hop ddng thué vao
nam 2007 thoi gian thué 1a 01 nam, sau d6 hai bén khong 1ap lai hop ddng thué ma
chi théa thuan miéng, mdi nam ong tra cho dng B 800kg lua. Ong chi 1a nguoi thué
dat cua 6ng B, trong vu &n nay ong khong c6 yéu cau tranh chap, toan bo moi van
dé lién quan dén viéc giai quyét vu &n do 6ng B quyét dinh. Ong s& chap hanh theo
moi quyét dinh, ban an cua Toa an ké ca trong truong hop budc giao dat.

Trong vin ban sé 1766/VPDKDPD-HCTH ngay 24/11/2021, ngwoi ¢O quyén
loi nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh Long An trinh bay: Ba
Nguyén Thi T duoc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L 642449, s6 vao s6 1299 QSDP/0705-LA ngay cap 06/12/1997 d6i véi 7



thira dat gom 208, 209, 274, 275 to ban d6 s6 19 va thira 173, 195, 206 to ban d6 s6
9 cung toa lac tai x& Hiép Hoa, huyén b, tinh Long An.

Ngay 19/6/2018 ba Nguyén Thi T ¢6 ngudi dai dién 1a ba Pham Thi Ngoc T1
lap hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cho 6ng Tran Lé H4 ddi véi 7 thira
dat trén va duoc Vian phong coéng ching L cong chung sé 10827, quyén sb
06 TP/CC-SCC/HDbGD.

Ong Tran Lé H4 nop hd so ding ky bién dong do nhan Chuyen nhuong
quyén st dung dat tai co quan chuyén mén va khong c6 nhu cau cap méi giay
chang nhan quyén sur dung dat. Xét thay hd so day du, hop 1é theo quy dinh cua
Luat DAt dai va cc van ban hudng dan thi hanh, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai tai huyén D thu ly giai quyét. Ngay 27/6/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai tai huyén B d cap nhat chinh ly sang tén cho 6ng Tran L& H4 trén trang 3
cua gidy chting nhan quyén str dung dat s6 L 642449, s6 vao s6 1299 QSDB/0705-
LA do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba T.

Viéc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D cap nhat chinh ly
sang tén cho 6ng Tran L& H4 1a ding tham quyén, ding trinh ty thu tuc theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 19 Théng tu s 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
va Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.

D6i véi yéu cau cua nguoi khoi kién, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
theo quy dinh caa phép luat.

Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang Thuwong mai co 5 phan Pdu
tir va Phat trién Viét Nam trinh bay: Viéc tranh chap giira 6ng Pham Phudc B vaba
Nguyén Thi T phét sinh sau khi 6ng Tran L& H4 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dt caa ba T va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B cap
nhat chinh ly sang tén 6ng H4 vao ngay 27/6/2018. Viéc 6ng H4 duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét 1 hoan toan ding quy dinh cta phap luat.

Do day 4 tai san cua 6ng H4 nén 6ng H4 st dung dé thé chap bao ¢am cho
khoan vay tai Ngan hang BIDV la dung quy dinh cua phap luat, bén canh do hop
dong thé Chap da dugc dang ky giao dich bao dam day du. Do d6 dé nghi Ngan
hang c6 quyén uu tién xir ly tai san bao dam dé thu hol no. Dol V6i yéu cau khoi
kién ciia 6ng B thi Ngan hang khong dong y. Do vé ngudn gdc tai san nhan thé
chap ngan hang khong c6 nghia vu phai tim hiéu xac minh vi cic co quan chic
nang da xac nhan céc thira dat tranh chip l1a cua 6ng H4 va Ngan hang da diang ky
giao dich bao dam. Khi nhan thé chap ngan hang co tién hanh tham dinh tai san va
c6 thay nha trén dat nhung 6ng H4 cho biét nhitng nguoi ndy chi ¢ dé giir dat, mat
khac nha trén dat khong dugc cap gidy chang nhan quyén sé hiu.

Trong truong hop c6 cén cu dé v hiéu hop dong chuyén nhugng quyen sur
dung dat gitra ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi 6ng Tran Lé
H4 thi dé ngh1 Toa an cin ct diéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015 dé bao vé quyén
loi cta nguoi tha ba ngay tinh la Ngan hang.

Hién nay khoan ng ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu
nhya V do 6ng H4 ding cac thira dat s 208, 209, 274, 275, 173, 195, 206 td ban
d6 s6 19, s6 09 toa lac tai x& H, huyén B, tinh Long An dé bao dam d3 qua han nén



Ngan hang da ndp don khoi kién tai Toa an Quan T (hién chi dén giai doan nop
don, chua c6 thong bao thu ly vu an).

Trong vu an nay Ngan hang khdng cé yéu cau doc lap. Bé nghi Toa an xem
Xét giai quyét theo quy dinh caa phép luat dé ¢am bao quyén loi cia Ngan hang.

Trong van ban sé6 10855/UBND-NC ngay 08/9/2020, vin bdn so
3332/UBND-NC ngay 06/4/2021, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén b trinh bay:

Ngay 06/12/1997 Uy ban nhan dan huyén B cip giéy ching nhan quyén st
dung dat cho ba Nguy&n Thi T vsi tong dién tich 21.192m? gdm 7 thira dét toa lac
tai xa Hiép Hoa la can cur vao hd so xét duyét cia Hoi dong ding ky xét cap glay
chang nhan quyen st dung dat cua x4 H va danh sach céac ho du diéu kién cap gidy
chang nhan quyen su dung dat trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi T (sb tha tu 275).
Viéc cap giay chuang nhan quyén st dung dat la cip cho ca nhan ba Nguyén Thi T.
Déi véi tranh chap caa cac bén dé nghi Toa an xem Xét giai quyét theo dung quy
dinh cta phap luat.

Trong van ban ngay 25/5/2022, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Van
phong Cong chung B trinh bay: Hop ddng uy quyén sé 0201 quyen s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/02/2011 ddi véi quyén st dung 21. 192m dat ONT, LUA
thuoc thua 173, 195, 206, 208, 209, 274, 275 to ban do s6 9, 19 toa lac xa Hiép
Hoa, huyén D, tinh Long An theo glay chirng nhan quyen sir dung dét s6 L 642449,
s vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1299 QSDD/0705-LA do ba
Nguyén Thi T dtng tén dugc Uy ban nhan dan huyén b Cap ngay 06/12/1997 dugc
thuc hién hoan toan ding trinh ty thu tuc quy dinh, quyen su dung dat thudc quyén
sir dung cua ba T, chong ba T chét ndm 1974; thoi diém uy quyén dat khong bi
ngan chan, khéng co tranh chap va nam ngoai viing quy hoach; ba Nguyén Thi T
hoan toan minh man c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, khong bi ép bugc, lira doi,
de doa.

Hién nay ba Nguyén Thi T da chét ngay 15/3/2022 thi hop dong uy quyén
cling hét hiéu luc theo quy dinh caa phap luat.

Viéc 6ng Pham Phudc B cho rang cac thira dat sé 206, 208, 209, 275 ba
Nguyén Thi T tang cho 6ng thi theo quy dinh cua Luat Dat dai chi ¢ hiéu luc khi
dugc lap thanh vin ban va phai ding ky bién dong theo quy dinh méi hoan thanh.

Vi vay Vin phong Cong chung B, cong ching vién dé nghi Toa 4n cin cir
theo thoa thuan cua cac bén theo quy dinh cia phap luat de giai quyet vu Kkién. Van
phong Cong ching B Xin vang mat trong sudt qué trinh té tung tai cip so thim va
phtc tham (néu co).

Trong van ban s6 24/CV-VPCC ngay 20/5/2022 nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Van phong cong chung L trinh bay:

Ngay 19/6/2018 Vin phong cong chung L co tiép nhan yéu cau cong ching
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pham Thi Ngoc T1 (dai dién
cho ba Nguyén Thi T) va dng Tran L& H4 ddi vai quyén sir dung dat tai cac thua
dat s6 208, 209, 274, 275, 173, 195, 206 to ban d6 s 19, 09 theo giay chuang nhan
quyén st dung dat s L 642449 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 06/12/1997.
Ba Pham Thi Ngoc T1 yéu cau ky tai tru s& Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.
Cac bén cung cap cac giay to lién quan dén quyén sir dung dat va gidy to vé nhan
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than, Cong ching vién giai thich rd noi dung ctaa hop dong, sau khi cac bén ky vao
hop ddng thi Cong chimg vién di chitng nhan vao hop dong chuyén nhuwong quyeén
sir dung dat. Vin phong coéng chung L x&c nhan di thuc hién viéc cong chimg ding
trinh tu tha tuc do phap luat quy dinh. D& nghi Toa an tinh Long An xem xét giai
quyet Vu an theo ding quy dinh cua phap luét, ddng thoi Vian phong Cong ching L
Xin vang mat trong qué trinh Toa an glal quyét vy an.

Tai Bdn dn dén s so thdm s 51/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022
cua Toa dan nhdn dan tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Phudc B yéu cau vo
hiéu hop dong uy quyen v0 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
v6 hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat gdom:

1.1. V6 hiéu Hop dong uy quyén sé 0201 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
gitra ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi Ngoc T1 do Van phong cong ching B cong
ching ngay 11/02/2021 d6i V0’| thira dét so 208 dién tich 221m?, va mot phan thira
dat s6 209 dién tich 1636m? cing to ban d6 s6 19 toa lac tai x4 H, huyén D, tinh
Long An.

1.2. V& hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 10827 quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chiing L cdng ching ngay 19/6/2018
gitta ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi dng Tran Lé H4 dbi
vé6i thira dat s6 208 dién tich 221m?, va mot phan thua dat sé 209 dién tich 1636m?
cuing to ban d6 s6 19 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

1.3. VO hieu Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sb
002/2019/12926519/HPBPD ngay 19/09/2019 giira 6ng Tran L& H4 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon
d6i vai thira dat s6 208 dién tich 221m?, va mot phan thua dat sé 209 dién tich
1636m? cling to ban d6 s6 19 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Phuéc B vé tranh
chap quyén sir dung dét:

Xac dinh quyen sir dung dat 12 cua 6ng Pham Phudc B va 6ng B dugc ké
khai dang ky cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ddi V0’| thira dét So 208 dign
tich 221m?, va mot phan thira dat s6 209 dién tich 1636m? to ban do s6 19 toa lac
tai xa H, huy@n P, tinh Long An. Theo manh trich do dia chinh s 315-2020 ngay
12/10/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha dat T6 duwoc Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 23/10/2020 va phu luc manh trich do dia
chinh s6 315-2020 ngay 15/4/2022 thi phan dién tich dat 6ng B dugc ké khai dang
Ky 6 vi tri tiép giap nhu sau:

Pong, Tay giap phan con lai thira 209

Nam giap thua 274

Bic giap thua 205

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mo6i truong can ctr vao
quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

3. Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Phudc B yéu cau v hiéu cac hop
ddng sau:
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3.1. Hop dong uy quyén sé 0201 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba
Nguyén Thi T va ba Pham Thi Ngoc T1 do Vin phong cong chirng B cong chirng
ngay 11/02/2021 d6i véi 2481m? dét thudc thira 209, thira 275 to ban dd s6 19 va
thira 206 to ban dd s6 9 toa lac tai x4 H, huyén D, tinh Long An.

3.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10827 quyén sb
06TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching L céng ching ngay 19/6/2018
gitra ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi 6ng Tran Lé H4 ddi
véi 2481m* dt thudc thira 209, thira 275 to ban d6 s 19 va thira 206 to ban d6 sb
9 toa lac tai xa H, huyén b, tinh Long An.

3.3. Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 002/2019/12926519/HDBD
ngay 19/09/2019 giita dng Tran Lé H4 va Ngan hang Thu:ong mai ¢6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon 2481m? dat thuoc thira 209,
thira 275 to ban dd s6 19 va thuira 206 to ban dd s6 9 toa lac tai xa H, huyén D, tinh
Long An.

4. Béc yéu cau khai kién cua 6ng Pham Phuéc B yéu cau huy gidy ching
nhan quyén su dung dat caa ba Nguyén Thi T va huy chinh Iy sang tén cho dng
Tran Lé H4 ddi véi céc thira dat s6 275, 208, 209 (mpt) va 206 to ban dd sé 9, 19
toa lac tai xa H, huyén b, tinh Long An.

5. Binh chi ddi véi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng Pham
Phuéc B ba V6 Thi N di doi tai san tra lai cho ba T cac thira dat so 275, 208, 209
va thira 206 to ban do s6 9, 19 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi va
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 12/9/2022 6ng Pham Phudc B khéng cao mot phan ban 4n so tham.

- Ngay 01/9/2022 ba Pham Thi Ngoc T1 khang cdo toan bd ban an so tham.

- Ngay 09/9/2022 Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién
Viét Nam khang cdo mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thAm, ngudi c6 khang cao 6ng Pham Phude B (c6 6ng
Poan Nguyén Chi T 1a dai dién theo uy quyén) va ba Pham Thi Ngoc T1 thay
d6i yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thAm cong nhin
phan dién tich 120m? thudc thira 275 1a 161 di chung di vao thtra 208, 209 do 02
thira dat ndy nam phia trong. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién
Viét Nam vang mat, khong Iy do.

Trong phan tranh luan, cac dwong su giit nguyén 15i trinh bay da néu trong
qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cta duong
su.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan déan ccfp cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:

- V& td tung: Vu 4an tir khi Toa an cdp phuc tham thy Iy dén khi xét xir da
thue hién ddy du cac quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dén suy.

- Vé noi dung: Tai phién toa phic tham 6ng B va ba T1 thay doi khang
c4o, cac ong ba dong ¥ ban an so tham vé viéc cong nhan cho 6ng B sir dung
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thira 208, 209 chi néu hién tai thira 275 c6 1 16i di, yéu cau duoc cong nhan day
1a 16i di chung. Xét thdy, viéc thay d6i khang cdo cua duong su khong vuot qué
pham vi khoi kién ban dau vi ong B khoi kién yéu cau duoc cong nhan toan bd
dién tich dit tranh ché\p nén duoc chép nhan. Béan 4n so thAm khong nhan dinh
vé 161 di chung thudc thira 275, nén yéu cau khang cdo cua duwong su vé noi
dung nay 1a chinh dang. Vi thtra 208, 209 diung sau thira 275, thira 275 hién nay
do 6ng H4 dimg tén. Do vay, can thiét chip nhan khang céo cua duong su vé
viéc cong nhan dién tich 120m? thira 275 13 161 di chung. Ngoai ra, Toa an cp
so tham di ¢o nhung vi pham t6 tung vé viéc khong thay d6i dia vi t6 tung cta
duong sy, nhung vi pham nay khong anh hudng quyén lgi duong sy, nén khong
can thiét hily ban 4n so tham.

TU nhitng nhan dinh trén, dé nghi HO1 déng xét xu chép nhan yéu cu
khéng cdo cua 6ng B, ba T1 Vé viéc cong nhan dién tich 120m® thudc thira 275
1a 161 di chung. Déi véi yéu cau khang céo ctia Ngan hang dé nghi Hoi dong xet
xtr dinh chi xét xtr phtic thAm do duong sy d3 duogc tong dat hop 1¢, nhung vang
mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Tai phién toa phiic tham, mot sd nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Véng mat da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ hoac xin V:fmg mat nén Hoi déng xét
XUt can ct Didu 296 B luat to tung dan sy tién hanh xét xt vu an.

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam c6 khang
c4o, dd dugc Toa an tong dat hop 1& dén 1an thi 2 nhung vang mit khong 1y do.
Cin cit Khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét
xtr phuc tham d6i voi yéu cau khang cao cia Ngan hang.

[2] Phan dét tai cac thira 208, 209, 275 t& ban dd s6 19; Thira 206 td ban
dd sb 09 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An da dugc Uy ban nhan dan
huyén P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé L 642449 s vao so 1299
QSDb/0705-LA cho ba Nguyén Thi T, da dugc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D cap nhat blen dong sang tén ong Tran Lé H4 ngay 27/6/2019.
Ong Pham Phuéc B cho rang nguon gbc phan dat trén 1a ciia 6ng Pham Vin B4
(6ng ndi 6ng) dé lai, hién tai gia dinh ong dang quan ly sir dung dat, nén viéc ba
Tty quyén cho ba T1 dé 1am hop déng chuyén nhugng quyén sur dung phan dat
trén cho 6ng H4 la khong dung. Do do6, 6ng B khoi kién yéu cau vo hiu hop
dong uy quyen hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, hiy gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ba T va cap nhat bién dong sang tén 6ng H4.

[3] Hoi dong xét xtr phiic thAm nhan dinh:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, 6ng B va ba T1 thay d6i noi dung khéng
c4o, chi yéu cau Hoi ddng xét xir cong nhan phan dét c6 dién tich 120m’ thudc
thira 275 tai vi tri D theo Manh trich do dia chinh ngay 15/4/2022 14 15i di vao
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cac thira 208, 209 ma ong B da dugc Toa an cap SO tham _cong nhén quyén s
dung dat Ngoai ra, 6ng B va ba T1 con thay ddi yéu cau vé viéc dé nghi Toa an
huy gidy chiing nhan quyén str dung dt cua ba Nguyén Thi T va huy chinh 1y sang
tén cho 6ng Tran L& H4 ddi vai cac thira dat sé 275, 208, 209 (mpt) va 206 td ban
d6 56 9, 19 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An sang dé ‘nghi Toa an budc co
quan co tham quyén thu hoi lai gidy chung nhan trén, va cap doi lai gidy chung
nhan quyén sir dung cho dng H4 theo ndi dung cua Ban an so tham di tuyén xir.

Xét, sau khi xét xir so tham, 6ng B khang cdo mot phan ban an so thAm
d6i voi phén yéu cau khoi kién khong dugc chép nhan; Ba T1 khang cao dé nghi
huy hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
19/6/2018 giita ba v6i ong Tran Lé H4. Can cr quy dinh tai Diéu 284 Bo luat t6
tung nam 2015 thi ndi dung thay d6i khang cdo ctia dng B va ba T1 khong vuot
qua pham vi yéu cau khang céo ban dau nén Hoi ddng xét xtr xét yéu cau khang
céo cua duong su lién quan dén phan dat thudc thia 275.

[3.2] V& noi dung:

Ban 4n so tham nhan dinh: “Xét yéu cau vo hiéu hgp dong chuyén nhuwong
quyén si dung cac thira dat sé 275, 208, mét phan thira 209 va thiza 206 giira ba
Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi 6ng Tran Lé H4 thdy rang:

- Vé hinh thirc cia hop dong: Hop dong duoc Xac lap bang van ban c6
ching nhdn cua Van phong Cong ching L, hop dong tuan tha diéu kién vé hinh
thire diroc quy dinh tai khodn 2 Piéu 117, Diéu 502 Bo lugt Dan sy nam 2015,
Diéu 167 Ludt Dat dai nam 2013 nén khéng vé hiéu vé hinh thic.

- Vé ngi dung cuia hop dong: Ba Pham Thi Ngoc T1, 6ng Pham Phuréc B
cung nguoi dai dign cua ong B trinh bay cho rang hop d‘ong chuyén nhuwong
quyen sur dung cac thua dat chi 1a hop dong gid tao dé vay tién, nguoi cho vay
tien 1a dng Tran L& H4, ba T1 cung cdp cho Toa &n ban photocoppy glay tay vay
tien dong tién ldi hang thang, nhung ba T1 thu'a nhdn nguoi viét gidy tay khéng
phdi 1a 6ng H4 va khong biét ngueoi viét gidy 1a ai, hién & dau nén ciing khéng
¢6 can cir xdc dinh viéc chuyén nhwong véi ban chat 1 hop dong vay tién lay i
nhu trinh bay cua ba T1 va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don.

Vé gia cua hop dong: Gid tri cua toan bg cac thira dat 208, 209, 274, 275,
173, 195 va 206 duwoc thé hién trong hop dong la 2.500.000.000 dong, dng H4
trinh bay cho rang gia thuc té cua hop dong la 9.000.000.000 dong va da giao
s6 tién nay cho ba T va ba T1 nhung khéng dwoc ba T1 thira nhdn, 6ng H4 ciing
khong chitng minh dwoc 6 viéc giao dich sé tién nay. Toa dn dd yéu cau phia
nguyén don trung cau co quan chuyén mén giam dinh gia trj tai san vao thoi
diém chuyén nhuong vao ngay 19/6/2018 nhung phia 0ng B khong thuc hi¢n,
viéc trung cau giam dinh gia cd lién quan dén chi phi thic hién nén Toa an
khong tu minh trung cdu duwoc nén khong can cir vao gid dé danh gia hop dong
c6 gid tao hay khéng ma cdn cdn cir vao nhiing ching ci# khac.

Vao thoi diém chuyén nhwong toan bé quyen sir dung dat thi thita ddt sé
208 va mét phdn thiza dat s6 209 do 6ng B ciing gia dinh xdy dung nha va sinh
song, phan dién tich dat trén dat c6 nha cing cay trong trén dat bi vo hiéu do co
doi twong khong thuc hién duoc theo Piéu 408 Bg lugt Dan sy nam 2015. Vi vay
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can chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua phia nguyén don vé hiéu doi véi
hop dong chuyén nhirong quyén si dung thiza dat sé 208 va mgt phan thiza 209
trén do 6ng B dang sur dung”.

T nhitng nhan dinh trén, Tda an cip so tham chap nhan mot phan yéu
cau khaoi kién cua 6ng B, xac dinh quyén sir dung dat dién tich 221m? thira 208
va dién tich 1636m? thira 209 to ban d6 sé 19 1a cua 6ng B, v hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung
dat @i voi phan dién tich trén. Sau khi xét xir so thim, Ngan hang Thuong mai
cd phan Pau tu va phat trién Viét Nam c6 khang cdo nhung tai da tir bo quyén
khang céo (da duoc triéu tap hop 18 lan thir 2 nhung vang mat khong ly do); Ong
B va ba T1 hién tai chi khang cdo dé nghi Toa an cdng nhan phan dién tich
120m? thudc thira 275 (tai vi tri D theo Manh trich do dia chinh ngay 15/4/2022)
14 16i di, va dong ¥ v6i cac ndi dung khéac clia ban an so tham.

Hoi dong xét xir xét thay:

- Theo Manh trich do dia chinh ngay 15/4/2022 thé hién thira 208 va 209
nam & phia trong, thira 275 nam phia ngoai va tiép giép duong da xanh. Phan dat
thira 275 ¢6 dién tich 2.452m?, trong do6 co 120m® (vi tri D theo Manh trich do
dia chinh ngay 15/4/2022) la |01 di vao di¢n tich dat ong B dang st dung tu
trudc den nay (dugc Ban an so tham cong nhén quyén str dung dat tai muc 2
phan quyét dinh). Tuy vay, Ban an so tham khdng giai quyét 16i di vao phan dat
thira 208, 209 da cong nhan quyén sir dung cho nguyén don 1a thiéu sét, gay kho
khan cho viéc thi hanh &n va viéc sir dung dat cia nguyén don. Do d6, yéu cau
ctia Ong B va ba T1 v& viéc dé nghi cong nhan phan dién tich 120m? tai thira 275
tai vi tri D theo theo Manh trich do dia chinh ngay 15/4/2022 la 161 di vao thia
208, 209 1a ¢ can cir chap nhan.

- Do phan dién tich 120m? thudc thira 275 13 16i di chung, nén Hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dét gitta ba T voi 6ng H4, va Hop dong thé chap
bat dong san so gilra 6ng H4 v6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan Dau tu va phat
trién Viét Nam ddi vai phan dét trén bi vo hiéu, do d6i tuong khong thé thuc
hién duoc.

Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vy
an, 6ng Tran L& H4 khong c6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong trong truong
hop Toa &n v6 hiéu hgp ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ong H4 cling
duoc Toa &n giai thich hau qua cua viéc khéng yéu cau giai quyét hau qua hop
dong nén Toa an khdng xem xét giai quyét.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chip nhan yéu cau khang céo cua
6ng Pham Phuéc B va ba Pham Thi Ngoc T1; Sira ban an so tham theo nhan
dinh trén.

[5] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.
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[6] An phi dan sy phiic tham: Do stra ban 4n so thAm nén ngudi cé khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 296; khoan 1, 2 Diéu 308 B6 luit to tung dan sy,

I/Dinh chi xét xu phuc tham déi v6i yéu cau khang cdo cia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam.

1I/Chap nhédn yéu cau khang cao ctia ong Pham Phuéc B va ba Pham Thi
Ngoc T1

Stra mot phan ban an so tham sé 51/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Long An.

Ap‘ dung Didu 167, Didu 203 Luat Dat dai 2013; Piéu 147 B0 lugt Dan sy
2005; biéu 117, 133, 140, 408, 502 B luat Dan sy nam 2015; bicu 12, 26, 27
Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Phuéc B:

Vo6 hiéu mot phan Hop dong dy quyen s6 0201 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira ba Nguyén Thi T va ba Pham Thj Ngoc T1 do Van phong cong
chung B cong ching ngay 11/02/2021; Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6 10827 quyén s 06 TP/CC- -SCC/HDPGD do Vin phong cong chung L cong
chiing ngay 19/6/2018 gitta ba Nguyen Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi
ong Tran Lé H4; Hop dong the chap quyén st dung dat so
002/2019/12926519/HDBD ngay 19/09/2019 gitra 6ng Tran Lé H4 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon
doi véi cac phan dién tich dat do 6ng Pham Phudc B dang quan ly st dung gom:

- Dién tich 221m? thuoc thira dat s6 208 (vi tri A theo Manh trich do dia
chinh ngay 15/4/2022);

- Dién tich 1636m? thugc thura dat sé 209 (vi tri B theo Manh trich do dia
chinh ngay 15/4/2022);

- Dién tich 120m? thudc thira 275 (vi tri D theo Manh trich do dia chinh
ngay 15/4/2022)

Cung to ban d6 s6 19 toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

2. Ong Pham Phudc B c6 quyén sir dung dat d6i voi cac dién tich:

- Dién tich 221m? thuoc thira dat sé 208 (vi tri A theo Manh trich do dia
chinh ngay 15/4/2022)

- Dién tich 1636m? thugc thira dat s6 209 (vi tri B theo Manh trich do dia
chinh ngay 15/4/2022)

Cung to ban ’d(‘A) s6 19 toa lac tai xd H, huyén D, tinh Long An. Theo ménh
trich do dia chinh s6 315-2020 ngay 12/10/2020 cia Cong ty TNHH do dac nha dat
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T6 dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay
23/10/2020 va phu luc manh trich do dia chinh s 315-2020 ngay 15/4/2022.

Ong Pham Phudc B ¢ quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

3. Xac dinh phan dat thudc mot phan thira 275 dién tich 120m? to ban d6 s6
19 toa lac tai xa H, huy¢n D, tinh Long An (vi tri D theo Manh trich do dia chinh
ngay 15/4/2022) 13 1 di chung.

4. Khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Pham Phudc B vé viéc:

Vo hiéu mot phan Hop dong uy quyén sé 0201 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD giira ba Nguyén Thi T va ba Pham Thi Ngoc T1 do Vin phong cong
ching B cdng chiing ngay 11/02/2021; Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat s6 10827 quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching L cong
chiing ngay 19/6/2018 gitra ba Nguyén Thi T do ba Pham Thi Ngoc T1 dai dién véi
6ng Tran L& H4: Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
002/2019/12926519/HPBD ngay 19/09/2019 gitta 6ng Tran Lé H4 va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon
di véi cac phan dién tich sau:

- Dién tich 2481m? dat thuoc thaa 209, to ban d6 s 19 (vi trf C theo Manh
trich do dia chinh ngay 15/4/2022);

- Dién tich 2332m? thudc thtra 275, to ban d6 s6 19 (vi tri E theo Manh trich
do dia chinh ngay 15/4/2022);

- Thira 206 t& ban d6 s6 9

Cung toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

5. Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Giay chiing nhan quyén st dung
dat s6 L 642449, s6 vao s6 1299 QSDD/0705-LA ngay cap 06/12/1997 do Uy ban
nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi T, da dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén B cap nhat chinh Iy sang tén cho 6ng Tran Lé H4 ngay 27/6/2019,
cho 6ng Tran Lé H4.

Ong Tran L& H4 dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac dién tich dat sau:

- Dién tich 2481m? dat thuoc thura 209, to ban d6 sb 19 (vi tri C theo Manh
trich do dia chinh ngay 15/4/2022);

- Dién tich 2332m? thudc thtra 275, to ban d6 s6 19 (vi tri E theo Manh trich
do dia chinh ngay 15/4/2022);

- Thira 206 t& ban d6 s6 9

Cung toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

6. Pinh chi ddi véi yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng Pham
Phuéc B ba V6 Thi N di doi tai san tra lai cho ba T cac thira dét s 275, 208, 209
va thira 206 to ban d6 6 9, 19 toa lac tai xd H, huyén D, tinh Long An.

7. Cac phan quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

I1I/An phi dan su phuc tham:
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- Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam khong
phai chiu, hoan tra 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0001327 ngay 15/9/2022 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Long
An.

- Ong Pham Phudc B khong phai chiu.

- Ba Pham Thi Ngoc T1 khong phai chiu, hoan tra 300.000 dong (Ba trim
nghin ddng) tién tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 0001319 ngay
07/9/2022 ctia Cyc thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N07: n’}éni L TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-ND (1);

- BD (6),

-NLQ (9);

- Luu (10) 31b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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