_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 82/2017/DS-PT
Ngay: 27-7-2017

V& viéc: Tranh chap hop

d6ng chuyén nhuong QSD dit.

] . NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phan: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Truong Van Tam

- Thu ky phién toa: Ba Ho6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Vian
Thién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27-7-2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phtic tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé 51/2017/TLPT-DS ngay 31-3-2017 vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so thdm sé 58/2016/DS-ST ngay 30-12-2016 cua Toa an
nhan dan thanh phd R bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phtc tham sé 68/2016/QD-PT ngay 17-5-
2017; Quyét dinh hodn phién toa s 67/2017/QD-PT ngay 16-6-2017; Thong béo thay
d6i thoi gian mo lai phién toa s 48/2017/TB-TA ngay 12-7-2017; Quyét dinh thay
d6i ngudi tién hanh t6 tung s6 44/2017/QD-PT ngay 24-7-2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y ng va khai thac tai san
Ngan hang TMCP D (Nay la Cong ty TNHH mét thanh vién quéan 1y ng va khai thac
tai san Ngan hang X).

Dia chi: Puong E, phuong G, thanh phd I, tinh Long An.

Dia chi lién lac: Buong L, phuong B, Quan M, thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trung T1 - Chi tich Hoi dong thanh
vién (ving mat).

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1988 -
Chuyén vién phap ché-la dai dién theo ty quyén. Gidy ty quyén sd 05/2015/GUQ-CB
ngay 22-6-2015 va s6 28/2017/GUQ-CB ngay 13-4-2017 (cé mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH dich vu va du lich H.



Pia chi: Khu phd B, phuong L2, thanh phd R, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Van T2 - Giam déc (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Truong Tuin A, sinh nim 1961-1a
ngudi dai dién theo Gy quyén. Gidy uy quyén ngay 26-7-2017 (¢ mdt).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don: Ong Ho Hoai N2 — Luét su
Poan luat su thanh phd HO Chi Minh (cé mdt).

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP D (Nay la Ngan hang thuong mai TNHH moét thanh vién
X).

Dja chi: Pudng E, phuong G, thanh phd I, tinh Long An.

bia chi lién lac: Puong L, phuong B, Quan M1, thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T3 - Chu tich hoi déng thanh
vién (ving mdt).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi M1 - Chuyén vién cao cip phong cong
no-1a dai dién theo y quyén. Gidy ty quyén sd 32/2016/GUQ-CTHDTV ngay 02-8-
2016 va s6 583/2017/GUQ-CB ngay 21-4-2017 (c6 mat).

3.2. Ngan hang TMCP B.

Dia chi: Puong H, phuong T, Quéin H, thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién lac: Chi nhanh Ngéan hang TMCP B - Buong L, phuong O1, Quan
M2, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Dirc T4 - Tong Giam ddc (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vian V6 Vuong M2, sinh ndm 1972 - Phé truéng
phong khach hang doanh nghiép 1 - 1a nguoi dai dién theo oy quyén. Quyét dinh ay
quyén sd 8695/QD-B ngay 28-10-2016 va Gidy uy quyén sd 1137/QD-B.TSG ngay
28-12-2016 (co mat).

3.3. Chi nhanh Cong ty trach nhi¢m hiru han V.

Pia chi: Khu phd B, phuong L2, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pai dién theo phap luat: Ong LU HSUEH L, Chtc vu: Tong giam ddc —
Truong Chi nhanh cong ty (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Ngoc T5, sinh nim 1989 - 1a dai dién
theo Uy quyén. Gidy uy quyén ngay 16-6-2017 (c6 mat).

3.4. Ba Lé Thi B1, sinh nam 1961 - Chu doanh nghi¢p tu nhan khach san H
(vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba B1: Ong Nguyén Thanh H1 —
Luat su Poan luat su thanh phé H6 Chi Minh (¢6 mdt).

3.5. Ong Nguyén Van D, sinh nam 1958 (ving mdt).

Ba P1, 6ng D cung dia chi: Pudng T, phuong 02, quan G, thanh phé Ho Chi
Minh.



3.6. Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1957 (ving mdt).

Dia chi: Pudng N, phuong 03, Quan M3, thanh phé H6 Chi Minh; Hién dang
chap hanh 4n tai trai giam X.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng H2: Ong Lé Minh N3 — Luat
su Poan Luat su thanh phd H6 Chi Minh (¢ mdt).

3.7. Ong Lé Tan D2, sinh nim 1956 (vang mdt).
Dia chi: Buong N3, phuong A, Quan B, thanh phé HO Chi Minh; Hién dang
chap hanh 4n tai trai giam huyén X, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang céo: Bi don 1a Cong ty TNHH dich vu va du lich H; nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP B, ba Lé Thi D1 va 6ng Nguyén
Van H2.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la Cong ty
TNHH mot thanh vién quén ly ng’ va khai thac tai sin Ngan hang X, thong qua
nguwoi dai dién trinh bay:

Ngay 29-7-2011, Ngan hang TMCP D (goi tat 1a Ngan hang P) ky hop dong
chuyén nhuong cho Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y no va khai thac tai san
Ngan hang TMCP D, di doi tén thanh Cong ty Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan
hang X (goi tit 13 Coéng ty QLN & KTTS) toan bo dién tich dit 46.989,2m? thira 43,
t& ban d6 20, phuong L1 (nay 1a phuong L2), thanh phd R va tai san trén dat thudc
quyén sit dung ctuia Cong ty TNHH dich vu va du lich H (goi tit 1a Cong ty H) véi gia
50.903.525.000d. Hop dong chuyén nhuong tai san ngay 29-7-2011 da duoc cong
ching xong.

Cong ty QLN& KTTS di chuyén tra cho Ngan hang P s6 tién 50.903.525.000d
bang hinh thtic chuyén khoan theo Gidy tiy nhiém chi s6 56 ngay 29-7-2011.

C6 viéc Ngan hang P dimg ra chuyén nhuong tai san ctia Cong ty H cho Céng
ty QLN & KTTS la vi:

- Ngan hang D cho 6ng Nguyén Vin H3 vay 50.000.000.000d tir ngay 25-11-
2010. Tai san thé chip bao dam cho khoan vay nay 14 dién tich dat 46.989,2m?, thira
43, to ban d6 20, phuong L1, thanh phd R cung véi tai san (nha xudng) hinh thanh
trong tuong lai gan lién v&i dién tich dat. Tai san thé chdp néu trén thudc quyén st
dung cua Cong ty H.

- Cung ngay 25-11-2010, Cong ty H da ky Hop dong uy quyén cho Ngan hang
b duoc quyén thay mat va nhan danh Cong ty H thanh 1y, chuyén nhuong, mua ban
tai san dung thé chap néu trén néu sau mot thang 6ng H3 khong tra tién vay gbc va lai
phat sinh cho Ngéan hang D.



Sau d6, 6ng H3 khong tra gbc va 13i vay cho Ngan hang P nén Ngan hang P
cdn ¢t vao Uy quyén ciia Cong ty H dé ky hop dong chuyén nhuong tai san cho Cong
ty QLN & KTTS.

Pai dién Cong ty H da cam két giao tai san cho Cong ty QLN & KTTS nhung
roi khong thuc hién. Vi vay Cong ty QLN & KTTS khai kién dé nghi Toa &n budc
Cong ty H thuc hién Hop déng chuyén nhuong ngay 29-7-2011, ban giao tai san cho
Ccong ty QLN & KTTS theo dién tich dat thuc té.

Bi don & Cong ty TNHH dich vu va du lich H, thong qua ngwoi dai dién
trinh bay:

Ngudn gbc dit trén do Cong ty H nhan chuyén nhuong caa Cong ty TNHH T,
Cong ty H duoc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 12-7-2006.

Ccong ty H c6 thé chip quyén st dung dit dé bao 1anh cho 6ng Nguyén Van H3
vay von tai Ngan hang D nhu nguyén don di trinh bay.

Tuy nhién viéc vay von va thé chip co nhiéu khuét tat. Cong ty H khéng tu
nguyén chuyén nhuong tai san thé chip cho Cong ty QLN & KTTS. Vi vay khéng
d6ng ¥ ban giao tai san theo yéu ciu ctia nguyén don.

Trén dién tich dat d6 hién nay Cong ty H dang cho Cong ty V thué 1am noi san
Xuat.

Toan bd tai san hinh thanh trén dat tir khi thé chap dén nay khong c6 gi thay
doi.

Nhirng ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP D (nay la Ngan hang thwong mai TNHH mgt thanh
vién X - goi tit 1a Ngan hang X), thong qua nguwdi dai dién trinh bay:

Ngay 25-11-2010, 6ng Nguyén Van H3 ky Hop dong tin dung sb
040.244.10/HDTD-NH vay s6 tién 50.000.000.000d ciia Ngan hang B. Tai san bao
dam cho khoan vay dung nhu trinh bay cua nguyén don.

Sau d6 6ng Nguyén Vin H3 khong thuc hién ding cam két tra no goc va lai
vay theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két, nén Ngan hang B di chuyén
nhuong tai san thé chap cho Cong ty QLN & KTTS dé thu hoi ng, gia chuyén nhuong
50.903.525.0004, Cong ty QLN & KTTS da thanh toan xong.

Ngéan hang B duoc quyén xir Iy tai san thé chap vi cac cin cr sau:

- Ngay 08-11-2010, Hoi dong thanh vién Cong ty H da tién hanh hop va lap
bién ban déng ¥ dé dng Nguyén Vian H2 véi tu cach Chu tich Hoi dong thanh vién,
kiém Giam dbc Cong ty H dugc quyén thay mat Cong ty dung tai san caa Cong ty 1a
Quyen sir dung dt va cong trinh trén dat cia thira dat s6 43, to ban d6 sé 20 tai phuong



L2, thanh phd R dé thé chap cho Ngan hang B, dam bao cho 6ng Nguyén Vin H3 vay
vén; Ong H2 duoc quyén ky két, thuc hién Hop dong ay quyén c6 lién quan dén viéc
thanh Iy, chuyén nhuong, mua ban tai san trén trong truong hop sau mét thang ong
H3 khong déng phan tién vay gbc, 14i phét sinh cho Ngan hang B hoac vi pham Hop
d6ng tin dung s6 040.244.10/HDTD-NH ngay 25/11/2010.

- Ngay 25-11-2010, 6ng Nguyén Van H2 thay mat Cong ty H ky Hop dong ty
quyén cho Ngan hang P véi cac ndi dung nhu da néu trong Bién ban hop Hoi dong thanh
vién cua Cong ty H ngay 08-11-2010, dong thoi néu rd gia tri chuyén nhuong tai san
no6i trén khong duoc cao hon tong sb tién gdc, 13i va chi phi phét sinh (néu cé) theo
Hop dong tin dung s6 040.244.10/HDTD-NH ngay 25-11-2010 ky giita Ngan hang P
véi ng H3. Hop dong ty quyén ndy da dugc cong ching.

Ngan hang X da c6 thong bao va 1am viéc véi Cong ty H vé viéc Ngan hang da
chuyén nhuong toan bo tai san caa Cong ty H cho Cong ty QLN & KTTS va dé nghi
Cong ty H hop tac trong viéc ban giao tai san noi trén nhung Cong ty H khong ban giao.
Nay Cong ty QLN & KTTS khoi kién Cong ty H, Ngan hang X dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau cia nguyén don.

2. Ngan hang B thong qua ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 20-08-2008, Ngan hang B (nay la Ngan hang TMCP B) da ky Hop dong
tin dung s6 01/08/HP-03/2495637, cho Ba Lé Thi P1, Chu doanh nghiép tu nhan
khach san H (viét tit DNTN H) vay tién nhu sau:

- Tién vay: 15.000.000.000d;

- Muc dich vay: B6 sung vén luu dong dé thanh toan tién mua hang;

- Thoi han vay: 07 thang ké tir ngdy rut tién vay 1an dau tién.

- Lai suat trong han 1,7%/thang; Qua han bang 150% l3i suat vay trong han.

ba giai ngan cho ba B1 3.700.000.000d vao ngay 20-08-2008; 6.600.000.0004
vao ngay 21-8-2008; 4.700.000.000d vao ngdy 22-8-2008. Tong cong
15.000.000.000d.

Vé tai san bao dam: Cong ty H do 6ng Nguyén Van H2 1am giam ddc thé chip
tai san ciia Cong ty dé bao dam khoan no vay cia DNTN H, theo Hop dong thé chap
s6 04/08/HP-09/2495637 ngay 22-08-2008. Tai san bao dam gém:

- Quyén s¢ hitu cong trinh tai khu phd B, phudng L2, thanh phé R, tinh Ba Ria-
Viing Tau theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu cong trinh s6 777482655700162 do S&
Xay dyng tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 25-06-2008;

- Quyén s¢ hitu cong trinh tai khu phd B, phudng L2, thanh phé R, tinh Ba Ria-
Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh s6 777482655700131 do So
Xay dung tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 02-10-2007.

Céc tai san thé chép néu trén déu toa lac trén dién tich dit 46.989,2m?, thira 43,



to ban d6 20, phuong L1 (nay |1a phuong L2), thanh phd R. Pay chinh 1a thira dét
Ngan hang X chuyén nhuong cho Cong ty QLN & KTTS dang dugc giai quyét trong
vu an nay.

Cho dén nay, Ba Lé Thi P1 con ng s6 tién 30.771.623.2384, trong do tién géc la
11.177.154.3424, 1ai trong han 2.316.431.3344; 1ai qua han 17.278.037.5624.

Ngan hang TMCP B di nhiéu lan gti thong bio ng qua han nhung ba P1 khong
xac nhan ng va khong tiép tuc tra ng. Vi vay, Ngan hang TMCP B khéi kién yéu cau
ba D1 tra no néu trén va tra 1ai theo hop dong tin dung cho dén khi hét no.

Néu ba D1 khdng tra duoc ng, Ngan hang TMCP B yéu cau dugc xu Iy tai san
theo Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi no.

3. Ong Nguyén Vin H2 c6 ban tw khai trinh bay:

- V& viéc thé chap tai san cua Cong ty bao dam cho khoan vay 15.000.000.000d
ciaa DNTN H tai Ngén hang TMCP B:

Vo khoang thang 8 nam 2008, vi can tién kinh doanh va tra 14i ngan hang, ong
H2 c6 nho dng L& Tan D2 1am viéc tai phong giao dich Ngan hang TMCP B gilp vay
tién. Ong P2 nho nguoi quen 1a Chu DNTN H dung tén vay 15.000.000.000d. Ong
H2 dung tai san caa Cong ty H do 6ng H2 lam giam ddc 1a quyén sé hitu 6 xuong
may tai phuong L2, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau dé thé chap bao dam khoan
vay.

Trong s6 tién vay, DNTN H sir dung 2.000.000.000d, con lai 6ng B2 nhan
13.000.000.000¢ d¢ tra goc va lai caa sb tién ng H2 da vay trude d6 tai Ngan hang
TMCP B. Tuy nhién sau ndy 6ng H2 mai biét ong B2 khong tra tién gilp 6ng ma su
dung cho cé nhan ong D2. Ong H2 dé nghi Toa an xem xét viéc bao 1anh cua 6ng H2
vi thuc té dng H2 khdng nhan tién vay. Ong H2 thé chap quyén s hiru cong trinh nha
xuang cho Ngan hang TMCP B nhung quyén st dung dat cia nha xuong thi sau d6 da
thé chap cho Ngan hang D.

- V& viéc thé chap tai san caa Cong ty bao dam cho khoan vay 50.000.000.0004d
cua dng H3 tai Ngan hang B: Do Cong ty H no ciia Ngan hang N ca gdc va 13i di qua
han 13 24.000.000.000d. Ba Ly Kim C (la c6 dong 16n caa Ngan hang D) déng y cho
6ng H2 vay 24.000.000.000d voi l3i suat 11%/thang dé 6ng tra Ngan hang N, nhung
budc dng phai ky ay quyén tai san caa Cong ty H cho Nguyén Manh H4 1a chau cua
ba C. Sau khi c6 gidy uy quyén cua 6ng va soé do dat cua Cong ty H, ba C va 6ng H4
d3 vay 50.000.000.000d cua Ngan hang D dé st dung riéng.

4. Ong Lé Tan P2 co ban tu khai trinh bay:

Ong D2 nguyén 1a Giam doc phong giao dich Ngan hang TMCP B. Ngay 20-8-
2008, DNTN H ky Hop dong tin dung sé 01/08/HP-03/2495637 véi Ngan hang
TMCP B vay 15.000.000.000d. Trong d6 2.000.000.000d 1a do DNTN H diing tai san



ca nhan thé chap, 13.000.000.000d con lai Cong ty H do 6ng Nguyén Van H2 lam
giam ddc dung tai san cua Cong ty dé bao lanh.

Do ong P2 la chd quen biét véi DNTN H nén DNTN H dé nghi 6ng dung ra
nhan va chiu trach nhiém vaéi s6 tién 13.000.000.000d, nhung viéc sir dung s6 tién nay
la 6ng H2 dung tra 1&i va cac khoan ng do éng H2 ng Ngan hang TMCP B, con mot
phan 6ng H2 st dung, cu thé tiing khoan 6ng B2 khong nhé.

DNTN H di tra sb tién 2.000.000.000d va nhan lai tai san thé chap. Sé tién
13.000.000.0004 thi 6ng H2 phai chiu trach nhiém tra ng.

Nay Ngan hang TMCP B khoi kién Ba Lé Thi B1 — Chi DNTN H, éng D2 dé
nghi phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng, 6ng khong c6 trach nhiém lién quan.

5.Ba Lé ThiP1 - Chi DNTN H cé ban tw khai trinh bay:

Chdng cua ba D1 1a 6ng Nguyén Vian D can tién tra ng nén dén Ngan hang
TMCP B duoc giéi thiéu gap 6ng Lé Tan D2 1a giam déc. Ong B2 bay cach cho ba
D1 dai dién DNTN H dtng tén vay 15.000.000.000d, ba D1 nhan 2.000.000.0004,
con 13.000.000.000d la bén 6ng D2 vay.

Ong B2 ndi ba D1 chi chiu trach nhiém trong sb tién vay 2.000.000.000d, con
ong D2 va Cong ty H chiu trach nhiém tra vén va lai cia 13.000.000.000d, 6ng D2
lam bién nhan véi ba B1. Do vay nén ba B1 ky vao Hop dong tin dung ngan han voi
Ngan hang TMCP B vao ngay 20-8-2008.

Tai san bao dam cho hop dong vay gém can nha cua ba D1 tai duong G,
phuong T, Quan M2, thanh phé H6 Chi Minh; phia ong D2 va éng H2 thé chap nha
xuong tai phuong L2, thanh phd R va nha xudng va dét tai xa Phudc Tan, huyén X.

Ong P2 da dua cho ba P1 2.000.000.000d. Trong vong 03 thang sau, ba D1
ban dwgc nha va tra cho ngan hang ca gdc va lai cua khoan vay 2.000.000.000d, Ngan
hang d4 tra lai can nha 295 Ha Huy Giap ma ba D1 di thé chap.

S6 tién con lai 13.000.000.000d 6ng B2 va Cong ty H chiu trach nhiém nén
Ngan hang khai kién yéu cau ba D1 tra no gbc va l1ai 19.478.311.1674 thi ba D1
khong dong y tra.

6. Ong Nguyén Vin D c6 ban tw khai trinh bay:

Ong D la chong cua Ba Lé Thi B1. Thuc chat cua viéc vay 15.000.000.000d va
s6 tién ba P1 da tra cho Ngan hang dung nhu vo 6ng trinh bay. Moi tha tuc gidy to
vay va thé chap déu do ngan hang lam.

Nay Ngan hang TMCP B khoi kién, 6ng D dé nghi bén thir ba bén tai san dé tra
no.

7.Cong ty V, thong qua ngwai dai dién trinh bay:



Cong ty V thué nha xuong cia Cong ty H dé may quan 4o xuat khau, hop dong
thué dang gia han dén thang 09/2017. Viéc tranh chap gitta nguyén don va bi don,
Cong ty khdng cd y kién, cho phan quyét cia Toa an thi Cong ty sé tinh toan viéc co
tiép tuc hop dong thué véi Cong ty H hay khang.

Ban 4n dan sw so thim s6 58/2016/DS-ST ngay 30-12-2016 ciia Toa &n
nhan dan thanh phé R da tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty QLN & KTTS vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”:

Budc Cong ty H thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
ngdy 29-7-2011, ban giao quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dién tich
45.962,5m? dét tai thira s6 43, to ban d6 20, phuong L2, thanh phd R cho Cong ty
QLN & KTTS.

- Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B vé viéc “Tranh chip
hop ddng tin dung™:

Budc Ba Lé Thi B1 - Chu DNTN H hoan tra cho Ngan hang TMCP B sb tién
30.771.623.2384, trong d6 tién gbc 11.177.154.3424, 1i trong han 2.316.431.3344, 13i
qua han 17.278.037.5624.

Ba D1 con phai tra 13i d6i véi sé no gbe theo Hop dong tin dung s6 01/08/HD-
03/2495637 ngay 20-08-2008 cho dén khi thi hanh 4n xong.

- Khong chép nhan yéu cu cia Ngan hang B vé viéc phat mai tai san theo Gidy
ching nhan quyén s hitu cong trinh sd 777482655700162 do So xay dung tinh Ba
Ria Viing Tau cip ngiy 25-06-2008 va Gidy ching nhan quyén so hitu céng trinh sb
777482655700131 do S¢ xdy dung tinh Ba Ria-Viing Tau cép ngay 02-10-2007 cho
Cong ty H dé thu héi no.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Khéng cao:

1. Ngay 10-01-2017, bi don la Céng ty TNHH du lich va dich va H khang
40 mot phan Ban an so tham néu trén. P& nghi Toa an cip phiic tham sira Ban an so
tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc
Cong ty H phai ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira sé 43,
td ban d6 20, phuong L2, thanh phd R cho Cong ty Quan 1y no va khai thac tai san
Ngan hang X. Truong hop xét thiy Toa 4n cap so tham chua thuc hién day du cac quy
dinh vé t6 tung thi dé nghi Toa phic tham hay an so thim, chuyén hd so vé Toa 4n so
tham giai quyét lai.

2. Ngay 09-01-2017, nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP B khéang cdo médt phan Ban an so tham néu trén. Dé nghi Toa an cap phiic



tham stra Ban an so thAm theo huéng chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc ban
phat mai tai san ctia Cong ty H da thé chap cho Ngan hang TMCP B, theo Hop dong
tai san bao dam cta bén thr ba sd 04/08/HD, duoc cong chimg ngay 22-8-2008.

3. Ngay 10-01-2017, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la ong
Nguyén Vin H2 c¢6 don khang cdo mot phan Ban an so tham néu trén. Dé nghi Toa
an cap phic thim sira Ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc COng ty H phai ban giao quyén st dung dét va tai san
gan lién vé6i dién tich 45.962,5m? dit tai thira s6 43, t& ban do 20, phuong L2, thanh
phé R cho Céng ty Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang X.

4. Ngay 23-01-2017, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Ba Lé Thi
P1 c6 don khang céo toan bd Ban an so tham néu trén véi Iy do Toa an so tham da vi
pham thu tuc tb tung, thiéu sot trong vi¢c thu thap, danh gia chig cu va sai 1Am trong
viéc ap dung phap luit. Dé nghi Toa an cip phiic thAm hay Ban 4n so thAm va chuyén
hd so cho Toa cép so tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phiic thim:
- Cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién va luat su cua Cong ty H, luat su cia 6ng H2, ba B1 cho réng
Toa an cap so tham vi pham t6 tung khong dua 6ng Nguyén Vian H3, 6ng Nguyén
Manh H4, 6ng V6 Trung H5 1a dai dién ctia Ngan hang D ky hop dong ty quyén ngay
25-11-2010, dai dién Phong cong chung M tinh Ba Ria-Viing Tau vao tham gia vu an
dé 1am rd nhimg van dé lién quan. Toa an cdp so tham khong danh gia dung tinh chat
clia cac tai liéu chung ctr, ap dung khong dung quy dinh phap luat; Hop dong uy
quyén ctia Cong ty H khong dam bao quy dinh va vi pham dao duc nén phai bi vo
hiéu.

- Luat su ctia Cong ty H va ctia 6ng H2 cho rang Cong ty H khdng lién quan
dén khoan vay 15.000.000.000d ba D1 vay cua Ngan hang TMCP B, vi Bién ban hop
thanh vién Cong ty H vé viéc bao dam cho khoan vay nay khong phai chit ky cua dng
H2 va 6ng H3. Vé khoan vay 50.000.000.000d ciia Ngan hang D 1a do éng H2, éng
H3 bi ép ky hop thitc héa hd so cho khoan vay khac v&i cam két rat bat loi cho Cong
ty H; Gidy phép xay dung s6 49/GPXD ngay 10-10-2005 ctia S Xay dyng tinh Ba
Ria — Viing Tau cap cho Cong ty khac 1a Cong ty T nén dung gidy ndy dé thé chap la
khong hop phép.

- Luat su cua ba P1 cho rang trong ho so tra ng khoan vay 15.000.000.000d
cho Ngan hang TMCP B ¢6 hon 04 ty ddng khong phai do ba P1 tra cho Ngan hang
ma do ngudi khac tra, pht hop voi ban chét cua viéc ba P1 dung tén vay nhung ngudi
chiu trach nhiém tra 13.000.000.000d gdc cho Ngan hang 1a 6ng P2 va Cong ty H. Bé
nghi tuyén v6 hiéu Hop dong thé chip tai san gitra Cong ty H vai Ngan hang X (Ngan



hang D cii), cong nhan Hop dong thé chap tai san gitta Cong ty H v4i Ngan hang
TMCP B.

- Pai dién Ngan hang TMCP B giit nguyén yéu cau khang cdo; Viéc Ngan hang
cho ba B1 chi DNTN H vay tién va nhén tai san thé chap 1a hop phap, ba P1 cho
rang nhiing c4 nhan khac vay lai ciia ba D1 thi khong lién quan dén trach nhiém cua
Ngéan hang TMCP B.

- Cong ty QLN & KTTS van giir nguyén yéu cau khoi kién; Viéec Ngan hang X
cho 6ng H3 vay tién, nhan tai san thé chap cta Cong ty H 1a hop phap, khong chap
nhan ¥ kién cta cac bén lién quan khac; Dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cé y kién:

- Viéc chip hanh phép luit caa Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham ddng
quy dinh. Céc duong su c¢6 mit tai phién tda phic tham chap hanh tot quy dinh phap
luat té tung.

- V& ndi dung c6 rat nhidu van dé diéu tra chua rd do dua thiéu nguoi tham gia
t6 tung 1 ong Nguyén Vian H3 va khong xem xét dén quan hé vay tién ciia céc bén dé
xem xét tinh hop phap cta viéc chuyén nhuong dat va tai san; Viéc khong chap nhan
cho Ngan hang TMCP B phat mii tai san thé chap ciing chua dam bao vi Ngan hang
TMCP B nhén thé chép trude va tai san thé chap khong thudc dién phai dang ky giao
dich bao dam, con Ngan hang P nhan thé chap sau co ding ky nhung ding ky nay
khong dung tham quyén nén khong cé gia tri phap ly; HO so vu an thé hién c6 viéc ba
D1 chuyén tra ng cho Ngan hang TMCP B hon 4 ty dong, nhung ba D1 lai cho rang
khong phai ba chuyén tra tién nay cho Ngan hang TMCP B ma 1a nguoi khac tra, van
dé nay ciing chwa duoc 1am rd. Tai san thé chap 13 nha xudng trén dat ciing chwa xac
dinh duoc giita tai san thé chap cho Ngan hang TMCP B va Ngan hang P ¢6 phai 1a
mot hay khong, dong thoi cac van dé can quyét dinh trong tranh chap giita Ngan hang
TMCP B véi ba B1, Cong ty H va tranh chap giita Cong ty QLN & KTTS véi Cong
ty H c6 lién quan v6i nhau. Do vay, Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x¢ét xr huy Ban
an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh:

Xét khang céo ctia cac duong su, thay rang:

[1] Vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Cong ty
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang X véi Cong ty H, trong hop dong ghi gia
chuyén nhuong 50.903.525.000d bao gom ca tai san trén dat (BL 95):

[1.1] Ngan hang X (Ngan hang D cii) chuyén nhuong dat va tai san trén dat
thudc quyén so hitu, str dung ctia Cong ty H cho Cong ty QLN & KTTS xuat phat tir
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viéc Ngan hang cho 6ng Nguyén Vin H3 vay 50.000.000.000d va nhan tai san bao
dam cho khoan ng bang tai san ciia Cong ty H (BL 91, 87, 76, 81). Do d6, dé xem xét
viéc chuyén nhuong ndy phu hop hay khong so voi quy dinh phap luat thi can phai
xem xét tinh hop phap cua viée Cong ty H thé chip nhiing tai san nay cho Ngan hang
P nam 2010, dé bao dam cho khoan vay ctia dng H3 va viéc Cong ty H ay quyén cho
Ngan hang P duoc xur 1y tai san thé chip (BL 56, 64); Phai xem xét viéc thuc hién
nghia vu tra ng thuc té cua ngudi vay 1a 6ng H3 dé két luan vé vi pham hop dong tin
dung, mirc do vi pham néu c6. Pong thoi coOn phai xem xét vieec Cong ty H tir nam
2008 da thé chéap cac tai san gan lién voi dat nay cho Ngan hang TMCP B dé bao dam
cho khoan ng vay cua Doanh nghiép tu nhan khach san H (BL 198);

[1.2] Ngoai ra hd so vu an thé hién: Cong ty H hop thanh vién Cong ty vao
ngay 08-11-2010 dé quyét dinh viéc giao cho 6ng H2 dai dién Cong ty ky Gy quyén
cho Ngan hang D duoc quyén chuyén nhuong tai san cua Cong ty H. Ngoai Bién ban
hop thanh vién Cong ty H do nguyén don ndp & Toa an cap so tham (BL 64) thi Ngan
hang X con ndp cho Toa an cép phuc thim mot Bién ban hop thanh vién khac cua
Cong ty H (BL 660). Ca hai bién ban nay déu lap ngay 08-11-2010, nhung ndi dung
bién ban thi c6 mot s6 khac biét. Can cir vao ndi dung ciia hop dong oy quyén ma
Cong ty H ky thi thdy viéc Gy quyén nay dugc thuc hién theo bién ban hop duogc ndp
& Toda an cip so tham. Tai Bién ban hop vao ngay 08-11-2010 nay di c6 ndi dung ghi
cu thé 6ng H2 duoc quyén ky ty quyén dé xir Iy tai san thé chap cho Hop dong tin
dung s6 040.244.10/HDTD-NH ky ngay 25-11-2010 ma Ngan hang D cho 6ng H3 vay
(BL 64), tirc 1a viéc vay va thé chap chua xay ra & thoi diém ngay 08-11-2010 nhung da
duoc dinh sin, diéu nay co su bat hop 1y chua dugc xem xét thau dao.

[1.3] Néu viéc uy quyén trén 14 hop phap thi theo Gy quyén d6 Ngan hang P
ciing chi duoc quyén chuyén nhuong tai san ctia Cong ty H thé chap cho minh chi khi
qua 01 thang ma ong H3 khong tra ng hodc vi pham hop dong tin dung. Ngan hang D
da chuyén nhuong tai san néu trén vao ngdy 19-7-2011, trong khi thoi han 6ng
Nguyén Vin H3 vay 13 01 nam, tirc 1a dén ngay 25-11-2011 mdi hét han vay.

[1.4] Mit khac, theo Ban an so tham thi viéc thé chap phan tai san gan lién voi
dat nay, Cong ty H ding thé chap cho 02 Ngan hang 13 Ngan hang P va Ngan hang
TMCP B, cu thé:

[1.4.1] Nam 2010, Cong ty H thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat hinh thanh trong twong lai theo Gidy phép xay dung s6 49/GPXD ngay 10-10-
2005 ctia S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 659) cho Ngan hang P dé bao
dam cho khoan vay ciia 6ng H3; Trong s céc tai san theo gidy phép nay c6 nhiing tai
san da dugc hinh thanh trén thuc té, d3 dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy
ching nhan quyén so hitu cong trinh s§ 777482655700162 ngay 25/06/2008 va Giay
chimg nhan quyén s¢ hitu cong trinh s 777482655700131 ngay 02/10/2007 cho
Cong ty H (BL tdp 22, tdp 25);
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Tuy nhién tai phién toa phic tham thi dai dién ciia Cong ty H trinh bay Cong ty
khong xay dung theo Gidy phép s6 49/GPXD ngay 10-10-2005 vi gidy phép nay cap
cho don vi sir dung dat truéc d6 1a Cong ty T va thoi han gidy phép ciing chi mot nam.
Céc tai san da thé chip cho Ngan hang TMCP B nidm 2008 khong lién quan dén Gidy
phép s6 49/GPXD ngay 10-10-2005.

[1.4.2] Nam 2008, trudc khi thé chap cho Ngan hang P thi nhiing tai san trong
02 Gidy ching nhan quyén sé hiru trén duoc Cong ty H thé chip cho Ngan hang
TMCP B (BL 198) dé bao dam cho khoan no vay ciia DNTN H, nhung khong dang ky
giao dich bao dam. COn Ngan hang P nhén thé chip sau nhung c6 ding ky giao dich
bao dam cho viéc thé chap tai san hinh thanh trong twong lai tai Trung tim dang ky
giao dich, tai san tai thanh phd HO Chi Minh (BL 84). Tuy nhién, can xem xét tinh
hop phép vé tham quyén dang ky cta Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai thanh
phé H6 Chi Minh theo Piéu 28 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 quy
dinh vé ding ky giao dich bao dam, dé quyét dinh trong truong hop néu tai san thé
chap cho hai Ngan hang 1a mot thi vé thir tr vu tién xir 1y tai san thé chap phai theo
quy dinh tai Diéu 324, 325 B luat dan sy nam 2005 dé quyét dinh Ngan hang nao
dugc quyén xu 1y tai san.

[1.5] V& x4c dinh nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an:

Nhu trén di phan tich, vi viéc chuyén nhuong tai san phat sinh tir quan hé hop
d6ng tin dung va hop dong thé chap tai san gitta dng H3, Cong ty H, Ngan hang P
nén phai xem xét cac van dé nay. Do viy, phai dua 6ng H3 1a nguoi vay va ciing 1a
thanh vién Cong ty H vao tham gia t6 tung dé 1am rd nhitng van d¢ lién quan da néu
nhung 6ng H3 khong dugc tham gia vao vu an. Toa an cdp so tham cho rang 6ng H3
khong thic méc vé hop dong tin dung gitta 6ng H3 va Ngan hang B, Cong ty H khong
khoi kién tranh chap hop dong thé chap tai san nén khong xem xét. Tuy nhién ho so
thé hién ¢ Tda an cap so tham, 6ng H3 c6 van ban néu y kién 6ng H3 khong biét vé
Hop dong iy quyén cua Cong ty H ngay 25-11-2010 cho Ngan hang D (BL 60); Ong
H2 12 nguoi dai dién theo phép luat caa Cong ty H, 6ng Truong Tuén A 13 ngudi duoc
6ng H2 uy quyén diéu hanh Cong ty cling di néu cac thac mic lién quan dén van dé
vay ng va thé chip gitra 6ng H3 va Cong ty H v6i Ngan hang D (BL 114, 115), nhung
khong duge Toa an cip so tham xem xét xem dng H3 va Cong ty H ¢ yéu ciu giai
quyét vé quan hé vay ng, thé chap hay khong dé yéu cau thuc hién thu tuc té tung theo
quy dinh. Tai phién toa phic tham, dai dién va luat su cia Cong ty H trinh bay & Toa
an cap so thim da c6 yéu cau nhung khong duoc Toa an cip so tham giai quyét.

[2] Lién quan dén viéc DNTN H vay tién ctia Ngan hang TMCP B, tai san bao
dam thudc quyén sir dung ctia Cong ty H:

[2.1] Theo Hop ddng tin dung thi tai san bao dam 1a nha xudng cua Cong ty H
tai thanh ph6 R va quyén sir dung dét tai huyén X cliing v6i mot cin nha tai thanh phd
H6 Chi Minh ctia ba 1, nhung hd so vu an chi c6 hop dong thé chap la cac nha
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xudng ctua COng ty H tai thanh phd R (BL 171, 198). Trong khi d6 16i khai cua ba P1
thé hién rang tai san thé chip cho phan vay 2.000.000.000d/15.000.000.000d cta ba 1a
cin nha tai thanh phé H6 Chi Minh ¢ duoc Ngan hang giai chap do ba da tra ng xong
phan cta ba (BL 255). Néu viéc nay 1a dung thi ciing can phai xem xét viéc khoan vay
15.000.000.000d chua dugc tra xong thi Ngan hang cin ¢t vao dau dé giai chap mot
trong sO cac tai san thé chap, néu khong dinh rd tai san thé chip bao dam cho khoan
vay cu thé bao nhiéu ma Ngan hang cho giai chéap thi s& anh huong dén gia tri tai san
bao dam con lai (néu c6) ctia bén thir ba 1a Cong ty H. Véan dé nay chua duogc diéu tra,
Xac minh.

[2.2] Hién nay Ngan hang P di thay mit Cong ty H chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cia Cong ty H cho Cong ty QLN &
KTTS. Nhu doan [1.4.2] d4 phan tich vé quyén duoc vu tién xtr 1y tai san thé chip cua
hai Ngan hang, trong d6 Ngan hang TMCP B chi nhan thé chap tai san trén dit, khéng
kém theo thé chdp quyén str dung dat nhung néu viéc nhan thé chap ctia Ngan hang
TMCP B 14 hop phép thi tai Diéu 111 Luat dat dai ndam 2003 va Khoan 2 Piéu 68
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 vé giao dich bao dam quy dinh trong
truong hop chi thé chip tai san gan lién v6i dat ma khong thé chap quyén sir dung dat
thi khi xtr 1y tai san gan lién véi dat, nguodi mua, ngudi nhan chinh tai san gan lién véi
dat d6 dugc tiép tuc st dung dat. Quyén va nghia vu cua bén thé chap trong hop dong
vé quyén st dung dat gitra bén thé chip va nguoi sir dung dat duge chuyén giao cho
ngudi mua, ngudi nhin chinh tai san gin lién véi dat, trir truong hop o thoa thuin
khéc.

[2.3] Do véy, yéu cau khoi kién cia Cong ty QLN & KTTS va ciia Ngan hang
TMCP B khong thé tach roi, tai san thé chap cua Cong ty H c¢6 dugc coi 1a hop phap
hay khong va néu hop phap thi Ngan hang nao s& dugc quyén xir 1y dé thu hdi ng con
phu thudc vao két qua diéu tra, x4c minh tit ca cac van dé Hoi dong xét xur da néu
trén, nhitng van dé nay khong thé xir Iy dugc ¢ phién toa phic tham.

[3] Ngoai ra, trong hd so vu 4n c6 Hop dong iy quyén ngay 25-11-2010 va
Bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay 08-11-2010 cia Cong ty H chi 12 ban photo
khong sao y chung thuc, khong c6 ddi chiéu ban chinh hodc 101 khai xac nhin ndi
dung cua cac duong su.

[4] Do vay, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay khong thé khac phuc nhiing
thiéu sot néu trén nén chap nhan khang cdo, hily toan bo Ban an so tham dé giai quyét
lai theo thu tuc so' tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung dan su; Phéap 1énh 4an

phi, 1€ phi toa an, tuyén xur:
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Chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Vin H2, Cong ty TNHH du lich va dich
vu H, Ngéan hang TMCP B, Ba Lé Thi b1 :

1. Hay toan bo Ban 4n dan sy so tham sb 58/2016/DS-ST ngay 30-12-2016 cta
Toa an nhan dan thanh phd R.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd R giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

3. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Vian H2, Cong ty TNHH du lich va
dich vu H, Ngan hang TMCP B, Ba Lé Thi P1 khong phai ndp, duoc hoan tra tién
tam mg an phi phuc thim mdi nguoi khang céo 1a 200.000d (hai trim ngan ddng) lan
luot theo c4c bién lai thu s6 0002728 ngay 10-01-2017, s6 0002729 ngay 10-01-2017,
s6 0002727 ngay 09-01-2017, sé 0003258 ngay 09-02-2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh phd R.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an (27-7-2017).

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND thanh phé R;
-Chi cuc THADS thanh phé R;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.
Pio Thi Hué
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