TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 20/2024/DS-PT
Ngay 11-03-2024
V/v tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Hanh

Cdc Héi tham nhén dan:

Ong Nguyén Thanh Hai

Ong Tran Ngoc Tan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Han - Thu ky Toa 4n nhan thanh phé
Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba DS Thu Huong - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 04 va 11 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 166/2023/TLST-DS ngay
06 thang 11 nam 2023 vé Tranh chap quyén st dung dét theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s0 07/2024/QDXX-ST ngay 18 thang 01 nim 2024 va Quyét dinh tam N
s6 06/2024/QDST-DS ngay 04 thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1950; dia chi: Thon TL, X
CT, huyén A, thanh ph6 Hai Phong; c6 mit

- Bi don: Ong Nguyén Cong V (tén goi khac 1a Nguyén Vin V), sinh nim
1954; dia chi: Thon TL, Xa CT, huyén A, thanh phé Hai Phong; Véng mat

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Vii Thi L, sinh nam 1957; dia chi:
Thon TL, xa CT, huyén A, thanh phd Hai Phong dai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyén ngay 30/3/2023); c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Poan Thi H -
Tro giup vién phap 1y thudc Trung tdm Tro giup Phap 1y thanh phd Hai Phong; c¢6
mat tai phién toa ngdy 04/3/2024, ving mit tai phién toa ngay 11/3/2024.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Vi Thi L, sinh nam 1957; dia chi: Thon TL, X8 CT, huyén A, thanh
phd Hai Phong; c6 mit

2. Ba Pham Thi N, sinh nim 1954; anh Nguyén Trung T; anh Nguyén Vin
D; cung dia chi: Thon TL, x& CT, huyén A, thanh phé Hai Phong; anh P c6 mat,
ba N va anh T ving mit

3. Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong; dia chi: Khu 2, thi trin
A, huyén A, thanh phé Hai Phong;

Ngwoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén A: Ong Hoang Van T- Pho
truong phong TN&MT huyén A dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay
22/11/2023); ¢6 vin ban dé nghi xét xir ving mit

4. Ngan hang B; dia chi: S6 02 phd L, phuong TC, quan BD, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang B: Ong Pham Vian B- Pho Giam déc
Chi nhanh; dé nghi xét xir vang mit

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 17 thing 10 nam 2022, trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Gia dinh 6ng 13 chu sir dung dat tai thira 211, to ban d6 s6 19 thon TL, x&
CT, huyén A, TP. Hai Phong; da duogc ny ban nhan dan (UBND) huyén A cép
Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSD dit) s6 AO 569766 ngay
09/12/2009, dién tich 973 m? dimg tén “HO ong Nguyén Van D, ba Pham Thi N”;
c6 vi tri phia Tay giap dat ba Gai va dat ong Loc, phia Nam giap mit dudong Qudc
16 37 va dat ong V, phia Pong giap b rinh nudc va dat éng V, phia Bic giap dat
ong Loc va dat nong nghiép.

Trong qua trinh st dung dat, gia 6ng Nguyén Cong V 1a hang xom di dong
coc xudng 1ong ao 14n chiém dét cua gia dinh 6ng khoang 6-7m® nén phét sinh
tranh chdp. UBND x3 CT d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén éng D khai
kién dé nghi Toa an xét xtr budc gia dinh 6ng V tra lai dién tich dat di l4n chiém
noéi trén, ddng thoi khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua bi don budc gia dinh ong
tra lai dién tich khoang 15-16m2 tai vi tri phia Bac va phia T4y cta thira dit gia
dinh bi don va huy Gidy CNQSD dét cta vo chdng ong.

- Bi don la 6ng Nguyén Céng N (tén goi khdc la Nguyén Vin V) xdc nhdn
viée 2 gia dinh c¢é ddt gidp nhau va xdy ra tranh chdp moc gidi, dong thoi trinh
bay thém:

Thira dat s6 251, to ban do s6 19 thén TL, x4 CT da dugc UBND huyén A
cdp GCNQSD dat sé X 048464 ngay 02/12/2003, dién tich 478m’ dung tén chu str
dung 13 “Ho 6ng Nguyén Cong V, ba Vii Thi L” ¢6 vi tri giap dit nha ong D & phia
Tay va phia Bic. Khoang nam 1995-1996, gia dinh 6ng D dao ao giap phan dat
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phia T4y cua gia dinh 6ng gay sat 15 dit vuon nha 6ng xudng ao nén gia dinh ong
phai trong mot sb cay dé giir dat.

Nam 2003, éng chuyén nhuwong cho gia dinh ba Lwong Thi Thuy 86m” dit
(hién ba Thuy da chuyén nhuong lai cho 6ng Luong Van Duong). Nam 2020, éng
cho con trai Nguyén Vin Hiéu xdy nha & trén phan dat giap bo ao nha ong B, do
phan dit bo ao bi 16 xudng ao khoang 0,5m nén anh Hiéu phai dong coc tre xudng
1ong ao dé gia c6 moéng nha thi phat sinh tranh chip véi gia dinh 6ng B. Nam 2021,
6ng P 14p ao 1an sang dit nha 6ng V khoang 0,5m x 20,5m. Vi cac 1y do trén, 6ng
V khéng chip nhan yéu ciu cua nguyén don, déng thoi c6 yéu cau doc 1ap budc
nguyén don tra lai phan dat da 1an chiém phia T4y va phia Bic cua nha 6ng (giap
phan dat mat duong nha 6ng D) véi dién tich khoang 15-16m2.

Ngoai ra, UBND huyén A cdp GCNQSD dit cho gia dinh éng P dién tich
973m? khoéng c6 chit ky giap ranh cia ong V 1a trai phap luat. Do d6, éng V yéu
cau huy GCNQSD dat s AO 569766 ngay 09/12/2009 noi trén.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Pham Thi N ld vo' va cdc con trai, con
dau 6ng P la Nguyén Trung Thanh, Nguyén Vian Pa, Pham Thi Phwong va chdu
néi Nguyén Hoa Binh c¢6 y kién dong ¥ véi quan diém cia éng B. Ba Vii Thi L 1a
vo éng  nhdt tri véi quan diém cia éng V.

- Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va PTNT Vam Ladang xdc nhdn viéc
nhdn thé chdp quyén sir dung dat va tdi san trén dat cia éng Nguyén Céng V va ba
Vi Thi L, dong thoi dé nghi Toa dn gidi quyét bdo dam quyén loi Ngdn hang.

- Tai phién toa: Ong D chip nhan hoa giai va dong ¥ xac dinh mdc gidi giita
02 gia dinh theo két qua do thyc té va theo mdc ba L dua ra; ba L dé nghi xac dinh
phan méc gisi theo s6 do ghi trén GCNQSD dit cua gia dinh ba L va theo hién
trang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi déng xét xir; viée chdp hanh phap luat ctia nguyén don, bi don
va cac ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan thu theo dung theo quy dinh ctia Bo luat
td tung dan su. Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan cac no1
dung duong sy di thoa thuan, phan méc gii chua thdng nhét thi xac dinh lai theo
so d6 hién trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Vétd tung:

[1] Pay 1a vu an dan su vé tranh chip quyén st dung dat (mdc gidi) va bi
don ¢6 yéu cau huy GCNQSD dit ma UBND huyén A di cdp lan dau cho nguyén
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don. Xét cac bén duong sy dang cu tra tai xa CT, huyén A, thanh phd Hai Phong.
Cian ¢t khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 37 va Diéu 39 cta Bo luat T tung
dan syu: khoan 4 Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh; vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi N, anh Nguyén
Van Thanh Véng mat nhung da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ lan tht hai; bi don la
6ng V ving mit nhung ba L 1a dai dién cta 6ng V tham gia té tung. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang B d& nghi xét xir ving mit. Cin ctr vao
Diéu 227 va DPiéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xtr
vang mit cac duong su trén theo thu tuc chung.

- V€ ndi dung:

[3] Tai liéu, chimg ct c6 trong hd so thé hién: Thira dat s6 251 (trude 1 thia
s6 629), to ban dd sd 19; dia chi thon TL, x& CT, theo UBND huyén A cép
GCNQSD dit sb X 048464 ngay 02/12/2003, dién tich 478m’, ding tén HO ong
Nguyén Cong V, Vii Thi L (c6 van ban x4c nhan tai san chung cua vo chong), nim
2003 chuyén nhuong cho gia dinh ba Luong Thi T 86m? (hién 6ng Luwong Vin D
dang st dung), di¢n tich con lai la 392m2, dén nim 2019 bi Nha nudc thu hdi
124,3m* @& mé rong duong Qudc 16 37. Thura dat s6 211, to ban dd sb 19 thén TL,
x4 CT di dugc UBND huyén A cdp GCNQSD dit s6 AO 569766 ngiy
09/12/2009, dién tich 973m?, dimg tén chu sir dung 1a HO éng Nguyén Vian D, ba
Pham Thi N, nim 2019 bi Nha nudc thu hdi 103,5m? dat ¢é mé rong dudng Qudc
16 37, dién tich con lai la 869,5m2. Tu trude nam 2020 gitra 2 gia dinh khong co
tranh chap médc gidi, khong co khiéu kién vé dién tich d ghi trong GCNQSD dt.
Két qua tham dinh tai chd ddi véi hién trang sir dung dat theo méc gidi do mdi bén
duong su chi thi ¢6 su chong 14n tai 2 vi tri gidp ranh phia Bic va phia Tay thta
dat cua ong V, ba L.

[4] Qua nhiéu 1an hoa giai thi tai bién ban hoa giai lap ngay 08/01/2024,
giita ba L va dng D d4 théng nhit vé mdc gi6i gitta 02 thira dat nhu sau: Phan dat
gia dinh 6ng V, ba L dugc xac dinh boi canh phia Dong (giap dat anh D) ¢ d6 dai
tinh tir tim duong kéo dén giap dat nha ong D 1a 17,5m + 11m (hanh Lg giao
thong); canh phia Tay (giap phan dat mit duong nha 6ng D) c6 d6 dai tinh tir tim
duong kéo xudng huéng Béc 1a 19 m + 11m hanh lang giao thong; canh phia Béc
ndi thang giira hai diém cudi cung cta hai canh trén. Nhu vay vé co ban 2 gia dinh
d3 thoa thudn xong vé mdc gidi, chi con phan giap ranh phia Béc thira dit ctia ong
V chua théng nhat: ba L lai yéu cau xac dinh lai méc giéi phia Bic theo sb do ghi
trén GCNQSD dit 1a 20,5m (s6 do hién trang theo méc ba L chi 1a khoang 20,3m),
ong b ch?ip nhén sb do tai vj tri nay la 20,3m (sé do hién trang theo mbe ong b chi
la khoang 20m).



[5] Xét bién ban tham dinh tai chd 1ap hdi 08 gid ngay 18/5/2023 duoc do vé
boi thiét bi hién dai s& chinh xac hon do dac thu cong dé cdp GCNQSD dit tir nim
2023. Viéc chénh léch s6 liéu do do dac thu cong la 20,5m vai do béng may la
20,3m bang 1% (sai s6 cho phép). Viéc ong P chap nhan sé do theo mdc ba L chi
cling da thé hién thién chi hoa giai va anh Nguyén Vin Hiéu (con trai ba L) ciing
nhat tri xac dinh chiéu giap ranh phia Béc thira dat 13 20,3m. Mit khac, thira dat
ctia ba L di c6 bién dong khi chuyén nhuong mot phan cho ba Lwong Thi T (chua
dugc do dac lai) nén ciing kho xac dinh sé do thira dat caa ba L con lai co du trén
thue té hay c6 chong 14n véi dat da chuyén nhuong cho ba T.

[6] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr thdy d cin ctr chip nhéan thoa
thuan cua cac duong su vé viéc xac dinh méc gidi gitra 02 gia dinh duong sy 1a
phu hop voéi thue té va quy dinh cua phap lut. Riéng canh phia Bic thira dit cua
ba L gidp nha 6ng D thi cin ctr so dd hién trang 1ap ngay 18/5/2023 véi sb do 1a
20,3m theo ding mdc ba L di chi va dugc ong B chip nhan 1a c6 co sd.

[7] V& an phi: Tai liéu, ching ctr thu thap dugc thé hién vi tri tranh chip
giap phia TAy phan dét nha éng V, ba L c6 dién tich 18.000.000 dong/m” x 4,76 m?
= 85.680.000 dong; dat tai vi tri giap phia Bic tri gia 6.000.000 ddng/m’ x 8,2 m’ =
49.490.000 déng. Yéu ciu cua cac bén duong su dugc chép nhan mot phﬁn nén ho
déu phai chiu an phi dan sy c6 gid ngach, nhung do cac duong sy déu 1a ngudi cao
tudi nén duge mién an phi dan su so tham theo luat dinh.

[8] V& chi phi t6 tung: Cac dwong su déu khong cd yéu cau xir 1y cc chi phi
t tung qud trinh giai quyét vu an nén Hoi déng xét xir khong xét.

[9] Pbi véi yéu cau huy GCNQSD dat sé6 AO 569766 do UBND huyén A
cap ngay 09/12/2009 cho gia dinh 6ng P. Can ct nhan dinh tai muc [4] va muc [5]
thi khong can thiét huy GCNQSD dit néi trén. Truong hop c6 1am thay doi mde
gidi thuc té so véi GCNQSD dat thi cac bén dwong sy ¢ quyén dé nghi co quan
nha nude ¢6 thim quyén dinh chinh lai GCNQSD dét theo quy dinh tai Pidu 106
Luat dat dai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 37 va Piéu 39 B luat TH
tung dan su; cac didu 175 va 176 cua B luat Dan su; cac diéu 166, 170 va 203
Luat Dét dai 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau nguyén don va mot phan yéu cau bi don;
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1.1. Xac dinh quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Cong V (tén goi khac 1a
Nguyén Vian V), ba Vii Thi L déi voi thira sd 251 (trude 1a thia s 629), t ban dd
s6 19 tai dia chi thon TL, x4 CT, huyén A (Gidy chtrng nhin quyén sir dung dét sd
X 048464 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 02/12/2003), c6 vi tri cach tim
duong Quéc 16 37 1a 11m; cu thé nhu sau:

- Phia DPong (giap dit 6ng Luong Vin D) dai 17,5m;

- Phia Tay (giap phan dat mit duong nha ong D) dai 19m;
- Phia Bic giap dat nha ong D dai 20,3m;

- Phia Nam giap mat duong dai 22,5m;

1.2. Quyén sir dung dét cua “H6 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi N” dugc
xéac dinh boi cac mbe gidi giap ranh thira sb 251, to ban d6 s6 19, tai dia chi thon
TL, x& CT nhu trén va theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AO 569766 do
Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 09/12/2009.

1.3. Cac duong su co trach nhiém d& bo cac cong trinh ndm trén phan dat
chdng 14n (néu co) dé tra lai dat cho gia dinh bén kia theo mdc gidi da phan dinh.

1.4 Trudong hop c6 thay doi mdc gidi thuc té so v6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dét thi cac bén duong su c6 quyén dé nghi co quan nha nudc co thim
quyén dinh chinh lai theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai.

(c6 so do phdn chia méc gidi dat kém theo)

2. V¢ an phi dan sy so tham: Cac duong sy déu dugc mién an dan sy so
tham c6 gia ngach.

- V& quyén khang cdo: Nguyén don va bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
tai phién toa, c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Vé quyén yéu cau thi hanh dn: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THA DS TP Hai Phong;
- Chi cuc THADS huyén A;
- Luu: ho so vu an.

DPang Minh Hanh



