TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANT Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO H
Ban an sb: 415/2023/DS-ST
Ngay: 09- 8- 2023
VIV tranh chép vé doi tién dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T-THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Ngoc N

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T

2. Ba Tran Quang C

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Manh H, Thu ky Toa an.

Trong ngay 09 thang 8 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan quén T,
Thanh phd H xét xir so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6 129/2023/TLST-
DS ngay 23 thang 3 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 533/2023/QbXXST-DS ngay 23 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb 702/2023/QD-HPT ngay 21 thang 7
nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Khéc S, sinh ndm 19xx,

Dia chi: XX Chung cu E, phuong P, Quan X, Thanh phé H;

(c6 don dé nghi xét xtr vang mat);

2. Bi don: Ba Lé Thi X, sinh nam 19xx,

Dia chi thuong tra: 70 T, phuong T, quan T, Thanh phd H,

Dia chi noi cu trt hién nay: 165/90/15 T, phuong T, quan T, Thanh phd

(vang mait tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13/3/2023, cac ban tu khai, bién ban khong tién
hanh hoa giai dwoc, nguyén don dng Nguyén Khac S trinh bay:



Ngay 12/3/2018 6ng va ba Lé Thi X c6 ky voi nhau Hop dong cho thué
nha, theo d6 ba X cho ong thué can nha sé 212 Kénh X phuong T, quan T,
Thanh phd H & &, gia thué hang thang: 11.000.000 ddng; thoi han thué 1a 03
nam, ttr 20/3/2018 dén 20/3/2021; tién dit coc: 11.000.000 dong.

V& hop ddng thué nha &, ong da tra nha ding han cho ba X, tra tién thué
nha day du, ong khong c6 ¥ kién, khong yéu cau hay tranh chép gi lién quan
hop ddng thué nha. Nay 6ng yéu cau ba X tra lai tién coc thué nha 11.000.000
dong, ong dong y trir tién dién nude ba X tra thay cho 6ng 1a 1.121.825 dong
va trir tién chi phi son lai phan ctra nha cho ba X (do ong ve& ndi dung yéu cau
ba X tra cho ong tién coc) la 200.000 dong, so tién coc con lai ba X phai tra
cho 6ng la 9.678.175 d6ng. Ong khong yéu cau ba X tra tién 13i do cham tra
tién coc.

S6 tién nay dat coc nay cua riéng 6ng, khong lién quan dén ai vi 6ng va
vo da ly hon tir nam 2019.

Tai ban tu khai ngay 13/4/2023 va ngay 20/4/2023, bi don ba Lé Thi X
trinh bay:

Ba x4c nhan c6 ky Hop dong cho thué nha ngay 12/3/2018 véi ong
Nguyén Khac S, ba cho 6ng S thué nha sé 212 Kénh X phuong T, quan T,
Thanh phd H dé &, gia thué hang thang: 11.000.000 dong; thoi han thué 1a 03
nam, tir 20/3/2018 dén 20/3/2021; tién dat coc: 11.000.000 dong.

Ngay 27/02/2021, khi sip hét han hop ddng thi 6ng S ¢ yéu cau ba lam
thu tuc dang ky tam tra cho ong dé ong tlep tuc thué nha. Tuy nhién sau d6 6ng
khong tiép tuc thué nha, do 6ng S sai hop dong nén ba khong dong ¥ tra lai tién
coc 11.000.000 ddng. V& chimg ¢ dng S yéu cau ba lam hd so tam trd thi hién
nay ba khong con gitr dé ndp cho Toa.

Do ba khong tra tién coc, ngay 16/3/2021 6ng S khoa cira nha ma 6ng S
da thué va cho ngudi ap dao tinh than cua ba, budc ba tra tién coc. Ngay
01/6/2021 va ngay 10/6/2021 6ng S cho nguoi dan giéy v€, son tuong nha da
thué v6i ndi dung “yéu cau ba X tra tién coc cho tdi...” (ba c6 ndp cho Toa an
cac hinh chup phan cuira nha bi dan, son). Do ong S khoa ctra nha, ba khong thé
ty y mo clra vi sg mat mat tai san ctia 6ng S, ba c6 nho chinh quyén dia
phuong chimg kién viéc ba md cira nha nhung khong dugc. Nha cia ba bi 6ng
S khoa ctra tir ngay 16/3/2021 dén 29/5/2021, khién ba khong cho thué nha
dugc, gy thiét hai tién thué nha 1a 16.000.000 dong. Ba phai thué nguoi son
lai phan ctra bi 6ng S son vé& 1a 4.000.000 dong, ba dong thay tlen dién nudc
cho ong S1a 1.121.825 dong. Ba dong ¥ can trir ngang toan bo s tién dng S
phai boi thuong néu trén voi sO tién coc cua 6ng S la 11.000.000 dong, ba
khong yéu cau 6ng S phai bdi thudng thém tién cho ba.

Toa an co giai thich cho ba biét truomg hop ba co yéu cau phan té thi
phai np don yéu cau phan t6 kem theo ching cir cho Toa theo quy dinh tai
biéu 200 va 202 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién do vu viéc



qua 1au, khong con ching ctr nén ba khong 1am don yéu cu phan t6 va ciing
khong c6 chung ctr ndp cho Toa.

Tai phién toa hom nay:
Nguyén don 6ng Nguyén Khic S c6 don xin xét x{r ving mat.

, Bi don ba Lé Thi X Véng mat tai phién toa lan tht hai khong vi su kién
bat kha khang hoac tré ngai khach quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chép:

Theo thong bao thy 1y s6 129/2023/TLST-DS ngay 23 thang 3 nam 2023
cia Toa an nhan dan quan T, da thu Iy vu 4n vé “Tranh chap hop dong thué
nha”, tuy nhién, theo don khoi kién ngay 13/3/2023, nguyén don 6ng Nguyén
Khic S yéu cau bi don ba Lé Thi X tra cho dng s tién coc theo Hop dong cho
thué nha ngay 12/3/2018, nén Hoi dong xét xir xac dinh day 1a “Tranh chap vé
doi tién dat coc”, thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai ban tu khai ngay 13/4/2023,
bi don ba Lé Thi X x4c dinh c6 noi cu tra hién nay tai nha sd 165/90/15 T,
phuong T, quan T, Thanh phé H nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan T, Thanh phé H theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan sy nim 2015.

[1.3] V& su c6 mit ctia duong su tai phién toa:
Nguyén don 6ng Nguyén Khic S c6 don dé nghi xét xir ving mat;

Bi don ba Lé Thi X da dugc Toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién toa
lan tht hai nhung ba X déu Véng mat khong vi su kién bat kha khang hoac vi
tré ngai khach quan nén can ct theo quy dinh tai khoan 1 va diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228; diém a, b khoan 1 Piéu 238 B¢ luat T tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét Xt tién hanh xét xir vang miat bi don va nguyén
don.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Nguyen Khiac S: Yéu cau
bi don ba Lé Thi X tra sb tién coc con lai 1a 9.678.175 dong theo Hop dong
cho thué nha ngay 12/3/2018, thanh toan mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Xét Hop dong cho thué nha ngay 12/3/2018 duoc ky két gilta nguyén
don 6ng Nguyén Khic S va bi don ba Lé Thi X, ¢6 ndi dung chinh nhu sau:
Péi tuong hop déng: Can nha sb 212 Kénh X T, phuong T, quan T...;Thoi
gian thué: 03 nam, tir ngay 20/3/2018 dén ngay 20/3/2021; muc dich thué: dé



&; tién dat coc: 11.000.000 (mu:c‘wi mot triéu) déng; gia thué hang thang:
11.000.000 (mudi mot triéu) dong la ding nhu 161 trinh bay ctia nguyén don va
bi don.

Nhu vay, hai bén giao két hop dong Hop ddng cho thué nha ngay
12/3/2018 14 hoan toan tu nguyén, ndi dung khong vi pham diéu cAm cua phap
luat va khong trai dao dirc xa hdi nén phat sinh hiéu luc tir thoi diém giao két
hop dong, 1 cin ¢ phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén theo quy dinh tai
cac Diéu 275, 385, 401 Bo luat dan sy nim 2015.

Pé d¢am bao thyc hién hop dong, hai bén da thyc hién bién phap dit coc
theo quy dinh tai Diéu 292, 328 Bo luat dan sy nam 2015, véi s tién dit coc 1a
11.000.000 d6ng. Hai bén xac nhan da thuc hién xong ndi dung hop dong thué
nha, nhu vy, hop déng cham dut do da hoan thanh theo quy dinh tai Diéu 422
Bo luat dan su ndm 2015 nén nguyén don 6ng Nguyén Khic S yéu cau bi don
ba Lé Thi X tra sb tién dit coc con lai 12 ¢6 co sd chdp nhin theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 328 B luat dan sy ndm 2015.

Vé so tién bi don phai thanh toan cho nguyén don: Nguyén don 6ng S
d6ng ¥ hoan tra lai tién dién nudc cho ba X 1a 1.121.825 dong va tién chi phi
son lai ctra nha 1a 200.000 dong nén sd tién coc con lai ba X phai tra cho 6ng S
theo Hop ddong cho thué nha ngay 12/3/2018 14 9.678.175 dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don ong Nguyén Khac S khong yéu
cau bi don ba Lé Thi X tra tién 13i do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh
tai Piéu 357 BO luat dan sy nam 2015 1a ¢6 loi cho phia bi don nén Ho1 déng
xét xtr chap nhan.

V& thoi han thanh toan: Xét thay, viéc bi don ba Lé Thi X khdng hoan
tra cho nguyén 1a don tién coc vi pham nghia vu, gay thiét hai dén quyén va loi
ich hop phép ciia nguyén don, nén dng S yéu cau ba X thanh toan sé tién coc
con lai mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a c¢6 co sé chap
nhan.

[3] P6i v6i ¥ kién cua ba Lé Thi X yéu cau 6ng S boi thuong thiét hai
tién thué nha 16.000.000 dong va 4.000.000 dong tién chi phi son lai phan cira
bi 6ng S son vé&, Toa &n nhan dan quan T da ban hanh thong bao s6 113/TB-TA
ngay 11/5/2023, ndi dung yéu cau ba Lé Thi X cung cap chimg cir chimg minh
cho 10i trinh bay va yéu cau ciia minh. Truong hop ba X ¢ yéu cau phan t6,
yéu cau bdi thuong thiét hai déi v6i nguyén don 6ng Nguyén Khic S thi ba
phai nop Pon yéu cau phan t6 kém theo ching cur ching minh cho yéu cau
phan t6 ctia minh cho Tda 4n dé c6 co s& xem xét giai quyét yéu cau cia ba.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han ghi trong thong bao 1a 15 ngay, ba L&
Thi X khong ndp chimg cir, khong c6 bat ky vian ban nao trinh bay ¥ kién,
cling nhu khong ndp don yéu cau phan té dé Toa an xem xét. Nén Hoi dong
xét xtr khong ¢ co s& xem xét yéu cau boi thuong thiét hai caa ba Lé Thi X
d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Khic S theo quy dinh tai Dicu 91 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.



[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Xét thdy, 6ng Nguyén Khac S, sinh ngay 14/02/1963; ba Lé Thi X, sinh
ngay 27/8/1957 1a ngudi cao tudi, thude trudng hop mién ndp tam Ung an phi,
an phi, tam tmg 18 phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi. Ngay 21/6/2023, Toa &4n nhan dan quan T di ban hanh Théng bao sd
150/TB-TA Vé thu tuc, ho so dé nghi mién, gidm tam Ung 4an phi, 4n phi, tam
tmg 18 phi Toa &n, thong bdo cho 6ng Nguyén Khic S va ba Lé Thi X biét,
truong hop 6ng ba c6 dé nghi Toa 4n mién giam tam Ung an phi, 4n phi thi ong
ba phai lam don dé nghi mién, giam tam ¢mg an phi, an phi ndp cho Toa an dé
6 co s xem xét giai quyét.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han ghi trong théng béo 1a 15 ngay, ba X
khong ndp cho Toa an don dé nghi mién, giam tam Gmg an phi, 4n phi nén Hoi
dong xét xir khong co co s xem xét mién, giam an phi cho ba Lé Thi X.

Ong Nguyén Khic S ¢6 ban khai ngay 21/6/2023 trinh bay y kién 1a tu
nguyén ndp an phi, khong 1am don xin mién giam &n phi, phan tién tam tng an
phi 6ng da ndp thi dé nghi xir Iy theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, do yéu cu cua nguyén don 6ng Nguyén Khic S duoc chip
nhan nén bi don ba Lé Thi X phai chiu an phi dan su so tham trén s tién phai
thanh toan cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan

sunam 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Hoan lai toan bo tién tam tmg an phi cho 6ng Nguyén Khic S.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cén cr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Dief:u 39, Diél} 91; biéu 147; khog”m I va diém b khoén‘Z biéu 227; khoan 1,‘3
Diéu 228; diém a, b khoan 1 Diéu 238; Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267, bicu
271; khoan 1 bicu 273; bicu 278; biéu 280 cua Bd luat T6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung:

- Cac Piéu 275, 292, 328, 357, 385, 401, 422 B6 Luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Khac S.



Budc ba Lé Thi X co trach nhi¢m trd lai cho dng Nguyén Khic S sb tién
coc thué nha con lai theo Hop dong cho thué nha ngay 12/3/2018 la 9.678.175
(chin triéu sau tram bay muoi tim ngan mot tram bay muoi 1lam) dong.

Thoi han va phuong thite thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo
luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Lé Thi X phai chiu s tién 1a 483.909 (bon trdm tm muoi ba
ngan chin tram 1¢ chin) dong.

Hoan lai cho nguyén don 6ng Nguyén Khic S sb tién tam tng an phi
300.000 (ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an so
0013737 ngay 23/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh phd
H.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.
3. Quyén khéang cao:

Nguyén don, bi don khong c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet
Vién k1em sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cap trén tryuc tiép
dugc quyén khang nghi theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan T;

- Chi cuc THADS quan T;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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