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Ban 4an sd: 138/2025/DS-PT
Ngay 27/3/2025
“V/v Tranh chap ranh gidi giita cac bt
dong san lién k&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vian Binh
Ong V5 Bao Anh
- Thwky phién toa: Ba V5 Thi Phong Lan 12 Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Can Tho.
_- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 3 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 596/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh gidi gitta cac bat dong san lién ké”

Do Béan an dan su soAtham s6 137/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan quan O Mo6n bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phiic tham s6 37/2025/QD-PT ngay
17 thang 02 nam 2025; Quyét dinh hoan s6 596/2025/QDPT-DS ngay 07 thang 3
nam 2025 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1989.

Dia chi: SO A, Ap D, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: Ba Ha Thi S, sinh nam 1968.

Dia chi: khu V, phuong C, quan O, TP Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘nAcda bi don: O(lg V6 Van S1, sinh nam 1971;
Cu tra tai: khu V, phuong C, quan O, thanh phdé Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Pd Vinh Q
cua Van phong L thudc Poan luat su thanh pho C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Cam T, sinh nam 1987.

bia chi: Khu V, phuong C, quan O, TP Cén Tho.

- Nguoi khang cdo: Ba Ha Thi S la bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 01/03/2024, don khoi ki¢n b6 sung ngay
19/8/2024 va trong qua trink gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ong H va ba T 1a cha sir dung phan dat c6 dién tich 100m? (chiéu ngang
5m, chiéu dai 20m) thugc thura s6 39, to ban dd sé 40, loai dat & tai d6 thi, theo
gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CH03500 cép ngay 12/12/2018 (got tit 1a
thira s6 40) do ba Tran Cam T va Ong Nguyén Minh H dung tén, phan dat toa lac
tai khu tai dinh cu T van hoa quan O thudc khu V, phuong C, quan O, thanh pho
Can Tho. V& ngudn gdc dat 1a do anh chi nhan chuyén nhuong tu ba Nguyen
Hoéng N vao ngay 29/11/2018. Pén nam 2019, do c¢6 yéu cau duoc cap d6i lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén da dugc S¢ Tai nguyén va moi truong thanh
phé C cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS05683 cip ngay
23/12/20109.

Thoi diém vao nam 2018 khi vo chong ong ba nhan chuyén nhuong thira
dat s6 39 néu trén thi giap ranh 1a thira dat s6 40 cua ba Ha Thi S (can nha ba S
lac nay chua c6 xdy dung hang rao) giita thira dat 39 va thira dat 40 c6 ciy tru sat
1am ranh do Nha nuéc cam, do chua c6 nhu cau str dung dat nén nguyén don dé
dat trong chi thinh thoang méi ghé xem dat. Vao thang 6 nam 2023 nguyén don
c6 du dinh xay dung nha ¢ nén c6 tién hanh do dac lai thira dat s6 39, ltc nay phat
hién ciy tru sat 1am ranh gitra hai thira dat khong con ma ba S da nho try ranh va
xdy dung thém tru da, lam hang rao bang gach va ludi B40, 1an chiém qua phan
dat ctia nguyén don & vi tri chiéu ngang phia trudc 1a khoang 0.12m; chiéu ngang
phia sau 0,31m, tong dién tich 1an chiém khoang 4m?.

Do d6 nguyén don khoi kign budc ba Ha Thi S thdo d& di doi toan b cac
cong trinh trén phan dat tranh chap tra lai phan dién tich dat 14n chiém 13 khoang
Am?,

Sau khi ¢o trich do dia chinh s6 ngay 01/8/2024,nguyén don c yéu ciu
khoi kién bd sung: budc ba Ha Thi S thao d& di doi toan bd cac cong trinh trén
phan dat tranh chép nhu: hang rao két cau tuong gach khong t6, cot bé tong cot
thép; vach nha chiéu dai 10m két cau khung g6 tap dé tra lai phan dat lan chlem
vi tri chiéu ngang phia trudc 0,07m; lan chiém chiéu ngang phia sau 0,31m; tong
dién tich 14n chiém 3,8m? (tai vi tri A ctia ban Trich do dia chinh s6 494/VPDKDD
ngay 01/8/2024 ciia Vin phong dang ky dat dai So' Tai nguyén va mdi truong
thanh phd C). Yéu cau ba S tra lai dit chtr khong dong ¥ nhén tra lai gia trj dat.

* Bi don ba Ha Thi S Trong qua trinh giai quyét vu an du di dugc Toa an
triéu tap hop 18 nhung ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an, khong
cung cép 10i khai, chimg c, tai liéu lién quan dén vu an, do d6 Toa an khong tién
hanh hoa giai vu 4n nén vu an khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don gitr nguyen yéu cau khai kién, yéu cau bi don di doi cac cong
trinh, kién tric xay du’ng trén vi tri dat tranh chap va tra lai dién tich dat 1an chiém
cho nguyén don 1a 3,8m?. Ngudn gbc dat ciia nguyén don 13 nhan chuyén nhuong
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cua ba N, khi phéln chuyén nhuong co d() dac du dién tich khi nhan ban giao tir ba
Nga, khi d6 van con 4 tryu ranh nhung dén nay thi khong con du tru ranh.

- Bi don ba Ha Thi S trinh bay: Ngudn gdc dit cta ba 1a nhan chuyén
nhuong nidm 2015 va cit nha & tir 2015 dén nay. Vé hang rao ludi B40 thi ba vira
xay dung cach ddy gan 01 nim. Nay d6i Vol yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi ba khong dong y vi ba xay dung co glay phep xay dung va su dung dung dién
tich dat duoc nha nude cap gidy theo Glay chtng nhan quyén st dung dat sé6 BX
946371 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 20/01/2015.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 137/2024/DSST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan O Mon da tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé nhu sau:

Budc bi don ba Ha Thi S thao d&, di doi toan bd cac cong trinh, kién trtc
trén phén dét tranh chép la hang rao chiéu dai 8,5m, chiéu cao 0.34m, két ciu
tuong gach 10cm, khong to, cot bétong cot thép; vach nha chiéu dai 10m, két cau
khung gb tap, vach ton dé tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 3,8m? cho nguyén
don (tai vi tri A ctia Ban trich do dia chinh s6 494/VPDKDD ngay 01/8/2024 cia
Vin phong dang ky dat dai thanh pho C).

2.Vé chi phi t6 tung: Ba Ha Thi S ¢6 trach nhiém tra lai nguyén don s6 tién
1a 5.600.000 dong.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:
Ba Ha Thi S phai nop s tién 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don dugc nhan lai sé tién 300.000 d6ng an phi dan su so tham theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004581 ngay 13/3/202 ctia Chi cuc
thi hanh 4n Déan sy quan O Mén, thanh ph Can Tho.

Ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 08/10/2024, bi don cho rang yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a khong c6 co so, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don gilt nguyén khang cdo. Cac bén khong
thuong luong dugc viéc giai quyéet vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don cho rang, tir lic ba S
duoc nhan chuyén nhuong nén tai dinh cu dén lac xay dung nha co giay phép hop
phap. Vi€c xay dyng dung vi tri, dién tich va kich thudc do Ban quan ly dy an va
Uy ban nhan dan quan G. L& ra, qua trinh giai quyét vu an O so tham can dua Ban
quan 1y du an va Uy ban nhéan dan quan T1 t6 tung. Dé giai quyét dang vu an va
co ban an thuyet phuc dé nghi Ho1 ddng xét xir phuc tham hodn phién toa dé tién
hanh do dac, thAm dinh lai phan dat tranh chap 1 co so phan quyét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phén tich cac tinh tiét
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clia vu an, cac quy dinh phép luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang cin
ctr vao kich thuédc, hién trang sir dung da duogc thadm dinh cho théy Toa an cép SO
tham da giai quyét 1a c6 can cr. Bi don khang cdo nhung khong c6 chimg ¢ moi,
déqnghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat té tung dan su, giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chung cu da tham tra cho thy, cac bén tranh
chap ranh gidi gilra cac bat dong san lién ké. Toa 4n nhan dan quan O Mén da
thu 1y la dung tham quyen va xac dinh ding quan hé tranh chap theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau do dac lai hién trang tranh chép theo yéu cau cua bi don,
thay réng hién trang st dung dat giita cac bén da duoc Toa an cip so tham tién
hanh tham dinh ngay 22/5/2024. Tai budi tham dinh, con ba S c6 ching kién. Qua
xem xét cac tai liéu lién quan tham dinh cho thay, khong c6 cin cir t6 tung dé tién
hanh tham dinh lai.

[3] Bi don khang cdo cho rang phan dat ghi nhan c6 dién tich 3m? phia sau
chua xay dung 1a phan dat thudc vi tri nén tai dinh cu ctia nguoi khac. Thay rang,
duong ranh quy hoach ban d6 trén ban Trich do 494/VPDKPD ngay 01/8/2024
clia Vian phong ding ky dat dai thanh phd C thi phan dat 3m? nay thudc thia 40
cua bi don. Do vay, 1ap luan caa bi don la khong ¢o6 can ctr.

[4] D6i v6i canh dat mit tién, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho nguyén don va bi don thi thira 39 va thira 40 déu co kich thudc 1a Sm.
Thue té st dung thé hién tai Trich do 494/VPDKD D ngay 01/8/2024 cia Vin
phong dang ky dat dai thanh phd C cho thdy nguyén don dang st dung canh nay
1a 4,93m. Bi don dang sir dung 5,07m. Nhu vay, nguyén don kién doi 0,7m la c6
can ctr. Khang céo cua bi don khong duge chap nhén.

[5] Tur nhimg nhan dinh trén cho thay, cac noi dung khang céo cua bi don
1a khong c6 can ctir dé chap nhan.

[6] V& an phi dan su phtc tham, do khang cao c(la bi don khong du’qc chép
nhén nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 148 Bg luat t6 tung dan
su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luét to tung dan sy.
Giit nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc ba Ha Thi S théo dg, di doi toan bd cac cong trinh, kién trac trén phﬁn
dat tranh chap 1a hang rao chiéu dai 8,5m, chiéu cao 0.34m, két cau tuong gach



10cm, khong t6, cot bétong cot thép; vach nha chiéu dai 10m, két cau khung gb
tap, vach ton dé tra lai phﬁn dét co dién tich 3,8m? cho nguyén don (tai vi tri A
ctia Ban trich do dia chinh s6 494/VPDKPP ngay 01/8/2024 ctia Vin phong dang
ky dat dai thanh phé C).

2.Vé chi phi t6 tung: Ba Ha Thi S ¢6 trach nhiém tra lai nguyén don sb tién
1a 5.600.000 dong.

3. V& 4n phi dén sy so thim:
Ba Ha Thi S phai ndp s tién 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don dugc nhan lai s tién 300.000 d6ng an phi dan su so tham theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004581 ngay 13/3/202 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh ph Can Tho.

4 Vé an phi dan su phuc thim: Ba Ha Thi S phai chiu 300.000 ddng, chuyén
tién tam tmg an phi theo Bién lai thu tam g an phi s6 0002055 ngay 09/10/2024
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mon thanh an phi, coi nhu ba S da ndp
xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban dn dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Céac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan O Mén;

- THADS quan O Mén; Piky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh






