TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 09/2022/KDTM-PT
Ngay: 20-7-2022

Vv tranh chap hgp dong tin dung

_ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phédn Hgi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdc Tham phan: Ba Truong T Huong.

Ba Ton Thi Thanh Thuay.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Vinh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
i - Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

7 Ngay 20-7-2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2022/TLPT-KDTM ngay 17-5-2022, v€ viéc
tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 13-01-2022 cua
Toa an nhan dan huyén My Tu, tinh S6c Trang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 07/2022/QP-PT ngay
02-6-2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan N Viét Nam. Dja chi: S&
MCT TQK, quan HK, Thanh pho Ha Néi.

~ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Van N, dia chi:

s0 KB duong THD, Khdm S, Phuong B, thanh pho S, tinh Séc Trang; 1a nguoi
dai dién uy quyén theo van ban uy quyéen ngay 11-7-2022 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1972 (c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi H (Hug), sinh nim 1974,

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Ngu)‘/éNn Thi H: Ong Nguyén Vin T; &
nguoi dai dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 04-12-2020.

Cling dia chi noi dang ky thuong trii: Ap MB, xa MT, huyén MT, tinh Séc
Trang; cung dia chi noi cu tri hién nay: Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc
Trang.



Nguoi dai dién hop phdp ciia 0ng Nguyén Vin T: Ong Nguyén Vin T1,
dia chi: Ap MN, xa MT, huyén MT, tinh Soc Trang; la nguoi dai di¢n uy quyén
theo van ban ty quyén ngay 03-6-2022 (c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ut Kh (Nguyén Thi Kh) (c6 mit);

2. Ong Nguyén Vian Ch (Nguyén Minh Ch) (ving mit);

Cung dia chi noi cu tra: Ap MB, xa MT, huyén MT, tinh Soc Trang.
3. Chi Nguyén Thi Ngoc T2;

4. Chi Nguyén Thi Ngoc T3;

NQuoi dai dién hop phdp cia chi Nguyén Thi Ngoc T2, chi Nguyén Thi
Ngoc 73: Ong Nguyen Vin T, 12 nguoi dai dién ay quyén theo vin uy quyén
ngay 04-12-2020 va ngay 08-12-2020 (c6 mat);

Cung dia chi noi dang ky thuong tra: Ap MB, xa MT, huyén MT, tinh Séc
Trang; cung dia chi noi cu trd hién nay: Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc
Trang.

5. Ong Nguyén Vin T4 (vang mat);

6. Ong Nguyén Ut B (vang mat);

7. Ba Nguyén Thi Ut N (ving mit);

8. Ong Nguyén Vin Nh (vang mat);

9. Ong Nguyén Vin T5 (vang mat);

10. Ba Nguyén Thi Bé M (ving mat);

11. Ba Nguyén Thi L (vang mit);

12. Ong Nguyén Van Bé S (ving mat);

Cung dia chi noi cu tra: Ap MB, xd MT, huyén MT, tinh Soc Trang.

13. Ba Nguyén Thi T6 (ving mat).

Dia chi noi cu tri: Ap PT A, xa MP, huyén MT, tinh Séc Tring.

- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Van T, 1a bi don.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo cc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so, vu 4n dugc tom tit nhu sau:

- Theo don khei kién ngay 29-4-2020 cua Ngén hang Thuong mai cd
phan N Viét Nam (sau day viét 1a Ngén hang) va trinh bay cua nguoi dai dién
theo uy quyen trong qua trinh giai quyet vu an:



Ngay 01-8-2019, 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi H va Ngéan hang
Thuong mai ¢ phan N Viét Nam - Chi nhanh Soc Trang ky hop dong cho vay
theo han murc s6 0140/19/HDTD/TB/TN1 véi ndi dung Ngan hang cho ong T,
ba H vay s tién 750.000.000 dong dé bd sung vén mua ban la, gao, thanh toan
cac chi phi lién quan; thoi han cho vay va tra ng goc theo ting gidy nhan no; 4
sut trong han 9,5%/nam, lai suit qua han bﬁng 150% 1ai suét trong han, 1ai suét
ap dung ddi voi 13i cham tra 10%/nam); tra 13i vao ngay 26 hang thang.

Dé dam bao nghia vy tra ng, 6ng T va ba H thé chap cho Ngéan hang theo
hai Hop dong thé chap quyén st dung dat sau day:

1. Hop ddng s6 0058/17/HDTC/TB/TNI ngay 27-7-2017, duoc Vin
phong cong chimg Tran Vian Nam chung nhén va Chi nhanh Vién phong Dang
ky dat dai huyén My Tu ding ky thé chap cling ngay 27-7-2017, tai san thé chap
gom:

+ Quyén sir dung thira dat s0 SSK, to ban do s 7, dién tich 6.094,7m?, tai
Ap MH, x4 MT, huyén MT, tinh Séc Trang theo Glay ching nhan quyén su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 230200, s6
vao s6 CS01464, do So Tai nguyén va Mai truong tinh Séc Trang cap ngiy 27-
5-2016 cho ong Nguyén Van T;

~ + Quyeén st dung thira dat s6 MHKH, t& ban do s6 7, dién tich 7.756m?,
tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc Tring theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BX 110849, sd
vao s6 CH01080, do Uy ban nhan dan huyén My TG cip ngay 10-02-2015 cho
6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H.

2. Hop dong s6 0059/17/HDTC/TB/TN1 ngay 27-7-2017, duoc Vin
phong cong ching Tran Vian Nam chung nhén va Chi nhanh Vién phong Dang
ky dat dai huyén My Tua ding ky thé chap cing ngay 27-7-2017, tai san thé chap
gom:

+ Quyen st dung thira dat s NKS, to ban do sb 6, dién tich 3.000m?
(300m? loai dat T, 2.700m? loai dat LN), tai Ap MB, xd MT, huyén MT, tinh
Séc Trang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb b 356193, sO vao so
2451 QSDB/QD.UBH do Uy ban nhan dan huyén My Ta cap ngay 27-02-2004
cho ho 6ng Nguyén Vin T,

+ Quyén sir dung thira dat s6 NTS, to ban d6 s 7, dién tich 5. 900m?, tai
Ap MH, xd MT, huyén MT, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan quyén st

dung dit s6 Y 353930, sd vao s6 2420 QSDD/QD.UBH do Uy ban nhan dan
huyén My Tt cap ngay 18-11-2003 cho ho 6ng Nguyén Vin T.

Do 6ng T, ba H vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng T, ba H tra sé tién tam tinh dén hét ngay 13-01-2022 téng
cong 12 943.402.571 ddng (gém 733.499.977 dong gbc, 142.678.319 dong lai
trong han, 67.224.275 d6ng l3i qua han) va tién 13i phét sinh cho dén khi thanh
toan hét no cho Ngan hang. Truong hop 6ng T, ba H khong c6 kha ning tra no



hozc khong tra ng day du thi yéu cau Toa an xu 1y céc tai san da thé chap dé thu
ho6i ng cho Ngan hang.

- Tai bién ban 14y 161 khai ngay 12-11-2020 va 1oi khai trong qué trlnh
giai quyét vu an, Ong Nguyén Vin T (dong thoi 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
cia ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ngoc T2, ba Nguyén Thi Ngoc T3) trinh
bay:

Vao nam 2017, 6ng T va ba H ¢6 thé chép quyen st dung cac thira dat so
SSK, MHKH, NKS, NTS theo hai Hop dong thé chap quyen sit dung dét sd
0058/17/HDTC/TB/TN1 va sb 0059/17/HPTC/TB/TN1 clng ngay 27-7-2017
dé vay tién ctia Ngan hang. Sau khi dao han nhiéu lan, d&én ngay 01-8-2019 hai
bén ky hop ddng cho vay theo han muc sé 0140/19/HDTD/TD/TN1 va tiép tuc
thé chdp cac thira dat nay dé dam bao no vay nhu ¥ kién trinh bay ctia Ngan
hang.

Vo chong 6ng T, ba H thira nhan con ng Ngén hang sé tién goc 14i téng
cong 1a 943.402.571 déng, nhung dé nghi duoc tra dan tién gbe va dugc mién tra
tién 1ai. Trong truong hop khong tra hodc tra khong day du thi vo chong 6ng T
dong y phat mai cac tai san da thé chip dé tra no cho Ngan hang.

Céc tai san trén dat g6m 01 can nha cép 4 ¢6 dién tich 113,68m?, mai che
24.3m? va cac vat kién trac khac trén dat thudc ph?m dién tich con lai caa thira
dat s6 MHKH do vo chong 6ng T dang quan 1y, sir dung thi vo chong 6ng T xay
dung khodng vao nam 2018. Truong hop khong tra dugc no hoac khong tra ng
day du cho Ngan hang thi vo chong 6ng T dong y phat mii cac tai san thé chap
va tai san trén dat dé tra ng cho Ngan hang.

DPdi véi thira dat s NKS, thi khoang nam 2017, vo chéng ong T da ¢ cho
em rudt 6ng T 1a ba Nguyén Thi Ut Kh véi gia 15 chi vang 24K; dén khoang
nam 2018, vo chdng 6ng T tiép tuc c¢d cho ba Ut Kh mot phan dién tich dat
7.429,3m? thudc thira dat s6 MHKH véi gia 180.000.000 dong, thoi han cb déu
1a 03 nam. Pén nay vo chong 6ng T van chua chudc lai dat va ba Ut Kh dang
truc tiép quan 1y, st dung hai phan dat ndy. Vé xu 1y viéc c¢o dat thi vo chong
6ng T sé& tu thoa thudn voi ba Ut Kh. Con hai thira dat s6 SSK va NTS thi vo
chong 6ng T dang truc tiép quan 1y, st dung.

- Theo trinh bay cua ba Nguyén ‘Thi Ut Kh tai bién ban lay 10i khai ngay
12-11-2020 va trong qua trinh gidi quyét vy an:

Vao khoang nim 2017, ba Kh c6 nhan c6 toan bo thira dat sé NKS cua
ong T, ba H véi gia 15 chi vang 24K, dén khoang nam 2018 ba Kh tiép tuc cd
dién tich dat 7.429,3m? thudc thira dat s6 MHKH caa 6ng T, ba H véi gia
180.000.000 dong. Khi c¢b c6 lam gidy tay voi thoa thuan 03 ndm chudc lai, dén
nay thi 6ng T, ba H van chwa chudc. Viée xtr 1y hau qua cua viée ¢ dat thi hai
bén s€ tu thoa thuan vai nhau. Trong truong hop 6ng T, ba H khong tra ng hodc
tra no khdng day du cho Ngan hang thi ba Kh dong y phat mai cac tai san ba Kh
d3 nhan cb dé tra no cho Ngan hang. Riéng ddi voi mia trén thira dat sé NKS thi
ba Kh ty chat va ba Kh c6 dé nghi 1a s& thoa thuan véi Ngan hang vé viée xur 1y
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tai san thé chip ma ba Kh di c¢d tir 6ng T, ba H.

- Tai cac bién bén ngay 24-12-2020, r)géy 16-7-2021 6ng Nguyén‘Vén T4
trinh bay Nguon goc cua hai thira dat s6 NKS, NTS la cua vg chong ong
Nguyen Vin T4 va ba Tran Thi V cho vo chdng ong Nguyén Vin T va ba

Nguyén Thi H. Ong T4 khong c6 ¥ kién gi dbi v6i yéu cau xu 1y tai san thé chap
cua Ngan hang.

- Tai cac bién ban ngay 16-7-2021, ngay 09-6-2021, ngay 11-6-2021, ong
Nguyen Van Nh, ong Nguyen Ut B, ba Nguyen Thi Bé M, ba Nguyén Thi T6
cuing trinh bay: Ong, ba thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vian T4.

- Ong Nguyén Van Ch, ong Nguyén Van T5, ba Nguyen Thi Ut N, ba
Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin Bé S da dugc Toa an di cép, tong dat hop 1¢
cac van ban to tung nhung khong cé v kién gi trong qua trinh giai quyét vu an.

- Tai ban 4n dan sy so tham sb 01/2022/KDTM-ST ngay,13-01-2022, Toa
an nhan dan huyén My Tu, tinh S6c Trang da quyét dinh (tom tat):

“1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai c6 phan N Viét Nam vé yéu cau tra so tién von gdc con ng, 1ai suat
trong han, 13i suat qua han, yéu cau xtr Iy tai san thé chap d6i véi cac bi don ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H.

2. Xt budc cac bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H phai tra
cho nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢o phan N Viét Nam sb tién vay von
gbc con no 733.499.977 dong, 1ai trong han 142.678.319 dong, lai qué han
67.224.275 dong Téng cong von gbe va 1ai 1a 943.402.571 dong (chin trim bén
muoi ba triéu bon tram linh hai nghin nim trim bay muoi mét dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (tir ngay 14/01/2022) cac bi
don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qué han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoin no gdc nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo tumg thoi ky cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan N Viét
Nam thi lai suat ma 6ng T, ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan N Viét Nam theo quyét dinh cua Toa an cling s€ dugc dleu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N
Viét Nam.

3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi H khong thuc
hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang, thi
Ngén hang c6 quyen yeu eau co quan c6 thim quyén xu ly tai san thé chép theo
cac hop dong thé chdp quyén st dung dat sb: 0058/17/HDTC/TD/TN1 dugc
giao két ngay 27/07/2017 va hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
0059/17/HDTC/TD/TN1 dugc giao két ngay 27/07/2017 gom:

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 SSK, t& ban d6 sb6 7, dién tich
6.094,7m? tai Ap MH, xi MT, huyén MT, tinh Séc Tring, theo Gidy chung
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nhan quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CD 230200, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so: CS01464, cap
ngay 27-5-2016, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Séc Tring cép cho 6ng
Nguyén Vin T;

Quyen stt dung dat tai thura dat s6 MHKH, to ban dd sé 7, dién tich
7. 756m2 tai Ap MH, xd MT, huyén MT, tinh Soc Trang, theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb BX
110849, sd vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat sb: CH01080, cap
ngay 10-02-2015, do Uy ban nhan dan huyén My Ta cap cho 6ng Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi H.

- Quyén st dung dét tai thira dat sb NKS, to ban do so 6, dién tich
3.000m? (trong d6: 300m? loai dat T va 2.700m? loai dat LN), tai Ap MB, xa
MT, huyén MT, tinh Soc Trang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sO D
356193, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén st dung dat so: 2451
QSDDB/QP.UBH cip ngiy 27-02-2004, do Uy ban nhan dan huyén My TG cap
cho ho 6ng Nguyén Vin T,

Quyen str dung dat tai thora dat s6 NTS, to ban dd sb 7, dién tich
5. 900m2 tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc Trang, theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 Y 353930, s6 vao sO cap gidy chung nhan quyén st dung
dat so: 2420 QSDB/QD.UBH cap ngay 18-11-2003, do Uy ban nhan dan huyén
M§ Tt cép cho ho 6ng Nguyén Vin T.

Khi Ngan hang c¢6 yéu cau thi cac bi don ong Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi H va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ut Kh,
chi Nguyén Thi Ngoc T2, chi Nguyén Thi Ngoc T3 c6 trach nhiém giao lai tai
san thé chip ma cac ong, ba, cac chi dang quan ly dé co quan c6 thim quyén xir
ly theo quy dinh phap luat (dinh kém theo so 6, vi tri, dién tich, tr can thia dat
s0 NKS, to ban d6 s6 6, tai Ap MB, x4 MT, huyén MT, tinh Séc Trang, thira dat
s6 MHKH, to ban d6 s6 7, tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc Tring do
Cong ty trach nhiém hiru han Hung Pht Thanh 1ap cung ngay 28/8/2020). Ngoai
ra, ba Nguyen Thi Ut Kh con phai d6n ha tat ca mia trong trén phan dién tich dat
thudc thira dat sé6 NKS do ba Kh dang quan 1y, sir dung dé giao dién tich dat nay
cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Ut Kh c6 quyen
khoi kién yeu cau Toa an giai quyét thanh vy an khac vé quan h¢ cam cb quyén
str dung dat gitra ba Kh véi voi 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H.”

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung khac va quyén
khang céo cua cac duong su.

- Ngay 27-01-2022, 6ng Nguyén Vin T khang cao dé nghi xem xet lai
toan bo ban én trén theo hudng cho bi don tra ng dan dén khi hét ng va khong
dong ¥ tra 1ai.

- Ngay 22-02-2022, Vién truong Vign kiém sét nhan dan tinh Soc Trang
khang nghi yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng ap dung khoan
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2 biéu 308 Bo luat T tung dan su dé stra an so tham vé xu Iy tai san trén dat 12
can nha cua 6ng T, ba H.

- Tai phién toa phdc tham:

+ Ngan hang khong rut lai don khoi ki¢n, ng T khong rut don khang cao,
dai dién Vién kiém séat van giir nhguyén khang nghi; ba Nguyen Thi Ut Kh dé
nghi duoc Chuyen nhuong thira dat s NKS, to ban dd s6 6, tai 4p My Binh va
thira dat s6 MHKH, t& ban do s 7, tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc
Trang ma ba Kh di nhan ¢6 cia 6ng T, ba H; cac duong sy khong thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

+ Kiém sat vién phat biéu ¥y kién ciia Vién kiém sat vé tinh c6 can cu va
hop phap cua viéc khang nghi, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat to tung
ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung trong qua trinh giai quyet
vu 4n ¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu
quan diém vé noi dung va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén Vin T, chap nhan khang nghi cta Vién truéong Vién kiém sét
nhan dan tinh Soc Tring va ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su
dé stra ban an SO tham theo huéng xu ly can nha va cac vat kién trac khac cia
6ng T, ba H gan lién véi thira dat s6 MHKH, to ban d6 s6 7, dién tich 7.756m?
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb BX 110849, s vao s6 CH01080, do Uy ban nhan dan huyén
My Ta cép ngay 10-02-2015 cho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi khang cédo, ndi dung va hinh thic don khang cao ngay
27/01/2022, thdi han khang cdo ctiia 6ng Nguyén Van T va khang nghi ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring phu hop quy dinh tai cac Piéu
271, 272, 273 va cac Piéu 278, 279, 280 cta Bo luat T tung dan sy nén duoc
xem x¢ét, giai quyét theo thu tyc phuc tham.

[2] Bdi véi don khang cdo bo sung dé ngay 21-6-2022 va v kién cta cia
6ng Nguyén Vian T tai phién toa phdc tham vé viéc dé nghi xac dinh pham vi
bao dam cila timg tai san thé chap, Hoi dong xét x{r nhan thdy yéu cu nay da
hét thoi han khang cdo va vuot qua pham vi khang céo theo don dé ngay 27-01-
2022 ctia 6ng T nén khong duoc xem xét, giai quyét theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 284 cta Bo luat T6 tung dén su.

[3] Riéng dé nghi caa ba Nguyen Thi Ut Kh vé viéc dugc chuyén nhuong
thura dat s6 NKS, to ban d6 sb 6, tai 4p My Binh va thira dat s6 MHKH, to ban
d6 s6 7, tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soéc Tring ma ba Kh di nhan cb
cia 6ng T va ba Nguyén Thi H do khéng thudc pham vi giai quyét vu an, nén
Hoi dong xét xir khdng dat ra xem Xxét.

[4] Ong Nguyén Vin Ch, 6ng Nguyén Van T4, 6ng Nguyén Ut B, ba
Nguyén Thi Ut N, 6ng Nguyen Vén Nh, 6ng Nguyen Van T5, ba Nguyen Thi Bé
M, ba Nguyen Thi L, dng Nguyen Van Bé S, ba Nguyen Thi T6 da dugc Toa an
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triéu tp hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat khong vi su kién bat kha khang hozc
tré ngai khach quan nén Ho1 dong xét xr can ctr quy dinh tai khoan 3 Biéu 296
B4 luat T6 tung dan sy dé xét xur vu an.

[5] Theo cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va thira nhan cta dng
Nguyen Van T, ba Nguyen Thi H, cin ct khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Piéu 95 B
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xac dinh céc tinh tiét sau day 12 sy that:

[5.1] Ong T, ba H con ng Ngan hang theo hop dong cho vay theo han mirc
s6 0140/19/HDTD/TD/TN1 ngay 01-8-2019 s tién tam tinh dén hét ngay 13-
01-2022 téng cong la 943.402.571 ddng, gdm 733.499.977 dong gbc,
142.678.319 dong lai trong han, 67.224.275 d6ng lai qué han.

[5.2] Tai san dam bao nghia vu tra ng gdm:

[5.2.1] Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 0058/17/HDTC
/TD/TNI ngay 27-7-2017, dugc Van phong cong ching Tran Van Nam ching
nhan va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén My Tt dang ky thé chap
cung ngay 27-7-2017:

[5.2.1.1] Quyén st dung thta dat s6 SSK, to ban dd sd 7, dién tich
6.094, 7m?, tai Ap MH, xa@ MT, huyén MT, tinh Soc Trang theo Glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
230200, s6 vao s6 CS01464 do S Tai nguyén va Moéi trudng tinh Séc Tring
cap ngay 27-5-2016 cho 6ng Nguyén Vin T;

[5.2.1.2] Quyén st dung thira dat s6 MHKH, t& ban do sd 7, dién tich
7. 756m2 tai Ap MH, x& MT, huyén MT, tinh Soc Trang theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat s6 BX
110849, sb vao s6 CH0O1080 do Uy ban nhan dan huyén My T cap ngay 10-02-
2015 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H.

[5.2.2] Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 0059/17/HPTC
/TDITN1 dugc giao két ngay 27-7-2017, duoc Vian phong cong chimg Tran Vin
Niam chimg nhan va Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai huyén My Tu ding
ky thé chap cling ngay 27-7-2017:

[5.2.2.1] Quyén sir dung thira dat s6 NKS, to ban d6 sb 6, dién tich
3.000m? (300m? loai dat T, 2.700m? loai dat LN), tai Ap MB, xa MT, huyén
MT, tinh Séc¢ Trang theo Gidy chtmg nhan quyén su dung dat sb b 356193, s6
vao s6 2451 QSDD/QP.UBH do Uy ban nhan dan huyén My Ta cép ngay 27-
02-2004 cho ho éng Nguyén Vin T.

[5.2.2.2] Quyén su dung thira dat s6 NTS, to ban do sd 7, dién tich
S. 900m2 tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc Trang, theo Gidy chtng nhan

quyén st dung dat sb Y 1353930, s6 vao sd 2420 QSDB/QD.UBH do Uy ban
nhan dan huyén My Ta cap ngay 18-11-2003 cho ho dng Nguyén Vin T.

[6] Xét khang cao cua ong Nguyén Vin T, Hoi ddng xét xur thay rang theo
thoa thuan tai Piéu 8, Piéu 10 cua hop déng cho vay theo han mirc s6
0140/19/HDTD/TD/TN1 ngay 01-8-2019 thi 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén
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Thi H d4 vi pham nghia vu tra ddy du, dung han no gdc, 14i cho Ngan hang. Nén
an so tham xir budc 6ng T, ba H tra cho Ngan hang sb tién 943.402.571 dong
con no tinh dén ngay xét xir so thAm (gdm 733.499.977 ddng gdc, 142.678.319
ddng lai trong han, 67.224.275 dong |3i qua han) la c6 cén ctr, phl hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 95 Luat cac To chuc tin dung, khoan 2 Diéu 21 Thong tu so
39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chuc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngoai d6i véi khach hang cua Théong
déc Ngén hang Nha nudc Viét Nam. Tai phién toa phiic tham phia Ngan hang
khong d6ng y cho 6ng T, ba H duoc tra dan tién gbc va mién tra tién 13i nén Hoi
d6ng xét xir khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo caa dng T.

[7] Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang:

[7.1] Tai phién toa phuc tham ong Nguyén Van T cho rang khi ky Hop
dong thé chap quyén su dung dat s 0058/17/HPTC/TD/TN1 ngay 27-7-2017
thi 6ng T, ba Nguyén Thi H chua xdy dung cin nha va cac vat kién tric khac
trén thira dét s6 MHKH, t& ban d6 s6 7, dién tich 7.756m?, tai Ap MH, xi MT,
huyén MT, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 BX 110849, s6 vao s6 CH01080
ngay 10-02-2015 nén céc tai san trén thira dat nay khong thudc tai san thé chap
nhu khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring.

[7.2] Hoi dong xét xir nhan thiy theo yéu cau cua Ngan hang tai don khoi
kién ngay 29-4-2020, trudng hop 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H khong
c¢6 kha ning tra ng hodc tra ng khong dy du thi Ngan hang dugc quyén xir Iy
toan bo tai san thé chap dé thu hoéi no. Tai Piéu 1, Piéu 2 cia Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0058/17/HDTC/TD/TN1 ngay 27-7-2017, hai bén
thoa thuan Ong T, ba H thé chap cho Ngan hang quyén st dung thira dat sd
MHKH, to ban do s6 7, dién tich 7. 756m2 tai Ap MH, xd@ MT, huyén MT, tinh
Séc Trang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat so BX 110849, s6 vao s6 CH01080 ngay 10-02-2015
va tat ca tai san thudc sé hitu cua 6ng T, ba H gin lién voéi thira dat nay dé bao
dam cho cac khoan ng ma 6ng T, ba H phai tra cho Ngan hang phat sinh tir cac
hop dong tin dung dugc hai bén ky trong thoi han 10 ndm, ké tir ngay thé chap.

[7.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham da xem Xét, tham
dinh tai chd thira dat s6 MHKH vao ngay 18-8-2020, qua d6 da ghi nhan trén dat
c¢6 can nha cip 4 c6 dién tich 113,68m% két cau mai lop tole, nén gach men,
mong cdt + da bé tong cdt thép, tr?m nhu’a va mai che co6 dién tich 24,3m?, két
cu cOt bé tong duc san, kéo kém hop, don tay g5 tap, nén dat duoc vo chéng
6ng T, ba H xay dung vao nam 2018 (but luc 149-154). Pong thoi, két qua do
dac ngay 28-8-2020 cua CONg ty trach nhiém hitu han Hung Phu Thanh (but luc
155) thé hién ngoai cac tai san ndy, trén thira dat s6 MHKH con c6 san xi ming
va theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02-6-2022 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Séc¢ Trang thi c6 kich thude (4,42 x 2,83)m + (5,33 X 9,7)m + (12,56 x



10,45)m, trong d6 doan (4,42 x 2,83)m + (5,33 x 9,7)m dugc 0ng T, ba H xay
dung vao thang 6-2021.

[7.4] Theo trinh bay cua 6ng T, ba H tai bién ban 14y 16i khai ngay 12-11-
2020 (but luc 121-123) va tai phién tda so tham thi cAc tai san trén dat thudc s
hitu cia 6ng T, ba H va ddng ¥ cho Ngan hang xir Iy cac tai san nay dé thu hoi
ng trong trudng hop 6ng T, ba H khong tra ng hodc tra ng day du. Vi vay, di co
s& xac dinh cdn nha va cac vat kién tric khac da duoc 6ng T, ba H xay dung,
nam trén thira dat s6 MHKH, to ban d6 sb 7 ciing thudc tai san thé chip dé bao
dam ng vay ddi véi Ngan hang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 B¢ luat Dan
sy nam 2015 va khoan 12 biéu 1 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 sira d6i, bd sung mot s6 diéu caa Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP hgay 29-
12-2006 cuia Chinh phu vé giao dich bao dam. Nhung khi chap nhdn yéu cau xtr
Iy tai san thé chap ctia Ngan hang, Toa 4n cap so thim khong tuyén xur 1y C4c tai
san nay 1a thiéu sot, gay kho khan cho viéc thi hanh an. Vi vy, khang nghi cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang 1 ¢ can cir chap nhén.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thay khang cao
cta Ong Nguyén Van T khong c0 can ctr chap nhan; khang nghi cia Vién trudng
Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang la ¢ can cir nén dugc chap nhan.

[9] Cac phﬁq khac cta ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va do dac tong cong la
13.660.000 dong (cap so tham 11.770.000 doéng va cAp phuc tham 1.890.000
d6ng): Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd dé hoan tra lai
cho Ngan hang vi Ngan hang da ndp tam ung trude theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu 161, khoan 1 Diéu 162 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[11] Ong Nguyén Van T phai chiu 2.000.000 dong an phi phlc tham do
an so tham duoc giir nguyén theo quy dinh tai khoan 1 Picu 148 B luat To tung
dan su va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-

2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 Bo luat TH tung dan su;
khoan 3 Diéu 318 B9 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 95 Luat cac To chic
tin dung va khoan 12 Piéu 1 cua Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
stra d6i, b6 sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

Ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:
|. Khong chap nhan khang cio cua 6ng Nguyén Vin T.

II. Chip nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sé&t nhan dan tinh
Séc Trang: Stra ban an dan sy so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 13-01-2022
cua Toa an nhan dan huyén My T, tinh S6é¢ Trang nhu sau:

1. Chap nhin toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngéan hang
Thuong mai co phan N Viét Nam vé yéu cau tra sb tién von gdc con ng, 1ai sudt
trong han, 13i suat qua han, yéu cau xtr Iy tai san thé chap d6i vdi cac bi don ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H.

2. Xt budc cac bi don ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H phai tra
cho nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢ phan N Viét Nam s6 tién vay von
gbc con no 733.499.977 dong, 1ai trong han 142.678.319 dong, lai qué han
67.224.275 dong Téng cong von gbe va 1ai 1a 943.402.571 dong (chin trim bén
muoi ba triéu bon trim linh hai nghin nim traim bay muoi mot dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét Xt so tham (tir ngay 14-01-2022) cac bi
don 0ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién
1ai qua han cua s6 tién no gc chua thanh todn, theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan N Viét
Nam thi lai sudt ma 6ng T, ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan N Viét Nam theo quyét dinh cua Toa an cling s€ dugc dleu chinh
cho phul hop véi su diéu chinh 1di suat ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N
Viét Nam.

3. Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H khong thuc
hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang, thi
Ngén hang c6 quyen yéu cau CO quan co tham quyén xu 1y tai san thé chap theo
cac hop dong thé chap quyen su dung dat s6 0058/ 17/HDTC/TD/TNI ngay 27-
7-2017 va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0059/17/HDTC/TD/TN1
ngay 27-07-2017 gom:

- Quyén sir dung dat tai thura dat s6 SSK, t& ban d6 s6 7, dién tich
6.094, 7m?, tai Ap MH, x&@ MT, huyén MT, tinh Soc Trang theo Glay ching nhén
quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP
230200, s6 vao sb CS01464, cap ngay 27-5-2016, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Soc Trang cap cho 6ng Nguyén Vin T.

- Quyen st dung dét tai thira dat s6 MHKH, t& ban dd sb 7, dién tich
7.756m?, tai Ap MH, x4 MT, huyén MT, tinh Séc Triang theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BX
110849, s6 vao s6 CHO01080, cip ngay 10-02-2015, do Uy ban nhan dan huyén
My Ta cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H; cing céc tai san gin
lién voi dat sau day:
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+ Cian nha cap 4 co6 dién tich 113,68m?, két cdu mai lop tole, nén gach
men, mong cOt + da bé tong cot thép, tran nhua va mai che c6 dién tich 24,3m?,
két cau cot bé tong duc san, kéo kém hop, don tay go tap, nén dat.

+ San xi mang c6 kich thudc (4,42 x 2,83)m + (5,33 x 9,7)m + (12,56 x
10,45)m.

- Quyén sir dung dét tai thira dat sb NKS, to ban d6 sd 6, dién tich
3.000m? (trong d6 300m? loai dat T va 2.700m? loai dat LN), tai Ap MB, xi MT,
huyén MT, tinh Soc Trang theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 P
356193, s6 vao sb 2451 QSDDB/QDb.UBH cép ngay 27-02-2004, do Uy ban nhan
dan huyen M§ T cap cho ho 6ng Nguyén Vin T.

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 NTS, to ban dd sé 7, dién tich
5.900m?, tai Ap MH, x4 MT, huyén MT, tinh Séc Trang theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s Y 353930, s6 vao s6 2420 QSDD/QD.UBH cép ngay 18-
11-2003, do Uy ban nhan dan huyén M§ T cap cho ho 6ng Nguyén Van T.

Khi Ngan hang c6 yéu cau thi cac bi don ong Nguyén Vian T, ba Nguyén
Thi H va nhting nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ut Kh,
chi Nguyen Thi Ngoc T2, chi Nguyén Thi Ngoc T3 c¢6 trach nhiém giao lai tai
san thé chdp ma cac ong, ba, cac chi dang quan ly dé co quan c6 tham quyén xu
ly theo quy dinh phap luat (dinh kém theo so do, vi tri, dién tich, tir can thira dat
s0 NKS, to ban d6 s6 6, tai Ap MB, x4 MT, huyén MT, tinh Séc Trang, thira dat
s6 MHKH, to ban d6 sb 7, tai Ap MH, xa MT, huyén MT, tinh Soc Trang do
Cong ty trach nhiém hitu han Hung Phu Thanh 18p cung ngay 28-8-2020). Ngoal
ra, ba Nguyen Thi Ut Kh con phai don ha tit ca mia trong trén phan dién tich dat
thudc thira dat sé NKS do ba Kh dang quan 1y, sir dung dé giao dién tich dat nay
cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luat.

4. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ut Kh co quyen
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vu an khac vé quan hé cam cb quyén
sir dung dat giita ba Kh véi voi ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H.

5. Vé an phi va chi phi t tung khac:

Céc bi don ong Nguyen Vian T, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham cé gia ngach 1a 40.302.077 dong (bdn muoi triéu ba
tram linh hai nghin khéng tram bay muoi bay dong).

Nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N Viét Nam khong phai
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra cho Nguyén don s tién
tam Ung an phi dd ndp 11.294.000 dong (muoi mot triéu hai trim chin muoi bon
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb: AA/2017/
No 0002390 ngay 01 thang 6 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
M§ Tu, tinh Soc Trang.

Ong Nguyén Vin T phai chiu 2.000.000 dé)ng an phi phic thim, nhung
duoc trir vao 2.000.000 dong tam tng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu
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s0 003576 ngay 08-02-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén My T, tinh
Soc Trang; dng Nguyen Van T da ndp xong an phi phuic tham.

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va do dac tong cong la 13.660.000
dong: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo dé hoan tra lai
cho Ngan hang vi Ngan hang da nop tam tng trudc.

6. Ban an phitic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-Cacduongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My T4; )

- VKSND T. Séc Trang;

- Chi cuc THADS huyén My Tu;

- Luu hd so vu an, P.KTNV&THA.

Nguyén Vinh Khuwong

13



