TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
IjIUYEN SON TINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Bén 4n sb: 46/2018/DS-ST

Ngay 21/11/2018 ‘ 9
VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat va nha o

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON TINH, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Hoang.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Pao Thi Thu Poan
2. Ong V& Tan Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Chi — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin ddn huyén Son Tinh, tinh Qudng Ngdi tham
gia phién toa: Ong Luong Vin Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Son Tinh, tinh
Quang Ngii xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy sb: 39/2017/TLST- DS ngay 06
thang 6 nam 2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt
va nha ¢”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 26/2018/QDXXST - DS ngay 23
thang 10 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Pham Tan B, sinh nam 1965 va ba V& Thi K,
sinh nam 1966, déu Véng mat;

Cung dia chi: KDC s6 6, thén P, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai;

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Puc Nh, theo céc gidy uy
quyén ngay 09/02/2015 va ngay 29/6/2017, c6 mit;

Dia chi: S6 44, dudng Lé Van S, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Vo chéng ong VO Van L, sinh nam 1973 va ba Pham Thi Nhu M,
sinh ndm 1975, déu ¢6 mat;

Cung dia chi: Boi 4, thon N, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 18/8/2014, don khéi kién bé sung ngay 10/10/2014,
ngay 20/5/2017, bén tw khai ngay 07/6/2017, bién ban phiép hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chitng cir Va bién ban hoa gidi ngay 19/9/2018 va tai phién
toa dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don, 6ng Tran Pirc Nh trinh bay:
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Tir nam 2005 dén thang 02/2012 am lich, vo chong ong V6 Van L, ba Pham
Thi Nhu M c6 muogn cua voQ chong 6ong Pham Tan B, ba V& Thi K sO tién
900.000.000 ddng (chin tram triéu dong) nhung khong co tién tra ng cho vo chong
6ng B, ba K. Ngay 13/4/2012, vo chong 6ng L, ba M ty nguyén thoéa thuan ban cho
vo chdng 6ng B, ba K ngdi nha cip IIA gin lién véi thira dat s6 848 to ban d6 s6 17,
dién tich 75m? xa T, huyén S, tinh Quang Ngii véi sb tién 1.500.000.000 déng (mot
ty nam tram triéu dong); trong d6, nha 900.000.000 dong va dat 600.000.000 dong.
Sau khi can trir no 900.000.000 dong, vo chéng ong B, ba K da giao thém cho vo
chéng éng L, ba M s6 tién 600.000.000 dong tién chuyen nhuong quyén sir dung dat
1a du toan bd s tién mua ban nha va dit. Vo chdong éng L, ba M str (dung 80 tién
600.000.000 dong dem tra no vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan xuat nhap
khau Viét Nam chi nhanh tinh Quang Ngii va nhan lai Gidy chimg nhan quyén su
dung dat ctia minh da thé chip cho Ngan hang. Vao ngay 13/6/2012, Vg chong 6ng
B, ba K va vo chong 6ng L, ba M da dén Phong cong ching sO 1 tinh Quang Ngai
lam thu tyc mua ban nha, dat; nhung Phong cong chimg s6 1 chi cong ching VICC
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 848, to ban dd s6 17, dién tich 75m” x4
T v6i s6 tién 500.000.000 dong, con ngodi nha thi khong cong chimg viéc mua ban
nha vi chua c6 gidy to vé quyén s¢ hiru nha. Vlec chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat sb 848, t& ban dd sé 17, dién tich 75m® xa T thuc té 1a 600.000.000 ddng,
nhung 1ap hop dong chi ghi gia 500.000.000 doéng nham giam tién thué. Dong thoi,
vao ngay 13/6/2012 vo chong 6ng L, ba M va vo chong ong B, baK CO viét Gidy
thoa thudn mua ban tai san, ong L, ba M dong y ban ngdi nha cip IIA gin lién véi
thira dat s6 848 to ban db sé 17, dién tich 75m?* xa T cho VO chéng ong B, ba K; vo
chong 6ng L, ba M da nhan du sé tién1.500.000.000 dong (mot ty nim trim triéu
dong); (trong d6, nha 900.000.000 ddng va dat 600.000.000 déng, sau khi can trir ng
900.000.000 dong, vo chong ong B, ba K di giao thém cho vo chong 6 ong Loc, ba My
s6 tién 600.000.000 dong) Y chong 6ng L, ba M da giao ng6i nha cap IIA gan lién
thira dat sd 848, to ban dd sd 17, dién tich 75m® xa T cho % chong ong B, ba K dugc
tron quyén st dung va c6 trach nhiém ho tro vé tha tuc, giéy to khi 6ng B, ba K lam
hd so quyén sé hitu nha.

Sau khi chuyén nhuong nha va dat, vo chong ong L, ba M di giao nha cho vo
chdong ong B, ba K, sau d6 dng B, ba K di Sai Gon chita bénh mot thoi gian dén dau
nam 2013 khi dén & thi bi nhirng ngudi 6ng L, ba M c6 no tién dén la quay nén vg
chdéng 6ng B, ba K khong & nira.

Ngay 20/3/2013 vo chong 6ng B, ba K 1am thu tuc diang ky bién déng quyén str
dung dat nhung déu bi co quan chirc nang tir chéi vi 1y do: v chong 6ng Vé Van L,
ba Pham Thi Nhu M no tién cua ngu:(‘)i khac; ngay 25/3/2013 UBND xa T c6 nhan
dugc Cong van s6 14/CCTHA ngay 22/02/2013 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii vé viéc phdi hop thi hanh an nén UBND xa T
khong ky xac nhan tha tuc ding ky bién dong quyén st dung dat cho vo chong 6ng B,
ba K theo dé nghi ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai
tai cong van trén. Thuc hién Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san s6 03/QD-
CCTHA ngay 14/4/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Son Tinh, tinh Quang
Ngai, ngay 29/4/2014 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Son Tinh tién hanh ké bién
toan bo nha va dat cua vo chong ong B, ba K dd mua cua vo chong ong L, ba M dé
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thi hanh cac Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su s6 74 ngdy
01/11/2012, s6 75 ngay 01/11/2012, s6 79 ngay 02/11/2012, s6 80 ngay 02/11/2012,
s6 81 ngay 02/11/2012, s6 82 ngay 02/11/2012, s6 83 ngay 05/11/2012 va sb 84 ngay
05/11/2012 cua Toda an nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai ma vo chong 6ng
L, ba M phai thi hanh an.

Viéc chuyén nhuong quyén s dung dat tai thira s6 848, to ban do sd 17, dién
tich 75m? xa T, huyén S, tinh Quang Ngii ciia vo chong 6ng L, ba M vdi vo chong
6ng B, ba K 1a hop phép, vi luc chuyén nhuong chua co nguoi nao khai kién. Viée
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Son Tinh ké bién, xur ly nha va dat trén dé thi hanh
an la khong dung, vi viéc chuyén nhuong nha va dat giita vo chong 6ng L, ba M voi
vo chong 6ng B, ba K thyc hién trudc khi Toa an cip so thim c6 cac quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su néu trén. Viéc ké bién, xtr 1y tai san dé thi hanh
an duoc quy dinh tai khoan 1, Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/TTLT-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 c6 quy dinh: “Ké tir thoi diém cé ban dn, quyét dinh so
tham ma ngwoi phdi thi hanh dn, chuyén nhirong tai san ciia minh cho nguwoi khdc ma
khong sit dyng khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién dé thi
hanh an”.

Nay vo chong ong B, ba K yéu cau Toa an cho luu thong tiép tuc thyc hién
viée chuyen nhuong quyén su dung dat va nha ¢ gin lién trén dat tai thira dat s6 848,
t& ban d6 s6 17, dién tich 75m? x3 T, huyén S, tinh Quang Ngai gilra vo chong 6ng B,
ba K véi vo chong ong L, ba M theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/6/2012 ma Phong cong chimg s6 01 tinh Quang Ngai di cong chimg va Giay
mua ban nha ngay 13/6/2012.

Tai ban tw khai ngay 22/12/2014, ngady 26/6/2017, bién bdn phiép hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va bién ban hoa gidi ngay 19/9/2018 va
tai phién toa bi don vo chdng ong Vo Van L, ba Pham Thi Nhu M trinh bay:

Tt nam 2005 vo chong éng c6 no cua vo chong ong B, ba K s tién 900.000.000
dong nhung khong co tién tra ng nén vo chdng 6 ong co chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi dién tich 7 5m” tai thira s6 848, to ban d6sd 17, xa T, huyén S va ng6i nha cap
l1A gan lién trén thira dat so 848 cho vo chong ong B, ba K véi sb tién 1.500.000.000
dong, nhung can trir s6 tién no 900.000.000 dong nén vo chong Ong B, ba K chi dua
cho vo chdong 6ng, ba 600.000.000 dong. Do gidy ching nhén quyén sir dung dat cua
vo chong ong dang thé chap tai Ngan hang thuong mai ¢ phan xuat nhap khau Viét
Nam - chi nhanh tinh Quang Ngii nén vo chong 6ng B, ba K dua cho vo chong ong
600.000.000 dong dé lay gidy chting nhan quyén st dung dat vé lam tha tuc chuyén
nhuong. Vao ngay 13/6/2012 vo chong ong cung voi vo chong ong B, ba K dén
Phong cong chimg s6 01 tinh Quang Ngii dé lam tha tuc chuyen nhuong quyén sir
dung dat. Cung ngay 13/6/2012 thi vo chong éng voi vo chong éng B, ba K da lap
Glay thoa thuan mua ban tai san va vg chong ong ba da giao ngdi nha cip IIA gin
lién vé6i dién tich dat 75m? néi trén cho vo chong 6ng B, ba K.

Vo chdng ong B, ba K d3 giao du tién mua ban nha va dat cho vo chéng ong va
Vo chong ong da giao nha va dat cho vo chong ong B, ba K. Sau do vo chong ong B,
ba K dén UBND xa T lam thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat nhung bi tir
chéi din dén dat vin chua lam tha tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat.
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Nay vo chong ong L, ba M dong ¥ tlep tuc thyc hién viéc mua ban nha Va
chuyén nhu’ong quyén sur dung dat tai thura dat sb 848, to ban d6 s 17, dién tich 75m?
x4 T va ngdi nha gan lién trén thira dat s6 848, to ban do sé 17 cho vo chong 6ng B,
ba K.

Y kién ciia dai dién Vién kiém nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, cac duong su da thuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy

Vé noi dung: Xét hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 848, to
ban db sé 17, dién tich 75m® x4 T, huyén S dugc Phong cong chung sd 01, tinh
Quang Ngai cong ching ngay 13/6/2012 gitra vo chdng 6ng Pham T4n B, ba Vo Thi
K vo1 vog chong 6ng V6 Van L, ba Pham Thi Nhu M. Khi thue hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat hai bén hoan toan tu nguyén, quyén st dung dat khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh an, hinh thirc va ndi dung ctia hop doéng phu hop voi quy
dinh tai Dicu 689, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005, nén da co sé xac dinh hop
déng trén 1a hoan toan hop phap. Mac khac sau khi thyc hién hop ddng chuyen
nhugng quyen st dyng . dat vo chong ong B, ba K da d¢én UBND xa T dé dang ky blen
dong quyén sur dung dat nhung UBND x4 T tir chbi khong lap ho so dang ky quyén
sir dung dat cho ong B, ba K 1a khong ding quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nim
2003 boi vi, tir ngay 13/6/2012 dén trude ngay 01/11/2012 vo chong ong L, ba M
chua c6 ban an, quyét dinh ndo cua Toa an ¢ hiéu luc dé thi hanh. Pong thoi theo
cong van s6 14-CCTHA ngay 22/02/2013 va Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai
san s6 03/QD-CCTHA ngay 14/4/2014 cua Chi cuc THADS huyén Son Tinh ké bién
d6i voi tai san cua vo chong 6ng L, ba M 1a sau khi vo chong ong L, ba M va vog
chong 6ng B, ba K thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va
mua ban nha &. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xu:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 147, 165, 166, 235, 266, 271, 273 B luat T6 tung dan
su nam 2015; Piéu 689, 697, 698 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 129, 688 Bo luat
Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi;

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira vo
chéng ong Pham Téan B, ba V& Thi K voi vo chéng ong Vo Van L, ba Pham Thi Nhu
M d6i v6i thira dat va nha & gin lién trén thira dat s6 848, to ban d6 s 17, dién tich
75m* x3a T, huyén S vao ngay 13/6/2012.

- Cong nhan hiéu lyc ciia Gidy thoa thuan mua ban tai san ngay 13/6/2012 giita
VO chéng ong Pham Tan B, ba V3 Thi K va vo chéng ong VO Van L, ba Pham Thi
Nhu M d6i véi tai san 1a ngdi nha cap IIA gan lién trén thira dat s6 848, to ban do so
17, dién tich 75m® xa T, huyén S.

- An phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phép lut.

- Tién chi phi dinh gi4 tai san va do dac: 1a 4.400.000 dong (bon triéu bén trim
nghin dong) nguyén don, bi don thoa thuan mdi bén chiu ¥4 dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhan sy thoa thuén trén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Vo chong ong B, ba K yéu cau Toa an cho luu thong
tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat va nha ¢ gan lién trén dat
tai thira dat s6 848, to ban dd sb 17, dién tich 75m® xa T, huyén S, tinh Quang Ngai
gitra vo chdng 6 ong B, ba K v6i vo chong 6ng L, ba M theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 13/6/2012 ma Phong cong chtng sd 01 tinh Quang Ngii da
cong ching va Gidy mua ban nha ngay 13/6/2012, dang bi Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii cudng ché ké bién, xir 1y tai san dé dam bao thi
hanh &n. Can ct Diéu 26, 35, 39 cta Bo luat TS tung dan su thi vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

Theo quy dinh tai Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015 thi giao dich dan su
dugc xac lap trude ngay 01/01/2017 ma c6 ndi dung khac vé1 BO luat Dan sy nam
2015 thi ap dung qui dinh cua B0 luat Dan sy nam 2005; do do, Ho1 déng x€t XU ap
dung qui dinh cta B0 luat Dan sy nam 2005 va Bo luat Dan sy ndm 2015 dé gidi
quyét vu an nay.

[2] Vé ndi dung: Vo chong 6ng B, ba K yéu cau Toa an cho luu thong tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ gan lién trén dat tai thia
dat sb 848, to ban dd sb 17, dién tich 75m” xa T, huyén S, tinh Quang Ngii gitra vo
chong 6ng B, ba K véi vo chong ong L, ba M theo hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 13/6/2012 ma Phong cong chimg sb 01 tinh Quang Ngii dd cong
chtng va Gidy mua ban nha ngay 13/6/2012.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Phong cong ching
s6 01 tinh Quang Ngii cong ching ngay 13/6/2012 thi thira dat s6 848, dién tich
75m?, to ban dd s6 17, xd T giira 6ng B, ba K véi ong L, ba M thoa thuan chuyén
nhuong véi s tién ghi trong hop dong 500.000.000 ddng, nhung cac bén duong su
déu thira nhan vo chdong 6ng B, ba K di giao cho vo chong dng L, ba M 600.000.000
d6ng dé thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuat nhip khau Viét Nam
chi nhanh Quang Ngai khoan no goc va 13i 610.923.333 dong dé xoa thé chap thira
dat s6 848, to ban dd s 17, dién tich 75m* xa T, huyén S dé vo chong ong L, ba M
nhan lai Gidy ching nhan quyén str dung dat vé lam thu tuc chuyén nhuong quyén six
dung dat theo quy dinh. Tai thoi diém Cong chung thi thira dat sb 848, to ban d6 sb
17, dién tich 75m?® xa T, huyén S khdng bi ké bién hay tranh chip gi. Phong cong
chung s6 1, tinh Quang Ngii x4c nhan: “ Trudc khi cong ching hop dong sb6 1897
ngay 13/6/2012, Phong cong chimg da thyc hién viéc d6i chiéu véi quy dinh ciia Luét
dat dai va kiém tra thong tin ngin chan tai Phong cong chung thi, tai thoi diém ngay
13/6/2012 tré vé trudc khong co bat ky thong tin hodc vin ban nao cia ca nhan, to
chtrc yéu cau khong cho chuyén nhuong thira dat s6 848, to ban dd s6 17, xa T, huyén
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S, tinh Quang Ngai ”. Nén thtra dat sb 848, to ban d6 sb 17, dién tich 75m® x4 T van
con thudc quyén quan 1y, str dung ctia 6ng L, ba M; tai thoi diém chuyén nhuong hai
bén hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cua ludt va khong trai dao dirc xa
héi, hinh thitc chuyén quyén st dung dat va noi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 689, 697, 698 cuia BO luat Dan su
nam 2005, cin ct Diéu 188 Luit dat dai ndm 2013 thi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/6/2012 duoc ky két gitta 6ng B, ba K véi vo chong éng L,
ba M 1a ngay tinh va hop phap; c6 Gidy ching nhan QSDP sd AA 385385 cip ngay
30/9/2004, dat khong co tranh chip, quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam
thi hanh &n. Mic khac, sau khi thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
vo chdng ong B, ba K dén UBND xd T dé ding ky bién dong quyén st dung dat,
nhung UBND x3 T tir chdi khong 1ap hd so ding ky quyén st dung dat cho vo chong
6ng B, ba K 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, boi vi
tir ngdy 13/6/2012 dén trude ngay 01/11/2012 vo chdéng 6ng L, ba M chua c6 ban an,
quyét dinh nao cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat phai thi hanh an. Nén du co s xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B, ba K véi éng L, ba M
1a hoan toan hgp phap va ding quy dinh cua phép luat.

Viéc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai ra Quyét
dinh cudng ché ké bién, xu 1y tai san s 03/QD-CCTHA ngay 14/4/2014 va ngay
29/4/2014 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Son Tinh ké bién toan b nha va dat cta
vo chong ong B, ba K dd mua cuia vo chong ong L, ba M 1a khong dung. Vi, viéc ong
B, ba K chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap, lac chuyén nhuong dat
khéng bi tranh chép, tir ngay 13/6/2012 dén trudc ngay 01/11/2012 vo chdng 6ng L,
ba M chua c6 ban an, quyét dinh ndo ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat phai thi hanh
an; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong ong B, ba K véi vo
chong ong L, ba M di dugc Phong cong chimg sb 01 tinh Quang Ngii cong chimng
ngay 13/6/2012; thoi diém cong ching trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta vo chong ong B, ba K véi vo chong éng L, ba M trude ngay Chi cuc
THADS huyén Son Tinh ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san sb 03/QD-
CCTHA ngay 14/4/2014 va Cong vin s614/CCTHA ngay 22/02/2013. Viéc vo chong
6ng B, ba K khong ding ky quyén str dung dat dugc 1a do Cong vin s614/CCTHA
ngay 22/02/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai.

Tur nhiing nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khéi kién cua vg
chéng 6ng B, ba K: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/6/2012 dugc ky két giita vo chong 6ng B, ba K vdi vo chong ong L, ba M ddi véi
thira dat s6 848, to ban dd sb 17, dién tich 75m’ x4 T, huyén S, tinh Quang Ngi.

[2.2] Xét Gi:éiy thoa thudn mua ban tai san ngay 13/6/2012 gitra 6ng B, ba K
véi 6ng L, ba M d6i vdi ngdi nha cap I1A trén thira dat s6 848, to ban do so6 17, dién
tich 75m?, xa T chua duoc chimg thuc tai UBND x4 T, theo quy dinh khoan 3 Biéu
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93 Luat nha ¢ nam 2005 quy dinh “Hop dong ve nha o phai 6 ... ching thuc cua Uy
ban nhén déan xa doi véi nha & tai nong thon...”’; theo Diéu 450 BC) luat Dan sy nam
2005 quy dinh: “ Hop déng mua ban nha ¢ phdi duwoc ldp thanh van ban, ¢O cong
chirng hodc chitng thiee...”; do @6, Gidy thoa thudn mua ban tai san ngay 13/6/2012
chua duoc Uy ban nhan dan xa T chung thyc, nén Gidy mua ban tai san ngay
13/6/2012 vi pham hinh thtrc cia hgp déng. Tuy nhién, theo Gidy thoa thuan mua ban
tai san ngay 13/6/2012, thuc té cac bén da ty nguyén thyuc hién xong hoan toan nghia
vu mua ban nha. Mic khac, tai khoan 2 Diéu 129 ctia Bo luit Dan sy nam 2015 quy
dinh: “ Giao dich dan sy da dwoc xdc ldp bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat
buéc vé cong chung, ching thuwc ma mot bén hoac cdc bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cda mot bén hodc cac bén, Toa an
ra quyet dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich dé . Viéc mua ban ngoi nha cap 1A
gan lién véi thira dat s6 8438, to ban d6 s6 17, dién tich 75m” xa T, huyén S, vo chong
6ng B, ba K di giao du tién cho vo chong 6ng L, bad M va vo chdng 6ng L, ba M da
giao nha cho vo chong ong B, ba K. Do d6, Hoi déng xét xur cong nhan hiéu luc cua
Gidy thoa thuan mua bén tai san ngay 13/6/2012 giita ong B, ba K v&i ong L, ba M
d6i voi tai san 1a ngdi nha cép 1A gan lién trén thia dat s 848, to ban d6 sb 17, dién
tich 75m? x4 Tinh H.

[2.3] Kién nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai
xem xét thu hoi Cong vin s 14/CCTHA ngay 22/02/2013 va Quyét dinh cudng ché
ké bién, xur 1y tai san s 03/QD-CCTHA ngay 14/4/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii theo tham quyén.

[2.4] Tién chi phi dinh gia tai san va do dac: 1a 4.400.000 dong (bén triéu bon
trim nghin dong), 6ng Tran Pic Nh ngudi dai dién theo Gy quyén cua éng B, ba K
thoa thuan chiu 2.200.000 déng; %] chéng ong L, ba M thoa thuan chiu 2.200.000
ddng; 6ng Nh da thanh toan 4.400.000 dong, vo chong éng L, ba M phai thanh toan
lai cho vo chong 6ng B, ba K 2.200.000 dong (hai triéu hai tram ngan dong).

[2.5] Vé an _phi dén sy so tham: Vg chong 6ng Pham Tan B, ba V& Thi K
khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Vo chong Ong Vo6 Van L va ba Pham Thi
Nhu M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham 1a phu hop theo quy dinh tai

Piéu 147 coa Bo luat TS tung dan sy; Diéu 26, 27 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[2.6] Cac duong su cd quyén khang cio theo luat dinh.

2.71Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Tinh, tinh Quang
Ngai tai phién toa 1a c¢6 co sd, phit hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc
chéap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao biéu 122, Diéu 124, 689, 697, 698 clia B ludt Dan sy ndm 2005;
Diéu 129, 688 ctia BO luat Dan sy ndm 2015; Diéu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 228 Bo
luat TO tung dan sy; Khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nam 2005; biéu 188 cua Luat dat
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dai nam 2013; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong
6ng Pham Tan B, ba V3 Thi K;

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2012
duogc ky két gitta vo chong ong Pham Tan B, ba V& Thi K voi vo chong 6ng V& Vian
L, ba Pham Thi Nhu M d6i v6i thira dat s6 848, to ban d6 s6 17, dién tich 75m* x& T,
huyén S, tinh Quang Ngii, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s AA 385385 do Uy
ban nhan dan huyén S, tinh Quang Ngii cip ngay 30/9/2004.

- Cong nhén hiéu lyc ctia Gidy thoa thuin mua ban tai san ngay 13/6/2012
gilra vQ chéng ong Pham Tan B, ba V5 Thi K véi vo chéng ong VO Van L, ba Pham
Thi Nhu M dbi véi tai san 13 ngdi nha cap IIA gan lién trén thia dat s6 848, to ban do
s6 17, dién tich 75m’ xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

- Tién chi phi dinh gié tai san va do dac: 1a 4.400.000 ddng (bdn triéu bén trim
nghin ddng), 6ng Tran Puc Nh nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong B, ba K thoa
thuan chiu 2.200.000 dong; vo chong ong L, ba M thoa thuan chiu 2.200.000 dong;
6ng Nh di thanh toan 4.400.000 dong, vo chong dng L, ba M phai thanh toan lai cho
vo chong dng B, ba K 2.200.000 dong (hai triéu hai trim nghin dong).

- An phi dan sy so tham: Vo chong 6ng Pham Tan B, ba V& Thi K khong phai
chiu tién an phi dan su so tham; hoan tra lai sd tién tam ung an phi da ndp 28.500.000
d6ng (hai muoi tAm triéu nim trim nghin dong) cho vo chong 6ng Pham Tan B, ba
V& Thi K theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 AA/2010/08143 ngay 10/11/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai. Vo chong ong Vo
Vin L, ba Pham Thi Nhu M phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

- Kién nghi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Son Tinh, tinh Quang Ngai xem
xét thu hoi Cong vin s6 14/CCTHA ngay 22/02/2013 va Quyét dinh cudng ché ké
bién, xir 1y tai san s6 03/QD-CCTHA ngay 14/4/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén Son Tinh, tinh Quang Ngii theo thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat
Dan su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

- Khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang c4o ban an

Ny tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an
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hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Son Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Son Tinh;

- TAND tinh Quéng Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai; (Dad ky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Phan Hoang



