TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 22/2019/DS-PT
Ngay 13-3-2019
VI tranh chip quyén st dung dat
(yéu cau mé 16i di)

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung;
Ong Nguyén Van Tai.

Thur ky phién toa: Ong Nguyén Khuong Minh Tri - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

_ Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phlc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 265/2018/TLPT-DS ngay
03/12/2018 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat (yéu cau mo 161 di)”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 15/10/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 15/2019/QDPT-DS
ngay 11 thang 01 nam 2019 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Vong Nhat C, sinh nim 1970; dia chi: S6 153/2A,
khu pho Bong An, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Thic D, sinh nim 1988; dia chi: S6
26/11, khu phd Tay, phuong V3 thi xa T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (theo van ban iy quyén ngay 10/01/2019). C6 mat.

- Bi don: Tong Coéng ty du tu va phat tri’én cong nghiép B; dia chi: S6 8,
duong Hung Vuong, phuong Hoa Phu, thanh phd M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hd Pai T, sinh nam 1969; dja chi: Sé 8,
duong Hung Vuong, phuong Hoa Phu, thanh phd M, tinh Binh Du’O’ng la nguoi

dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sd 02/2019/UQ IDC ngay 09/01/2019).
C6 mat.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thanh U, sinh nim
1981, dia chi: S6 153/2A, khu phé Pong An, phuong T, thi xd D, tinh Binh
Duong. C6 mat
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Vin T, sinh nim 1988; dia chi: S6 82,
duong s6 9, khu Trung tam Hanh chinh thi xa D, phuong D, thi x4 D, tinh Binh
Duong la nguoi dai dién theo uy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 13/9/2017.
Vang mat, c6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi khang cado: Nguyén don 6ng Vong Nhat C.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 26/3/2018, cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don la éng
Pinh Van T thong nhat trinh bay: Ong Vong Nhat C va ba Tran Thi Thanh U 1a
chu str dung dét dién tich 2.074,7m’ thudc thira 2159, to ban d6 38, theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CS20151, do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh Binh Duong cip ngay 22/02/2017, dat toa lac tai khu phd Pong An, phuong
T, thi xa D, tinh Binh Duong. Toan bo dién tich dat cua ong C va ba U bj vay
boc khong c6 16i ra, bat dong san vay boc 1a toan bo thira 1996 thudc quy hoach
cong vién cay xanh cia du an dau tu do Tong Cong ty dau tu va phat trién cong
nghiép B (sau day goi tat 1a Cong ty B) duoc phé duyét va hién nay bi don dang
truc tlep quan ly. Theo hién trang su dung dat thé hién thi khoang cach gan nhét
tir dat cua nguyén don ra 16i di cong cong phai di qua thua 1996 co chiéu dai
khoang 39m. Do khong c6 16i di vao dat nén nguyén don khong thé canh tac va
khong thyc hién dugc cac quyén loi hop phap cua nguoi sir dung dat. Tai Khoan
1, Dicu 254 B0 Luét Dan sy 2015 va khoan 1 Biéu 171 Ludt Pat dai 2013 quy
dmh “bat dong san bi vay boc khong co 16i di thi dugc quyen yéu cau mo 16i di”,
dong thoi dién tich dat ma nguyén don yéu cau md 16i di bi don dang quan ly
hién nay 1a dat trong, bi don khong sir dung nén di vi pham chu truong cia
UBND tinh Binh Duong dé ra vi vay nguyén don khoi kién yéu cau bi don mo
161 di qua thira dat s6 1996 véi dién tich yéu cau mo 16i di theo do dac thuc té 1a
160,8m? (réng Sm, chiéu dai mot bén 1a 33,35m va bén con lai 1a 32,17m) tuong
mg v6i phan ky hiéu B theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac, chinh Iy ngay
26/6/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa D.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don la éng H6 Pai T thong nhat trinh bay: Nam 2017, 6ng Vong Nhat C nhan
chuyén nhuong thira dat 2159 toa lac tai khu phé Pong An, phuong T, thi xi D,
tinh Binh Duong, khi nhan chuyén nhuong ong C d3 biét dat nhan chuyén
nhuong nam phia trong thira dat 1996 thudc dy an do Tong cong ty dau tu va
phat trién cong nghi¢p B lam chu dau tu va khong c6 duong di vao. Phan dét ong
C nhan chuyén nhugng c6 ngudn gbc cta hod dan trude ddy nam trong quy hoach
du an Khu Dan cu Pong An do Cong ty B 1am chu dau tu, chu dét cii thudc mot
trong s6 cac ho dan khong chap hanh chu truong di doi dé ban giao mit bang
theo quy dinh. Do do, sau nay Cong ty B da quyét dinh dua phan dién tich trén
vao quy hoach 1am dat ciy xanh dé tao diéu kién cho cac ho dan tiép tuc hoat
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dong san xuat nong nghiép. Hién nay Cong ty B cling khong can tr¢ gi 6ng C
trong viéc st dung dat dong thoi theo CONng ty B duoc biét dat ong C hién nay
c6 giap ranh mot s6 ho dan ma dat cua nhitng ho dan nay da dugc dua ra khoi
quy hoach cay xanh nhung 6ng C khong khoi kién mdt trong sO nhimg ho dan
nay dé yéu cau mo 16i di ma lai yéu cau Cong ty B mo 16i di trén dat quy hoach
1a khong phu hop. Theo quy hoach da dugc phé duyét, thua dat 1996 nay la dat
trong cay xanh, do dé Cong ty B khong thé chuyén nhuong cho 6ng C duge vi
khong c6 co s& dé hoan tat cac thu tuc phap ly trong viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong C. Do d6, yéu cau khoi kién cua 6ng C 1a khong co
can ctr dé chap nhén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trﬁp Thi Thanh U do 6ng
binh Van T lam nguoi dai dién theo iy quyén thong nhat véi trinh bay va yéu
cau cua 6ng Vong Nhat C.

Theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 07/6/2018, Manh trich luc
dia chinh ¢6 do dac, chinh 1y ngay 26/6/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa D va Blen ban dinh gia ngay 19/7/2018 xac dinh dién tich yéu cau
mo 161 di 13 160,8m* (rong 5m, chiéu dai mot bén 1a 33,35m va bén con lai 13
32,17m), tri gia 1.125.600.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham s6 98/2018/DS-ST ngay 15/10/2018, Toa an
nhéan dén thi xa D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Vong Nhat C d6i vdi Tong
Cong ty Pau tu va phat trién cong nghiép B vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat (mo 161 di).
Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san, vé nghia vu nop an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 30/10/2018 6ng Vong Nhat C khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khei kién
va yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Y kién caa Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Dién tich dat cua 6ng Vong Nhat C nhan chuyén nhuong va
dugc cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat ngay 22/02/2017 1a thuoc phan dat
nam trong du &n quy hoach cay xanh cua Tong Cong ty dau tu va phat trién cong
nghiép B, nhung do chu dat cii khong chap hanh chi truong ctia Nha nudc nén
da chuyén nhuong cho 6ng C, viéc dng C nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat da biét phan dat nay khdng c6 16i di ra duong cdng cong nhung van tién hanh
nhan chuyén nhuong, nay 6ng C dugc cap quyén st dung dat thi yéu cau Téng
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Cong ty dau tu va phat trién cong nghi¢p B mo 16i di qua phan dat quy hoach 1a
khong phu hop. Mat khac, ngoai 16i di 6 ong C yéu cau mo qua dat quy hoach thi
c6 phan dat cua cac ho dan khac khéng nam trong quy hoach, 6ng C c6 thé yéu
cau cac ho dan khac mo 16i di cho ong C theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 Bo
luat Dan sy, do d6, Ban an so tham sb 98/2018/DSST ngay 15/10/2018 cua Toa
4n nhan dan thi x4 D 1a c¢6 can cu. Xét thay, khang cao cia nguyén don 1a khong
c6 can cir chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham giit nguyén bén 4n so
tham.

Sau khi nghién ciru cc chiing cir ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, y
kien cua Kiém sat vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Pinh Vian T 13 nguoi dai dién hop phap cua ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh U ving mit tai phién toa va c6
don xin xét xir ving mit. Ngoai ra, ba Tran Thi Thanh U c6 mit tai phién toa va
dé nghi dugc ty trinh bay y kién cta minh d6i v6i vu an. Do d6, Toa an cin cir
khodn 1 Dicu 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét x&r vang mt
ong T.

[2] V& noi dung: Nguyén don 6ng Vong Nhat C va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh U 14 chu sir dung dién tich dat 2.074,7m?
thudc thira 2159, to ban dd 38, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CS20151, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cdp ngiy
22/02/2017, dat toa lac tai khu phd Pong An, phuong T, thi X4 D, tinh Binh
Duong. Thira dat nay cua 6ng C va ba U khong c6 16i di ra duong cong cong do
bi vay boc bdi cac bat dong san ctia chu sé hiru khac lién ké nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don mé 16i di qua thira dat s6 1996 véi dién tich 1a 160,8m”
(rong 5m, chiéu dai mot canh 1a 33,35m va canh con lai 1a 32,17m) twong Gng
v6i phan ky hiéu B theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac, chinh 1y ngay
26/6/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xa D.

[3] Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 07/6/2018 ctia TAND thij xi D,
Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 13/6/2018 (BL 51), Manh trich luc
dia chinh do dac ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa D, Bién ban
tham dinh tai chd ngay 16/01/2019 va Bién ban xac minh ngay 27/02/2019 cia
TAND tinh Binh Duong, xac dinh: Pat cta nguyén don c6 canh phia tay va canh
phia nam giap v6i Thira s6 1996 cua bi don, canh phia dong giap 1 phan thtra dat
s6 1996 cua bi don va 1 phan thira dit s6 2148 to ban d6 s6 8 TDH.11 cta ba Lé
Thi N6, canh phia bic giap véi thira sb 2122, to ban d6 8TPH.11 ctia 6ng Hoang
Anh Tuén.

[4] Nguyén don cho ring ma 16i di qua 1 phan thira dat s6 1996 cua bi don
la thuan tién nhat cho nguyén don vi khoang céch tir dat ciia nguyén don qua dat
bi don dé ra duong cong cong 1a ngan nhat, gay thiét hai it nhat cho chu sir dung



bat dong san c6 mé 16i di nén dé nghi Toa &n chap nhan yéu cau caa nguyén don
theo khodn 1 Diéu 254 B¢ luat Dan su.

[5] Xét thay, theo céc Quyét dinh s6 5710/QP- UB ngay 17/12/1996 cua
UBND tinh Séng Bé vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu An Phu,
huyén T, tinh Song Bé; Quyét dinh s6 6141/QP- UB ngay 17/12/1996 ciia UBND
tinh Séng B¢ vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu phat trién nha & Pong An
Xa T, huyén T, tinh Séng B¢; Quyét dinh sb 1503/Qb-UB ngay 20/5/1997 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung kinh doanh co
so ha tang Khu dan cu An Pha 1, huyén T, tinh Binh Duong; Quyet dinh sb
3225/Qb-CT ngay 06/10/1999 cua Chu tich UBND tinh Binh Duong vé viéc xin
phé duyét hoan thanh quy hoach chia 16 Khu dan cu Pong An xa T, huyén D,
tinh Binh Duong va tai Cong vin s6 4090/STNMT-CCQLPP ngay 10/9/2018 vé
viéc mo 161 di trén dat quy hoach trong cdy xanh ctua S& Tai Nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong thira iy quyén ciia UBND tinh Binh Duong xac dinh:
“Toan bo dién tich dat 2.074,7 m* thugc thira dat sb 2159 t ban d6 sb 38 theo
gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CE 244578 ngay 22/02/2017 cap cho éng
Vong Nhat C thudc 16 quy hoach dat cdy xanh trong du an Khu dén cu Pong An
da dugc UBND tinh Séng Bé phé duyét quy hoach chi tiét tai Quyét dinh sd
6141/Qb-UB ngay 17/12/1996 do Cong ty Xuat nhap khau Song Be (nay la
Téng cong ty Pau tu va phat trién cong nghiép — Cong ty ¢ phan) lam cha dau
tu. Qua ddi chleu quy hoach su dung dat ¢én nam 2020 cta thi xa D, vi tri thia
dat éng C yéu cau mo 16i di 160,8m” thudc 16 quy hoach dat cong vién cdy xanh
dé di vao thura dat s6 2159 to ban do sb 38 1a khong phu hop véi quy hoach da
duoc phé duyét”. Nhu vay c6 co sé xac dinh dat 6ng Vong Nhat C thudc thira
2159 va dién tich dat ong C yéu cau mo 16i di thuéc mot phan thira 1996 déu
thudc quy hoach cong vién cay xanh da dugc UBND tinh Binh Duong phé duyét
va cho dén nay UBND tinh chua c6 thay doi quy hoach dbi véi cac thira dét trén
nén viéc mo 16i di trén dat 13 khong phu hop quy hoach st dung dét cua dia
phuong hién nay.

[6] Mat khac, theo hién trang st dung dat va theo sy thira nhan cua
nguyén don thi tir khi nguyén don nhén chuyén nhuong dat dén nay thuc té van
co con dudng di vao trong dat ciia nguyén don nhung trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong thé hién c6 duong di vi vy nguyén don méi yéu cau bi
don m¢ 18i di cho nguyén don thuan ti€n trong vi¢c st dung dat. Tai phién toa
phuc thdm, nguyén don cho rang nguyén don phai thuong luong véi ngudi dang
sir dung dat dé dugc di vao dat, nhung khong cé ching clr chimg minh. Vé phia
bi don cling xac dinh hi¢n tai van co con duong di vao dét cua nguyén don va bi
don khong co ¥ kién gi vé viéc nguyén don str dung con duong nay, dong thoi
cling khong ¢0 hanh vi nao can tr¢ viéc s dung dat ctia nguyén don. Nhu vay c6
co s& xac dinh mic du trén Gidy ching nhan quyen sir dung dat clia nguyén don
khong thé hién 101 di nhung trén thyc té van ton tai 16i di vao dat cua nguyén don
va nguyén don van di lai binh thuong, khong bi ai can trd. Do d6 cap so tham xét
xu khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1
Diéu 254 Bo luat Dan su. Tai khoan 1 Piéu 254 B6 luat Dan su quy dinh: “Chu
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s& hitu bat dong san bi vay b,(_)C boi cac bat dong san cua cac cl}ﬁ SO hﬁ'q khac ma
khﬁng c6 hoac khong du 16i di ra duong céng cong, co quyén yéu cau chu so
hiru bat dong san vay boc danh cho minh mot 161 di hop ly trén phan dat cta ho™.
Truong hop nay cua nguyén don van c6 16i di trén thuc té vadu dé di ra duong
cong cong nén toda an cap so tham khong chép nhan yéu cau cua nguyén don 1a
cd co so. Tuy nhién, Toa an cap so tham can cr khoan 2 Diéu 49 Luat Dét dai
nam 2013 dé bac y€u cau cua nguyén don la chua phu hop.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét }héy khong cé co so chap
nhan khang céo cia bi don nén gilr nguyén ban an so tham.

[8] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.

[9] An phi dan sy phic tham: Do khéang cdo ciia nguyén don 6ng Vong
Nhat C khong duoc chap nhan nén 6ng C phai chiu an phi dan sy phic tham theo
quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 148, khoan 1 Piéu 308, bicu 313 B¢ luat To tung dan su
2015; khoan 1 Piéu 254 Bo luat Dan su; Nghi quyét so 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chdp nhan yéu ciu khang cao cta nguyén don 6ng Vong Nhat
C.

2. Gilr nguyén Ban an dan sy so tham s6 98/2018/DS-ST ngay
15/10/2018 ctia Toa an nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc ‘ghém: Ong Vong Nhat C phai chiu 300.000 dong
(ba tram ngan dong) dugc khau trir vao tién tam ng an phi phic tham da nop
theo Bién lai thu tién s6 0020373 ngay 06/11/2018 cua Chi Cuc Thi hanh an dan
su thi xa D.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Céc Tham phan thanh vién Tham phan — Chi toa phién toa

Nguyé&n Thanh Trung Nguyén Vin Tai Nguyé&n Ngoec Mai



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi x4 D;

- Chi cuc THADS thi x4 D;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai

C4ac Tham phéan thanh vién Tham phan — Chi toa phién toa



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN E ~ N
_TAND thi xa D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa D;
- Céc duong sy,
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



