TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 128/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022

VIV trA chip lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh &n theo quy
dinh caa phép luat vé thi hanh an
dan su

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hai P xét xi so' tham gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Lam Thuy Liéu

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Mai Tran Phuc

2. Ong Lé Vin Lai

- Thw ky phién toa: Ba BDam Nguyén Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huygn Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ong V& M Man — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham céng khai vu &n thu ly sb: 98/2022/TLST-DS ngay 13 thang 4
nam 2022 vé “TrA chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n theo quy
dinh cua phéap luat vé thi hanh an dan su” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6:
130/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi Kim A, sinh nim 1964 (c6 mit)

Pia chi: T6 2, khu phd a, thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim V, sinh nam 1971 (c6 mat)

Ong Poan Vin C, sinh nim 1967 (c6 mat)
Ciing dia chi: 4p Subi D, xa Thai B, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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- Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Chau Th, tinh Tay Ninh; Tru sé: khu phé 3,
thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén M Ch — Chap hanh vién, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén sé 434/QD-CCTHADS ngay 12/7/2022), c
don vang mat.

- Ba Lé Thi Kim D, sinh nam 1969 (c6 mit)

- Ong Pinh Qudc M, sinh nim 1972 (c6 mat)

- A DPinh Loc D, sinh nim 1994 (c6 don vang mat)

Cung dia chi: S 309, ap X6m M, x& Tri B, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 04/3/2022, loi khai trong qua trinh gidgi quyét vu
an va tgi phién tda hdm nay, nguyén don ba Tran Thj Kim A trinh bay:

V& ngudn gdc dat trA chap: ngudn goc nha dat 13 do ba nhan chuyén nhuong
lai tir vo chdng ba Lé Thi Kim B vao thang 7/2019. Ngay 27/8/2019 ba duoc Sé tai
nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thua
$6 225, to ban d6 s6 2, tai 4p X6m Mai 2, xa Tri Binh.

Tir khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dén nay ba khéng sir dung
thira dat trén ma cho vo chong ba B thué lai dé o. Giira hai bén cé viét giay tay thué
dat mdi nam, bat dau thué tir ngay 15/7/2019, gia thué mdi thang Ia 3.000.000
P/thang. Hién vo chong ba D con no ba tién thué tir thang 3/2022 dén nay.

Ngay 05/6/2021 gitra ba va vo chong ba Lé Thi Kim V ¢d 1am hop B chuyén
nhuong thira dat trén, hop B ¢6 cong ching tai Vian phong cong chung Kiéu Thi
Huyén Chau. Tuy nhién, su that giita cac bén khdng phai 1a chuyén nhuong dat, ma
noi dung nhu sau:

- Ba du dinh lay lai nha dt dé ban. Ba B mudn mua dé & nén nim 2021, ba
P, ba V, ba Hanh, ba Pao Kim Thily ¢6 dén nha ba nan ni ba cho ba B muon gidy
dat dé di vay tién ngan hang, lay sé tién vay dua lai cho ba xem nhu mua lai nha
dat. Con ba B co trach nhiém tra tién vay cho Ngan hang. Tuy nhién, ba khéng B .

- Sau d6, gia dinh ba D tiép tuc lai nha ba nin ni, do ba P bi no xau khong
vay dugc nén bao dé ba V dung tén dat vay dum ba b, vay duoc tién s& dua cho ba
tra tién mua nha. Sau khoan thoi gian suy nghi thi ba B y nén ngay 05/6/2021, ba
va vo chong ba V ky hop B chuyén nhuong sau d6 1am thu tuc cap nhat chinh Iy
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sang cho vg chdng ba V ngay 09/6/2021. Bé cho yén tam, ba c6 yéu cau ba V va
6ng C viét gidy tay ngay 05/6/2021 c6 noi dung 1a dimg tén dé vay tién ngan hang
dim ba b va ngay 04/6/2021 c6 noi dung vo chong ba V mua nha dat caa ba gia 3
ty D, sang tén dé ba V vay tién ngan hang tra lai tién cho ba.

- Sau d6 ba V va ba B lam thu tuc di vay ngan hang. Tuy nhién, khoang
thang 8/2021 gidy ching nhan quyén st dung dat bi chu no cua ba V 1ay mat. Bén
thang 12/2021 ba phai bo ra sé tién hon 100.000.000 B dé chudc lai gidy dat vé tiép
tuc di lam tha tuc vay tién ngan hang. Ba V co di lam tha tuc vay ¢ nhiéu ngan
hang nhung cac ngan hang chi cho vay sé tién 1.200.000.000 B, thang 01/2022 khi
cac bén chuan bi cdng chiing hop B vay thi méi biét nha dét bi ngin chan, Chi cuc
thi hanh an d3 ké bién dé thi hanh &n cac khoan ng cua ba V. Ba khong biét viéc
Chi cuc thi hanh &n ra quyét dinh tam dung, dén khoang dau thang 01/2022 ba méi
biét nha dat da b ké bién.

Thoi diém chuyén nhuong cho V, ba chi biét ba V dang no tién ba Thay
nhung d3 tra ng xong, ngoai ra ba khdng biét cac khoan no khac caa va V.

Trong don khaoi kién, ba yéu cau buoc dng C va ba V sang tén lai cho ba
thira dat s6 225, to ban dd sb 2. Tai Bién ban ngay 09/9/2022, ba yéu cau giai quyét
hau qua hop D vo hiéu 12 yéu cau vo chdng ba D tra lai nha dat cho ba. Nay ba xac
dinh lai noi dung khai kién 1a yéu cau Toa an tuyén bd hop B chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira ba va vo chong ba V vo hiéu. Ly do vi day 1a hop P gia
tao, khong c6 that. Yéu cau giai quyét hau qua hop B vé hiéu nhu sau:

- Vo chong ba V tra lai quyén str dung dat cho ba thira dat s6 225, to ban do
$6 2, tai ap X6m Mai 2, xa Tri Binh.

- Péi v6i gidy tay ngay 04/6/2021 ba xac dinh chi ghi dé yén tim cho muon
gidy dat nén yéu cau hiy bo gidy nay.

- Dbi vai hop D thué nha ba khong yéu cau giai quyét trong vu &n nay, gita
ba va vo chong ba b tu giai quyét véi nhau.

Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa hém nay, ba L&
Thi Kim V trinh bay:

Khoang nam 2019, chi P chuyén nhuong dat cho ba Kim A. D3 lam thu tuc
sang tén hoan tat. Khoang nam 2020, chi B ¢4 nhu cau mua lai phan dat trén nén ba
c6 cung gia dinh chi P dén gap ba Kim A dé ban bac xin mua lai nha dat. Nhung
do chi B khong c6 tién nén suy nghi mua lai véi cach thic 12 ba Kim A sang tén dat
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cho ba dé ba vay tién ngan hang dua cho ba Kim A. Con chi P sé& phai tra tién cho
Ngan hang mdi thang.

Ngay 05/6/2021 giita vo chong ba va ba Kim A ky két hop B chuyén
nhuong thira dat trén, hop D ¢6 cong ching tai Van phong cong chung Kiéu Thi
Huyén Chau. Vo chdng ba c6 viét 02 gidy tay cd noi dung 1a dtng tén dé vay tién
ngan hang dim ba b va 01 gidy c6 noi dung vo chong ba mua nha dat caa ba Kim
A gia 3 ty dé lam tin.

Khoang thang 8/2021 - thang 12/2021 gidy dat con bi chii ng cua ba Iy, ba
Kim A phai tu bo tién ra lay lai gidy dat vé nén dén thang 01/2022 méi lam thu tuc
vay ngan hang dugc. Ba ¢ di 1am tha tuc vay ¢ nhiéu ngan hang nhung cac ngan
hang chi cho vay s6 tién 1.200.000.000 B, chua kip 1am hop D vay thi nhitng ngudi
chu ng cta ba da lam don yéu cau ngan chan lai d4t, Chi cuc thi hanh an da ké bién
dé thi hanh &n céc khoan no cua ba. Do chi P ¢d no xau caa ngan hang nén rat kho
vay tién, ba méi dang tén dum.

Nay ba xac dinh hop B chuyén nhuong dat giira ba Kim A va vo chdng ba
vé mat hinh thuc 13 c6 ky tén that, c6 di cong ching nhung vé noi dung 1a khdng co
that, chi lam dtng vé mat phap luat, muc dich dé di vay tién ngan hang cho chi b
cha khéng phai mua ban véi nhau, khéng c6 giao nhan tién bac. Ba dang no rat
nhiéu, khong c6 tién dé mua dét, do ba nghi c6 quen biét ngan hang, lam thu nhA
vay nhA nén su viéc mai dan dén trA chap. Ba théng nhat theo yéu cau khai kién
cta ba Kim A, P y hop D chuyén nhugng di ky 14 vo hiéu, ba tra lai quyén sir dung
thira dat s6 225, to ban d6 s6 2, tai 4p X6m Méi 2, x& Tri Binh cho ba Kim A. Ba
thdng nhat huy lubn gidy tay ngay 04/6/2021.

Tai loi khai trong qué trinh gidgi quyét v &n va tgi phién tda hdm nay, 6ng
Poan Van C trinh bay: théng nhét theo y kién cia vo 1a ba V.

Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa hdém nay, ba L&
Thi Kim B trinh bay:

Ngudn gbc dat ba théng nhat nhu ba Kim A trinh bay. Sau khi chuyén
nhuong nha dat, ba thué lai tr ba Kim A dé ¢ tir nam 2019 cho dén nay, gia thué
mdi thang 1a 3.000.000 B/thang, thoi han thué 13 1 ndm, mdi ndm déu gia han hop
b.

Ba trinh bay ly do vo chdng ba V va ba Kim A ¢6 1am hop B chuyén nhuong
thira dat trA chap, nhu sau: do so ba Kim A ban dat gia dinh ba khong c¢6 chd ¢ nén
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vo chong ba c6 dén nan ni ba Kim A dé mua lai nha dat vai cach thic 12 ba Kim A
sang tén dat cho chi V dé chi V vay tién ngin hang dua cho ba Kim A, con ba sé tra
tién cho Ngan hang. Ba di dén nha ba Kim A nhiéu lan, c6 1an vo chong di, c6 lan
di véi chi V, cling ¢6 1an di voi ba Hanh, ba Thay. Ban dau chi Kim A khéng chiu,
nhung sau d6 chi Kim A cting B y ban véi gia con 1.500.000.000 b.

Sau khi sang tén cho chi V thi chi V di hoi vay tién cua nhiéu ngan hang,
nhung nha dét chi cho vay sé tién 1.200.000.000 B. Tuy nhién, chi V chua kip lam
tha tuc vay thi bi nhimg nguoi cha no caa chi V di lam don yéu cau ngin chin lai
dat, k& bién phan dat cua ba Kim A. Do ba c6 no xau cua ngan hang nén rat kho
vay tién, méi nho chi V dang tén dum.

Nay ba xac dinh hop P chuyén nhuong dat gitta ba Kim A va chi V 1a gia
tao, khong c6 that, su that 1a chi muon dé vay tién ngan hang cho ba. Théng nhat
hop D vo hiéu, vo chdng ba P v tra lai nha dat cho ba Kim A.

Tai loi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda hdm nay, 6ng
Pinh Quoc M trinh bay: théng nhét theo v kién cua vo 1a ba D, sy that 13 nhu ba
Kim A trinh bay.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, dai dién Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh trinh bay:

Hién tai, ba L& Thi Kim V con phai thi hanh &n theo y&u cau téng s tién 13
14.298.000.000 B cho 05 ngudi dugc thi hanh &n 12 ba Tran Thi B4, ba Huynh Thi
Kim Tuyén va 6ng Nguyén Van Phat, chi Bui Thi Hanh, ba V6 Thi Thu Nga, ba Lé
Kim Thiy. Ba V c6 nghia vy an phi phai thi hanh an chu dong tong cong la
241.240.000 b.

Thi tyc thi hanh an lién quan dén thira dat trA chap nhu sau:

- Khi nhan dugc cac don yéu cau thi hanh an lién quan dén ba V nam 2018,
2020 Chi cuc thi hanh &n tién hanh xac M diéu ki¢n thi hanh an tai UBND x4 Thai
Binh, dugc biét ba V khong con sinh séng tai dia phuong, ma chuyén vé ap Xém
MGi 2, x& Tri Binh sinh song. O tai xd Thai Binh ba V ciing khong con tai san gi;

- Chi cuc thi hanh &n tién hanh xac M diéu kién thi hanh an tai UBND x& Tri
Binh, duoc biét ba V khéng ¢ tai san gi, khong c6 dang ky quyén sir dung dat nao
¢ dia phuong;

- Chi cuc thi hanh an ra Quyét dinh vé viéc chua ¢ diéu kién thi hanh an;

- Nam 2021, ba V6 Thi Thu Nga c6 giri don yéu cau thi hanh an, kém theo
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don 14 don dé& nghi tam dirng viéc dang ky chuyén nhuong, thay d6i hién trang tai
san ddi vai thira dat s 225, to ban d6 s6 02, dién tich 1016,3 m? tai 4p X6m Méi 2,
xa Tri Binh;

- Ngay 17/6/2021 Chi cuc thi hanh an ra quyét dinh thi hanh an theo yéu cau
s6 247/QD-CCTHADS theo yéu cau thi hanh &n cua ba V& Thi Thu Nga;

- Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so
hitu, st dung, thay doi hién trang tai san s6 41/QD-CCTHSDS ngay 18/6/2021 ddi
V6i thira dat 225, to ban do s6 02, dién tich 1016,3 m? tai 4p X6m Mai 2, xa Tri
Binh;

- Chi cuc thi hanh &n xac M tai UBND x4 Tri Binh thi duoc biét ba V va 6ng
C c6 tai san 1a nha va dat tai 4p Xom Méi 2, x& Tri Binh do nhan chuyén nhuong tir
ba Tran Thi Kim A ngay 09/6/2021 (dugc chinh ly trang 4 trong gidy ching nhan
quyén str dung dat);

- Ngay 10/8/2021 Chi cyc thi hanh &n giri cong vin dén Van phong ding ky
dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Chau Thanh yéu cau cung cap thong tin
tai san;

- Ngay 25/8/2021 Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh
huyén Chau Thanh ban hanh Cong vian s6 415/VPDKDD- CN tra 1oi thong tin xac
dinh ba V va 6ng C co tai san la quyén sir dung dat thira s6 225, to ban d6 sb 02,
dién tich 1016,3 m?tai 4p X6m Méi 2, xa Tri Binh;

- Ngay 29/12/2021 Chi cuc thi hanh &n ra Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké
bién, xir ly tai san s6 06/QD-CCTHADS dbi vai thira s6 225, to ban dd sb 02, dién
tich 1016,3 m? tai 4p X6m Méi 2, x& Tri Binh cho nhitng ngudi duoc thi hanh an;

- Ngay 29/3/2022 Chi cuc thi hanh an tién hanh viéc ké bién tai san trén;

- Ngay 29/3/2020 Chi cyc thi hanh an c6 ra thong béo cho ba Tran Thi Kim
A Vé viéc xac dinh quyén so hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an;

Thi tuc thi hanh 4n d4 tién hanh dén giai doan nay thi ba Kim A ¢6 don khoi
kién nop cho Toa &n huyén Chau Thanh. Nay Chi cuc thi hanh &n khéng c6 y kién
vé noi dung vu an, do Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat, cin ct ban &n caa
Tda 4n dé thi hanh.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, A Pinh Léc D trinh bay: hién A
dang sinh séng cing cha me la ba B va 6ng M tai nha dat trA chap. A théng nhat
theo y kién caa cha me, khdng c6 y kién gi khac.



Y kién cua Vién kiém sat:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan thu ly vu &n, chuan bi xét xu va quyét dinh
dua vu an ra xét xa déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén
theo Bo luat To tung dan sy. Hoi B xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh
tu, tha tuc doi véi phién toa so tham dan su. Puong su thuc hién ding quyén va
nghia vu cia minh.

- Vé noi dung: can ctr Biéu 117, 122, 124, 500, 501, 502 Bo luat dan sy 2015;
biéu 147, 157, 158, 165, 166 B¢ luat t6 tung dan sw; Nghi Quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1& phi Toa 4n; dé
nghi Hoi B xét xtr: chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba A vé viéc yéu
cau tuyén bb hop B chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba A va vo chdng ba
V, 6ng C vo hiéu; vo chdng ba b, dng M hoan tra lai nha dat cho ba A. Ghi nhan ba
A khéng yéu cau giai quyét hop D thué nha gitra ba A va ba B, 6ng M.

Céc duong sy chiu an phi dan sy so tham va chi phi té tung theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc kiém tra, xem xét tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi B xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phéap luat va thAm quyén giai quyét vu an: sau khi ra Quyét
dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san sb 06/QD-CCRHADS ngay 29/12/2021 thi
ngay 29/3/2022 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh ra
Thong bao s6 83/TB-CCTHADS vé viée xac dinh quyén so hitu, sir dung ddi véi
tai san thi hanh an cho ba Tran Thi Kim A theo quy dinh tai Piéu 75 Luét thi hanh
an dan su 2008 dugc stra doi, bd sung nam 2014. Ngay 04/4/2022 ba Kim A ndp
don khoi kién la c6 can ctr. Do d6, xac dinh vu an ¢6 quan hé phap luat 1a “TrA
chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap luat
vé thi hanh 4n dan sy” theo quy dinh tai kKhoan 12 Diéu 26 B luét td tung dan su
va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B9 luat t6
tung dan su.

[2] V& viéc xac dinh nguoi tham gia td tung: qua trinh giai quyét, Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh dua ba Tran Thi P4, ba Huynh Thi
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Kim Tuyén, 6ng Nguyén Vin Phat, chi Bui Thi Hanh, ba V& Thi Thu Nga, ba Lé
Kim Thly tham gia t tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai
phién tda, can cir dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, can ctr
quy dinh phép luat, Hoi B xét xa nhan thay nhiing nguoi dugc thi hanh &n, trong
truong hop nay ho khéng co lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh an (khéng
phai 1a bén dugc giao tai san, khéng phai 13 nguoi mua du gia thanh dbi véi tai san
bi cudng ché ké bién phat mai dé thi hanh &n). Do d6, Hoi B xét xtr khong tiép tuc
dua cac duong su trén tham gia to tung vi viéc giai quyét vu an khéng lién quan
dén quyén loi, nghia vu caa ho theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat T6
tung dan su.

[3] Vé thu tuc td tung: cac duong sy ¢ mit di nén Tda 4n tién hanh xét xir
theo quy dinh. Riéng A D ¢ don yéu cau xét xir vang mit nén cin cir khoan 1 Diéu

228 BO luat tb tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat A D.

[4] Phan dat trA chip thudc thira dat s6 225, to ban do s6 2, tai 4p Xom Méi 2,
x& Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh c6 dién tich 12 1.016,3 m? ( dién tich
do dac theo hién trang ciing 12 1.016,3 m?) nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CS04617 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Tay Ninh cép ngay
27/8/2019 cho ba Tran Thi Kim A dtmng tén nhung c6 chinh 1y cho ong Poan Vin
C va ba Lé Thi Kim V ngay 09/6/2021 (C ly trang 4). Theo két qua cia Hoi B dinh
gia thi thira dat c6 gia 130.000.000 B/m ngang x 15,50m = 2.015.000.000 . Trén dat
cO cac tai san tong tri gid 621.186.730 B, cu thé nhu sau:

- 01 can nha cap 4, xdy dung nam 2002, dién tich 218,24 m?* (dai 24,8m x
8,8m) c6 két cdu mong cot gach, bé tong cbt thép, tuong xay gach, son nudc, tran
tole, mai tole c6 nha vé sinh trong co gia 513.300.480 b;

- 01 mai che truge dién tich 86, 25 m? (dai 11,5m x 7,5m) c6 két ciu khung sat
tién ché, khong véach, mai tole, nén xi ming c6 gia 42.952.500 b;

- Hang rdo trudc, song st cao 2m x 15m, tru xay gach cé dién tich 30 m? c6
gi4 13.920.000 b;

- Hang rao ludi B40, méng xay gach, tru xi ming co dién tich 297,18 m? ¢6
gi& 48.291.750 b;

- 02 cay phat tai 5 nam tudi c6 gia 160.000 B;
- 02 cay bong trang 5 nam tudi c6 gia 200.000 b;

- 01 cay mai nhat 17 nam tudi c6 gia 300.000 b;
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- 01 cAy mai 5 nam tudi c6 gia 200.000 b;

- 05 cy xoai 15 nam tudi c6 gia 1.000.000 b;

- 03 cay budi 2 nim tudi ¢b gia 660.000 D;

- 01 cay man 2 nam tudi c6 gia 202.000 b;

- 02 cay nguyét qué 5 nim tudi va 03 cdy tuong vy 5 nam tudi Hoi B khong
dinh gia, cac dwong su khong co y kién.

[5] Thu tuc ké bién tai san trA chap:

- Ngay 18/6/2021 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh ra Quyét dinh tam ding viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay
ddi hién trang tai san s6 41/QD-CCTHADS ddi véi thira s6 225, to ban d6 sé 02,
dién tich 1016,3 m?tai 4p X6m Méi 2, xa Tri Binh;

- Ngay 07/72021 Chi cuc thi hanh an di xac M tai san tai UBND xa Tri Binh;

- Ngay 10/8/2021 Chi cyc thi hanh an giri cong van dén Van phong diang ky
dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Chau Thanh y&u cau cung cap thong tin
tai san;

- Ngay 25/8/2021 Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhéanh
huyén Chau Thanh ban hanh Cong vin s6 415/VPDKDD- CN tra loi thdng tin;

- Ngay 29/12/2021 Chi cuc thi hanh an ra Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké
bién xt ly tai san s 06/QD-CCTHADS dbi vai thira s6 225, to ban db s6 02, dién
tich 1016,3 m? tai 4p X6m Méi 2, x& Tri Binh;

- Ngay 29/3/2022 Chi cuc thi hanh an tién hanh ké bién tai san trén;

- Ngay 29/3/2022 Chi cuc thi hanh &n ra Thong bao sé 83/TB-CCTHADS vé
viéc xac dinh quyén so hitu, str dung ddi véi tai san thi hanh an cho ba Tran Thi
Kim A;

- Ngay 04/4/2022 ba Kim A nop don khai kién.

[6] Xem xét hinh thac hop B chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
06/9/2021 giira ba Tran Thi Kim A va ba Lé Thi Kim V, 6ng Poan Vin C: thoi
diém 1ap hop B chuyén nhuong cac bén duong su dam bao cac diéu kién cé hiéu
lyc cua giao dich, dam bao hinh thirc hop B theo quy dinh tai cac Diéu 117, 119 Bo
luat Dan su 2015; Piéu 167,188 Luat dat dai nam 2013 va da duoc chinh ly sang
cho vo chdng ba V va éng C 1a hop phép.
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[7] Xem xét hop P chuyén nhuong c6 that hay gia tao:

[7.1] Cac duong sy déu xac dinh khdng c6 viéc giao nhan bat ct sb tién
chuyén nhuong dit nao, hop P chuyén nhuong ghi gia 300.000.000 P chi 1a dé
dong thué khi 1am tha tuc sang tén. Mic du dat da sang tén cho vo chong ba V
nhung nha dat van do gia dinh ba  sir dung cho dén nay ma ba V khong co y kién.
Ba Kim A va ba P xac dinh tién thué nha ba B van tra cho ba Kim A dén thang
2/2022, tir thang 3/2022 cho dén nay thi chua tra. Nhu vay, mac du thoi diém thang
6/20121 vo chong ba V di ding tén dat nhung hop D thué nha dét gitra ba Kim A
va vo chong ba b van dién ra.

[7.2] Cac duong sy trinh bay muc dich sang tén dat 1a dé vay tién ngan hang,
qua trinh Toa an di xac M thi nhan vién cua Ngan hang TMCP Phuong Dong xac
nhan khoang thang 01 nam 2022 ba Lé Thi Kim V va éng Poan Vin C c6 dén
Ngan hang dé 1am thu tuc vay tién thé chap gidy chung nhan quyén st dung dat
thira s6 225, to ban d6 s 2 tai 4p Xm Méi 2, x& Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh. Ngan hang di B y cho 6ng ba vay s6 tién 1.300.000.000 b, hd so hoan
tat nhung khi ra cong ching hop D thi phét hién dit dang bi ké bién nén Ngan hang
khdng cho vay nira. D thoi cung cap cho Toa &n hd so vay bao gobm: bang khao sét
hién truong va thu thap thong tin, so dd vi tri, hinh anh tai san, bang ké kinh doA,
gidy dé nghi vay vén.

[7.3] Giira ba Kim A va vo chdng ba V ngoai hop B chuyén nhuong con co
ky két gidy tay ngay 04/6/2021 va ngay 05/6/2021. Thoa thuan ngay 04/6/2021 c6
noi dung vo chong ba V mua nha dit cua ba Kim A gia 3 ty D, ba Kim A sang tén
dat cho ba V vay tién ngan hang, dé ba V tra lai tién cho ba Kim A, cac duong sy
xac dinh ciing khong c6 that, chi lam dé cang cb niém tin cho ba Kim A khi cho
muon gidy dat. Sau d6 cac bén 1ap thém thoa thuan ngay 05/6/2021 c6 noi dung la
dung tén dat dé vay tién ngan hang dum ba D nhu 10i cac duong sy trinh bay. Qua
trinh Toa an xac M truong ap X6m Méi 2 (bat luc 31) 6ng xac dinh: khoang thang
6 nam 2021 6ng c6 dugc moi dé can nha ba B dang ¢ ching kién viéc thoa thuan
gitta ba Kim A, ba b, ba V vé viéc ba Kim A sang tén quyén st dung dét cho ba V
dung tén dé vay tién ngan hang dum cho ba B, cac bén cé lap gidy tay thoa thuan
kéu dng ky chiing kién nhung ong tir chdi. Tuy nhién, 6ng c6 B y néu can 6ng s&
lam chimg. Sau khi dugc cho xem bién ban thoa thuan ngay 05/6/2021 ba Kim A
cung cap cho Toa an, ong xac dinh ding 13 bién ban cac bén dua cho ong ky ngay
d6. Nhu vay, co can clr xac dinh thoa thuan ngay 05/6/2021 1a 1ap cung thoi diém
su viéc xay ra, khdng phai do cac bén hop thac hoa sau nay.



11

[7.4] Ngoai ra, tai cac bién ban xac M & buc luc sé 28, 29, 30, 31, 32, 33
nhung ngudi cung cdp thong tin déu xac dinh thoi diém nam 2021 c6 nghe céac
duong su ban bac vé viéc cho muon gidy dat vay tién ngan hang, co dugc ba Kim
A hoi y kién c6 nén cho muon gidy dat hay khong, co duoc ba Kim A hoi thi tuc
lam nhu thé nao sang tén dat nhA dé di vay tién. Trong d6, co ba Pao Kim Thuy
(ban caa ba B, ba V) x4c nhan 13 ngudi truc tiép cung di véi ba V, ba B 03 lan dén
nha ba Kim A dé thuyét phuc ba Kim A gilp ba B bing céch sang tén giay dat cho
ba V dé ba V vay tién ngan hang.

[7.5] Tt nhitng nhéan dinh trén, Hoi B xét xtr xac dinh hop D chuyén nhuong
quyén sir dung dét trén 12 khdng c6 that, gia tao dé che dau giao dich khac giira ba
D, ba V va ba Kim A d6 1a viéc cho muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé
sang tén di vay tién ngan hang. Trong su viéc, ba Kim A khéng tim hiéu k¥ tinh
trang no nan cua ba V di voi sang tén quyén sir dung dat 1a cha quan, thiéu than
trong l1am anh huéng truc tiép dén quyén lgi caa ban than. Tuy nhién, do viéc
chuyén nhuong 1a khong cé that nén Hoi B xét xu &p dung Diéu 124, 407 Bo luat
dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau khai kién cua ba Kim A, tuyén bd hop B
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 09/6/2021 dbi véi thira dat sé 225, to
ban dd sé 2, dién tich 1.016,3 m? tai 4p X6m MGi 2, x& Tri Binh, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh giita ba ba Tran Thi Kim A va ba Lé Thi Kim V, 6ng Poan
Van C v0 hiéu.

[8] Ba Kim A, ba V, 6ng C théng nhat huy bo gidy tay ngay 04/6/2021 12 tu
nguyén nén can ctir khoan 2 Diéu 422 B6 luat dan su 2015 ghi nhan sy thoa thuan

cua cac duong su.
[9] Vé giai quyét hau qua hop B v6 hiéu:

Cin cu Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, budc ba Lé Thi Kim V va oéng
Poan Vin C tra lai quyén sir dung ddi véi thira dat sé 225, to ban dd s6 2, tai ap
X6m Méi 2, xa Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh c6 dién tich 1.016,3 m?
cho ba Tran Thi Kim A.

Céc duong sy ¢0 trach nhiém lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thue hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

Do nha dét trén gia dinh ba P dang st dung, gia dinh ba D tu nguyén tra lai
cho ba Kim A nén ghi nhan ndi dung nhu sau: ba Lé Thi Kim B, dng Dinh Qubc M
va A Pinh Loc D ty nguyén tra lai cho ba Tran Thi Kim A 01 phan dét thudc thia
dat s6 225, to ban do so 2, tai ap X6m M, xa Tri B, huyén Chéau Th, tinh Tay Ninh
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c6 dién tich 1a 1.016,3 m? ndm trong gidy chung nhin quyén sit dung dét sb
CS04617 do S& tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cap ngay 27/8/2019 cho ba
Tran Thi Kim A dtng tén nhung c6 chinh 1y cho 6ng Poan Vin C va ba Lé Thi
Kim V ngay 09/6/2021 (C ly trang 4), cung cac tai san sau:

- 01 cin nha cip 4, xay dung nim 2002, dién tich 218,24 m? (dai 24,8m x
8,8m) cd két cau mong cot gach bé tdng cét thép, twdng xay gach, son nudc, tran
tole, mai tole cé nha vé sinh trong;

- Hang rao trudc, song sat cao 2m x 15m, tru xay gach c6 dién tich 30 m*;

- Hang rao ludi B40, méng xay gach, tru xi mang cé dién tich 297,18 m?;

- 02 cay phét tai 5 nam tudi; 02 ciy bong trang 5 ndm tudi; 01 cay mai nhat 17
nam tudi; 01 cdy mai 5 nam tudi; 05 ciy xoai 15 nam tudi; 03 cay budi 2 nim tudi;
01 cay man 2 nidm tudi; 02 cly nguyét qué 5 nam tudi va 03 cdy Tudng vy 5 nim
tuoi.

Déi vai tai san 1a 01 mai che trudc dién tich 86, 25 m? (dai 11,5m x 7,5m) c6
két cau khung sat tién ché, khong véach, maéi tole, nén xi ming: ba Kim A xac dinh
la tai san cua gia dinh ba D 1am trong qué trinh ¢ trén dat vao nam 2022 nén ba
khong trA chap, gia dinh ba B ty nguyén di doi nén ghi nhan.

[10] Déi voi hop P thué nha dat cac duong su khong trA chap nén khong xem
Xét giai quyét.

[11] V& an phi dan su so tham: can ci Diéu 147 Bo luat t tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vy Qubc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi toa an:

Ba Lé Thi Kim V va ong Poan Vian C phai chiu an phi dan su so tham sé tién
12 300.000 b.

Ba Tran Thi Kim A khong phai chiu tién an phi dan su so tham. Ba A duoc
nhan lai s tién tam ung an phi 1a 36.000.000 P theo bién lai thu sé 0017298 ngay
13/4/2022 ctia co quan thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

[12] Vé chi phi té tung khéac: ghi nhan ba Tran Thi Kim A tu nguyén chiu chi
phi tham dinh, dinh gi& s6 tién 2.700.000 b (d nop du).

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 4 Diéu 68 Bo luat T4 tung dan su;
Diéu 124, 131, 407, khoan 2 Diéu 422 B luat dan sy 2015;

Khoan 1 Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan su 2008 duoc sta doi, b6 sung nim
2014;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Qudc hédi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va I¢é phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan by yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi Kim A ddi véi ba Lé
Thi Kim V va éng Poan Vian C vé viéc “TrA chép lién quan dén tai san bi cudng

ché dé thi hanh 4n theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy”.

Tuyén bd hop B chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/6/2021 ddi
véi thira dat sé 225, to ban dd sé 2, dién tich 1.016,3 m? tai 4p X6m Méi 2, x& Tri
Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh giira ba ba Tran Thi Kim A va ba Lé Thi
Kim V, 6ng Boan Van C vo0 hiéu.

Ghi nhan ba Kim A, ba V va 6ng C thoa thuan huy bo gidy tay ngay
04/6/2021.

2. V& giai quyét hau qua hop B vo hiéu:

Buoc ba Lé Thi Kim V va éng Poan Vian C tra lai quyén sir dung ddi véi thira
dat s6 225, to ban d6 s6 2, tai 4p X6m Mai 2, x& Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh c6 dién tich 1016,3 m® cho ba Tran Thi Kim A.

Céc duong su co6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé
thue hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ghi nhan ba Lé Thi Kim D, 6ng Dinh Quéc M va A BPinh Loc D tu nguyén tra
lai cho ba Tran Thi Kim A 01 phan dat thudc thira dat s6 225, to ban do so 2, tai 4p
Xém M, xa Tri B, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh c6 dién tich la 1.016,3 m? ndm
trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS04617 do S¢ tai nguyén va mdi
truong tinh Tay Ninh cip ngay 27/8/2019 cho ba Tran Thi Kim A dung tén nhung
¢6 chinh 1y cho 6ng Poan Van C va ba Lé Thi Kim V ngay 09/6/2021 (C ly trang
4), ¢ tir can:

Pong giap duong Huong 16 3 dai 15,50m

Tay giap thira 122 dai 2,5m; thira 26 dai 12,98m
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Nam giap thira 122 dai 20,21m; thtra 120 dai 48,97m

Bic giap thira 26 dai 63,91m

(C6 so d6 kém theo).

Cung cac tai san sau:

- 01 cin nha cip 4, xay dung nim 2002, dién tich 218,24 m? (dai 24,8m x
8,8m) cd két cau mong cot gach bé tdng cét thép, twdng xay gach, son nudc, tran
tole, mai tole cé nha vé sinh trong;

- Hang rao trudc, song sat cao 2m x 15m, tru xay gach c6 dién tich 30 m;

- Hang rao ludi B40, méng xay gach, tru xi mang cé dién tich 297,18 m?:

- 02 cay phat tai 5 nam tudi; 02 ciy bong trang 5 ndm tudi; 01 cAy mai nhat 17
nam tudi; 01 cdy mai 5 nam tudi; 05 cay xoai 15 nam tudi; 03 cay buoi 2 nam tudi
01 cay man 2 nim tudi; 02 cly nguyét qué 5 nam tudi va 03 cdy Tudng vy 5 nim
tuoi.

Ghi nhan ba Lé Thi Kim D, 6ng Dinh Quéc M va A Pinh Loc D tu nguyén di
doi 01 mai che trudc dién tich 86, 25 m? (dai 11,5m x 7,5m) c6 két cau khung sit
tién ché, khong vach, mai tole, nén xi mang tra lai dat cho ba Kim A.

3. Pbi véi hop B thué nha dat cac duong sy khong trA chap nén khong xem
Xét giai quyét.

4. V& &n phi:

Ba Lé Thi Kim V va ong Poan Vian C phai chiu an phi dan su so tham sé tién
la 300.000 b.

Ba Tran Thi Kim A khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham. Ba A duoc
nhan lai sb tién tam Gng an phi 1a 36.000.000 P theo bién lai thu s6 0017298 ngay
13/4/2022 ctia co quan thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

5. V¢ chi phi té tung khac: ghi nhan ba Tran Thi Kim A ty nguyén chiu chi
phi tham dinh, dinh gi& s6 tién 2.700.000 b (d nop du).

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI b XET XU SO THAM
-I;_g;yen don; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- B1 don;

- VKSND h Chéau Thanh;

- Luu: VT, ho so vy an.

Lam Thay Liéu



