TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Ban an s6: 26/2020/DS-ST
Ngay: 12/11/2020
VIv: “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM - TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong.

Céac Hoi thim nhan dan: Ong Dodn Puc Hung.

Ong Ta Vin Pai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom, tinh Déng Nai tham
gia phién toa: Ong Lé Trong Pai — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Trang Bom
xét XU so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu dan su so tham thu ly )
70/2020/TLST-DS ngay 03 thang 3 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
ddat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 01/2020/QDXXST-DS ngay
28 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 01/2020/QDST-DS ngay
22 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ly Kim H, sinh nam: 1970.

Dia chi: 53/76, khu phé 6, phuong T, thanh phé B, tinh B

- Bi don: Anh Dwong Van Q, sinh nam: 1980.

HKTT: B303, t6 18, khu phé 5, phuong T, thanh phd B, tinh .

Dia chi lién lac: Hém 7 dudng N, t6 9, khu phd 6, phuong T, thanh phé B,
tinh Pong Nai.

(chi H c6 mit, anh Q vang mat).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, don sira d6i, bo sung don khéi kién va trinh bay
6 trong ho so va tai phién toa - Nguyén don chi Ly Kim H trinh bay:

Anh Duong Vin Q 1a chu st dung thira dat s6 51 to ban do s6 47 xa H,
huyén T, tinh Pong Nai. Nén ngay 13/3/2019 va ngay 21/3/2019, chi v6i anh Q
ky giéy dat coc vo1 ndi dung dat coc dé chuyén nhuong mot ph?m dién tich dat
thudc thira sd 51 to ban dd sb 47 xa H, huyén T v61 dién tich 30m ngang, 19m
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dai, tong dién tich 570m?, tong gia tri chuyén nhuong 3.700.000.000 ddng, chi
d3d giao cho anh Q s tién 2.500.000.000 dbng (trong do ngay 13/3/2019 giao
1.000.000.000 ddng, ngay 21/3/2019, giao tiép 1.500.000.000 dong). Anh Q hira
khi ndo tién hanh tho tuc sang tén, tach thira thi thanh toan tiép sd tién
1.200.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi nhan tién coc, anh Q khong thyc hién
cac thi tuc nhu da cam két, dong thoi anh Q da chuyén nhuong dét cho ngu’m
khac, nén chi khoi kién yéu cau tuyén bd gidy dit coc ngay 13/3/2019 va ngay
21/3/2019 la vo hi¢u, anh Q phai tra lai cho chi s6 tién dad nhan coc la
2.500.000.000 dong Chi khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Khi ky giay dat coc va giao tién, chi c6 minh chi va anh Q nén chi chi yéu
cau anh Q phal tra lai sb tién néu trén. Chong chi 1a anh Nguyén Vin C khong
biét viec ky giay dat coc va tién dat coc 1a tién riéng cda c4 nhan chi, chong chi
khong c6 lién quan trong vu an nay.

Pbi vi yéu cau tinh 13i, tai phién tdoa hdm nay chi xin rat yéu cau nay.

- Theo bién ban lam viéc ngay 26/5/2020 - Bi don anh Dwong Van Q
trinh bay:

Anh 13 ngudi dugc UBND huyén Trang Bom céap gidy chting nhan quyén
sir dung dét thira sb 51 t ban dd sb 47 dién tich 7886,7m? x4 H, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

Ngay 13/3/2019, anh véi chi H ¢6 ky gidy nhan coc dé chuyén nhuong mot
phan dién tich dat 570m? tai thira s6 51 to ban d6 s6 47 néu trén. Nhung anh da
tra lai cho chi H s tién 700.000.000 déng, chi con no lai chi H 300.000.000
dong.

Dbi voi gidy dat coc ngay 21/3/2019, anh c¢6 ky tén va sb tién ting thém
1.500.000.000 dong nén ghi tong 1a 2.500.000.000 ddng, tuy nhién day la tién
vay muon riéng gitta anh v6i chi H nhung chi H yéu cau ghi vao dé rang budc
anh tra ng, chtr khong phai tién nhan dit coc.

Do chi H khong tiép tuc giao tién dé chuyén nhuong nén anh va vo 1a chi
P4 Thi Thanh H da chuyén nhuong toan bo thira dat s6 51 to ban do s6 47 cho
ong Poan Ngoc P. Sau khi chuyén nhuong, anh ciing da giao dat cho ong B
quan ly.

Trudng hop gidy dit coc v6 hiéu, anh dong ¥ tra lai cho chi H s6 tién nhan
coc con lai chua tra 13 300.000.000 dong.

Khi ky gidy dit coc va giao tién voi chi H chi c6 anh va day ciing 1a tién
riéng nén vo anh chi D6 Thi Thanh H khong lién _quan trong vu an nay.

Dai dién Vién kiém sat phat bleu quan diém:

Vé quan hé phap luit, tham quyén, xac dinh tu cach phap Iy va mdi quan hé
gitta nhirmg nguoi tham gia t6 tung, thu thap chung cir, thu tuc hoa giai, quyét
dinh xét xtr, thoi han gui hd so cho Vién kiém sat nghién ciu, cap, tong dat cac
van ban t6 tung; viéc tuan theo phap luét cua Hoi dong xét xur va viéc chap hanh
phap luét cua nguoi tham gia t6 tung duoc Toa an thuc hién theo dung quy dinh
cua phap lut. Tuy nhi€n v€ thoi han chuan bj xét XU cua vy an ¢6 vi pham.

Vé duong 16 giai quyet vu an: Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don
1a c6 co s¢ nén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur da dugce xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Ly Kim H khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay 13/3/2019
va ngay 21/3/2019 dé chuyén nhuong dién tich dat 570m? thudc mot phan thira
dat s6 51 to ban d6 s6 47 xa H, huyén T, tinh Pong Nai 1a v6 hiéu nén cin cir
khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat td tung dan sy dé xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hop déng dat coc” va thudc tham quyén
ctia Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom.

[2] V& thu tyc td tung:

Chi Ly Kim H ndp don khoi kién, don sira d6i bo sung don khoi kién va
don xin rat mot phan don khéi kién ding voi quy dinh cua phap luat nén dugc
thu Iy giai quyét.

D01 v6i anh Duong Vian Q Toa an di nhiéu lan triéu tap lam viéc, nhung
anh Q vang mat khong co ly do nén can cir diém b khoan 1 Piéu 238 B luat t6
tung dan sy dé xét xir Vang mit anh Q va cin ctr khoan 4 Diéu 91 B9 luét to tung
dan sy, Toa an giai quyet vu an theo céc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an.

Chi H va anh Q déu trinh bay viéc giao dich dat coc chi c6 hai ngudi, chi H
chi yéu cau anh Q thanh toan tién coc. Ong Poan Ngoc B trinh bay khong biét
viéc dat coc giira chi H, anh Q, dng thoi 6ng P khong yéu cau va ciing khong
tranh chéap, nén Toa an khong triéu tap 6ng B, chi Pd Thi Thanh H, anh Nguyén
Vin C tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Déi voi yéu cau khoi kién ctia chi Ly Kim H:

[3.1] V& hinh thirc cua hop ddng dit coc:

Xét hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
13/3/2019 va ngay 21/3/2019 giita chi Ly Kim H v4i anh Duong Vin Q vé hinh
thire 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 116, 119 va Diéu 328 cia Bo luat dan su
nam 2015.

[3.2] V& noi dung hop dong:

Quaé trinh giai quyét vu an, chi H va anh Q déu trinh bay vé viéc ky gidy dit
coc ngady 13 va ngay 21/3/2019 dé chuyén nhuong dién tich dat 570m” thira dat
s6 51 to ban d6 s6 47 xa dit 570m* (30m x 19m, 16 s6 2, 3, 4, 5, 6, 7) thudc thira
s6 51 to ban d6 sb 47 xa H, huyén T, sd tién phai tra 3.700.000.000 dong, da tra
2.500.000.000 dong.

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CQ 521709 thi dién tich dat tal
thira so 51 to ban dd s 47 1a 7886 7m®, trong do co dat & noéng thon 1a 300m?,
dat trong cdy lau nam 7586, 7m® , nhung trong gidy dat coc khong ghi 16 dién tich
dat chuyén nhuong 1a loai dat gi, dong thoi trong glay dat coc khong ghi thoi
han ky hop dong, khong néu ro vi tri phan dién tich dat chuyén nhuong, dong
thoi phan dién tich dat 570m? anh Q chua thuc hién thu tuc tach thira va chua
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dét riéng, mit khac anh Q da chuyén
nhuong thira dat néu trén cho 6ng Poan Ngoc . Nhu vay, viéc hai bén ky gidy
dit coc dd vi pham khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai va diém c khoan 1 Piéu 117
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B lut dan sy nén hop dong dit coc ngay 13 va ngay 21/3/2020 v hiéu.

[3.3] Xét vé 16i hop dong dit coc vo hiéu:

Chi H va anh Q déu biét dat chwa thuc hién thi tuc tach sb Va chua duoc
cap glay ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dt 570m?, nhung hai
bén van ky giay dat coc, nén cac bén duong su déu co 16i. Tuy nhlen chi H
khéng yéu cau phat coc, anh Q ciing khong c6 ¥ kién nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[3.4] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Can ctt Piéu 131 B6 luat dan sy thi anh Q phai tra lai sb tién coc da nhan,
tuy nhién anh Q khéng dong ¥, anh cho rang anh chi nhan coc 1.000.000.000
dong va da tra lai chi H 700.000.000 dong, anh chi dong ¥ tra tiép so tién con
thiéu 1a 300.000.000 dong, anh Q trinh bay nhung khong cung cap tai liéu ching
ctr thé hién anh da tra tién, chi H khong dong ¥ véi trinh bay ciia anh Q, nén
trinh bay ctia anh Q 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

Tir nhitng cén ¢t trén, xét yéu cau khai kién ctia chi H 1a ¢ can ctr dé chap
nhan.

[4] Vé yéu cau tién 1ai: Ngay 03/10/2020 va tai phién toa chi H xin rdt phan
yéu cau tinh 1ai, nén Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cu nay.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh, hoan tra tam tng 4n
phi cho nguyén don.

V& chi phi té tung: Chi H d3 ndp sd tién 429.000 ddng dé thu thap tai licu,
ching ctr tai Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh huyén
Trang Bom (theo bién lai thu s6 009964) nén anh Q phai tra lai cho chi H sé tién
429.000 dong.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng x€t x1r nén ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
161, Diéu 165, biéu 227, Biéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan
Sy,

Cian cu diém c khoan 1 Biéu 117, 131, 116, 119, 328, khoan 2 Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015; khoan 1 Bléu 168 Luat dat dai;

Can ct khoan 1 Diéu 147 B6 luat tb tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va L& phi Toa
an;

Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Ly Kim H vé viéc: “Tranh chdp hop
déng dat coc” v&i anh Duong Van Q.

Tuyén xir:

1. Tuyén b gidy dit coc ngay 13/3/2019 va ngay 21/3/2019 ky g1u:a chi Ly
Kim H va anh Duong Vén Q de chuyén nhuong dién tich dat 570m* thudc mot
phan thira dat s6 51 to ban d6 s6 47 xa H, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai 14
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vO hiéu.

2. Budc anh Duwong Vin Q phai tra cho chi Ly Kim H sb tién
2.500.000.000 (hai ty ndm trdm triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma ngudi
phai thi hanh an chua thanh toan sb tién trén, thi con phai tra 14i d6i véi sb tién
cham tra tuong Umg vo1 thoi gian cham tra. Muc lai suét cham tra duoc tinh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khaoi kién dbi véi sb tién 1ai 450.000.000
(bbn tram nam muoi triéu) dong cta chi Ly Kim H.

4. V& an phi: Anh Duong Vin Q phai chju &an phi dan sy so tham la
82.000.000 (tam muoi hai triéu) dong.

Hoan tra tam tng an phi 600.000 (sau trim nghin) dong va 46.000.000 (bdn
muoi sau triéu) ddng cho chi Ly Kim H theo céc bién lai thu tién s6 0007034
ngay 02/3/2020 va bién lai s6 0005513 ngay 13/7/2020 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

Vé chi phi t6 tung: Anh Duong Vin Q phai tra cho chi Ly Kim H sé tién
429.000 (bén tram hai muoi chin nghin) dong.

5. Cac duong sy co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
cO ly do chinh dang thi thoi han khang céao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoéc
téng dat hop 16.

6. Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAT, THAVKS; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; ‘
- UBND x&;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Huong



