TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 375/2024/DS-PT
Ngay: 16-7-2024

VA “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé van bdn cong chimg
V6 hiéu; Huy gidy chitng nhdn
OSD ddt; Poi lai OSD dat;
Hop dong tin dung va hop
dong thé chdp OSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Ngoc Vang

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thiy

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/6/2024 va ngay 16/7/2024 tai tru sé Toa &n nhan dan
tinh Pong Thap xét x phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb:
239/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 5 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp yéu cdu
tuyén bo vin ban céng chieng vé hiéu; Hiiy gidy chitng nhdn QSD dat; Poi lai
OSD dadt; Hop dong tin dung va hop dong thé chap QSD dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 113/2024/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Lai Vung bi khang céo va bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6: 355/2024/QD-PT ngay
27 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Diép Kién B, sinh ndm 1951 (c6 mit);

Pia chi: SO F, ap H, x3 V, huyén L, tinh Péng Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Diép Kién BI: Ong Hinh Phuéc T,
sinh nam 1953 (c6 mit); Dia chi: S6 C, 4p V, x4 V, huyén L, tinh Pong Thap (Van
ban iy quyén ngay 28/6/2017).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Diép Kién BI: Luit su
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Truong Thé T1 - Vin phong Luat su Truong Thé T1 thudc Poan Luat su tinh D
(c6 mat).

2. Bi don: Phong C;

Pia chi: S6 D, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin P, chtic vu: Truéng Phong
cong chung.

Ngueoi dai dién theo uy quyé}a ong Nguyén Van P: Ong Nguyén Ngoc N’,
sinh ném‘1960 (c6 mat); Dia chi: Sé‘D, C,Iu:b“ng N, Khom E, Phuong A, thanh pho
S, tinh Pong Thap (Van ban uy quyeén s6 57/GUQ-PCC2 ngay 17/10/2023).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Ngoc N, sinh nim 1960 (c6 mit);

Dia chi: S6 D, duong N, Khom E, Phuong A, thanh phé S, tinh Dong Thap.

3.2. Diép Thi M, sinh nam 1968 (c6 mat);

3.3. Di¢p Thi M1, sinh ndm 1966;

Nguoi dai dién theo 1y quyén gda b’d Diép Thi M1: Ba Diép Th‘j M, sinh
nam 1968 (co mfit); Cung dia chi: SO F, ap H, xa V, huyén L, tinh Dong Thap
(Van ban uy quyén ngay 24/6/2024).

3.4. Nguyén Thi S, sinh nim 1928 (P4 chét);

Dia chi: SO F, ép H, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu Nguyén Thi S:
3.4.1. Diép Kién B, sinh nam 1951;

Dia chi: SO F, ap H, x3 V, huyén L, tinh Déng Thap.
3.4.2. Di¢p Thi M, sinh nam 1968;

3.4.3. Di¢p Thi M1, sinh nam 1966;

Cung dia chi: SO F, ép H, xa V, huyén L, tinh Déng Thap.
3.5. Diép Kién D, sinh nim 1976;

3.6. DS Thi Kim L, sinh ndm 1976;

3.7. Tran Thi Y, sinh nam 1952;

3.8. Di¢p Kién T2, sinh nim 1984;

3.9. Diép Kién N1, sinh nam 1988;

3.10. Diép Kién Tan T3, sinh nam 1991;

3.11. Diép Kién Phuc S1, sinh nim 2002;

3.12. Vang Thay L1, sinh nam 1995;

Cung dia chi: SO F, 4p H, x4 V, huyén L, tinh Pong Thép.
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Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Diép Kién D1, P6 Thi Kim L, Tran Thi
Y, Diép Kién T2, Diép Kién N1, Diép Kién Tan T4, Diép Kié,n Ph,dc S1, Vang Thuy
L2: Ong Hinh Phudéc T, sinh nam 19:53 (c6 mat); Pia chi: S6 C, ap V, xa V, huyén
L, tinh Bong Thap (Van ban uy quyén ngay 04/5/2021).

3.13. Diép Kién T35, sinh nam 1986;

’Ngu’,o"i dai dién theo phap luat: ‘Bé Tran Thi Y, sinh nim 1952; Cung dia
chi: SO F, ap H, xa V, huyén L, tinh BDong Thap.

3.14. Uy ban nhan dan huyén L;

’ Nguoi dai dién th‘eo phap lugit: Ong Nguyén Hitu N2, chic vu: Chi tich

(vang mat, c6 don y€u cau xét xur vang mat);

Pia chi tru sé: Quéc 16 H, Khom A, thj trdn L, huyén L, tinh Déng Thap.

3.15. Ngéan hang N3;

Dia chi tru s& chinh: S6 B, duong L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V, chitrc vu: Tong Giam
doc;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian M2, chitc vu: Giam déc
Chi nhanh Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén L (Quyét dinh ty quyén thuc hién
quyén, nghia vy t6 tung va thi hanh 4n s6: 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022,
ong M2 vang mat, c6 don yéu cau xét xir vang mat);

Dia chi Chi nhanh: Khom A, thi tran L, huyén L, tinh Dong Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Diép Kién Bl 1a nguyén don trong vu 4n.

5. Ngwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lai
\Vung.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Diép Kién B1 ity quyén cho ong Hinh Phwéc T trinh
bay: Cu Nguyén Thi S ¢6 03 nguoi con 1a Diép Kién B1, Diép Thi M va Diép Thi
M1. Khi cu S con sdng thi séng ciing v4i ba M1 va ba M. Ngudn gbc cia cac thira
dat 64, 66, 68 cung td ban d6 s6 65 va cac thira 77, 83 cung td ban d6 sé 60, dat
toa lac tai ép H, xa V, huyén L, tinh Béng Thap 1a do 6ng ba dé lai cho cha ong
Ba la cu Di¢p Kién P1 canh tac. Khoang ndm 1985 cu P1 chét va dé lai cho cu S
sir dung. Nam 1994 cu S ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
(QSD) dit, hién nay 05 thira dat trén déu do ba M, ba M1 va 6ng Ba cing quan
1y, st dung. Ngay 26/5/2014 ba M dugc cu S 1am thu tuc tang cho tat ca cac thira
dat 64, 66, 68, 77, 83 va ba M di dung tén gidy chimg nhan QSD dét cia cac thira
dat nay. Nhung theo Két luan ctia So Tu phap tinh Pong Thép s6: 364/KL-STP
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ngay 15/4/2015 thi cong ching vién Nguyén Ngoc N c6 thiéu sot vé phan thu tuc
do cu S khong biét chit nhung khi cong chimg khong c6 nguoi lam chimg. Thoi
diém cong chung cu S di 86 tudi nhung khéng co két qua kham stc khoe kém
theo hd so va theo két qua giam dinh strc khoe cua Hoi déng giam dinh y khoa
tinh Pong Thap sb: 14/GDYK ngay 28/01/2015 két luan cu Nguyén Thi S sa sit
tri tué ning. Do d6, 6ng B1 yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu
d6i voi 05 thira dat gdm thira 64, 66, 68, 77, 83 theo hop dong ting cho QSD dét
dugc Phong C ching thuc ngay 26/5/2014.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n so thim nguyén don 6ng Diép
Kién B1 xin rat yéu cau khai kién vé viéc hity gidy chimg nhan QSD dat cip cho
ba Diép Thi M. Ngoai ra, 6ng B1 ciing khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét
hop ddng vay tai san giita 6ng B1 va ba M. Trudng hop néu Toa an khong chép
nhan yéu cau khai kién cia 6ng B1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd van ban cong
chiing v6 hi¢u thi 6ng B1 s& khai kién ba M bang mot vu kién khéc. Hién tai gidy
chimg nhan QSD dat ba M dang quan 1y.

Nguyén don ong Diép Kién B1 thong nhét dién tich dat va cdy trong, vt
kién trac c6 trén dit theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an; So do
do dac dat tranh chap ctia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L va Bién
ban dinh gia cua Hoi ddng dinh gia tai san huyén L. Thoi diém Toda an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va kiém tra hién trang phan dét cho dén nay thi phan
dat tranh chap khong co thay do6i gi vé hién trang, kién tric va cac cdy trong trén
dat. Ngoai ra, 6ng Hinh Phudc T dai dién theo iy quyén cta nguyén don khang
dinh ngoai cac chimg cr ¢3 cung cip cho Toa an thi khong cung cp thém ching
ctr, nguoi lam ching nao khac va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

- Bi don Phong C c6 6ng Nguyén Ngoc N 1a ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ngay 26/5/2014 6ng Nguyén Ngoc N 1a ngudi tryc tiép 1am tha
tuc cong chimg Hop dong ting cho QSD dét cua cy Nguyén Thi Sau t cho ba Diép
Thi M véi tu cach 1a Cong chimg vién trén co s& theo quy dinh phép luat. Cong
ching vién da hoi va cu S, ba M tra 16i dong ¥ tu nguyén ky hop dong cong chimg,
tinh than cu S sang subt minh man, d3 tra 161 duge tit ca cac ciu héi do Cong
chtng vién dit ra. Sau khi kiém tra hd so ddy da Cong chtng vién di soan thao
hop dong (theo mau quy dinh) va da doc lai hop dong cho cu S, ba M va nhiing
ngudi di ciing nghe rd ndi dung hop dong yéu cau cong ching rdi méi ky tén vao
hop ddng. Do cu S khong biét chir nén 6ng N 1a ngudi truc tiép diém chi tay cua
cu S vao hop dong. Déi chiéu véi cac quy dinh phéap luét thi Cong chimg vién da
chung thuc hop dong ting cho theo ding quy dinh phép luat. Do d6 Phong C
khong dong ¥ véi yéu cau cta khoi kién ctia nguyén don 6ng Diép Kién B1.



Ngoai ra, dai dién theo iy quyén ctia bi don khang dinh ngoai cac chimg cir
d3 cung cap cho Toa 4n thi khong cung cap thém ching ctr, nguoi 1am ching nao
khac va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Thi M trinh bay: Ba
Diép Thi M 1a con ctia cu Nguyén Thi S, cu S ¢6 tong cong 03 ngudi con gdm
Diép Kién B, Diép Thi M va Diép Thi M1. Ngay 26/5/2014 tai Phong C c6 su
chtng kién ctia ba M1, cu S ¢6 lam Hop dong ting cho QSD dat cho ba M cac
thira dat gdm thira 64, 66, 68 cing to ban d6 s6 65 va thira 77, 83 cung to ban d6
s6 60, dat tai ap H, xa V, huyén L, tinh Pong Thép. Tai thoi diém d6 cu S hoan
toan minh man, nhan thirc dugc viée ky két hop déng tang cho céc thira dat cho
ba M va duge Cong chtng vién cia Phong cong chimg s B tinh Dong Thap cong
chtng, chimg nhan hop dong s6 370, quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi 1am
thu tuc xong ba M d lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc
dang ky bién dong cac thira dat trén va duogc cap Gidy chimg nhan QSD dat, viéc
ba M duogc ding tén QSD dét ong B c6 biét va ciing khong c6 v kién gi. Nay ong
Diép Kién B1 yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban cong chiung vo hiéu doi voi 05
thira dat gom thira 64, 66, 68, 77, 83 theo hop dong tang cho QSD dat dugc Phong
cong chimg s 2 ching thuc ngay 26/5/2014 thi ba M khong dong v, vi khi cu S
con séng thi ba M 1a ngudi cham soc va nudi dudng cu S, y chi va nguyén vong
ctia cu S 12 mudn dé lai phan dat trén cho ba M. Déi v6i ong B1 thi cu S di cat
dat chia cho 6ng B1 dtng tén s¢ hitu phan dat riéng ciia minh, nén 05 thira dat
trén ong Ba khong duoc cu S cho nita ma giao lai cho ba M dtng tén QSD dat va
st dung.

Ba Diép Thi M xin rat yéu cau khéi kén tranh chap QSD dat ddi véi ong
Diép Kién B1, khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét. Trudong hop
néu Toa an chip nhan yéu ciu cta 6ng B1 vé viéc yéu cau Tda an tuyén bd vin
ban cong ching vo hiéu thi ba M s€ khot kién 6ng Bl bﬁng mot vu kién tranh
chap QSD dat khac. Hién tai gidy chimg nhan QSD déat ba M dang quan 1y.

Ba Diép Thi M thdng nhat dién tich dat va cay trong, vat kién tric co trén
dét theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cua Toa an; So do do dac dét tranh
chap ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L va Bién ban dinh gia cta
Hoi dong dinh gia tai san huyén L. Thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va kiém tra hién trang phr:fm dat cho dén nay thi phﬁn dét tranh chép
khong c6 thay doi gi vé hién trang, kién trac va cic cy trong trén dat. Ngoai ra,
ba M khang dinh ngoai cac chimg ¢t da cung cap cho Toa 4n thi khong cung cip
thém chimg ctr, ngudi lam chimg nao khéac va yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

- Pai dién ciia Ngan hang N3 trinh bay: Ngan hang xin rat yéu cau khoi
kién d6i voi ba Diép Thi M. Ngoai ra, Ngan hang khong yéu cau khac.
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Tai bdn an dan sw so thim sé: 113/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam
2023 ciia Toa an nhan din huyén Lai Vung (viét tit bin dn so tham) da xie:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Diép Kién B1 vé viée yéu
cau tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu dbi voi 05 thira dat gdm thira 64, 66, 68
cung to ban dd s 65 va thira 77, 83 cung to ban dd 6 60 tai ép H,xaV, huyén L,
tinh Pong Thap theo Hop dong ting cho QSD dét dugc Phong C ching thuc ngay
26/5/2014.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat gitra
6ng Diép Kién B1 va ba Diép Thi M.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau tranh chap QSD dat giira ba Diép Thi
M va 6ng Diép Kién B1.

4. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tranh chép hop déng tin dung va hop
dong thé chap QSD dét giita Ngan hang N3 va ba Diép Thi M.

5.Vé an phi va tam (mg an phi:

- Ong Diép K Ba phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham, nhung do ong B1 thudc trudng hop dugc mién ndp tién tam Umg an
phi, 4n phi, 1& phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6: 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
nén 6ng Ba k phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Diép Kién B1 s6
tién 100.000 déng (Mot tram nghin déng) an phi so tham dén su theo bién lai s6
06293, ngay 07/12/2016 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Péc, tinh
DPong Thap.

- Hoan tra cho ba Diép Thi M s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi so tham dan sy theo bién lai s6 0004396, ngay 13/4/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thép.

- Hoan tra cho Ngan hang N3 s6 tién 1.986.000 dong (Mot triéu chin tram
tam muoi sau nghin déng) an phi so tham dan sy theo bién lai s6 0010661, ngay
17/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lai Vung, tinh Dong Thép.

6. L¢é phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Diép K Ba
phai chiu 15.301.000 d6ng (Muoi 1am triéu ba trim 1¢ mot nghin dong) tién 1é phi
xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san (ong Diép Kién B1 da nop
xong va chi xong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/12/2023 6ng Diép K Ba khong théng nhét
ban 4n so tham, nén di khang c4o yéu cau Toa 4n phuc tham xem xét, giai quyét
stra toan bd ban an so thim theo hudéng chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta
6ng Diép Kién B1. Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung khang
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nghi toan bd ban 4n so tham theo Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 05/QD-
VKS-DS ngay 06/12/2023, dé nghi Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét xir phiic
tham vy 4n theo hudéng hity ban 4n dan sy so tham, giao ho so lai cho Toa an nhan
dan huyén Lai Vung giai quyét lai theo thii tuc so tham

Tai phién toa phiic thim:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don éng Diép Kién
B1 1a Luat su Truong Thé T1 trinh bay: Trudc day cu Nguyén Thi S d3 ting cho
QSD dét tranh chép thudc cac thira 64, 66, 68 cung to ban dd sb 65 va cac thira
77, 83 cung t& ban do s6 60 cho dng Diép Kién B1. Sau d6 cu S d3 khai kién yéu
cau Toa an giai quyét huy hop dong ting cho dat tranh chap cho 6ng B1, Toa an
da chép nhan yéu cau cua cu S. Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat, cu S duoc cép
lai gidy chimg nhan QSD dat tranh chap thi ba M yéu cau Phong C 1am hop dong
tang cho dé cu S tang cho dét tranh chap cho ba M, trong khi cu S da gia yéu,
khong minh man va khong biét chir, viéc cong ching khong c6 nguoi lam chimg,
vi pham phap luét vé trinh tu, tha tuc cong ching hop dong ting cho QSD dat.
Can ctr vao Két luan ndi dung t6 cao s6: 364/KL-STP ngay 15/4/2015 cta S¢ Tu
phép tinh Pong Thép xac dinh thoi diém cu Sau ting cho QSD dat cho ba M thi
Cong chimg vién c6 thiéu sot vé thiéu ngudi 1am chimg do cu S khéng biét chir
va gidy ching minh hét han st dung, ngoai ra theo Két luan ciing néu: “S¢ Tuw
phdp sé chi dao Truéng Phong cong chirng sé 2, t6 chirc kiém diém trdach nhiém
céng chitng vién Nguyén Ngoc N, tity theo tinh chat mirc dg sai pham va théng
b&o cho 6ng B1 biét két qua” va theo Cong vin cua Cuc Bo trg Tu phap so:
910/BTTP-CC ngay 17/12/2014 vé viéc hudng din nghiép vu cong ching xac
dinh gitra Luat Cong ching nam 2006 va Luat Cong chimg nim 2014 déu quy
dinh trong truong hop nguoi yéu cau cong chimg khong doc duoc thi phai co
nguoi lam chang. Tir can ¢t néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap
nhan khang céo cua 6ng Diép Kién B1 stra ban an so thim theo hudng tuyén bd
van ban cong chimg cia Phong C ddi vi Hop dong ting cho QSD dat gitta cu S
va ba M cong chiig ngay 26/5/2014 vo6 hiéu, ddng thoi hiy bo hodc thu hoi cac
gidy chimg nhan QSD dét d3 cip cho ba M, giai quyét viéc 6ng B1 d3 bo ra khoang
67.000.000 ddng dé tra tién vay cho Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén L thay cho
ba M nhung ba M chua hoan tra lai.

- Nguyén don 6ng Diép Kién B1 1y quyén cho dng Hinh Phudc T trinh bay:
Ong T théng nhét vai 101 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong B1 ciia Luat
su Truong Thé T1 nhu néu trén, déng thoi ong T thong nhét khang nghi ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung theo Quyét dinh khang nghi phtic
tham s6: 05/QP-VKS-DS ngay 06/12/2023.

Tai phién toa ong Diép Kién B1 thong nhét véi 151 bao vé quyén va loi ich
hop phéap ctia 6ng B1 1 Luat su Truong Thé T1 va trinh bay ctia 6ng Hinh Phudc
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T dai dién theo uy quyén ciia 6ng B1 nhu néu trén, ngoai ra 6ng B1 yéu cau Hoi
dé)ng x&t xir xem xét lai phﬁn chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
ma Toa an so tham budc ong chiu toan bd, theo d6 6ng Ba chi théng nhét chiju %
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép trinh bay khang nghi:
Xét thiy qua dién bién phién toa phic thim va cin clr tai liéu, chimg ctr duoc
tham tra tai phién toa, dai dién Vién kiém sat thay doi khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung theo Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6: 05/QP-VKS-DS ngay 06/12/2023, theo d6 khong nhat thiét phai hity ban 4n
so tham ma dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Diép Kién B1 vé viéc tuyén bd vin ban
cong ching cuia Phong cong ching sé 2 vo hiéu ddi voi 05 thira dat 64, 66, 68
clng to ban do s6 65 va 77, 83 cung td ban d6 s6 60 theo Hop dong tang cho QSD
dat giira cu S va ba M duoc Phong C cong ching ngay 26/5/2014 vo hiéu.

- Bi don Phong C c6 6ng Nguyén Ngoc N 1a ngudi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Viéc cong chimg cia Phong C d6i véi Hop dong tang cho QSD dét giira
cu S va ba M ngay 26/5/2014 1a dang quy dinh phap luét tai thoi diém coéng chimg,
vi khi cong chimg Cong chung vién da hoi va cu S, ba M tra 1oi dong ¥ tu nguyén
ky hop dong, tinh than cu S sang sudt minh man, da tra 10i duoc tat ca cac cau hoi
do Cong chimg vién dit ra. Sau khi kiém tra hd so day dit Cong chung vién da
soan thao hop dong (theo miu quy dinh) va da doc lai hop dong cho cu S, ba M
va nhitng ngudi di cung nghe rd ndi dung hop dong yéu cau cong chimg rdi mai
ky tén vao hop dong. Do cu S khong biét chit nén 6ng N 1a ngudi truc tiép diém
chi tay ctia cu S vao hop déng. D6i véi Két luan nodi dung t6 cao sb: 364/KL-STP
ngay 15/4/2015 cua So Tu phép tinh Pong Thap va Cong vin cua Cuc Bo tro Tu
phap sb6: 910/BTTP-CC ngay 17/12/2014 duoc phat hanh va c¢6 hiéu luc sau thoi
diém cong chimg hop dong ting QSD dat nén khong c6 gia tri ddi voi viée cong
chtng ngay 26/5/2014. Vi vay, 6ng N khong théng nhat khang cdo ctia éng Diép
Kién B1 va khang nghi cua Vién kiém sat. Yéu cau Hoi dong xét xtr phic tham
giit nguyén ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Diép Thi M trinh bay: Khong
thong nhét khang cio ciia ong Diép Kién B1 va khang nghi ciia Vién kiém sat.
Boi vi, khi cu S ting cho QSD dit céc thira 64, 66, 68 ciing t& ban dd s6 65 va 77,
83 cung to ban do s6 60 cho ba M thi cu S hoan toan minh man, nén dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham gitt nguyén ban 4n so tham, riéng vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san ba M thong nhat chiu % cung véi ong B1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cdo ctia nguyén don ong Diép Kién B1 va
Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung
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thuc hién dung quy dinh va hop 1 theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi déng xét xir va Thu ky phién toa ké tir
khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr phiic thim da chap hanh va thuc hién dang,
dﬁy du theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; Nguoi tham gia tb tung da thuc
hién dtng, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Biéu 308 B luat
T tung dan su; Chap nhan khang nghi caa Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén Lai Vung, sira mot phan ban 4n dan sy so tham sb: 113/2023/DS-ST ngay
23/11/2023 cua Tda 4n nhan dan huyén Lai Vung theo huéng chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 6ng Diép Kién B1 vé viéc tuyén bd vin ban cong ching
ctia Phong C v6 hiéu d6i voi Hop dong ting cho QSD dat giira cu Nguyén Thi S
va ba Diép Thi M ngay 26/5/2014 (Kém theo Phat biéu cua Kiém sat vién tai
phién toa phic tham sé: 358/PB-VKS-DS ngay 16/7/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Lai Vung thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vin ban céng chitng vé hiéu; Hiy gidy
chirng nhdn QSD dat; Poi lai QSD dat; Hop dong tin dung va hop dong thé chap
OSD dat” 1a ding quy dinh tai khoan 3, 9, 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan sy vé quan h¢ tranh chép va thAm
quyén ctia Toa an. Viéc ong Diép Kién B1 nop don khang c4o vao ngay
07/12/2023 va Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtic tham sd: 05/QD-VKS-DS ngay 06/12/2023 la trong
thoi han khang cao va khang nghi theo quy dinh tai cac Biéu 273, 280 Bo luat T6
tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham dai dién hop phép ctia UBND huyén L va Ngan
hang N3 vang mit c6 don xin xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét
Xt vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngudn gdc dat thudc cac thira 64, 66, 68 cung td ban do
sb 65 va cac thira 77, 83 cung to ban dd sd 60, dit toa lac tai ép H, xa V, huyén L,
tinh Pong Thép 14 do cu Diép Kién P1 thira huong tir cha me. Cy P1 canh tac dat
dén khoang nam 1985 thi cu P1 chét va dé lai cho cu Nguyén Thi S quan ly, sir
dung. Nam 1994 cu S ké khai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung (QSD)
dat. CuP1 va cu S c6 03 nguoi con 1a Diép Kién B1, Diép Thi M va Diép Thi M1,
hién nay 05 thira dat trén déu do ba M, ba M1 va 6ng Ba cung quan 1y, sit dung.
Ngay 26/5/2014 cu S lam thi tuc ting cho tit ca cac thira dat 64, 66, 68, 77, 83
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trén cho ba M theo Hop ddng ting cho QSD dat duoc Phong C ching thuc ngay
26/5/2014, sau d6 ba M duoc co quan c6 tham quyén 12 Uy ban nhan dan (UBND)
huyén L cip ching nhan QSD dit cac thira dat nday. Nguyén don 6ng Diép Kién
B1 khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban cong chimg ddi voi Hop dong ting
cho QSD dét giita cu S va ba M dugc Phong C cong chimg ngay 26/5/2014 vo
hiéu, con bi don Phong C va nguoi ¢ quyén lo1, nghia vu lién quan ba Di¢p Thi
M khong théng nhat véi khéi kién ciia nguyén don cho rang viéc cong chimg Hop
dong tang cho QSD dat 1a hop phép, the hién y chi tu nguyén cua cu S, khi ky két
Hop dong tang cho QSD dat cu S hoan toan minh mén. Piéu nay di lam phat sinh
tranh chap giita cac duong su.

[3] Hoi dong xét xtr xét thdy viéc Toa an cip so tham dinh chi giai quyét
d6i v6i yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat giita 6ng Diép Kién B1 va ba Diép
Thi M; Dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau tranh chap QSD dét gitta ba Diép Thi
M va 6ng Diép Kién B1 va dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tranh chap hop
d6ng tin dung va hop dong thé chap QSD dat giita Ngan hang N3 va ba Diép Thi
M 14 ¢ co sé do cac duong sy dong Diép Kién B, ba Diép Thi M va Ngan hang
N3 d3 ty nguyén rat don yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap.
Toa an so tham xac dinh tu cach t tung cta bi don 1a Phong Cong chimg s6 2 1a
pht hop khoan 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su: “3. Bi don trong vu dn dan sir
la nguoi bi nguyén don khoi kién hodc bi co quan, 16 chite, cd nhén khdc do B¢
ludt nay quy dinh khéi kién dé yéu cau Toa an gidi quyét vu an dén suw khi cho
rang quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don bi nguoi dé xam pham”, ddng
thoi Pon khoi kién ngay 23/6/2017 ciia 6ng Diép Kién B1 (Bt luc 157) thé hién
Nguyén don 13 ong Diép Kién B1, Bi don la Phong C, Nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyén Ngoc N 1a Cong chimg vién Phong C, ba Diép Thi M va
UBND huyén L.

Tuy nhién, viéc Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng Diép Kién B1 la khong ¢ du co sé. Boi cac 18 sau:

- Vao thoi diém cong chimg Hop dong ting cho QSD dat ngay 26/5/2014
thi cu S khong biét chit, ban than cu S ciing trong trinh trang thudng hay quén va
hay mét tri nhé, bi lang tai mot phan, gidy chimg minh nhan dan cu S da hét han
str dung viéc nay dugc 6ng B1 va ba M thira nhan. Theo quy dinh phap luét truong
hop néu trén cta cu S khi giao két hop dong phai c6 ngudi lam chimg, nhung viée
Phong C da thuc hién viéc cong ching ma khong yéu cau cé nguoi lam ching 14
vi pham khoan 2 Piéu 8 Luat Cong chtng nam 2006: “2. Nguoi yéu cau cong
chitng phdi ¢é ning e hanh vi dan sw, xudt trinh dii cac gidy to can thiét lién
quan dén viéc cong chirng va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, tinh hop phdp
cia cdc gidy to' dé” va vi pham khoan 1 Piéu 9 Luat Cong ching nim 2006 “I.
Trong truong hop phap ludt quy dinh viéc cong chung phai co nguoi lam ching
hodc trong truong hop phap ludt khong quy dinh viéc cong chirng phai co nguoi

10



lam chitng nhung nguoi yéu cau cong chitng khéng doc dwoc hodc khong nghe
dwoc hodc khong ky va khéng diém chi dwoc thi phdi c¢6 ngwoi lam chirng; Ngueoi
lam chitng do nguwoi yéu cau cong chitng moi, néu ho khéng moi dwoc thi cong
churng vién chi dinh”.

- Theo Két luan noi dung t6 céo sb: 364/KL-STP ngay 15/4/2015 cua So
Tu phap tinh Pong Thap xac dinh thoi diém cy Sau ting cho QSD dat cho ba M
thi Cong chimg vién c6 thiéu sot vé thiéu ngudi 1am chimg do cu S khong biét
chir va gidy chimg minh hét han st dung. Pdng thoi, theo Cong vin giai dap cua
Cuc B6 tro Tu phap s6: 910/BTTP-CC ngay 17/12/2014 vé viéc huéng dan nghiép
vu cong chung xac dinh gitra Luat Cong chung nam 2006 va Luat Cong chung
nam 2014 déu quy dinh trong truong hop ngudi yéu cau cong chimg khong doc
dugc thi phai ¢6 ngudi lam chimg. Trong vu 4n nay cu S 1a ngudi khong biét chir,
nén khong doc dugc va viét duoc ma chi diém chi, 18 ra trong trudong hop ngudi
yéu cu cong ching khong moi ngudi 1am chimg thi Céng ching vién phai chi
dinh nguoi lam chirng mé1 ddm bao khach quan va ding quy dinh phap luat nhung
Cong chimg vién van tiép tuc thuc hién cong ching ma khong c6 ngudi lam chimg
chung kién 14 khong d¢am bao vé hinh thirc, khong dam béo tinh hiéu lyc phap 1y
cua van ban cong ching theo quy dinh tai khoan 2 biéu 689 Bo luat Dan sy nim
2005 “2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh van bén, ¢é
cong chirng, chung thuc theo quy dinh cua phap luat”.

- Ngoai ra, trén dat tranh chap c6 nha &, tai san, cdy trong cua gia dinh 6ng
Diép Kién B, tuy nhién viéc ting cho dat giita cu S véi ba M thuc hién ma khong
duogc su thong nhat ciia ong B s& khong dam bao quyén va loi ich hop phap cia
gia dinh 6ng B di véi tai san ctia minh c6 trén dat.

- Mt khéc, tai phién toa phiic thim ba M ciing théng nhat nhat thoa thuan
s& chia thira ké dat tranh chap cho ong B néu éng B rat don khai kién va don
khang céo, cho thiy ba M ciing thira nhan dat tranh chap 1a di san cua cy Diép
Kién P1 va cu Nguyén Thi S chét dé lai. Tuy nhién ong Ba k rat don khoi kién va
don khang cdo ma yéu cau Toa an phuc tham giai quyét chap nhan yéu cau cia
ong, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an theo quy dinh cta phép lut.

Tir co so trén xét thay viéc Toa an so tham nhan dinh tai thoi diém cong
chtmg Hop dong ting cho QSD dat ngdy 26/5/2014 gitta cu S v6i ba M thi cu S
minh man, Coéng ching vién ctia Phong C thuc hién céng ching hop dong ding
quy dinh Luat Cong ching nam 2006 1a khong c6 co sd. Cho nén, viéc cong chiing
cua Phong C 1a vi pham Luat Cong chirng khong dam bao trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat, nén van ban cong chung vo hi¢u.

[4] Xét viéc thay doi khang nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phuc tham, dé nghi Toa an phuc thim xét xtr sira mot phan ban an dan sy so thim
theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Diép Kién Bl vé
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viéc tuyén bd vin ban cong chimg ctia Phong C vo hiéu dbi véi Hop dong ting
cho QSD dit gitta cu Nguyén Thi S va ba Diép Thi M ngay 26/5/2014 1a ¢6 co s
nén duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

[5] Tai phién toa 6ng Hinh Phudc T dai dién theo ty quyén cia nguyén don
Diép Kién B1 yéu cau Toa an phiic thim chap nhan khang cdo ciia ong B1, sira
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong B1 vé viée tuyén
bd van ban cong ching v6 hiéu ddi véi 05 thira dat gom thira 64, 66, 68 cung td
ban d6 sb 65 va thua 77, 83 cung to ban dd sb 60 tai ép H, xa V, huyén L, tinh
Pong Thap theo Hop ddng ting cho QSD dat dugc Phong C chimg thuc ngay
26/5/2014. Hoi dong xét xir xét thay, trinh bay ciia ong T 1 cin clr, dong thoi ong
B1 di cung cép duoc tai liéu, chting ¢t ching minh cho yéu cau khang cdo cua
minh 1a c6 co s¢ nhu da phan tich trén, nén dugc Hoi déng xét xur chép nhan.

[6] Dbi v6i dé nghi Luat su Truong Thé T1 tai phién tdoa hém nay nhu néu
trén. Hoi dong xét xir xét thdy 1a ¢6 co s vé viée tuyén bd vin ban cong ching
ctia Phong C dbi véi Hop dong ting cho QSD dét giita cu Nguyén Thi S va ba
Diép Thi M ngay 26/5/2014 v6 hiéu nén dugc chip nhan. Riéng viéc dé nghi hiy
b6 hodc thu hdi cac gidy ching nhan QSD dat da cip cho ba M, giai quyét viéc
6ng B1 da bo ra sd tién khoang 67.000.000 dong dé tra tién vay cho Ngan hang
N3 - Chi nhanh huyén L thay cho ba M nhung ba M chua hoan tra lai, xét thiy do
viéc nay 6ng B1 da rat don khoi kién va khéng co yéu cau Toa an so tham giai
quyét, nén Toa an phiic tham khong xem xét giai quyét, ong B1 dugc quyén khai
kién lai ndi dung yéu cau nay bﬁng vu an khac theo quy dinh cia phap luat.

[7] Déi véi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thy 13 ¢o co sd, nén duoc chap nhan.

[8] Tir co s trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ctiia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung va chap nhan khang cao cua 6ng Diép
Kién B, stra ban 4n so thdm theo ndi dung phan tich trén.

[9] V& an phi va chi phi tb tung khac: Vé an phi do an so tham bi stra, nén
6ng Diép K Ba khdng phai chiu an phi dan su phic tham. Vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, HO1 déng xét XU chép nhan su ty nguyén cua ong
B va ba M mdi ngudi chiu ¥ chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai
san.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Pidu 310 B luat TS tung dan sy; Khoan 3 Piéu
29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

12



1. Chéap nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Lai Vung;

2. Chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Diép Kién BI;

3. Sira mot phan ban 4n dan sy so tham sb: 113/2023/DS-ST ngay 23 thang
11 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Lai Vung.

Ap dung khoan 3,9, 11 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khodn 1, 2, khoan 4 Diéu 91 va cac Dicu 147, 148, 157, 158, 165, 166,
217,218 va Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 122, 124, 467
va DPiéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 8 va Diéu 9 Luat Cong
chting nim 2006; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 va Diéu 29 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

3.1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Diép Kién B1 vé viéc yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu ddi véi 05 thira dat gom thia 64, 66, 68
cung to ban dd s 65 va thira 77, 83 cung to ban dd s6 60 tai ép H, xa V, huyén L,
tinh Pong Thap theo Hop dong ting cho QSD dat dugce Phong C ching thuc ngay
26/5/2014.

Tuyén bd van ban céng chimg vo hiéu doi véi Hop dong ting cho QSD dat
dugc Phong C chiing thuc ngay 26/5/2014.

3.2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat gitra
6ng Diép Kién B1 va ba Diép Thi M.

3.3. Pinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau tranh chap QSD dat giira ba Diép
Thi M va 6ng Diép Kién B1.

3.4. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tranh chip hop dong tin dung va
hop ddng thé chap QSD dat giita Ngan hang N3 va ba Diép Thi M.

3.5. V& 4n phi dan sy so tham:

- Phong C phai chiu 300.000 dong dan sy so tham.

- Ong Diép K Ba khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra cho 6ng
Diép Kién B1 so tién tam tng 18 phi so tham da nop 1a 100.000 dong (Mot tram
nghin dong), theo bién lai thu tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6: BN/2013 06293,
ngay 07/12/2016 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd Sa Péc, tinh Pong
Thép.

- Hoan tra cho ba Diép Thi M sé tién tam tng an phi so thAm da nop 1a
300.000 dong (Ba trim nghin ddng), theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa
an s6: BG/2015 0004396, ngay 13/4/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh
phé Sa Péc, tinh Bong Thap.
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- Hoan tra cho Ngan hang N3 sé tién tam tng an phi so thim di nop 1a
1.986.000 dong (Mot triéu chin trim tdm muoi siu nghin dong), theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6: 0015865, ngay 28/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

3.6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ong Diép Kién B1 va ba Diép Thi M mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14 7.650.500 déng. Do 6ng B1 di nop
tam tng s tién 15.301.000 déng (Pa thu va chi xong). Nén ba M c¢6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng B1 s tién 7.650.500 dong.

4. V& tam Grng an phi va an phi dan sy phac tham:

Ong Diép K Ba khong phai chiu tam tng an phi va an phi (Do 6ng B1 thudc
truong hop 12 nguoi cao tudi va co don xin miém tam Ung an phi va an phi theo
quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Lai Vung;

- Chi cuc THADS huyén Lai Vung; )

- Chi cuc THADS TP. Sa Péc; (Pa ky tén va dong dau)

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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