TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 08/2022/HNGD-PT
Ngay: 19 - 12 - 2022

VIv tranh chip chia tai san sau
khi ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Tir Luong

Cac Tham phdn: dong Ta Van Vinh va ba Tran Thi Sam

- Thw ky phién toa: ba Lé Thi Thay Chinh - Thu ky Toa an nhén dan T
Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 07/2022/TLPT-HNGD ngay 06
thang 10 nam 2022 v& viéc Tranh chap chia tai san sau khi ly hén.

Do Ban &n dan su so thim sé 28/2022/HNGD-ST ngay 29 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa s6 06/2022/QP-PT ngay 09 thang 11
nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi X sinh nim 1986; dia chi: xdm N, xd K,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: anh Phan Van T sinh nam 1981; dia chi: xdm N, x& K, huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh T: éng Lé Dinh Ch —
Luét su Cong ty Luat TNHH T thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi; dia chi:
172/69 duong P, phuong Ph, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Nh sinh nam 1948; dia chi: xdm S, xa B, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh (c6 yéu cau doc 1ap).

- Anh Phan Vian H sinh nam 1970; dia chi: xom T, xa V, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh.

- Chi Phan Thi Th sinh nim 1972; dia chi: thén S, x4 Tr, huyén Dik Song,
tinh Bak Nong.

- Chi Phan Thi L sinh nam 1974; dia chi: khéi M, thi tran B, huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh.

- Chij Phan Thi b sinh nim 1976; dia chi: 4p T, x4 T, huyén Bl Dép, tinh
Binh Phudéc.

- Chi Phan Thi T1 sinh nam 1983; dia chi: xom 2, xd K, huyén Kim Son,
T Ninh Binh.

- Chi Phan Thi T2 sinh ndm 1986; dia chi: thén S, x& Tr, huyén Bik Song,
tinh Bak Néng.

4. Nguwoi khdng cdo: anh Phan Van T [a bi don.

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngdy 24/11/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 13 chj Nguyén Thi X trinh bay:

Chi X va anh Phan Van T ¢6 quan hé hon nhan hop phap (két hon nam
2005). Qua trinh chung song, v chong phét sinh mau thuan nén da 1am tha tuc
ly hon tai Téa 4n nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh. Tai Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su SO
102/2021/QDST-HNGD ngay 15 thang 11 nam 2021 Toa an nhan dan huyén
Kim Son da giai quyét cho anh chi ly hdn va giai quyét viéc nudi con. Veé tai san
chung, anh chi tu thoa thuan phan chia, khdng yéu cau Toa an giai quyét. Anh T
va chi X di thoa thuan (thoa thuan miéng): anh T & nha dat va c6 trach nhiém
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thanh toan cho chi 500.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, do mau thuin nén anh
T khdng thanh toan tién cho chi theo ndi dung da thoéa thuan. Thoi gian sau do,
anh chi tiép tuc mau thuan khong thé tu phan chia duoc tai san chung cua vo
chdng. Do d6, chi X khai kién yéu cau Toa an chia tai san chung cua vg chng
gém: quyén st dung 208,3m? dét ¢ tai ndng thdn thudc thira dat sb 88 to ban d6
s6 21; dia chi: xm 5, x4 K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh cling tai san gan lién
Vv6i dat. Thira dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 866779
ngay 05 thang 09 nim 2019 mang tén Phan Vin T va Nguyén Thi X. Do dang
nudi 03 con nhé nén chi X xin duoc nhan quyén st dung dét clng tai san trén dat
va c0 trach nhiém thanh toan cho anh T % gié tri tai san chung.

Pbi véi mot s6 vat dung, d6 dung sinh hoat cia gia dinh gia tri khdng
dang ké nén chi X khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Vé yéu cau doc 1ap cua ba Vi Thi Nh: chi X xac dinh ngudn géc tai san
chung caa vo chong: nam 2007 vg chong chi c6 mua mot manh dat 356m? tai
x6m Khanh Hai, x4 Van Hai. Thoi diém d6 khong bat budc khi ky hop dong va
gidy ching nhan phai c¢d hai vo chong nén anh T da truc tiép giao dich ky hop
ddng va duang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguon géc sé tién
mua dat 1a cua vo chdng chi X. Qué trinh sir dung dat, naim 2016 vg chong chi
xay dung nha mai bang va cong trinh phu. Nam 2019 do dic thu cdng viéc lam
ndng nghiép nén vo chong chi da chuyén nhuong dién tich dat ¢ xd Vian Hai cho
vo chong dng Cao Thé Ha, ba Bui Thi Trang véi gia 2.500.000.000 dong. Vo
chdng chi X str dung s tién ban nha dat ¢ xa Vian Hai dé mua thia dat sb 88 to
ban d6 sb 21 tai xm 5, xa K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh cta 6ng Gon, ba
Oanh véi gia 1.200.000.000 dong, sb tién con lai ¢a 1am nha va chi tiéu hét. Chi X
xac dinh nguon goc s6 tién mua dat ¢ xa Van Hai 1a cia vo chong, do vay toan bo
nha dat tai thira dat s6 88 to ban do sb 21 tai xom 5, xd K thudc quyén so hitu
chung cua chi va anh T. Ba Nh khong c6 quyén loi gi di vai tai san cua vo chong
chi.

Trong qud trinh gidgi quyét vu dn, bi don la anh Phan Vin T VA nguwoi
dai dién theo gy quyén cia anh T trinh bay:



Anh Phan Vin T va chi Nguyén Thi X trude day 1a vg chong hop phap.
Sau khi két hon do vo chong 6 nhiéu mau thuin nén chi X da khoi kién xin ly
hon anh T. Toa 4n nhan dan huyén Kim Son da giai quyét cho anh chi ly hon va
giai quyét viéc nudi con sau khi ly hén (Toa an chua giai quyét vé phan tai san).
Anh T va chi X di tu thoa thuan phan chia tai san chung cuaa vo chong. Sau do,
do mau thuin nén khong thé phan chia tai san nhu d4 thoa thuan. Nay chi X khoi
kién y&u cau Toa an phan chia tai san chung cua vo chong 1a quyén st dung
208,3m? dat ¢ thudc thira dat s6 88, to ban dd s6 21; dia chi: xm 5, x& K, huyén
Kim Son, tinh Ninh Binh cling tai san gin lién véi dat (Giay chang nhan quyén s
dung dat s6 CQ 866779 cap ngay 05 thang 09 nam 2019 mang tén Phan Van T va
Nguyén Thi X). Anh T xéac dinh nha dat néu trén Ia tai san chung cua anh va chi
X, nhung anh khéng nhét tri viéc chi X nhan quyén sir dung dat cling tai san trén
dat va cd trach nhiém thanh toan cho anh ¥4 gi4 tri tai san vai 1y do nhu sau:

Ngudn gbc thira dat chi X yéu cau phan chia la cua 6ng Phan Vian Loi, ba
Vii Thi Nh 12 b6 me anh T nhan chuyén nhwong cia 6ng Nguyén Qudc Puong &
x6m Khanh Hai, xa Van Hai vao nam 2006 (thira dat nay o6ng Puong nhan
chuyén nhuong cta 6ng Phan Vian Thuyét nhung chua lam tha tuc sang tén). Ong
Loi, ba Nh 1a nguoi truc tiép dang ra 1am tha tuc nhan chuyén nhuong dat va
thanh toan tién cho 6ng Puong; anh T va chi X khong c6 dong gop gi. Bé thuan
tién cho viéc vay von ngan hang phat trién kinh té, éng Loi, ba Nh da thoa thuan
dé cho anh T va chi X dang tén trong giay ching nhan quyén su dung dat; sau
nay khi kinh té gia dinh on dinh thi anh chi c¢é trach nhiém tra lai thira dat d6 cho
ong Loi, ba Nh. Nam 2018 do khéng ¢6 nhu cau lam an & x3 Vin Hai, anh T va
chi X d3 tu ¥ chuyén nhuong thira dat ¢ xa Van Hai ma trude d6 6ng Loi, ba Nh
da mua cho anh chi dugc 2.500.000.000 dong. Anh chi st dung s tién ban thia
dat ¢ xa Van Hai ¢é mua thira dat tai xom 5, xa K hét 1.200.000.000 ddng, sé
tién con lai st dung hét vao viéc xay nha.

Do anh T, chi X tuy ban thia dat caa 6ng Loi, ba Nh nén anh T dong y tra
lai 2.500.000.000 ddng cho ba Nh (6ng Loi da chét ngay 22/5/2018). Anh T xin
duoc nhan quyén sir dung dat va s hitu nha 1a tai san chung caa vo chong, dong
thoi ¢6 trach nhiém tra cho ba Nh 2.500.000.000 dong. Sau khi tra tién cho ba Nh,
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anh va chi X mdi nguoi dugc huong 1/2 sb tién con lai, néu gia tri thua dat
khong du thanh todn cho ba Nh, con thiéu bao nhiéu thi anh T va chi X mdi
ngudi phai chiu thém Y s6 tién dé tra cho du ba Nh. Truong hop anh T, chi X
khong c6 kha niang thanh toan bang tién cho ba Nh thi dé nghj tra lai quyén st
dung 208,3m? dét & thudc thira s6 88 to ban do s6 21, cling tai san gan lién véi dat
cho ba Nh. Déi véi tai san 1a d6 dung sinh hoat cua gia dinh, anh T khéng yéu cau
Toa an giai quyét vi cac tai san d6 da hong hét va ban hét hién khéng con.

Tai don yéu cau déc 1gp ngay 22/02/2022 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi Nh va nguoi dai
dién theo sy quyén cia ba Nh trinh bay:

Hién nay, chi Nguyén Thi X khoi kién yéu cau chia tai san chung hinh
thanh trong thoi ky hén nhan véi anh Phan Van T. Chi X yéu cau chia nha va
208,3m? dat ¢ tai thira s6 88 to ban d6 s6 21, Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 CQ 866779 cap ngay 05 thang 09 nam 2019 mang tén Phan Van T va Nguyén
Thi X.

Ngudn gbc hinh thanh nha dit: nam 2001 vo chong ba Nh, éng Loi nhan
chuyén nhuong 5 ha dat tréng cay 1au nam dé trong ca phé, trén dat da c6 nha ¢
tai thén 3, xa Truong Xuan, huyén Dik Song, tinh Bak Néng vai gia 80.000.000
ddng (khong 1ap hop ¢dng mua ban vi con géi ba gigi thiéu mua cia ngudi quen).
Vo chong ba Nh nho con géi 1a Phan Thi Th cham soc, quan 1y dén mua thi vao
thu hoach. Nam 2005 anh T va chi X két hon, thoi gian dau anh chi & cling vai ba
tai xom 6, xa Pinh Hoa, huyén Kim Son. Ciing ndm 2005 gia dinh thong nhat dé
vo chong anh T chi X vao Dak Nong sinh song va san xuat trén thira dat trong ca
phé cua vo chong ba. Ba Nh chi cho anh T chi X san xuat, thu hoach néng san
dugc bao nhiéu thi hudng bay nhiéu, chi khdng cho quyén st dung dat. Cudi nim
2006 do vo chdng mau thuin nén anh T va chi X lai vé xa Pinh Hoa & cing ba
Nh. Vo chdéng ba Nh da ban 5 ha dét tai tinh Dak Nong dugc 300.000.000 dong
va da dung 120.000.000 dong mua 360m? cua 6ng Nguyén Qudc Puong tai xém
Khanh Hai, xa Van Hai, huyén Kim Son, T Ninh Binh. Ba Nh, 6ng Lgi 1a nguoi
truc tiép dung ra lam tha tuc nhan quyén sir dung dat va thanh toén tién cho éng
Puong. Nam 2007 vo chong anh T, chi X mubn ra & riéng nén vo chong ba Nh
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da dung hét sd tién ban dat con lai & 1am nha cho v chong anh chi ra ¢ riéng;
vo chong anh T chi X khong c6 dong gop khoan tién ndo. Do vo chong anh T
chi X can vén 1am an, lai kho khan vé kinh té khong c6 cong an viéc 1am, thu
nhap khoéng on dinh nén dé& xuat dung ho tén trén gidy chiing nhan quyén st
dung thtra ¢at ma vo chong ba Nh mua cia 6ng Puong. Pugc sy déng y cia 6ng
Loi, ba Nh nén vo chdng anh T chi X méi duoc ding tén trong gidy chang nhan
quyén st dung thira dit & x3 Van Hai. Thuc té tién mua dat, xay nha 1a cua vo
chdng ba Nh; vo chong ba chua ting cho vo chong anh T, chi X. Sau nay, khi
kinh té gia dinh 6n dinh thi vo chdng anh T chi Xuyén cé trach nhiém tra lai
thira dat d6 cho vo chong ba Nh, 6ng Loi. Sau khi duoc ding tén trong gidy
ching nhan quyén s dung dat, vo chong anh T, chi X tu ¥ ban nha dat cho
ngudi khac voi gia 2.500.000.000 dong va dung toan bo s6 tién d6 dé mua dat va
lam nha tai x6m 5, x4 K. Khi ba biét va hoi thi anh chi xin ba tao diéu kién cho
vo chong 1am an kinh té; sb tién ban nha dat théng nhat 1a khoan no ba Nh, anh
chi s& tra dan khi co diéu kién; vi 1a con trong nha nén ba Nh di nhét tri va
khéng c6 y kién gi.

Nay chi X yéu cau chia tai san 1a quyén sir dung 208,3m? dat & thudc thira
s6 88 to ban d6 s6 21, dija chi tai xom 5, x& K, huyén Kim Son, T Ninh Binh cling
tai san gan lién véi dat thi ba khong dong y. Ba Nh dé nghi Toa an buoc anh T,
chi X phai tra cho ba s tién da ban thaa dat cua 6ng ba ¢ xa Van Hai la
2.500.000.000 dong.

Truong hop anh T, chi X khéng c6 kha niang thanh toan bang tién thi dé
nghi tra lai quyén st dung 208,3m? dat & thudc thira s6 88 to ban do sb 21, tai
x0m 5, x4 K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh cling tai san gan lién véi dat cho ba
Nh. Néu anh T va chi X chung séng véi nhau hoa thuan doan két thi ba van dé
anh chi st dung khdi tai san d6 tao diéu kién cho anh chi cung nhau nudi day
con chung, nhung hién anh chi da ly hén va dang yéu cau Toa an phan chia tai
san thi ba doi lai sb tién d6. Budc anh T, chi X phai tra lai tién cho ba sb tién
2.500.000.000 dong.



Trong bdn tw khai ngay 28/02/2022, ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan la chi Phan Thi T1, chi Phan Thi L, anh Phan Vin H, chi Phan Thj Th,
chi Phan Thi T2, chi Phan Thi D cung trinh bay:

Nam 2005 anh Phan Vin T va chi Nguyan Thi X c6 dang ky két hon tai
x4 Dinh Héa. Sau khi két hon, anh chi d3 tu ¥ ban thira dat tai x3 Van Hai ma
truéc ddy 6ng Phan Van Loi va ba Vii Thi Nh mua caa 6ng Nguyén Québc
Puong nhung khéng hoi y kién va khong duoc sy dong y nhét tri cua 6ng Loi,
ba Nh. Anh T, chi X ban thira dit & x4 Vian Hai duoc 2.500.000.000 ddng. Sau
khi ban dat, anh T muon lai s6 tién d6 dé mua dat va 1am nha ¢ riéng tai xém 5,
x& K (thtra s6 88 to ban d6 so 21 dién tich 208,3m?). Thira dat anh T, chi X da
ban 12 tai san chung cua 6ng Loi va ba Nh; 6ng Loi da chét (chét nam 2018) nén
ba Nh va céc con cua 6ng Loi la nhitng nguoi thuoc hang thira ké tha nhat duoc
huong thira ké cia ong Loi. Bé dam bao quyén va loi ich H phap caa minh, chi
Th, chi T2, chi B, anh H, chi L, chi T1 dong y ty quyén cho ba Nh tham gia té
tung tai Toa &n nhan dan huyén Kim Son dé doi lai tai san 1a quyén lgi cia moi
nguoi; ba Nh duoc toan quyén quyét dinh, dinh doat phan tai san dwugc nhan
thira ké cua chi Th, chi T2, chi b, anh H, chi L, chi T1 trong khéi tai san noi
trén.

Ngoai ra trong bién ban hoa giai ngay 22/4/2022 chi T1, chi L va anh H
con xac dinh: nguon géc 208,3m? dat & thuoc thira s6 88 to ban do s6 21 tai xom
5, X3 K, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh; Gidy chiing nhan quyén str dung dat so
CQ 866779 cap ngay 05 thang 09 nim 2019 mang tén Phan Vian T va Nguyén Thi
X cling tai san gan lién voi dat 1a caa 6ng Loi va ba Nh. Do 6ng Loi da chét nén
cac con cua 6ng Loi 1a hang thira ké tha nhat dong y véi yéu cau doc lap caa ba
Nh, budc anh T chi X phai tra cho ba Nh 2.500.000.000 dong. Trong truong hop
anh T chi X khdng c6 kha nang thanh toan, thi dé nghi tra lai quyén sir dung
208,3m? dat ¢ thuoc thira s6 88 to ban dd sb 21, tai xdm 5, xa K, huyén Kim Son,
tinh Ninh Binh cling tai san gan lién vai dat cho ba Nh.

* \/g tai ligu, ching cir lién quan dén tai san tranh chdp:

- Trich luc ban dd dja chinh x3 Van Hai to ban d6 sé 2 (lap nim 1999,
chinh 1y nam 2007) thira 512 dién tich 356m? ding tén 6ng Phan Vin Thuyét.
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- Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 16/7/2007 duogc ky
két gitra 6ng Phan Vin Thuyét va anh Phan Vin T thé hién: 6ng Thuyét chuyén
nhuong cho anh T thira dat s6 512 t& ban d6 sé 2, dién tich 356m? dat (180m?
dat ¢ 1au dai, 20m? dat vuon lau dai, 156m? dat vuon thoi han sir dung dén nam
2013) tai x3 Van Hai véi gia 18.500.000 ddng.

- GCNQSDD s Al 677231 ngay 03/8/2007, chirng nhan ho anh Phan Vin
T duoc quyén st dung thua dat sb 512 to ban db sé 2 dién tich 356m? gom
180m? dat ¢ tai ndng thon, 20m? dat trong cdy hang nam khéc 1au dai, 156m? dat
trong cdy hang nam khac thoi han sir dung dén thang 12/2013. (anh T tach khoi
ho 6ng Loi ba Nh ngay 09/9/2005)

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat
s6 18/CN-QSDD&TS ngay 07/8/2019 duoc ky két giita vo chong anh Phan Vian
T, chi Nguy@n Thi X va vo chong anh Cao Thé Ha, chi Bli Thi Trang thé hién
vo chong anh T chuyén nhuong cho vo chong anh Ha thira dat s6 512 to ban do
sb 2 dién tich 356m? dat (180m? dat ¢ tai ndng thdn, 176m? dat trong cay hang
nam khac thoi han st dung dén ngay 15/10/2063) va 23m?2 nha cap 4 vdéi gia
50.000.000 ddng.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 69/CN-QSDD ngay
19/8/2019 duoc ky két gitra vo chdng 6ng Tran Vin Gon, ba Nguyén Thi Kim
Oanh va vg chong anh Phan Van T, chi Nguyén Thi X thé hién vo chong 6ng
Gon chuyén nhuong cho vo chong anh T thira dat s6 88 to ban d6 s6 21 dién tich
210m? d4t 6 tai xa K véi gia 300.000.000 ddng.

- Pon ding ky bién dong dat dai ngay 19 thang 8 naim 2019 ctia anh Phan
Van T vé viéc thay doi chii sir dung dat tir 6ng Gon, ba Oanh sang anh T, chi X
thira dat s6 88 to ban d6 sb 21 dién tich 208,3m? dat & tai ndng théon.

- Giay chiing nhan quyén sur dung dat s6 CQ 866779 ngay 05/9/2019
chting nhan anh Phan Van T va chi Nguyén Thi X duoc quyén st dung thira dét
s6 88 to ban d6 s6 21 dién tich 208,3m? dét ¢ tai ndng thon.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san:

+ Thura dat s6 88 to ban d6 s6 21 Ban d6 dia chinh x4 K lap ndm 2006
chinh Iy ndm 2014 dién tich 208,3m? gia tri 1.787.988.000 ddng.
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+ Tai san trén dat gom: nha 1an lop ton lanh gia tri 102.425.227 dong; nha
& mai bang gia tri 521.904.382 ddng; nha lan cudi khung tho gia tri 76.786.828
ddng; bé nudc gia tri 12.271349 dong; tong gia tri tai san gan lién voi dat
713.387.786 ddng, lam tron 713.388.000 ddng.

Tong gié tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 2.501.376.000
dong.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 28/2022/HNGP-ST ngay 29 thing 6 néim
2022 ciia Toa &n nhan dan huyén Kim Son quyét dinh:

Ap dung Diéu 29, 33, 59 va biéu 62 Luat H6n nhan va Gia dinh; Diéu
144, khoan 4 Biéu 147, khoan 1 Diéu 228 B6 luat té tung dan su; Biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi X doi anh Phan Vin
T vé viéc chia tai san chung caa vo chong sau khi ly hon.

2. Chia va giao cho chi Nguyén Thi X duoc quyén st dung dat va quyén
S& hiru cac tai san sau:

2.1. Chi X duoc quyén sir dung dat c6 dién tich 208,3m? dat & tai thira sd
88, to ban dd sé 21 1ap ndm 2006 chinh 1y nim 2014; dia chi thia dat tai xém 5,
x4 K, huyén Kim Son; gié tri 1.787.988.000 déng (Mét ty bay trdm tdm muoi
bay triéu chin tram tam muoi tam nghin dong); chiéu canh kich thuéc cy thé nhu
sau: phia Nam giéap thtra dat s6 89 nha dng Quyén, ba Bay dugc ngin cach bang
tuong nha anh T, chi X dai 42m; phia Bac giap thua dat sé6 87 duoc ngin cach
bang twong nha anh T, chi X ¢ chiéu dai 42m; phia Tay giap bo muong duoc
ngin cach bang tudong nha Ian lop ton thudng do anh T, chi X xay dung cé chiéu
dai 5m; phia Pong giap Qudc 16 12B (ranh gidi tinh tir tim duong kéo vé phia
tay khung thd 15,5m) c6 chiéu dai 5m. (Co so d6 thira dat kém theo)

Phan lan trudc hién nha anh T, chi X xdy lan ra luu khéng duong. Qué
trinh sir dung cac duong su phai tu thao r& dé tra lai dat cho luu khong duong.

2.2. Chi X duoc quyén s¢ hitu toan bo cac tai san gan lién véi quyén st
dung dat gom: nha lan lop tén lanh c6 gia 1a 102.425.227 dong; nha & mai bang
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c6 gia 12 521.904.382 ddng; nha lan cudi khung tho co gia 1a 76.786.828 dang;
bé nuéc co gia 1a 12.271349 dong. Gia tri cac tai san trén dat l1am tron 13
713.388.000 ddng.

Tong gia tri tai san chung cua vo chong (quyén st dung dat, cac tai san
gan lién véi dat, cac tai san trong nha) giao cho chi Nguyén Thi X s& hitu va str
dung la 1.787.988.000 dong + 713.388.000 ddng = 2.501.376.000 ddng (Hai ty
nam tram linh mot triéu ba tram bay muwoi sdu nghin dong)

3. Chi Nguyén Thi X phai c6 nghia vu thanh toan cho anh Phan Vin T %
gia tri tai san chung cua vo chdng 1a 2.501.376.000 déng : 2 = 1.250.688.000
dong (Mét ty hai tram nam muoi triéu sau tram tam muoi tam nghin dong).

Chi Nguyén Thi X c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc c6 tham
quyén dé duoc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
minh duoc chia va giao quyén sir dung.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai
thi hanh &n con phai chiu mot khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan
2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong tng Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia ba Vi Thi Nh vé viéc ba Nh yéu
cau anh Phan Van T va chi Nguyén Thi X phai tra cho ba sé tién 2.500.000.000
ddng.

5. Vé an phi: chi Nguyén Thi X phai nop 49.520.000 déng (Bén muroi
chin triéu nam tram hai mweoi nghin dong) an phi dan su so tham duogc trir vao
21.000.000 dong (Hai muwoi mot triéu dong) tién tam tng an phi di nop theo
bién lai thu tién tam Gng &n phi s6 AA/2021/0004457 ngay 24 thang 11 nim
2021 cuaa Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Kim Son, tinh Ninh Binh. Chi
Nguyén Thi X phai nop thém 28.520.000 dong an phi dan su so tham dé sung
ngan sach nha nudce.

Anh Phan Van T phai nop 49.520.000 dong (Bon muwoi chin triéu nam
tram hai mwoi nghin dong) an phi dan su so tham dé sung ngan sach nha nudc.

Mién an phi dan su so thim cho ba Vi Thi Nh do thudc déi tuong ngudi
cao tudi.
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Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang c&o; quyén thoa thuan, yéu cau, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cua Luat thi
hanh an dan su.

Ngay 04 thing 7 nam 2022, anh Phan Van T ngp don khdng cdo toan
bé Bin dn déin sw so tham sé 28/2022/HNGD-ST ngay 29 thdng 6 nim 2022
ctia Toa dn nhan din huyén Kim Son véi Iy do: ban an so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, sai pham vé ap dung phap lut; chua bao dam
dung quy dinh phap luat, quyén loi hop phap cta bi don, cu thé:

Thir nhit: khong xem xét cong st dong goép cua timg bén khi phan chia
la vi pham nguyén tac chia tai san chung cta vg chong quy dinh tai diém b
khoan 1 DPiéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh. Tai phién toa ngay 29/6/2022, tat
ca cac duong su déu thong nhat ndi dung: ngudn gdc nha dat tai xa K (tai san
tranh chap trong vu 4n) do sb tién ban nha dat tai xd Van Hai, huyén Kim Son
(mua cta dng Nguyén Qudc Puong nim 2007). Nguon gbe sd tién mua dat cia
6ng Puong 1a do ban 5 ha dat tai x4 Trudng Xuan, huyén Dik Song, tinh Dak
Noéng vao nam 2007. Ngoai sb tién ban nha dat néu trén nguyén don va bi don
khong dong gop gi thém vao sd tién hinh thanh nha dat dang phan chia trong vu
an. Tuy nhién cac bén trinh by mau thudn vé thoi diém va ngudn gbc hinh
thanh 5 ha dat tai xd Truong Xuan, huyén Pik Song, tinh Pak Nong. Chi X trinh
bay thira dat do vo chong mua (mua cta ai thi khong biét), mua sau khi két hon
(sau ndm 2005). Anh T va ba Nh lai trinh bay dang thyc té 5 ha dat 13 tai san cua
vg chong ba Nh nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Ngoc Ha vao nam 2001.
Thoi diém nhin chuyén nhuong quyén st dung dat trude khi anh T va chi X két
hén, khong ¢o6 su dong gop hay lién quan gi dén chi X.

Thir hai: khong tam nglmg phién toa theo dé nghi ctia duong su dé xac
minh, thu thip thém chimg cw, tai liéu 1a vi pham nghiém trong t6 tung. Trong
phan tranh luan, do dién bién méi tai phién toa (trinh bay khac vé ngudn gbc va
thoi diém hinh thanh 5 ha dat tai xa Truong Xuan, huyén Dak Song, tinh Dak
Nong) nén ngudi dai dién theo Gy quyén cua anh T, ba Nh dé nghi tam ngimg
phién toa dé dua 6ng Nguyén Ngoc Ha (ngudi chuyén nhuong 5 ha dat) tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi lam chung; 1ay 10i khai ciia 6ng Ha dé xac minh vé
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giao dich chuyén nhuong 5 ha dit tai xd Truong Xudn, huyén Dik Song, tinh
Pk Nong, chuyén nhuong cho ai, thoi diém nao, chuyén nhuong bao nhiéu tién,
ai 1a nguoi giao tién. DAy 1a nhimg tinh tiét quan trong, anh hudng t6i viée xéac
dinh sy that vu &n; c6 y nghia quan trong dé xac dinh cong suc dong gop, nguén
gdc tai san dang phan chia trong vu 4n tir ddu ma c6. Thuc té thira dt ban dau 13
dat cia bd me anh T, khong phai dat cia vo chong anh T. B6 me anh T ¢6 thia
dat tr trude thoi diém vo chéng anh két hon, chi X nai ra nguén géc dat do vo
chong mua sau khi két hon 1a man tra.

Thé ba: ban 4n so thAm giao cho chi X nhan tai san bﬁng hién vat la
khong thoa dang. Tai dia phuong, chi X da c6 dat & chd khac (duoc me ting cho
01 thira dat) nén c6 chd & 6n dinh. Ly do giao dat cho chi X 1a dé phuc vu viéc
nuodi con nhung tir khi ly hon, anh T 1a nguoi nu6i dudng, cham séc 4 dira con,
chi X khong c6 trach nhiém, thuong xuyén bo di sang nha me dé va noi khéc,
khong dua con di theo.

Ngoai ra, ban an so thim khéng xem xét dén yéu cau doc 1ap cta ba Nh 14
trai luat. Tai san (nha dat) ma chi X yéu cau phan chia trong vu an c6 ngudn gbc
ban dau do ban thira dat cia bd me anh T (5 ha dit trong Dak Nong), bé me anh
T chua tang cho vo ché)ng anh.

Ban 4an so thim khong khach quan, khong dung luét, chua bao dam duogc
quyén loi ich H phap ctia anh T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Yéu
cau Toa 4an cip phc thim hiy toan bd Ban 4n din su so thdm sb
28/2022/HNGD-ST ngay 29 thang 6 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Kim
Son.

Tai phién toa phic tham: nguyén don 1a chi Nguyén Thi X giit nguyén
yéu cau khai kién, dé nghi Toa an cap phiic tham gitt nguyén ban an so tham. Bi
don la anh Phan Van T gilt nguyén nd1 dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa, dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6
tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hoi: khong chap nhan khang céo cua anh Phan Vin
T; giir nguyén ban an dan sy so tham sé 28/2022/HNGP-ST ngay 29 thang 6
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nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Kim Son. Anh T phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh cua phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Toa an nhan dan huyén Kim Son thu ly, giai quyét vy an theo don khoi
kién cua chi Nguyén Thi X 1a dung tham quyén dugc quy dinh tai cac Diéu 28,
35, 39 cua Bo luat t tung dan su.

Anh Phan Vin T di thuc hién quyén, nghia vu ctia ngudi khang cdo theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Do do, vu an dugc xem xét giai quyét lai
theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

Toa an nhan dan T Ninh Binh di triéu tap H 1 lan tht hai nhung ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Th, chi L, chi B, chi T1, chi T2 ving mit va
dd c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat tb tung
dan su, Toa an tién hanh phién toa phiic thim xét xir ving mit nhimg ngudi cd
tén néu trén.

[2] Vé ndi dung vu &n va yéu cau khang cao

[2.1] B4i voi yéu cau doc 1ap cia ba Vii Thi Nh

Theo ba Nh trinh bay, ngudn géc nha dat tai xa Van Hai ma vg chong anh
T chi X d4 ban 13 do vg chong ba Nh bé tién ra mua dat 1am nha va cho vo chong
anh T dung ho tén trén giay ching nhan quyén st dung dat. Vo chong ba Nh chua
ting cho vo chong anh T chi X nha dat ma chi cho dimg tén dé tao diéu kién cho
anh chi lay von 1am an. Khi ndo kinh té gia dinh 6n dinh thi vo chéng anh T chi X
phai tra lai nha dat cho vo chong ba Nh. Chang ctir ba Nh dua ra 1a Vi bang s6
1688.21/VB-TPLHN duoc lap ngay 19/11/2021 trong d6 c¢6 vy kién cua ong
Hoang Ngoc Linh ngudi da gioi thiéu, ching kién su viéc vo chong ba Nh nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat va y kién cua 6ng Nguyén Québc Puong xac
nhan di chuyén nhugng cho vo chong ba Nh thira dét tai xa Van Hai, huyén Kim
Son.

Quan diém va cac chung ctr néu trén do ba Nh dwa ra khéng duoc chi X
thira nhan. Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa 4n di yéu cau nhung ba Nh

13



khong dua ra dugc chimng cir ching minh viéc cho vo chdng anh T chi X dung
ho tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat tai xa Van Hai (thira dat sb
512 to ban d6 sé 2 dién tich 356m?) va ciing khong c¢6 chiing ¢t ba Nh cho vog
chdng anh T vay lai sé tién ban nha dit 2.500.000.000 dong.

Trén co s& cac tai lidu, ching ctr ¢o trong hd so vu &n gdm: Trich luc ban
dd dia chinh xa Vian Hai to ban d6 s6 2 (Iap nim 1999, chinh 1y ndm 2007) thta
512 dién tich 356m? dimg tén 6ng Phan Vin Thuyét; Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 16/7/2007 dugc Ky két gitra bén chuyén nhuong 6ng
Phan Vin Thuyét va bén nhan chuyén nhwong anh Phan Vin T; GCNQSDD sé
Al 677231 ngay 03/8/2007 do UBND huyén Kim Son cap cho ho anh Phan Vian
T va H dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé
18/CN-QSDD&TS ngay 07/8/2019 gitra bén chuyén nhuong vo chong anh Phan
Van T, chi Nguyén Thi X va bén nhan chuyén nhugng vo chong anh Cao Thé
Ha, chi Bui Thi Trang, du cin cir xac dinh thira dat sé 512 to ban d6 sé 2 dién
tich 356m? tai xa Vian Hai thudc quyén st dung hop phap cua vo chong anh T,
chi X. Do d6, viéc vo chong anh T chi X chuyén nhugng thira dt néu trén va so
hitu sb tién chuyén nhuong dat 2.500.00.000 dong 1a hop phap. Ban an so tham
khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nh vé viéc yéu cau anh T chi X phai
thanh toén cho ba s tién chuyén nhuong dat 2.500.000.000 dong 1a c6 can cu,
ding phap luat.

[2.2] Pi véi yéu cau chia tai san sau khi ly hon cua chi Nguyén Thi X

Can ct H déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 69/CN-QSDP ngay
19/8/2019 giita bén chuyén nhuong 14 6ng Tran Van Gon, ba Nguyén Thi Kim
Oanh véi bén nhan chuyén nhuong anh Phan Vian T, chi Nguyén Thi X; Pon
dang ky bién dong dat dai ngay 19 thang 8 naim 2019 cta anh Phan Van T; Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CQ 866779 ngay 05/9/2019 do S tai nguyén
va Mai truong T Ninh Binh cip cho anh T va chi X, du cin ct xac dinh thira dat
s6 88 to ban dd sb 21 dién tich 208,3m? va tai san gan lién véi dat tai x3 K duoc
anh T, chi X tao lap trong thoi ky hén nhan va thuoc quyén sir dung, so hitu
chung cia vo chdng anh T, chi X.
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Anh T chi X da sir dung sb tién ban nha dat tai xa Van Hai dé tao 1ap nén
khi tai san chung 1a nha dat tai x4 K, khdng bén nao ching minh duoc c6 cong
sic dong gop nhiéu hon, nén ban an so thdm chia cho mdi bén dugc huong ¥
gia tri khéi tai san chung theo két qua tham dinh gid 1a ¢6 can ct, ding quy dinh
tai khoan 2 Diéu 59 cta Luat Hon nhan va Gia Dinh.

Anh T va chi X déu c6 nguyén vong duoc nhan tai san la quyén sir dung
d4t va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién sau khi ly hén, anh T, chi X va cac con
van dang ¢ chung mot nha; ai ciing c6 nhu cau vé chd ¢ nhung nha va dét cua
anh chi khéng du diéu kién dé chia déi (thtra dat c6 chiéu rong 5m). Anh T cho
rang chi X dugc me dé ting cho 01 thira dat nén d3 c6 chd ¢ 6n dinh nhung
khong dua ra duoc tai liéu chung ci ching minh, do dé khong c6 co sé dé xem
xét y kién cua anh T. Can ct&r vao thuc té nhu cau vé chd ¢ cua hai bén thi hién
nay chi X dang truc tiép nudi 3 con con nhé, ngoai chd & hién tai chi X khdng
con noi & nao khac. Bé dam bao quyén, loi ich H phép caa phu nix va tré em, tao
diéu kién cho cac con chung cua anh chi c6 cudc séng on dinh sau khi bé me ly
hon. Ban an so tham da giao nha dat cho chi X str dung, so hitu va c6 nghia vu
thanh todn cho anh T % gi4 tri tai san 1 phd H véi quy dinh tai Diéu 59, Piéu 62
Luat H6n nhan va Gia dinh.

Nhu da nhan dinh néu trén, thira dat tai xa Vin Hai va thira dét tai xa K
cling nhu tai san trén dat thuoc quyén so hitu, sir dung H phap cia vo chong anh
T chi X. Khéng c6 chiing cir chitng minh v chong ba Nh cho vg chéng anh T
chi X dtng ho tén thira dat tai xd Van Hai va ciing khong c¢6 chiing ca chiing
minh ba Nh da cho vg chong anh T vay s6 tién ban nha dat 2.500.000.000 dong.
Do d6, viéc nging phién toa so tham dé thu thap tai liéu chiing ctr theo yéu cau
cia anh T va ba Nh 1a khong can thiét.

Trong qua trinh giai quyét phic tham ciing nhu tai phién toa phidc tham,
anh T khdng xuat trinh duoc tai liéu, chiing cir dé ching minh cho yéu cau
khang cdo cua minh 1a c6 can ctr. Vi vay, Hoi dong xét xa phic tham khong
chap nhan don khang c&o cia anh T ma gitt nguyén Ban an dan sy so tham s
28/2022/HNGD-ST ngay 29/6/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Kim Son.
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[3] V& an phi phic tham: yéu cau khéng céo khdng dugc chap nhan, nén
anh Phan Van T phai chiu an phi dan sy phic tham, nhung dugc d6i trir vao sé
tién tam @ng &n phi phic thim da nop.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, biéu 148 cua Bo luat té tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Gilt nguyén Ban &n dan sy so tham s 28/2022/HNGD-ST ngay
29/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

2. Vé an phi phtic tham: anh Phan Van T phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) 4n phi dan su phic thAm nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong
tam Ung an phi phtuc tham d3 ndp, theo bién lai s6 AA/2021/0004603 ngay
05/7/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Kim Son. Anh T da ndp du an
phi dan su phiic tham.

3. Ban &n phlc tham cd hiéu lyc phép luat ké tr ngdy tuyén an
(19/12/2022).

Trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan si, co quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, 7b va biéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND huyén Kim Son;

- VKSND T Ninh Binh;

- CCTHADS huyén Kim Son;
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- Phong KTNV-THA;
- Luu ho so, Vin phong Toa an. Nguyén Ti Luwgng
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