TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 651/2023/DS-PT
Ngay: 22 va 27/12/2023
VIV: Tranh chdp hop dong
dat coc mua Bat dong san
va hop dong bao lanh
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Phi Thanh Chung

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 va 27 thang 12 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan Thanh ph
Ha Nbi xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 462/2023/TLPT-DS
ngay 02/11/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc mua Bdt ddng sin va
hop dong bdo lanh”.

Do Ban 4n dan su so thdm s6 67/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh ph6 Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thAm sé 601/2023/QD-PT
ngdy 01/12/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 579/2023/QDPT-HPT ngay
13/12/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Hong T, sinh nam 1976

HKTT: TDP s6 7, Pinh Thon, phuong M§ Dinh 1, quan Nam Tur Li€m,
Thanh phd Ha Nbi;

Noi cu trii: Can ho 2005, Chung cu MHDI, ngd 180 duong DBinh Thon,
TDP s6 14, Nhan My, phuong My Binh 1, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha
Noi;

Bi don: Cong ty C6 phan K;

Dia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;

Dai dién theo phap lugt: Ong Pham Vin Hitu - Tong Giam déc;

Dai dién theo uy quyen Ong Pang Thanh Vinh, Giam doc phép ché; ba
Nguyén Thi Thanh Huyén, Trudng phong phap ché; 6ng Vi Nghi Luyc, ba Cao
Thi Mai Ngoc, Chuyén vién phap ché. Vin ban uy quyén ngay 29/8/2023.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine;

Dia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
DPinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi;
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Dai dién theo phap lugt: Ong P4 Vin Trudng - Tong Giam ddc;

Pai dién theo ity quyén: Ba Ngé Quynh Anh, dng Nguyén Vin Kién, ba
Db Thi Ngoc; ba Luu Ngoc Anh can bo phap ché. Vin ban uy quyén ngay
19/12/2023.

Do c6 khang cao ctia ba Tran Thi Hong T 1a nguyén don; khang céo cua
Cong ty C6 phan K 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Tran Thi Hong T trinh bay: Ngay 11 thang 10 nim 2022,
ba co ky két Hop dong dich vu dit mua bat dong san s6: CHDN00045496 vé
viéc dit coc mua bt dong san tai Dy an “Sunshine Metaland Da Nang”. Thong
tin vé bat dong san dat mua nhu sau: Can hg/Lo6 dat co ky hi¢u: MDN-B18.
Dién tich s dung (tam tinh): 432,00m*. Thu¢c du an: Sunshine Metaland Da
Nang (hoic tén thuong mai khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu timg thoi ky).
Dia chi: Da Néng. Gia Tri Bat Pong San: 115.206.269.967 dong. Ba da chuyen
tién so tién thyc hién hop ddng 1a 500.000.000 dong cho Céng ty C6 phan K.
Theo khoan 4.1 va 4.2 diéu 4 ciia hop dong thi ba sé dwoc Cong ty KSHomes
Plus thu xép va diang ky dit mua véi Cha Pau Tu theo phuong thirc, cach thirc
va quyén uu tién dé mua dugc bat dong san theo thong tin nhu trén, cy thé: Ba
s€ dugc Bén KShomes Plus thong bao vé viée du diéu kién dé duogc xét duyét
vu tién dat mua Bat dong san trude 03(ba) ngay trude ngay Cha Pau Tu cong
b mo ban bat dong san.

Tuy nhién, d nhiéu lan, ba lién hé va dé nghi phia Cong ty KSHomes
Plus hoan tat cac thu tuc va gidy to dé thuc hién viéc ky két hop dong mua ban
bat dong san néu trén cho ba, nhung phia Cong ty KSHomes Plus luén tri hodn.
Dén thoi diém hién tai. Ba van chua nhan duoc bat clr gidy to vé quyen st dung
dat va chua dugc ban giao thira dét de c6 thé tién hanh ding ky quyén st dung
dat tai co quan nha nude c6 tham quyen

Pén nay, mic du ba di nhiéu lan dé nghi cung cap cho ba gidy to hop 18
cla bat dong san, nhung nhan vién ban hang Hoang Yen Nhi va Cong ty Cb
phan K cb tinh tri hodn viéc cung cép toan bd gidy to vé tai sain ma ba dit coc.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cia minh, ba yéu cau Toa 4n giai
quyét nhitng van dé sau:

Budc Cong ty KSHomes Plus thanh toan ngay cho ba:

- S6 tién gdc 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong);

- Cac khoan loi ich theo hop déng ma Cong ty KSHomes Plus d thoa
thuan voi ba, cu thé: Loi ich 7,5%/nam va 0,5%/nam (tinh trén sb tién gdc 1a
500 trigu dong) ke tir ngay 11/10/2022 dén hét ngay 10/11/2022 1a 3.333.333
dong.

- Thanh toén tién 14i do cham thanh toan theo mirc 13i qué han 1a 150%
loi ich thoa thuan trong hop dong (muc 13i tinh qué han 1a 12%/nam) ké tir
ngay 11/11/2022 cho dén khi Cong ty KSHomes Plus thuc thanh toan xong no,
tam tinh dén ngay 10/3/2023 1a 20.000.000 dong.

Néu Cong ty KSHomes Plus khong thanh toan ngay cho ba cac khoan
tién trén, ba yéu cau Toa an budc Cong ty CO phan Tap doan Sunshine thuc
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hién nghia vu bao lanh va thanh todn ngay cho ba toan bo khoan tién yéu cau
trén.

Bi don Céng ty Cé phin K trinh bay Ngay 11 thang 10 nam 2022,
Cong ty Co phan KSHome Plus va ba Tran Thi Hong T ¢6 ky két Hop dong
dich vu dit mua bat dong san s: CHDN00045496 vé viéc dit mua bt dong san
tai Dy 4n “Sunshine Metaland Da Nang”. Ba Tran Thi Hong T d dong s tién
bao dam 1a 500.000.000 déng cho Cong ty KSHome Plus.

Nay Cong ty KSHome Plus dang gap kh6 khan nén Cong ty dua ra
phuong an hoa giai nhu sau:

+ Phuong an 1: Dé nghi Nguyén don gia han thoi han tra no gbe va 13 1a
12 thang ké tr ngay két thuc cua hop dong tinh tir ngay 11/11/2022. Mirc 13
suat 13 131 suét tiét kiém ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam + bién d6 2,1%/nam. Ngay cam két tra toan bo ng goc va 13i 1a ngay
11/11/2023.

+ Phuong an 2: Pé nghi Nguyén don xem xet chuyén d6i khoan tién bao
dam sang khoan tién mua bat dong san tai cac du 4n di du diéu kién ban ma
cong ty dé xuat.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty Cé phan Tdp doan
Sunshine trinh bay: Cong ty C6 phan tip doan Sunshine (goi tit 1a Cong ty
Sunshine) d phat hanh Thu bao lanh dé ngay 11/10/2022 (goi tat 1a Thu Bao
Lanh) cho Hop Pong Pat Mua s6 CSFH00045496 ky ngay 11/10/2022 va Phu
luc 01 giita ba Tran Thi Hong T véi Cong ty C6 phan K (goi tit 1a Cong ty
KSHomes). Theo d6, Cong ty Sunshine cam két thyc hién cac nghia vy thanh
todn cuia Cong ty KSHomes khi da qua han ma Cong ty KSHomes khong thyc
hién nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi Hong T phét sinh tir Hop dong dit
mua da ky két theo noi dung tai Thu bao I4nh.

Viéc phat hanh Thu bao lanh s€ tuy thudc vao thoa thuan gitra Cong ty
Sunshine va Cong ty KSHomes tai timg thoi diém. Cong ty Sunshine khong
can thi¢p, khong chiu trach nhi¢m ddi véi cac nodi dung thoéa thuan tai cac hop
ddng hop tac kinh doanh giita Cong ty KSHomes va Nguyén don. Viéc thuc
hién nghia vu bao lanh dugc thuc hién va tuan thu trén co sé quy dinh phép luat
dan su va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan va theo cac diéu khoan, noi
dung ctua Thu bao lanh da dugc Cong ty Sunshine phat hanh.

Can ctr ndi dung Thu bao lanh da phat hanh, diéu kién dé Cong ty
Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh ddi vai Nguyén don khi va chi khi
Nguyén don dap tmg cac diéu kién, bao gdm:

(i) C6 thong bao bang van ban dugc ky hop 1é bai bén nhan bao lanh;

(ii) Cung cap ban gbc Thu bao 1anh (Ban gdc) va Hop ddng hop tac (ban
sao) da ky;

(iii) Yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh va hd so duoc gui hop 18 va ky
nhan bai Tap doan Sunshine trude hodc vao ngay hét han Thu bao 1anh.

Nguyén don yéu cau Cong ty Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh trong
thoi han c6 hiéu luc ciia Thu bao lanh. Theo d6, cdng ty can phia Nguyén don
cung cap bd sung cac van ban, tai liéu néu trén dé thyc hién ra soat va dbi chiéu
v6i ho so luu trit tai Cong ty.



Tai Ban an dan su so thAm s6 67/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Toa
an nhan dian quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha N§i da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ba Tran Thi Hong T dbi
véi Cong ty Co phan K, vé viéc: Tranh chap Hop dong dich vy dit mua bat
dong san, ky ngay 11/10/2022 va Phu luc 01 gitra: Cong ty C6 phan K véi ba
Tran Thi Hong T; Thu bao ldnh Coéng ty C6 phan Tap doan Sunshine voi ba
Tran Thi Hong T.

2. Budc Cong ty Co phan K phai thanh toan cho ba Tran Thi Hong T
téng so tién tinh dén ngay xét xtr 15/8/2023 1a: 538.960.558 ddéng. Theo Hop
dé)ng dich vu dit mua bat dong san va Phu luc 01, ky ngay 11/10/2022 gitra:
Cong ty Cb phan K véi ba Tran Thi Hong T.

3. Khéng chip nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Hong T dbi
v6i Cong ty Co phan Tap doan Sunshine vé yéu cau Cong ty Co phan Tap doan
Sunshine thuc hién nghia vu bao I&nh phéat sinh tir Hop dong dit mua bat dong
san s6: CHDN00045496 ngay 11/10/2022.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia cac duong
su.

Khong nhét tri voi quyét dinh cia Ban an so tham, nguyén don ba Tran
Thi Hong T; Bi don Cong ty C6 phan K khang c4o d6i véi Ban an dan su so
tham.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Tran Thi Hong T xuét trinh ban goc Thu bao lanh ngay
11/10/2022 va Vi bang vé viéc mo app Ksfinance thé hién Cong ty KSHomes
c6 gtri cho ba Thu Thu bao 1anh ngay 16/12/2022 qua app Ksfinance va cac tin
nhin cia ba Thu v6i nhan vién Yén Nhi.

Ba Thu dé nghi HPXX stra 4n so thim, budc Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine phai thyc hién nghia vu bao lanh phat sinh tir hop dong dit mua bat
dong san so: CHDNO00045496 ngay 11/10/2022. Theo Thu bao lanh ngay
16/12/2022. Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai thuc hién nghia vu bao
lanh vi Thu bao 1dnh bao 1anh cho cic hop ddng dit mua di ky két ké tur
ngay 21/7/2022 dén 16/12/2022. Pham vi bdo lanh:

1. Cac nghia vu thanh todan cua Bén Dwoc Bao Lanh (ké ca nghia vu
hoan tra Khodan Tién Bdo dam ddat mua, chi tra Loi Ich, boi hoan va boi thuong
thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phdt sinh tir Hop dong.

2. Thu Bdo Lanh ¢é hiéu luc ké tir ngay phat hanh va hét han sau
khi toan bo nghia vu dwoc bdo lanh néu tai Muc I da duoc thuc hién hodc
gidi trir day du...”".

Theo d6 Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba
téng so tién tinh dén ngay xét xur 15/8/2023 1a: 538.960.558 dong.

Bi don Céng ty Cé phén K trinh bay: Ban an so thim ap dung phéap luat
khong dung; cach tinh 13i chdm thanh toan khéng ding véi quy dinh tai Diéu
357 va Khoan 2 Diéu 468 BLDS. Tinh sai s6 ngay phai chiu li.

Dai dién theo uy quyén ciia Cong ty KSHomes xac nhan app Ksfinance
van dang hoat dong binh thuong, ai ding tai Thu bao 1dnh ngay 16/12/2022 1én
app Ksfinance Cong ty KSHomes khong biét. Bé nghi HDXX stra an so tham
vé 13i suit chim thanh toan.
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Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty Cé phan Tap doan
Sunshine trinh bay: Coéng ty c6 phat hanh chimg thu bao lanh ddi voi hop
ddng dit mua bat dong san s6: CHDNO00045496 ngay 11/10/2022 cua ba Thu.
Tuy nhién ba Thu da khong cung cap ban gdc Thu bao 13nh; khong giri yéu cau
thue hién nghia vu bao ldnh va hd so duoc gui hop 16 va ky nhan boi Tap doan
Sunshine trudc hodc vao ngay hét han Thu bao 14nh.

Pai dién theo uy quyén cua Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine X&c
nhén cong ty co phat hanh Thu bao lanh ngay 16/12/2022. Tuy nhién khach
hang nao 1a ddi twong dugc bao 1anh thi can phai c6 Thu bao lanh co dong dau
treo ctua Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine. Thu bao linh dé& ngay
16/12/2022 nguyén don thu thap trén app Ksfinance thi dé nghi nguyén don
xuét trinh Thu bao 1anh c6 dau treo ctia Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine
lam cén ¢t thanh toan. Yéu cau thyuc hién nghia vy thanh toan theo quan hé bao
lanh ctia Cong ty Sunshine chi dugc thuc hién sau khi Cong ty KSHomes
khong thyc hién va phai dam bao tuan thu quy dinh ctia phap luat dan su vé bao
dam thuc hién nghia vu. Ban an so tham ap dung mirc 1ai suét cham thanh toan
khong ding quy dinh. Pé nghi HDXX stra an so tham vé cach tinh 13i cham
thanh toan theo dé nghi ciia bj don Cong ty KSHomes.

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhén din Thanh phé Ha Npi:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac dwong su tudn thu day du cac quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HPXX ap dung Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung
dan su stra Ban an dan su so tham sb 67/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi vé 14i suat cham thanh
toan va chap nhan khang cdo cua nguyén don budc Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine thanh toan cac khoan loi ich ctia ba Thu theo hop déng dit mua bt
dong san va Thu bao lanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, cin ct vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé hinh thire: Pon khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi Hong T; Bi
don Cong ty Co phan K ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo, vé
hinh thtrc 1a hop 1€.

Vé to tung:

Vé tham quyen: Theo don khéi kién dé ngay 27/12/2022 cua ba Tran Thi
Hong T (goi tit ba Thu) ddi véi Cong ty C6 phan K (goi tat Cong ty
KSHomes); bia chi tru so: Tang 1 Thap A Toa nha King Palace, s6 108
Nguyén Trai, phuong Thuong Dinh, quén Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, vé
viéc: Tranh chdp hop dong dat mua bat déng san va hop dong bdo Ianh ky
giira: COng ty KSHomes va ba Thu. Pay 1a vu 4n dan su, tranh chdp Hop dong
dan sy, thudc thim quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi, theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu
35; Piém a Khoan 1 Piéu 39 cta B luat t6 tung dan su.

Ngay 24/4/2023, Toa an nhan dan quan Nam Tt Liém nhan dugc Pon dé
nghi xem xét vé tham quyén thu 1y, giai quyét vu an ctia Cong ty KSHomes. Ly
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do ké tir ngay 23/3/2023 Cong ty KSHomes da chuyén tru s vé Tang 1 Thap A
Toa nha King Palace, s6 108 Nguyen Trai, phuong Thugng Dinh, quan Thanh
Xuan, Thanh phb Ha Noi (thoi diém trude khi thu Iy vu an).

Tham phan giai quyét vu an c6 vin ban s6 258/CV-TA ngay 24/4/2023
tra 101 xac dinh tai thoi diém ba Thu ndp don khoi kién ngay 01/2/2023, Cong
ty KSHomes c¢6 tru sé tai tﬁng 6 Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung,
phuong My Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha No1, do d6 vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Nam Tt Liém.

Ngay 16/5/2023 khong dong ¥ véi vin ban tra 10i caa Tham phan giai
quyét vu an bj don Cong ty KSHomes khiéu nai van ban sé 258/CV-TA ngay
24/4/2023 dén Chanh an Tda an nhan dan quan Nam Tt Liém.

Ngay 18/5/2023 Pho Chanh an Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém da
ra Quyét dinh s6 09/QD-CA giai quyét khiéu nai “I. Khdng chdp nhdn don
khiéu nai ngay 10/5/2023 cia Céng ty Co phan KSHomes khiéu nai Céng vin
s6 258/2023/CV- TA ngay 24/4/2023 cia Thdm phan — Ly Ké Hién, Toa dn
nhan dan quan Nam Tw Liém ban hanh.”

Ngay 24/5/2023 khong ddng y voi Quyét dinh sé 09/QD-CA ngay
18/5/2023 clia Toa 4n nhan dan quan Nam Tu Liém. Cong ty KSHomes khiéu
nai 1én Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.

Ngay 23/6/2023 Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh s6
1240/QD-GQKN ngay 18/5/2023 “I. Khéng chdp nhdn don khiéu nai ciia
Céong ty C6 phan K doi véi Quyét dinh s6 s6 09/0P-CA ngay 18-5-2023 ciia
Chdnh én Toa én nhdn dan qudn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi gidi quyét
khiéu nai vé viéc tham quyén thu Iy vu an dan sy”. Do d6 Toa an nhan dan quéan
Nam Tir Liém thu 1y giai quyét 1 diing thim quyén.

Quan h¢ phap luat:

Nguyén don ba Thu khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty Co phan K
thanh toan cho ba Thu cac loi ich theo hop dong dich vu dit mua bat dong san.
Néu Cong ty C6 phan K khéng thanh toan ngay cho ba Thu cac khoan tién
trén, yéu cau Toa an budc Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine thyc hién
nghia vu bao lanh va thanh toan ngay cho ba Thu toan bo khoan tién yéu
cau trén. Tod an cip so tham xac dinh quan hé phap luat Tranh chap hop
dong dat mua bat dong san va hop dong bdo 18nh va dua Cong ty Co6 phan
Téap doan Sunshine vio tham gia t6 tung vé&i tu cach 1a ngudi cé quyén loi
va nghia vu lién quan la ding quy dinh.

Vé ndi dung:

Nguyén don ba Thu xin rat mot phan yéu cau khai kién phan tinh 13i d6i
v6i loi ich nhan thém cudi thoi han dit mua cta Phu luc 01 ddi véi bi don
khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau 1a ph hop voi quy dinh tai Khoan 1
Piéu 244 BLTTDS nén duoc chép nhan.

Noi dung yéu cau khoi kién nhu sau: Dé nghi Toa an budc COng ty
KSHomes thanh toan sd tién gbc 500.000.000 ddng; Khoan loi ich theo hop
ddng ma Cong ty C6 phan K da thoa thuan vai ba, cu thé:

- Loi ich ¢6 dinh trong han 7,5%/nam (tinh trén sé tién gbc 1a 500 triéu
dong) ké tir ngay 11/10/2022 dén hét ngay 10/11/2022 12 3.125.000 dong;
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- Loi ich nhan thém cubi han han 0,5%/nam (tinh trén sd tién gbc 1a 500
triéu dong) ké tir ngay 11/10/2022 dén hét ngay 10/11/2022 1a 208.333 dong;

- Thanh toén tién 14i do cham thanh toan theo mirc 13i qué han 1a 150%
loi ich thoa thuan trong hop déng (mirc 1di tinh qua han 1a 11,25%/nam tinh
trén so tién gdc 1a 500 triéu ddng) ké tir ngay 11/11/2022 cho dén khi Cong ty
K‘Shomes thue thanh toan xong ng, tam tinh dén ngay 15/8/2023 1a 42.803.938
dong.

Téng sb tién Cong ty Kshomes phai thanh toan sau khi trir di sb tién
Cong ty KSHomes da thanh toan 7.176.713 dong. Cong ty KSHomes con phai
tra cho ba Thu 538.960.558 dong.

Néu Céng ty Co phan K khong thanh toan ngay cho ba Thu cac khoan
tién trén, ba Thu yéu cau Toa an budc Cong ty Sunshine thue hién nghia vu bao
lanh va thanh toan ngay cho ba Thu toan by khoan tién yéu ciu trén va tién 13
cho dén khi thanh toan xong khoan tién.

Hop d6ng dich vy dat mua bat dong san sb: CHDN00045496 vé viéc dat
mua bat dong san tai Dy an “Sunshine Metaland Da Nang”, giita: Cong ty
KSHomes véi ba Thu, duge ky két trén co sO tu nguyén, boi nguoi co thim
quyen Noi dung va hinh thirc hop dong phu hop quy dinh cua tai cac Piéu 116,
Piéu 117 cia BLDS, nén 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy cua cac bén
duong su. Péi chiéu noi dung ctua Hop dong dich vu dit mua bt dong san va
Phu luc 01 néu trén, ciing nhu qua trinh thuc hién Hop dong, thay: Cong ty
KSHomes vi pham thoa thuén trong Hop dong va Phu luc 01 da ky gitra hai
bén, nén ba Thu khoi kién, yéu cau Cong ty KSHomes thanh toan so tién ba
Thu sb tién gdc 500.000.000 dong, cac loi ich cta ba Thu duoc huong, theo
thoa thuan trong Hop dong va Phu luc 01 di ky gitra hai bén 1a ¢ can ct nén
duoc chap nhan.

Cu thé: Theo muc 111 lgi ich cua bén b, Phu luc 01 ngay 11/10/2022.

“Loi Ich ciia Bén B Bén B dwoc huéng cac Loi Ich, bao gom:

1. Loi Ich 1: Lgi Ich ¢é dinh

Bén B dwoc nhdn loi ich cé dinh tinh trén Khoan Tién Bdo Pam Pt
Mua la 7,50%/mam.

2. Loi lch 2: Lei Ich nhdn thém cudi thoi han dat mua (1): 0.5%/ndm
tinh trén Khodn Tién Bdo Dam Dt Mua”,

Cong ty KSHomes vi pham thoa thuan trong Hop dong va Phu luc 01 da
ky giita hai bén ké tir ngay 11/11/2022. Do d6 budc Cong ty Kshomes thanh
toan ba Thu sé tién 500.000.000 dong dam bao dat mua bat dong san Hop dong
sd: CHDN00045496 ngay 11/10/2022 va Phu luc 01.

Tai Phy luc 01 théa thuan Loi ich ¢d dinh 7,50%/nam va loi ich nhan
thém cudi thoi han dit mua 0,5%/nam tinh trén khoan tién bao dam dit mua.
Thoa thuan ky két giita hai bén 13 hoan toan tu nguyén khéng trai quy dinh cua
phap luat nén duoc chdp nhan. Tai phién toa so thAm Nguyén don xin rat mot
phﬁn yéu cau tinh 13i d8i vai khoan 1o ich nhan thém cubi thdi han dit mua cia
Phy luc 01 theo Diéu II11.2 cua Hop dé)ng dich vu dit mua bat dong san. pé
nghi Toa trir di s6 tién 13i ma nguyén don yéu cau vi nguyén don da nhan duoc
mot phién tién 13i do bi don di tra cho nguyén don.
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Tién tra loi ich ¢b dinh 7,5%/nam va loi ich nhan thém cudi thoi han dat
mua 0,5%/mam trong han tr ngdy 11/10/2022 dén ngay 10/11/2022
(500.000.000d6ng x (7,50%/Mmam + 0,5%/nam) x 30 ngdy): 365 ngay =
3.333.333 dong.

Xét yéu cau thanh toan tién 1i do chdm thanh toan theo murc 14i qua han
1a 150% loi ich thoa thuan trong hop ddong 1a 11,25%/mam ké tir ngay
11/11/2022 cho dén ngay xét xir 1a ngay 15/8/2023 va tiép tuc tra 13i cho dén
khi Cong ty KSHomes thanh toan xong ng. Nhan thay, cic bén khong c6 thoa
thuan vé viéc cham thuc hién nghia vu thanh toan nén yéu cau tinh 1ai do chdm
thanh toan theo muc 1ai qua han la 150% loi ich thoa thuén trong hop dong la
khong phu hop quy dinh tai Piéu 357 va 468 BLDS. Ban an Ry tham ap dung
Piém b Khoan 5 Bleu 466 cua BLDS va ap dung muc lai suat 11,25%/nam la
chua pht hgp nén can stra 4n so thim vé noi dung nay.

Theo d6 1ai suat cham thanh toan: Tur ngdy 12/11/2022 dén ngay
15/8/2023 1a 273 ngay: (500.000.000d6ng x 10%/miam X 273 ngay) =
37.397.260 dong.

Tién 141 qua han tir ngay 12/11/2022 dén ngay 15/8/2023 1a 37.397.260
dong trir di s6 tién Cong ty KSHomes d thanh toan 1a 7.176.713 dong. Tong sb
tién Cong ty KSHomes phai thanh toan ca ba khoan cho ba Thu la 533.553.880
dong.

Xét: Yéu cau Toa an budc Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine thyuc hién
nghia vu bao lanh.

Thu bao lanh ngay 11/10/2022 ¢6 ndi dung:

1. Pham vi bdo lanh: Cdc nghia vu thanh toan ciia Bén Puoc Bao Lanh
(ké cd nghia vy hoan tra khodn bdo dam, chi trd loi nhudn, boi hodn va boi
thuwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phdt sinh tir Hop Déong Pt Mua.

2. Bdo lanh nay ¢é hiéu luc ké tir ngay phdt hanh va hét han khi phat
sinh mot trong cdc su kién dwoc liét ké duoi ddy, tuy thuoc sw kién nao xay ra
trudc:

- 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tw theo Hop Pong Dt Mua, hodc

- Sau khi toan bo nghia vu dwoc bdo lanh da dwoc thuc hién hoac gidi
trir ddy dii;

3. Bt cir yéu cau thanh todn ndo lién quan dén bdo lanh nay déu phdi
dwoc ky hop 1é béi Bén Nhdn Bdo Lanh, kém theo ban géc Thu bdo lanh nay va
ban sao Hop Bo”‘ng Dat Mua, dwoc gui toi va nhan boi Tap Poan Sunshine
truoc hodc vao ngay hét han. Hét thoi han trén, bdo linh sé tr dong hét hiéu
luc.

Ngay 19/6/2023 Toa 4n ra Quyét dinh yéu cau ba Thu cung cdp tai liéu chimg
ctr chimg minh ba da giri thong béo yéu cau Cong ty Sunshine thuc hién nghia vu
bao lanh trong thoi han Thu bao 1anh cua Cong ty Sunshine phat hanh ngay
11/10/2022.

Tai phién hop cong khai chung ctr ngay 07/7/2023, ba Thu ndp cho Toa
an Pon yéu cau thanh toan tién dit coc va loi nhuan ky ngay 03/12/2022 va ban
photo chup tin nhan tir email. Ngay 10/7/2023 ba Thu giri don dé nghi “Tdt cd
cdc tai liéu, chitng cir t6i dd cung cdp cho Toa tai phién hop ngay 07/07/2023,
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viée yéu cau t6i bé sung chitng cit c6 xdc nhdn cia co quan thira phdt lai, t6i
khong lam dwoc”.

Tai cip phuc thim ba Thu xuit trinh ban géc Thu bao lanh ngay
11/10/2022 va Vi bang vé viéc mé app Ksfinance thé hién Cong ty KSHomes
c6 guri cho ba Thu Thu bao 1anh cho cac hop dong dit mua duoc ky tir ngay
21/7/2022 dén ngay 16/12/2022 qua app Ksfinance va cac tin nhin cua ba Thu
va nhan vién Yén Nhi vé viéc yeu céu thanh toan tién.

Pai dién theo uy quyén ctia Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine xac
nhan cong ty co6 phat hanh Thu bdo lanh ngay 16/12/2022 va c6 gui thu bao
lanh cho Cong ty KSHomes. Tuy nhién khach hang nao 1a di tuong duoc bao
lanh thi can phai c6 Thu bao lanh c6 dong déu treo cia Cong ty CO phan Tap
doan Sunshine nén dé nghi nguyén don xuat trinh cac Thu bao ldnh c6 dong
dau treo cua Cong ty Co phan Tap doan Sunshine.

Dai dién theo uy quyén cua Cong ty KSHomes xac nhéan app Ksfinance
van dang hoat dong binh thudng, ai ding tai Thu bao linh ngay 16/12/2022
Cong ty KSHomes khong biét. Cong ty KSHomes xac nhan céac giao dich thyc
hién trén app Ksfinance van hoat dong binh thuong. Nhu vay, du co s& xac
dinh Cong ty Sunshine da phat hanh Thu bao lanh thuc hién nghia vu cho bén
duoc bao lanh 1a Cong ty KSHomes.

Thu bao l1anh ngay 16/12/2022 ¢6 ndi dung:

Bén nhdn bdo lanh va Céng ty KSHomes (Bén dwoc bdo lanh) da ky két
cdc hop dong dat mua ké tir ngay 21/7/2022 dén ngay 16/12/2022 (Hop dong
dat mua). Theo dé nghi ciia Bén dwoc bao lanh, Céng ty Sunshine dong y phdat
hanh thw bdo lanh dé bdo lanh khéng huy ngang cho nghia vu ciia bén dwoc
bao ldanh phat sinh tir cdc hop dong dat mua véi cdc ndi dung sau:

“1. Pham vi bao lanh: Cdc nghia vu thanh todan cua Bén Puoc Bao Lanh
(ké ca nghia vy hoan tra Khoan dat mua, chi tra Loi nhudan, boi hodan va boi
thuwong thiét hai) cho Bén Nhdn Bdo Lanh phdt sinh tir Hop dong déit mua.

2. Bdo Lanh ¢ hiéu luc ké tir ngay hiéu luc cua hop déng dat mua
va chi hét han sau khi toan bo nghia vu dwoc bao lanh dd dwoc thuc hién
hodc gidi trir day dii...

Hop dong ciia ba Thu dugc ky két ngay 11/10/2022 1a trong pham
vi cia Thu bao lanh ngay 16/12/2022.

Thu bao lanh kém theo hop déng dat mua xac dinh thoi gian ¢6 hiéu luc
ciia Thu bao lanh 13 ké tir ngay phat hanh va hét han khi phét sinh mét trong
cdc s kién: - 50 ngay ké tir ngay hét thoi han dau tw theo Hop Pong Dat Mua;
hodc Sau khi toan bo nghia vu dwoc bao lanh da dwoc thuc hién hoac giai trir
day di..

Thu bao 1anh ngay 16/12/2022 xéac dinh thoi gian ¢6 hiéu lyc cua thu
bao 1anh 13 ké tr ngay hiéu lyc cua hop déng ddat mua va chi hét han sau
khi toan bo nghia vu dwoc bao lanh da dwoc thuc hién hodc giai tru dcfy
du.

Pai dién Cong ty KSHomes xdc nhan hién Cong ty KSHomes chua
thanh toan cac khoan loi ich cho ba Thu.

Cong ty Sunshine cho rang Thu bao linh ngay 16/12/2022 phai 13 ban
sao cO dau treo cua Cong ty thi mdi du diéu kién thanh toan. Tuy nhién,
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theo noi dung Thu bao lanh ngay 16/12/2022 thi y kién cia Cong ty dua
ra khong phai 1a diéu kién thanh toan. Bdo ldnh cé hiéu luc ké fir ngay
hiéu lwc cia hop déng ddt mua va chi hét han sau khi toan bg nghia vu
duwogc bao lanh da dwgc thye hién hodc giai trir day du...

Tu phan tich trén c6 du can cir chap nhan yéu ciu cia nguyén don budc
Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine thuc hién nghia vu bao 1anh khoan tién
phat sinh tir Hop dong dich vu dat mua bat dong san s6: CHDN00045496 ngay
11/10/2022 gitra COng ty C6 phan KSHome Plus va ba Tran Thi Héng T. Budc
Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phai thanh toan cho ba Tran Thi Hong T
téng so tién tinh dén ngay xét xir 15/8/2023 1a: 533.553.880 dong.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh caa HBDXX.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi Hong T.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan KSHome
Plus.

Vé an phi:

An phi dan sy phtc thim: Do sira an so tham, cac duong su khang cdo
duogc nhan lai du phi da ndp.

An phi dan sy so tham:

Cong ty KSHomes phai chiu 25.342.155 dong &n phi dan su so tham;

Ba Thu phai chju 300.000 dong 4n phi dan su so tham, di trir vao so tién
tam rng an phi da nop.

Vi cac I€ trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su stra
Ban an dan sy so tham sd 67/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 ciia Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 4 Diéu 91, Piéu 147 cta Bo luat té tung dan su;

- bicu 280, Picu 335, Dicu 357, Dicu 513, Diéu 468 BLDS;

- Khoan 2 Diéu 26, Dleu 29 Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé viée quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Hong T ddi
véi Cong ty C6 phan K, vé viéc: Tranh chap Hop dong dich vu dit mua bat
dong san, ky ngay 11/10/2022 va Phu luc 01 gitra: Cong ty C6 phan K véi ba
Tran Thi Hong T; Thu bao lanh Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine véi ba
Tran Thi Hong T.

2. Bugc Cong ty Co phan Tap doan Sunshine phdi thanh toan cho ba
Tran Thi Hong T tdng s6 tién tinh dén ngay xét xtr 15/8/2023, 1a: 533.553.880
ddng. Theo Thu bao lanh ngay 16/12/2022 cua Céng ty C6 phan Tap doan
Sunshine bén duogc bao 1anh Cong ty Co phan K di ky két Hop dong dich vu dat
mua bat dong san s6 CHDNO00045496 ngay 11/10/2022 va Phu luc 01 véi ba
Tran Thi Hong T.

Vé an phi:
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An phi déan sy phuc tham:

Nguyén don ba Thu khong phai chiu an phi phuc thim dugc nhan lai du
phi khang cdo da nop tai Bién lai thu sé 0035559 ngay 05/9/2023 ciia Chi cuc
thi hanh an quan Nam Tu Liém, Ha No6i

Cong ty KSHomes khong phai chiu an phi phtic thim dugc nhén lai du
phi khang cdo dd nop tai Bién lai thu s6 0035560 ngay 06/9/2023 cta Chi cuc
thi hanh 4n quan Nam Tu Liém, Ha No6i

An phi dan sy so thim:

Cong ty C6 phan K phai chiu 25.342.155 déng 4n phi dan su so tham;

Ba Thu phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, ddi trir vao sb
tién tam Gmg 4n phi d3 nop ba Thu dugc nhan lai s tién 12.166.000 theo Bién
lai s6 0035171 ngay 28/3/2023 cia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Nam Tir
Liém.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BLDS.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
C4c Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha Néi;
- TAND qudn Nam Tw Liém;
- Chi cuc THADS qudn Nam Tw Liém,
- Cdc duwong su;
- Luu van phong;
- Luweu hé so vu an.
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