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V/v “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Bach Tuyét.

Céac Hoi tham nhdn dan: 1/ Ong Théng Vin Da.

2/ Ba Tran Thi Kim Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba BPang Thi Lai - Thu ky Toa an nhan dan Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Béc , tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dédn huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thuin
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Truyén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 nam 2018, tai try sé Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuan xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thy 1y
s6 49/2018/TLST — DS ngay 16 thang 5 nim 2018. Vé: “Tranh chip hop dong dat
coc”. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so 47/2018/QDXXST — DS ngay
28/8/2018; Quyét dinh hodn phién toa s 37/2018/QDST- DS ngay 17/9/2018 giita
cac duong su:
Nguyén don: Ba Bang L.é Hoa L - Sinh ndm 1980.
Dia chi: Thon K, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.
Bi don: 1/0Ong Pham C — Sinh nam 1956.
2/ Ba Nguyén Thi H- Sinh nim 1957.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Pham Thanh H1 — Sinh nam 1986.
Cung dia chi: Khu phd 1, thi trin M, huyén H, tinh Binh Thuén.
C6 mat nguyén don ba L, bi don 6ng C, vang mit bj don ba H va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh H1.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 10/5/2018 va tai ban khai nguyén don ba Dang Lé
Hoa L trinh bay: Vao ngay 13/10/2017 ba véi ba H c6 1am hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Theo d6 vo ba H, dng C chuyén nhugng cho ba dién tich
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U272646 do Uy ban nhan dan huyén
ham Thuén Bic cip ngay 31/12/2001 dung tén 6ng Pham C, ba H. Khi thoa thuin
sang nhuong thi ba H cho biét gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén dang duoc
thé chip vay tai quy tin dung M, nén ba phai dit coc trudc tién dé ba H tra tién 13y sb
ra. Ngay 13/10/2017 ba véi ba H da truc tiép mang tién dén tra lai Quy tin dung M dé
tra va ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat ra (viéc nay c6 con trai ba H 1a anh H1
chung kién). Sau khi lay Gidy ching nhan quyén str dung dat, ba H khong thuc hién
viéc chuyén nhuong cho ba ma tiép tuc thé chap Giay ching nhan quyén sir dung dat
d6 dé vay tién va ciing khong tra lai tién coc cho ba, mic du ba da rit nhiéu 1an héi
thuc. Nay ba c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét hity hop dong dit coc ngay
13/10/2017 va budc ong Pham C, ba Nguyén Thi H phai tra lai tién coc la
150.000.000d va tién 1ai theo 13i suat ngan hang 1a 150.000.000d x 1%/thang x 10
thang = 15.000.000d, tong cong la 165.000.000d, ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Bi don éng Pham C trinh bay: Viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba H v&i ba L nhu thé nao 6ng khong hé hay biét. Viéc ba L dua tién bao nhiéu
ong ciling khong c6 tham gia ky nhan. Trong hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat khong c6 ong ky tén. Sau ndy ng méi duoc biét ba L c6 thoa thuin mua
ban v6i ba H dién tich 768m’ véi sb tién 1a 200.000.000d. Ba L da dwa truée cho ba
Hso tién 13 150.000.000d dé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir Quy tin dung
M dé lam thu tuc sang tén, nhung khong ¢ 6ng, nén khong lam thu tuc sang tén cho
ba L duoc. Khoang sau d6 mot thang thi ba L 1én nha doi tién, thoi gian nay ba H
khong c6 & nha, 6ng c6 ndi v4i ba L 1a ong khong biét viéc ba H ban dat, néu ba L
mudn mua thi ong s& ban thém phan dién tich 350m” phia sau con lai ludn véi gia
350.000.000d, 6ng dong y trir lai khoan tién ba L dd dua cho ba H150.000.000d,
nhung hién Giay chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap & quy tin dung, do vay
ong yéu cau ba L dua 120.000.000d dé 1y Gidy ra va ong s& 1am thi tuc sang tén dat
cho ba L, rdi ba L budc 6ng phai ky vao gidy ghi ngay 22/4/2018, nhung dén ngay ba
L khong thuc hién. Nay ba L yéu cau vo ¢ H phai tra cho ba L s tién 150.000.000d
cung véi s6 tién 13 1% x 10 thang x 150.000.000d = 15.000.000d, tong cong la
165.000.000d 6ng ddng v s& hoan tra cho ba L sd tién trén.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Thanh H1 trinh bay: Anh 13
con rudt cua 6ng C, ba Hvéi ba L thi anh khong quen biét, anh chi biét ba L 1a ngudi
mua dét ca cha me anh. Trong gidy ghi “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ghi ngay 13/10/2017 do ba L cung cap cho Toa 4n c6 chit ky va ghi tén
Pham Thanh H1 thi dung 14 chit ky cua anh. Gidy d6 1a do anh viét va anh ky tén vao,
vi anh c6 nghe me noéi vé viéc mua ban dit voi ba L, sd tién ba L dua cho me 1a
150.000.000d (M6t tram nim muoi triéu dong), s6 tién nay khong phai 1a tién dit coc
ma day 14 tién me muon dé tra cho Quy tin dung dé 1y Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ra thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba L. Do me¢ anh khong biét chit, nén
bao anh viét. Viéc me ban dat thi ba khong biét gi hét. Chi dén sau nay thi me méi noi
v6i ba anh vé viéc ban dat. Anh ky vao gidy ghi “Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ghi ngay 13/10/2017 ciing chi 1a ky tén chimg kién vé viéc me
anh nhan tién cta ba L chi tién d6 anh ciing khong nhan dong ndo, me anh sir dung
tién d6 dé tra Quy tin dung M, do trudc ddy ba me c6 no tién cia Quy tin dung Ma L.
Nay ba L yéu cau ba me anh phai tra cho ba L sé tién 150.000.000d cung véi so tién
141 1% x 10 thang x 150.000.000d¢ = 15.000.000d, tong cong 14 165.000.000d thi anh
cling dong ¥, nhung khi ndo ba me ban dugc dat thi méi co tién dé tra cho ba L.

Toa an da 1ap thu tuc cic van ban td tung cua Toa téng dat cho ba H, anh H1
nhung ba H, anh H1 ving mit khong co 1y do, khong dén Toa an nén Toa dua vu an
ra xét xu theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén Bic phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa viéc chap hanh phéap luat cia nguoi tham gia to tung
dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Hop dong dit coc ngay 13/10/2017 giira
ba L véi ba H thé hién ba H di nhan cua ba L s tién 150.000.000d, nhung ba H
khong thuc hién dung theo nhu su théa thuan cta hai bén 1a ba Hda vi pham nghia vu,
tuy rang trong hop dong nay khong dugc 6ng C ky vao, nhung 6ng C déu xac dinh
viéc ba Hco nhan tién ciia ba L s6 tién 150.000.000d, va 6ng dong y khau trir s6 tién
nay khi ba L tiép tuc nhan chuyén nhuong dat ciia vo chong ba H. Do ba L khdng c6
nhu cdu nhan chuyén nhuong dit cta vo chong ba H, 6ng C, nén ba L yéu cau hay
hop dong dit coc ngay 13/10/2017 va yéu cau vo chong ba H, 6ng C phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba s6 tién 150.000.000d 12 hoan toan ¢6 cin ctr .



Vé sb tién 13i ba L yéu cau 1a 1% x 10 thang x 150.000.000¢ = 15.000.000d.
Trong qua trinh giai quyét va tai phién Toa, 6ng C ciing d3 dong ¥ theo mic 14i suat
ma ba L yéu ciu 1a 1%/thang ddi voi sb tién ba Hda nhan cua ba L ké tir ngdy
13/10/2017 v6i s6 tién 15.000.000d, nén chap nhan yéu cu cta ba L.

Dbi véi Hop dong dat coc ngay 13/10/2017 gitta ba H véi ba L. Nay ba L yéu
cau ba H, 6ng C hoan tra s tién d nhan va yéu cau hiy hop dong nay 1a hoan toan
pht hop. Do vay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing cur co6 trong ho so vu an duge xem xét
tai phién toa va cin ctt vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Nguyén don yéu cau doi lai s6 tién
theo Hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13/10/2017 ddi véi
bi don. Pay 14 tranh chap vé hop ddng dit coc. Bi don c6 dija chi tai khu phd 1, thi
tran M, huyén H, tinh Binh Thuén nén thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan dugc phap luat quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

Xét bi don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Pham Thanh H1 d3 duoc Toa 4n tong dat cac vin ban t6 tung ctia Toa 4n theo quy
dinh ciia phap luat, nhung van vang mat khong c6 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu
227, Piéu 228 B6 luat t6 tung Dan su Toa an xét xir vang mit bi don ba Hva anh H1.

[2] Vé néi dung:

Vao ngay 13/10/2017 giita ba Diang Lé Hoa L voi ba Nguyén Thi H ¢6 ky Hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat, noi dung 1a ba L dua cho ba Hsd tién
dot 1 1a 150.000.000d dé ba H, dng C chuyén nhuong cho L sé dién tich 768m* dat
theo Gidy chung nhan s6 U 272646 ngay 31/12/2001 cap dung tén ho Pham C. Sau
khi nhan tién thi ba H khéng 1am thu tyc sang tén Gidy chtrng nhan quyén st dung dét
cho ba L, do vay ba L yéu cau hiy hop dong dit coc va yéu cau ba H, ong C tra sb
tién ma ba da dua cho ba H 150.000.000d cung voi tién 14i 15.000.000d, tong cong 1a
165.000.000d. Con dng C cho rang viéc thoa thuan giira ba L véi ba Hong khdng biét,
va 6ng C dong v tiép tuc chuyén nhuong dat thém cho ba L va khau trir s tién ma ba
Hda nhan, nhung ba L khong dong y .

[2.1] Can ct vao Hop ddng dit coc ngay 13/10/2017 giira ba L voi ba H, anh
H1 thé hién ba Hd 4 nhan cta ba L sé tién 150.000.000d, muc dich 1a dé chuyén
nhuong s6 dién tich 768m? dat cho ba L. Sau khi ba H nhan tién va khong thuc hién
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viéc chuyén nhuong thira dat noi trén cho ba L nhu di thoa thudn, thi ba L ¢6 truc tiép
gip ong C va hai bén c6 thoa thuan tiép 1a 6ng C chuyén nhuong thém sb dién tich dat
cho ba L véi sb tién 350.000.000d, ba L phai dua truéc cho ong C sb tién
270.000.000d va 6ng C s& khau trir phan ba H da nhan 150.000.000d cho ba L, nhung
do ba L khong tin tudng phia gia dinh 6ng C, nén ba L khéng thuc hién theo ndi dung
d3 thoa thuan va ciing khong dua tién cho ong C. Xét viéc ba H di nhén sé tién
150.000.0004 cua ba L nhung ba H khong thuc hién ding theo nhu sy thoa thuédn cta
hai bén 1a ba H di vi pham nghia vu, tuy ring trong hop dong nay khong duge 6ng C
ky vao, nhung viéc chuyén nhuong dét giita ba L véi ba H ¢o sy ching kién cta con
trai 6ng C, ba Hla Pham Thanh H1 cung kY vao bén ban dat cho ba L va H1 khang
dinh rang sb tién me nhan cta ba L 13 tra vao Quy tin dung nhan dan thi trin M, vi ba
me ¢6 no tién ciia Quy tin dung. Trong qua trinh chuan bij xét xir va tai Toa hom nay,
6ng C déu xéac dinh viéc ba Hco nhén tién ciia ba L sb tién 150.000.000d, va 6ng dong
¥ khau trir s6 tién nay khi ba L tiép tuc nhan chuyén nhuong dat, con néu ba L khong
dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong dat thi doi khi nao ong ban dat dugc thi ong sé
tra cho ba L. Riéng ba Hthi c¢d tinh vang mat, khong c6 1y do. Nay do ba L khong c6
nhu cau nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong ba H, 6ng C nira nén ba L yéu cau hity
hop dong dit coc ngay 13/10/2017 va yéu cau vo chong ba H, ong C phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba so tién 150.000.000d 14 hoan toan c6 can ctr dé chap nhan.

[2.1.1] Xét sb tién 14i ba L yéu cau 1a 1% x 10 thang x 150.000.000d =
15.000.000d thay rang: Trong hop déng dit coc tuy khong c6 dé cap dén van dé lai
sudt va tién phat, nhung sau khi ba L dua tién cho ba H thi ba Hcé tinh khong thuc
hién theo su thoa thuan cta hai bén, trong qua trinh giai quyét tai Toa 6ng C ciling da
ddng v theo murc 14i suat ma ba L yéu cau 1a 1%/thang ddi véi so tién ba H di nhan
ctia ba L ké tir ngay 13/10/2017 voi s tién 15.000.000d. Do vdy nén chap nhan theo
yéu cau cta ba L.

Tu nhitng phan tich néu trén, nén dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham
Thuan Bic dé nghi chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a hoan toan cé co
sO.

[3] Vé an phi: Ba H, 6ng C phai chiu an phi dan su so tham ddi véi hop dong
bi huy va an phi dan su so tham d6i véi s tién vg cHong ba c¢6 nghia vu hoan tra
165.000.0004d theo quy dinh cta phap luat.

Anh H1, ba L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba L sb tién
ba d4 ndp tam tmg an phi Dan sy so thim theo quy dinh cua phap luit.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH
1/ Can ct cac Diéu 275, 328, 351, 423, 427 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan
3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 39, Khoan 2 Piéu 227,
Diéu 228 B luat T tung dan su; Diéu 27, Piéu 30 luat Hon nhan gia dinh.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khéi kién cua ba Ping Lé Hoa L ddi véi ba
Nguyén Thi H, éng Pham C.

- Hay Gidy ghi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/10/2017 gitta ba Nguyén Thi H v6i ba Pang Lé Hoa L.

- Budc ba Nguyén Thi H, 6ng Pham C phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Ding
Lé Hoa L so tién 150.000.000d cung vé&i s tién 1ai 1a 15.000.000d, tong cong la
165.000.000d(Mot trim sau muoi 1im triéu dong).

2/ Ap dung Piéu 145, 147 va Piéu 273 Bo luat t tung dan su; Khoan 2 Diéu
26, Khoan 3, Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an; Biéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi H, ong Pham C phai chiu 8.550.000d an phi déan su
so tham.

Ba Ping Lé Hoa L khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Ping Lé Hoa L s6 tién 7.500.000d tam tng an phi dan su so thim theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0015200 ngay 16/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Ham Thuéin Bic.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6
don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi khodn tién phdi trd cho
nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién hang
thang bén thi hanh dn con phdi chiju khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piécu 468 Bé ludt Dan su 2015

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham (ngay 16/10/2018).

Puong sy vang mit dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai tai dia phuong.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh an déan sy c6 quyén
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thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dén

»

Su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

- Chi cuc THADS H.Ham Thuan Bic;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Bach Tuyét



