TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 18/2023/DS-PT
Ngay 17 - 4 -2023
V/Iv: Tranh chap hop déng chuyén
nhirong quyen sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phéan — Cha toa phién toa: Ba Pinh Thi Mai Lan.

Céac Tham phan: Ong Cam Vin Thanh.

Ong Pham Tuan Minh.

- Thuw ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Tran Viét Khuong - Thu ky Toa an
nhén dan tinh Son La.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Buc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 29/2022/TLDS-PT ngay 16 thang 12
nam 2022 v¢ viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s 27/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 26/2023/QD-PT ngay 15 théang 02
ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Son La; Quyét dinh Hoén phién toa so
58/2023/QDb-PT ngay 14/3/2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so 68/2023/Qb-
PT ngay 07/4/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van TH; dia chi: Ban Z, xa CB, huyén Mai Son,
tinh Son La; Vang mit.

+ Nguoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Thu H; dia
chi: T6 dan phé sé 06, phuong QT, quan Z, thanh phd Ha Noi (Theo Hop dong
ly quyén ngay 05/8/2020); Ving mit.

- Bi don: Ong Hoang Van HH; dia chi: Ban Z, x4 CB, huyén Mai Son, tinh
Son La; Cé don xin xét xir vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi D; dia chi: Ban Z, xd CB, huyén Mai Son, tinh Son La;
Ving mit.

+ Ong Hoang Vin H va chi Hoang Thi B; dia chi: Ban Z, xa CB, huyén Mai
Son, tinh Son La; Véng mat.



+ Ong Hoang Vian X; dia chi: Ban Z, x4 CB, huyén Mai Son, tinh Son La;
C6 don xin xét xtr vang mit.

+ Ong Vi Vin S; dia chi: Ban Z, xa CB, huyén Mai Son, tinh Son La; Ving
mat.
+ Ong Pham T; dia chi: Ban A, x& B, huyén Mai Son, tinh Son La; Ving

-

mat.

Do ¢6 khang céo cua: Nguyén don ong Hoang Van TH va ngudoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van H, chi Hoang Thi B, ba Hoang Thi D.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién, 101 khai tai phién toa va cdc tai liéu, chiing
cir ¢6 trong hé so vu dn, Nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén
don, trinh bay:

Theo thoa thuan nam 2007 ctia 6ng TH va 6ng HH, dng TH thué 6ng Hoang
Vin HH san @i mit bang va ong TH giao cho 6ng HH 400m? tai ban Z, x4 CB,
huyén Mai Son dé tra cong san 1p mat bang. Tuy nhién, 6ng HH di sir dung vuot
qua dién tich dat 400m?. Hién tai, ong HH dang str dung 1.333,7m?. Trong qua
trinh hoa giai tai UBND x4 CB, 6ng TH khang dinh viéc san l4p va thanh toan
bang dat 400m? di thuc hién xong, 6ng khong co ¥ kién gi nhung 6ng HH sir dung
vuot qua dién tich 400m? nén 6ng dé nghi 6ng HH tra lai dién tich dat 1an chiém,
tuy nhién dng HH khong nhat tri. Do dé, nguyén don dé nghi hity bo giao dich
chuyén nhugng 400m? dat dé khau trir vao tién cong san 14p mat bang va dé nghi
tra lai dién tich dat 6ng HH 14n chiém. Ong TH s& c6 trach nhiém tra lai tién cong
san lap tai thoi diém nam 2007 nhan véi 14i suat ngan hang tir d6 dén nay. Boi,
dién tich dat chuyén nhuong 1a dat rudng, khong duoc phép chuyén nhuong, giao
dich nay 1a khong ding quy dinh ctia phap luat. Hon nita, dién tich dat chuyén
nhuong 14 ctia ho gia dinh, 6ng TH chuyén nhuong cho 6ng HH khong c¢6 sy nhat
tri ctia cac thanh vién khac trong gia dinh. Bi don cung cap Hop dong chuyén
nhuong tong dién tich dat 1a 1.360m? 1a khong ding vi 6ng TH khong duoc ky
vao hop dong chuyén nhugng do.

Tai phién toa so thim nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an yéu cau 6ng Hoang Van HH phai tra
lai dién tich dat chuyén nhuong 1a 400m? va dién tich dét 1an chiém nhu két qua
xem xét tham dinh tai chd ngay 28/6/2021.

Theo 1o khai tai phién toa va cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vy an,
bi don trinh bay:

Thoi diém nam 2007, ong da dai dién cho Hop tac xa xay dung va dich vu

Han HH c6 thoa thuan voi ong TH vé viée san 1ap mit bing (d6 dat vao rudng va
2



lam cong) cho 6ng TH va duoc 6ng TH tra tién cong bang viée chuyén nhuong
cho 6ng 400m2. Khi d6, dng di tién hanh san 1p mit bang thi UBND xa CB khdng
cho phép cai tao dat rudng, 6ng TH di bi xir phat hanh chinh. Sau hoan thanh
cong viée, ong TH da cdm mdc va giao cho 6ng 400m? dét tai khu vuc ban Z, x4
CB dé tra cong san lap, viéc cim méc c6 ngudi lam chimg 13 6ng Hoang Puc (14
em trai 6ng TH), hai bén c6 tién hanh 1ap bién ban thoa thuan ngay 07/5/2007.

Thang 7/2008, 6ng mua thém dat cia ong TH lién ké voi dién tich dat
400m? (da stk dung nam 2007), gdp vao 1a thira sb 254, tong dién tich 13 1.360m?
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/7/2008. Theo hop dong
nay, ong tra thém cho dng TH 14.000.000 dong. S4 tién nay, 6ng thanh toan vao
nam 2009. Pén nam 2015, hai bén da 1am lai Hop dong dé ngay 10/11/2015, c6
moi chinh quyén dia phuong dén xac nhén, thoi diém nay 6ng chuan bi lam tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Pong thoi, 6ng c6 muon bia ctia 6ng TH dé
lam thu tyc tach thira, 6ng TH cho mugn 03 ngay nhung thoi gian hoan thanh thu
tuc 13 45 ngay nén 6ng TH doi lai khi thi tuc chuyén nhuong chwra hoan thanh. Vi
vay, hién nay thira dat nay van chua hoan thién thu tuc sang tén doi chu theo quy
dinh.

Khi thuc hién viéc san lép mat bﬁng, viéc trd cong duoc trd cho Hop tac xa
Han HH. Sau d6, hop tac xi di giai thé do khong phu hop voi Luat Hop tac xa
nam 2012. Vi vay, nam 2014 6ng da mua lai dat d6 cua Hop tac xa, sau khi nhan
chuyén nhuong dat ciia 6ng TH, 6ng da tién hanh san 14p va ton tao dat cho cao
tranh ngdp Gng, hién tai, trén dat c6 thém 01 xudng va 01 10 siy. Nam 2018, 6ng
chuyén nhuong 1.010m? cho 6ng Pham T (1a Giam ddc doanh nghiép ca phé Thu
Thuy) theo hop dong chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng va ong Thu
da thuc hién xong va khdng c6 tranh chap. Nam 2020, ong Thu chuyén nhuong
lai cho 6ng Hoang Van X ¢ ban Z, xa CB, huyén Mai Son, hién nay 6ng X dang
1am san phoi ndng san va 10 sdy.

Vi vay, d6i voi yéu cau khai kién cta nguyén don, 6ng khong nhat tri. Boi
1€ viéc chuyén nhuong da hoan thanh, 6ng TH da nhan tién va ong st dung dét 6n
dinh khong c6 tranh chap. Hién tai ong ciing chuyén nhuong dat cho nguoi khac
str dung dat. Ong van giir nguyén quan diém khong nhét tri d6i voi yéu cau khoi
kién va khang dinh 6ng TH di chuyén nhuong toan bo dién tich dat tai thira dat
56 254, t& so d6 s6 02/SD véi dién tich dat 1.360m? cho 6ng, thé hién tai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo mau, da c6 két quan giam dinh cta Vién
khoa hoc hinh sy - B6 Cong an xac dinh, chit ky trong hop dong chuyén nhuong
la do 6ng TH viét ra. Pdng thoi, ong dé nghi Toa 4an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong TH va 6ng HH theo miu s6 37/HPCN di
duoc giam dinh chit ky 1a c6 hiéu luc phap luat.
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Theo cac tai liéu, chizng cir €6 trong hé so vu &n nguoi €6 quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Pham T, trinh bay:

Ong c6 quan hé quen biét véi 6ng Hoang Van X va éng Hoang Vian HH.
Niam 2018, 6ng nhan chuyén nhuong thira dat ¢ ban Z, x4 CB, huyén Mai Son
(khu vuc cong truong K) cta ong Hoang Van HH. Dién tich dat khoang hon
1000m?, khi nhan chuyén nhuong 6ng HH d3 san bang va da lam nha & trén dat.
Ong biét thira dat d6 1a do ong HH mua lai cua nguoi nha cing ban nhung chua
lam tha tuc sang tén. Ong HH d3 giao cho 6ng Hop ddng chuyén nhuong vai chi
dat cii, gid chuyén nhuong 1a 800.000.000VND va 6ng di thanh toan cho éng HH,
hai bén c6 1am hop ddng nhung khong cong chimg. Sau khi duoc giao dat, 6ng str
dung dé lam san phoi noéng san. Pén nim 2020, 6ng chuyén nhugng lai cho dng
Hoang Van X véi gia 1.400.000.000d, 6ng da nhan du tién va ban giao dt cho
6ng X, hai bén da lam hop ddng, khdng cong ching, dng da giao toan bo gidy to
lien quan cho 6ng X, hién nay, 6ng X di lam 10 say. D4i véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don, ong khong nhat tri, boi 18 viéc chuyén nhuong gitta 6ng HH va
6ng, 6ng va 6ng X di thuc hién xong, khdng cé tranh chap gi, thira dat khdng con
lién quan dén quyén lgi caa 6ng. Néu 6ng TH muon lay lai dat thi phai tra cho
6ng X tién gia tri dat va tai san trén dat theo gia thi truong.

Theo cac tai liéu, chiing ciz €6 trong hé so vu &n nguoi €6 quyén loi nghia
vu lién quan éng Hoang Van X, trinh bay:

Ong 1a nguoi cing ban véi ong Hoang Vian HH va c6 quen biét dng Pham
Thu. Pau nam 2020, 6ng nhan chuyén nhuong 1.010m? dat tai ban Z, x4 CB,
huyén Mai Son cta 6ng Pham Thu véi gia 1.400.000.000 dong (trong dé thanh
toan cho 6ng HH 150.000.000 dong theo thong nhat caa 6ng Thu va dng HH; 6ng
Thu 14 1.250.000.000 dong). Nguon gdc thira dat 1a do 6ng Thu mua lai cua dng
HH, dng HH mua lai dat cua 6ng Hoang Vian TH (la ngwoi cing ban), dét ciing
da duoc cap gidy ching nhan quyén si dung dat mang tén 6ng Hoang Van TH.
Khi nhan chuyén nhuong caa 6ng Thu, hai bén ¢ 1am hop dong chuyén nhuong,
nhung khong chung thuc, 6ng da thanh toan du tién cho 6ng Thu, dugc 6ng Thu
ban giao dét va c4c gidy to dat goc lien quan dén nguon goc thira dat. Khi nhan
dat, thira dat da c6 tuong xay va ludi B40 bao xung quanh, c6 san phoi néng san
va nha ciia 6ng HH. Sau khi nhan dét, 6ng da lap dat 10 sdy, chua dua vao sir dung
thi phat sinh tranh chap. Theo ong duoc biét, 6ng HH nhan chuyén nhuong thira
dat caa 6ng TH tir ndm 2007-2008, 6ng HH d3 lam nha & trén dat nam 2019 thi
chuyén di, ong HH str dung hon 10 nam khong c6 tranh chap nén éng mai nhan
chuyén nhuong caa dng Thu. Ong TH ciing 13 nguoi nha cia 6ng HH nén éng tin
twong 6ng TH s& tao diéu kién cho 6ng lam thu tuc tach bia. Nay 6ng TH khoi



kién doi lai dat, dng khdng nhat tri. Ong da thanh toan du tién va nhan dat, dé nghi
Toa an bao vé quyén loi chinh dang cho éng.

Theo cac tai liéu, chiing ciz €6 trong ho so vu &n nguoi €6 quyen loi nghia
vu lién quan 6ng Hoang Van H, ba Hoang Th; D va ba Hoang Th;i B, trinh bay:

Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho ho 6ng
Hoang Vian TH gém c¢6 6ng H (con trai), ba D (vor 6ng TH) va ba B (con dau). Vi
vay, dién tich dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 12 tai san chung
cua ca gia dinh. Khi 6ng TH chuyén nhuong dit cho 6ng HH dé trir cong san lap,
vo 6ng TH va ba Ban la con dau khong biét, khong dugc ky vao hop dong chuyén
nhuong. Ong H c6 biét nhung khong duoc quyén quyét dinh. Hon nita, dién tich
dat chuyén nhuong 1a dat trong lua, khong dugc phép chuyén nhugng lam dat o.
Vi vay, dé nghi Toa &n tuyén bién ban thoa thuan ngay 07/5/2007 gitra dng TH va
6ng HH vé viéc thanh toan tién cong biang dién tich d¢at 400m? 12 vo hiéu va giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; yéu cau ng HH tra lai dién tich dat lan
chiém.

Trong qué trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham da tién thanh xem xét tham
dinh tai ché dai véi dién tich dat tranh chap, két qua nhw sau:

Tong dién tich dat ho ong Hoang Vin HH va 6ng Hoang Vin X dang str
dung la 1.362,7m?, trong do:

Dién tich dit ong Hoang Vin X dang quan Iy st dung 1.011m? (d4t nam
trong hanh lang giao théng dirong Quoc 16 4G 14 89,1m?). Trong dién tich dat nay
6ng HH cho ring c6 48,9m? nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
ong Vi Vian S do 6ng S tra cong san lap mat bang cho 6ng. Trén dat c6 01 kho ton
va hé théng 10 say dién tich 1a 11,9m?; nha kho gach bé téng cot thép, tudng
110mm x&y dung nam 2008, hién chi con khung nha.

Dién tich dt 6ng Hoang Van HH dang st dung la 350,7m?. Trén dat c6 01
giéng nude, hang rao ludi B40. Cay trén dat gdm 03 cdy xoai; 22 cay chudi; 10
cay dao; 04 cay du du; 05 cay lay gd.

Dién tich dit nguyén don xac dinh chuyén nhuong cho 6ng Hoang Van HH
la 388m? (nam trong dién tich dt 6ng Hoang Vian X dang quan 1y).

Dién tich dat ho ong Hoang Van HH dang 1an chiém theo yéu cau cua
nguyén don 1a 983,7m? & sau phan dat 6ng TH chuyén nhuong cho dng HH kéo
dai dén giap truong Trung hoc K.

Theo y&u cau Cia nguyén don, trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so
thdam, da tién hanh trung cau giam dinh chit ky cia 6ng Hoang Van TH tai Hop



dong mua ban chuyén nhwong quyeén si: dung dat giita 6ng Hoang Van TH va dng
Hoang Vin HH theo madu so 37/HDCN, két qud nhu sau:

Tai két luan sé 1395 ngay 10/8/2021 cua Phong K thuat hinh sy Cong an
tinh Son La, xac dinh:

“Khéng dii co so két lugn chit ky, chiz viét mang tén “Hg TH” dudi muc
“Bén A” trén mau gidy can giam dinh ky hiéu Al so véi chir ky, chi viét cua
Hoadng Van TH trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 d@én M5 ¢6 phdi do ciing mét
nguoi ky ra hay khéng. Vi chaz ky trén cac mdu so sanh so véi chiz ky trén cac mau
can gidm dinh kKhac dang nén khéng cé cdc ddc diém twong tir dé giam dinh truy
nguyen ”.

Sau khi c6 két qua giam dinh, nguyén don khong nhat tri doi voi két luan
giam dinh va dé nghi giam dinh lai. Tai két luan giam dinh s6 197 ngay 01/8/2022
cua Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an, xac dinh: “Cha ky va cac chir “Hg TH”,
dudi Muc “Bén A” trén mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chiz ky, ché viét cua
Hodng Vin TH trén cac mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M9 do cing mét nguoi
ky, viét ra”.

Tai Ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 caa Toa &n
nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La d quyét dinh:

Can ct biéu 36, khoan 1 Piéu 136 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 5, biéu
57, khoan 3 Diéu 191, khoan 4 Piéu 95, Diéu 100, Picu 203 Luat Dat dai nam
2013; Diéu 134, biéu 136 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 129, Diéu 132 B luat
Dan sy 2015; khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 266 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015; diéu d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

Béc yéu cau khai kién caa nguyén don ddi voi yéu cau tuyén bb Bién ban
thao thuan ngay 07/5/2007 gitra 6ng Hoang Van TH va 6ng Hoang Van HH la v
hiéu va giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu; yéu cau 6ng HH tra lai dién tich
dat 1an chiém 12 983,7m2,

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Hoang
Vin TH va 6ng Hoang Van HH theo mau sé 37/HPCN c6 hiéu luc phép luat.
Giao dién tich dat 1a 1.361,7m? cho 6ng Hoang Vian HH quan ly, sir dung dat c6
t&r canh nhu sau:

Phia Nam giap dat 6ng Toan dai 3,37m + 20m + 8,73m + 13,4m + 6,6m +
14,83m + 6,96m;

Phia Pong giap dat duong Quéc 16 4G dai 19,72m;
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Phia Bac giap dat 6ng Sinh dai 4,62m + 6,83m + 13,7m + 6,56m + 3,8m;
giap dat dng Nguyén Trung T 1a 14,64m; giap dat dng Giai 6,53m + 6,04m; giap
dat ong Duong 1a 14,56m;

Phia Tay giap trudng cap ba K, dai 15,97m.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo cho cac duong su.

Do khong nhat tri voi Ban an so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 14/9/2022
cua Toa &n nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La, ngay 23/9/2022 nguyén don
6ng Hoang Van TH; ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D; dng
Hoang Vin H va chi Hoang Thi B c¢6 don khang cdo khdng nhat tri dbi vai quyét
dinh ciia ban an so thim da tuyén.

* Tqi phién tda phlc tham:

~ Tai giai doan phtic tham 6ng Hoang Vin H con dng TH da xuét trinh hop
dong thé chap cho ngan hang nén dé nghi toa xem xét vé ching cur nay dé quyet
dinh cho yéu cau.

Y kién cua bi don, ngudi c6 quyén loi lién quan 6ng X tai don xin xét xir
vang mat: Bé nghi bac yéu cau khoi kién, gitt nguyén so tham va bao vé quyén
loi cho 6ng theo quy dinh cua phép luat.

* Quan diém giai quyét cua Kiém sét vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Son La phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia té tung trong qua trinh
giai quyét vy an ké tir khi thy 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xt nghi an
duoc thuc hién ding quy dinh cua B luat Té tung dan su. Nhitng ngudi tham gia
t tung, su vang mat caa ba D, dng H, ba B, 6ng T va dng S da duoc Toa triéu tap
hop 18 nhung vang mat khong ly do; éng HH, 6ng X, ba Ha, c6 don xin xét xir
vang mat, dé nghi xét xtr theo quy dinh cua phap luat;

- V& ndi dung vu an: Can c VAo cac tai liéu, chiing ctr ¢o trong hd so vu
an, phan trinh bay cua cac duong sy tai phién toa. Cap so tham xac dinh quan hé
phép luat 13 c6 cin c, ding quy dinh; danh gia viéc xuat trinh tai liéu, chung ctr
b sung 1a hop ddng vay von, xac dinh nguoi vay 1a caa 6ng Hoang Van Hop
dang ra vay, viéc thé chap gidy chung nhan 1a sau khi di c6 viéc chuyén nhuong
mua ban véi 6ng HH, viéc mua ban chuyén nhuong d3 hoan thanh, 1y do dua ra
khong c6 can cir d@& nghi khong chap nhan noi dung khang céo cua 6ng Hoang
Van TH; ba Hoang Thi D; 6ng Hoang Van H; ba Hoang Thi B; Cép so tham xét
xtr 1a ¢6 can ci tuy nhién can stra vé viéc tam giao dién tich tranh chap cho dng
Hoang Van HH quan ly, st dung.

Ap dung khoan 2 Piéu 308, diéu 390 BLTTDS sta Ban an so tham s

26/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son
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La vé ndi dung nay.
V& an phi: Bé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién cizu cac tai ligu cd trong hé so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa; Can cirvao ket qud tranh lugn tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh
nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don éng Hoang Vin TH; nhimg ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, 6ng Hoang Van H, ba Hoang Thi B, da thuc
hién quyén, nghia vu ctia ngudi khang co theo quy dinh tai diéu 272 BLTTDS,
do d6 vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh ty, tha tuc phdc tham.

Vé su vang mat: Nguyén don da uy quyén cho chi Tran Thi Thu H; Chi H
c6 don xin xét xir Véng mat; Bi don 6ng Hoang Van HH c6 don xin xét x{r vang
mat; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, 6ng Hoang Van H,
ba Hoang Thi B (da duoc ghi y kién), ong Hoang Vian X (c6 don xin xét Xu vang
mat), 6ng Pham T va 6ng Vi Van S. Pa duoc triéu tap hop I, nhung ving mat
nén HDXX tién hanh xét xir theo quy dinh chung.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat gitra dng TH va 6ng HH la v hi¢u; yéu cau
6ng HH tra lai dién tich dat lan chiém va dién tich dat chuyén nhuong tai ban Z,
xa CB, huyén Mai Son, tinh Son La, sau khi bi khei kién bi don 6ng Hoang Van
HH khdng nhat tri d6i véi dé nghi cua nguyén don sau nhiéu 1an hoa giai. Cap SO
tham xac dinh quan hé phép luat: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat 14 c6 can ci.

2] Vé noi dung khang céo cua nguyén don 6ng Hoang Van TH; ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan b§1 Hoa,ng ThiD va 6ng Hoang Vian H, chi Hoang
Thi B, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang:

2.1. Nguyén don va nguoi 0 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hop, ba D,
ba Ban cho rang thoi d1em ong TH chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng
Hoang Vian HH di c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat, nhung 6ng TH va dng
HH khong dem ra cong chiing va 1am thu tuc tach s6; khong dugc su nhat tri cua
cac thanh vién trong gia dinh nhat tri ban dat.

Cin cir vao céc tai lidu cd trong ho so vu &n thé hién nguyén don 6ng Hoang
Vin TH va 6ng Hoang Vian HH déu xéac dinh, ¢ viéc trao ddi chuyén nhuong dat
gitra hai ngudi vao nam 2007 va thoi diém chuyén nhuong, cac thanh vién trong
gia dinh sinh sdng cting véi nhau trong mot nha, thudng xuyén canh tac sinh séng
& dia phuong. Lan thoa thuan dau tién 6ng HH nhan thta dat c6 dién tich 400m?
sau khi san ui mat bang dat cho 6ng TH nén viéc cac thanh vién trong gia dinh
ong TH khong biét su viéc nay 1a khong dung sy that; Ngay 30/7/2008 ong HH
va ong TH 1ap hop ddng chuyén nhuong dat 1an tiép theo tong dién tich chuyen
nhuong ca hai 1an 1a 1.360m?, dén nam 2015 hai bén Iap lai hop dong chuyén
nhuong chuyén nhuong dat, c6 moi chinh quyén dia phuong dén xéac nhan va
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nhitng ngudi 1dm chimg xac dinh thoi diém do dat nam 2015 ¢6 su ¢d mat cua
ong Hoang Van H. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng HH da xay tuong bao quanh
va xay dung nha ¢ kién c6 trén dién tich dat, tinh tir thoi diém mua dat dén thoi
diém phat sinh tranh chap 1a 12 nim, viéc 6ng H, ba D va ba B 1a ngudi ¢ cling
ban, thuong xuyén qua lai trén dién tich dat tranh chap ma khdng c6 y kién gi Ia
mac nhién ty thira nhan ¢ viéc chuyén nhuong gitra 6ng TH va 6ng HH.

2.2. Pbi véi viéc, nhitng nguoi khang cao cho rang hop dong chuyen
nhuong da vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Theo quy dinh cua phap luat cu thé tai Piéu 129 BLDS niam 2015, giao
dich dan sy vi pham quy dinh ve hinh thuc thi vo hi¢u nhung quy dinh tai khOan
2 ctia Piéu nay quy dinh: “Giao dich dan sy da dwot xac lap bang van ban nhu“ng
Vi pham quy dinh bat bugc vé cong ching, chiing thic ma mét bén hodc cac bén
dd thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua
mét hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich dé”.
Péi véi quy dinh trén thi viéc giao dich chuyén nhuong giita ong Hoang Vian TH
va 6ng Hoang Vian HH di giao dich thanh cong, cac bén da thuc hién hét cac nghia
vu trong giao dich do d6 can x4c dinh Hop déng chuyén nhuong nay la co that,
hai bén da thuc hién xong.

2.3. Tai cap phuc tham 6ng Hoang Van H xuat trinh hop dong thé chap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét cua gia dinh ong TH, nhu phan tich trén, viéc
thé chap tai Ngan hang Agribank chi nhanh huyén Mai Son theo hop dong sb
7904 ngay 06 thang 4 nam 2020. Thoi han tat toan 1a thang 10/2024. Viéc vay
vén la caa gia dinh 6ng Hop, vay nam 2020 1a dién ra sau viéc chuyén nhugng da
hoan thanh, da xay dung trén dat cua ong HH;

Nhu vay viéc xem xét tham dinh ctia Ngan hang chua dam bao vé thuc
trang dét tai thoi diém thé chap, mat khac ciing do bién dang thira dat nén khong
xéac dinh duogc thira dat nay tai so da cap cho 6ng TH. Bén canh d6 gia dinh 6ng
TH con nhiéu dién tich dat khac trong gidy ching nhan so véi sé tién dang vay
(s6 tién gbc 1a 140 tricu dong); Nén Ngan hang van cé thé dam bao viéc thu hdi
vbn vay nay; Mat khac, tai Gidy ching nhan quyén str dung dét da cap cho ho gia
dinh 6ng TH tir nam 1998 thé hién thoi han sir dung dét trong laa 1a dén nam 2013
|a hét thoi han, phan dat tranh chip trén di duge diéu chinh, phé duyét quy hoach
khu dan cu tai quyét dinh 1046/QD- UBND tinh ngay 28/4/2017 nén khong c6
can cu dé chap nhan noi dung khang céo; Ngan hang Agribank chi nhanh huyén
Mai Son c6 quyén giai quyét, khoi kién tranh chap phat sinh bang mét vu viéc
khac ddi véi gia dinh 6ng Hoang Vin H.

- D6i véi yéu cau cong nhan hop ddng caa Ong Hoang Vian HH: Hop dong
d3 hoan thanh, gia dinh 6ng HH d3 sir dung 6n dinh trén dat, sau d6 ban cho ong
Thu, 6ng Thu ban lai cho gia dinh 6ng X, hién 13 ngudi truc tiép s dung mot phan
tai san va dat.



Can ctr diéu 129 BLDS HPXX, xét thay: Hop dong giita 6ng Hoang Vin
TH va Ong Hoang Van HH d3 hoan thanh cd hiéu luc phap luat boi: Cac cin ct
da phan tich trén. Ong Hoang Van HH, 6ng Pham Van T, 6ng Hoang Vian X ¢6
quyén dén co quan c6 thim quyén dé thuc hién quyén va nghia vu vé thira dat
theo Luat Dét dai.

[3] T nhitng nhan dinh phan tich néu trén chap nhan don khang céo vé
hinh thirc khdng chap nhan vé noi dung cua nguyén don va ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan la ba Hoang Thi D; 6ng Hoang Van H va chi Hoang Thi B;
Stra mot phan ban an so tham da tuyén vé viéc phan giao dt.

[4] Vé &n phi phic tham: Khang cédo dugc chap nhan vé mat hinh thuc
khong chap nhan vé mat noi dung , nhung ban an bi stra nén Hoang Vian H va chi
Hoang Thi B khong phai chiu &n phi dan sy phic tham theo quy dinh. Ong Hoang
Vin TH va ba Hoang Thi D dugc mién an phi dan su phdc tham theo quy dinh
(do 1a nguoi cao tudi).

Cac quyét dinh khac khéng khang cao khong bi khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308; diéu 309 B6 luat T tung dan su; Diéu 36,
khoan 1 Diéu 136 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 5, Diéu 57, khoan 3 biéu 191,
khoan 4 Biéu 95, Biéu 100, Diéu 203 Luat Bat dai naim 2013; Diéu 134, Diéu 136
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 129, Diéu 132 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Biéu 227, Biéu 266 Bo luat T tung dan sy nim 2015; diém d khoan
1 biéu 12; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n; stra Ban an dan sy so
tham s6 27/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cia Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La nhu sau:

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Hoang Vian TH; nhiing
ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan ba Hoang Thi D, 6ng Hoang Van Hop, chi
Hoang Thi Ban, stra ban an so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi yéu cau tuyén
bd Bién ban thoa thuan ngay 07/5/2007 giira 6ng Hoang Van TH va 6ng Hoang
Vin HH 1a vo hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong vé hiéu; yéu cau dng HH
tra lai dién tich dat Ian chiém la 983,7m?.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng Hoang
Vin TH va 6ng Hoang Vin HH theo mau s6 37/HDCN ngay 01 thang 11 nim
2019 c6 hiéu lyc phap luat. Ong Hoang Van HH, 6ng Pham Vin Thu, 6ng Hoang
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Van X c0 quyen dén co quan co tham q uyén dé 1am cac thu tuc lién quan dén viéc
thuc hién quyén va nghia vu vé thira dat theo luat dat dai

2. V& &n phi dan suy:

- Nguyén don 6ng Hoang Van TH va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
ba Hoang Thi D khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hoang Van H va chi Hoang
Thi B khdng phai chiu &n phi dan sy phic tham duoc tra lai s tién 300.000 dong
tam tng an phi phdc thim da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0002255 ngay
23/9/2022, tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Mai Son, tinh Son La.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khéng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
17/4/2023).1.

“Trwong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan si c6 quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yau c4u thi hanh an, ti nguyén
thi hanh an hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh an dan su”.

Noi nhdn: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Mai Son, tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Son La;

- Chi cuc THADS huyén Mai Son, tinh

Son La; o,
- Cac duong su; (da kY)
- Luu HS-VA.

Pinh Thi Mai Lan
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