TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 95/2022/DS-PT
Ngay: 08 - 6 - 2022

V& viée “Tranh chép hop dong
chuyén nhugng QSDP va
vay tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién tda: Ong Truong Vin H
Cdc Tham phdn: Ong Lam Thuan T
Ong Cao Minh L
- Thw ky phién tda: Ong Pang Thanh Th - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Ph - Kiém sat vién.
Trong ngay 08 thang 6 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xu cong khai vu an dan su phtic tham thy ly so: 10/2022/TLPT-DS ngay 08
thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong QSDD va vay tai
san”.
Do Bén an dan sy so tham so: 217/2021/DS-ST, ngay 02/11/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Ch Ph bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 51/2022/QP-PT ngay
15/3/2022, gitra cac duong su:
, 1. Nguyén ,don: Ba Tran K Ph, sinh nim 1967; noi cu tri: S6 358, Quéc 16
91, ap V L, thi tran C D, huyén Ch Ph, tinh An Giang,
Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Thuc T, sinh nim

1973; noi cu tra: S6 358, Quéc 16 91, ap V L, thi trin C D, huyén Chéu Phu, tinh
An Glang 12 nguoi dai dién theo uy quyén (gidy uy quyén ngay 13/10/2020)

2. Bi don: Ba Phan Thi Ng, sinh ndm 1972; noi cu tru: t 20, 4 ap V T, thi trdn
C D, huyén Ch Ph, tinh An Giang

3. Nguoi co quyé{z loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Th Ph, sinh ndm 1970; noi cu
tra: T6 20, ap V T, thi tran C D, huyén Ch Ph, tinh An Giang.



(Ong T va ba Ng c6 mat; ba Phan Th Ph vang mit)
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va khoi kién bé sung ngay 17/12/2020; loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn, ba Tran K Ph va nguwoi dai dién trinh bay:

Theo Hop dfmg mua ban nén nha ngay 26/01/2019, ba Phan Thi Ng ban cho
ba Tran K Ph 01 nén nha sb 34, 16 06, dién tich 80m? toa lac tai khu dan cu
Thuong mai V Tr, xa V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang. Ngoai ra, ba Ng con
vay thém 80.000.000 déng, tong cong 180.000.000ddng (Mot trim tam muoi triéu
ddng) va ba Ng ky bién nhan ngay 27/02/2019.

Sau d6, khoang 5 thang ba Ng tra sb tién 80.000.000 dong thdng qua ba
Phan Thi Ph (chi ba Ng), con no lai 100.000.000 dong.

Trude dé, ngay 01/01/2019 ba Ng vay 50.000.000 dong, co tra 13i nhung
chua tra von gbc..

Nay, yéu cau Toa an huy bé hop dong mua nén nha Lo 06, nén sd 34, dién
tich 80m?, tai khu dan cu Thuong mai V Tr, xa V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An
Giang gilra ba Phuong vdoi ba Ng ky ngay 26/01/2019 va budc ba N ¢6 nghia vu tra
lai cho ba Ph sé tién 150.000.000 déng (M6t trim ndm muoi triéu dong), dong thoi
tinh 13i theo quy dinh cta phap luat d6i véi sb tién 50.000.000ddng tir 01/01/2019
va sd tién 100.000.000 dong tir ngdy tir 27/02/2019.

Bi don, ba Phan Thi Ng trinh bay:

Ba Tran K Ph cho ba vay ndng sb tién 100.000.000 dong, 13i suat
500.000d/ngay dé tra no cho Cong ty tai chinh. Do khong co tién tra nén ngay
26/01/2019, ba Ph yéu cau ky hop dong mua ban nén nha do ba mua tai & Trung
tam Thuong mai V tr (nén 34, 16 6) s tién 100.000.000 dong dé lam tin va hang
thang phai 1ai 5%/thang.

Ngay 27/02/2019, ba Ph tiép tuc cho ba vay s tién 80.000.000 dong va yéu
cau gdp khoan vay trudc lai, tong cong 02 khoan vay 1a 180.000.000 dong va ba ky
bién nhan. Lan nay, ba tiép tuc yéu cau ky hop dong mua ban nén nha nén ba _phai
nhd ba Phan Thi Ph (chi rudt) Ky ban nén sb 53, 16 s6 6, s tién 100.000.000 dong.

Do ba gap kho khan, khong kha nang trd nén chi Phan Thi Ph thay ba tra cho
ba Tran Kim Ph s tién 93.930.000d6ng, gom no goc 80.000.000 doéng va
13.930.000 ddng (ba Ph tu ghi).

Sau d6, ba Ph dung bién nhan sb tién 180.000.000 dong do ba ky ngay
27/02/2019 dé kién.

Qua trinh vay d4 tra 13i cho ba Ph nhu sau: Déi v6i khoan vay 100.000.000
dong, ngay 12/01/2019 tra 6.500.000 dong; ngay 27/02/2020 tra 5.000.000 dong;
ngay 28/3/2020 dén ngay 28/5/2020 tra 15.000.000 dong va ngay 07/5/2020 tra
3.000.000 dong (chuyén khoan), tong cong 12 29.500.000 dong.

Hién nay, ba Ph dang gitt Quyét dinh két qua trang dau gia quyen st dung
dat nén khu dan cu Trung tdm Thuong mai V Tr, hop dong, gidy nop tién. Yéu cau
tra lai c4c gidy to trén cho ba theo quy dinh ctia phap luat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi Ph trinh bay:

Khoang diu nim 2019, ba Tran K Ph dén nha dung ap luc budc em toi 1a
Phan Thi Ng phai tra tién vay cho ba. Vi so me gia budn rau, anh huong khong tot
dén stc khoe nén toi co bo ra khoan tién hd trg em to1 tra lai 02 lan, sb tién
13.000.000 dong. Khéng rd em toi no ba Ph bao nhiéu tién, nhung khi Ng mang
hop d6ng mua ban nén nha do toi dimg tén dé thé chap thi t6i m&i biét em toi ng
100.000.000 ddng (hop dong mua ban nén nha ky ngay 26/01/2019). Trén thuc té,
t6i khong ban nén nha cho ba Ph, chi ky lam tin va giao Gidy to c¢6 lién quan dén
tai san giao cho ba Ph giit 1am tin dé sau nay tra tién thay Ng thi ba Ph tra lai gidy
to.

Khoang cubi ndm 2019, ba Ph ké ra to gidy ghi: Ngay 26/6 dén 14/10 1a 4
thang 18 ngay, tong so tién phai tra 1a 93.930.000d6ng, gdm no gbc 80.000.000
dong va 13.930.000 dong tién 13i, yéu cau toi tra va toi dong y véi dicu kién ba Ph
phai tra lai gidy to do Ng thé chép.

Sau khi nhan tién do t6i tra thay cho Ng, ba Ph khong viét bién nhan cho toi.
DOi v6i bién nhan ngay 14/10/2019 ba Ph ky vi Ng, t6i khong biét.

TOi khong lién quan dén vu tranh chap, Toa an nhan dan huyén Ch Ph dua
t6i tham gia to tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la khéng
phtl hop. Yéu cu cap phuc tham xem xét dua ti ra khoi vu tranh chap va do ban
viéc, Xin Véng mat.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 217/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén Ch Ph:

Tuyén xur:
Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Kim Ph.

Tuyén bé Hop dong mua ban nén nha duoc 1ap ngay 26/01/2019 tai to 20, ap
V T, thi tran C D, huyén Ch Ph, tinh An Giang giita ba Phan Thi Ng v&i ba Tran K
Ph dé thyuc hién viéc mua ban nén nha tai khu dan cu Trung tm thuong mai V Tr,
xd V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang tai 16 s6 6 nén sd 34 voi sd tién
100.000.000 dong 1a vo hiéu.

Budc ba Phan Thi Ng phai tra cho ba Tran K Ph sb tién no goc 1a
135.000.000 dong (Mot trim ba muoi ldm triéu dong) va 24.712.500 dong (Hai
muoi bén triéu bay trim mudi hai nghin nim trim dong). Tong cong la
159.712.500d6ng (Mot trim nam muoi chin tridu bay trim mudi hai nghin nim
tram dong)

Bugc ba Tran K Ph phai tra lai cho ba Phan Thi Ng thu tuc két qua trang dau
gia nén s6 3416 s6 6 khu déan cu Trung tam thuong mai V Tr gom Glay nop tién
vao ngan sach nha nudc ngay 13/9/2018 s6 2905361; Bién lai thu tién s6 197 ngay
13/7/2018; Gidy nop tién mat ngay 13/7/2018; Quyet dinh sb 1431/Qb-UBND
ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Ch Ph vé viéc phé duyét két qua trang
dau gia quyén sir dung dat nén Khu dan cu Trung tam thuong mai V Tr, xa V Th
Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang; Hop dong mua béan tai san dau gia so
226/HD.MBTSPG ngay 18/7/2018 ciia Doanh nghiép dau gia tu nhan An Giang;



Bién ban ddu gia tai san ngay 18/7/2018 ctua Doanh nghiép ddu gia tu nhan An
Giang.

~ Dinh chi yéu cau khéi kién doi vdi so tién 80.000.000 dong va 15.000.000
dong cua ba Tran K Ph

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang
cdo ban an va thoi hi¢u dé€ yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 17/11/2021, ba Ng khang cao d6i v6i Ban an
dan sy so tham so 217/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 ndm 2021 cua Toa an nhén
dan huyén Ch Ph. N§i dung khang cao, yéu cau cap phuc thim xem xét toan bo an
so tham.

Dién bién tai phién toa phiic tham,
Nguyén don giit y 4n so thim; bi don giir nguyén yeu cau khang cdo; cac bén

khong thoa thuan dugce v6i nhau vé vu an va cam két khong cung cap ching méi
tai giai doan phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh An Giang phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, thu ky va cac duong su la dang quy dinh cua phap luat;

Vé noi dung: Cin cir vao tai liéu co trong hd so, qua trinh bay cua cac duong
su tai phién toa, xét thay cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
1a ¢6 can ctr; tai phién toa phuc thAm bi don khéng c6 ching cr gi méi cho yéu cau
khang cdo ctia minh; dé Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khang
c4o ctia bi don; gitr nguyén Ban an so tham sb 217/2021/DS-ST ngay 02 thang 11
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Ch Ph;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

Pon khang céo ctia ba Phan Thi Ng | trong han luat dinh va da ndp tién tam
ung an phi nén dugc chap nhan.

Ba Phan Thi Ph c6 yéu cau vang mat. Can ctr Diéu 227, Piéu 228 va Diéu
296 B0 luat To tung Dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mat duong sy
theo luat dinh.

Toa an cép so tham can ct Piéu 73 Bo luat T6 tung Dan sy, dua ba Ph tham
gia tb tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, qua xem
xét 101 trinh bay, ¥ kién cta ba Ph théy réng, giita ba va ba Tran K Ph (nguyén
don) tuy c6 ky hop déng mua ban nen nha ngay 26/01/2019 nhung chi 1a hop dong
gia cach (nguoi ban khong nhan tién va nguoi mua cung khong nhén tai san) va ba
cling d3 tra tién xong thay cho ba Ng va nhan lai gidy t& gbc. Do d6, Hoi dong xét
xtr xac dinh, ba khéng c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n.



Tai phién toa phic tham, ba Ng yéu cau thay d6i Kiém sat vién véi 1y do:
Hoi to tiéng va lién quan dén doi tu lam ba bj anh hudng tam ly. Sau khi hoi v,
thiy rang yéu cau cta ba khong c6 cin cir va khong thudc trudng hop theo quy
dinh tai Diéu 52 va Piéu 60 Bo luat TS tung Dan sy nén Hoi déng xét xtr khong
chéap nhan.

[2] Xét noi dung yéu cau khang cdo ctia bi don, 161 khai ciia cac duong su tai
phién tda phlc thim thay rang,

[2.1] Can ct bién nhan ngay 01/01/2019 thi ba Phan Thi Ng con no ba Tran
Kim Ph sb tién gbc 50.000.000 dong. Ba Ng khai da tra cho ba Ph sb tién
65.000.000 ddng tir nim 2016 dén thang 01/2019 (trong d6 ngdy gin nhat 13 ngay
28/01/2019 tra 15.000.000 dong tién 14i). Tuy nhién, ba Tran K Ph chi xac dinh
ngay 28/01/2019 ba Nguy tra 15.000.000 dong 1a s tién goc, con tién 13i chua tra.
Do d6, cap so tham xéac dinh s6 tién gbc ba Ng con ng ba Ph theo bién nhan ngay
01/01/2019 la 35.000.000 dong 1a c6 lgi cho bi don.

[2.2] Ngoai ra, ngay 26/01/2019 ba Ng con vay cta ba Ph sd tién
100.000.000 dong, nhung lai lap Hop dong mua ban nén nha tai Khu dan cu Trung
tam thuong mai V Tr, xa V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang, 16 sb6 6 nén 34 véi
s6 tién 100.000.000 dong. Pén ngay, 27/02/2019 ba Ng vay thém sd tién
80.000.000 dong nhung 1ap Hop dong mua ban nén nha tai Khu dan cu Trung tim
thuong mai V Tr, xa V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang, 16 s6 6 nén 53 vai sd
tién 100.000.000 dong (ba Ng nho chi 14 ba Phan Thi Ph ky ngay 26/02/2019) va
ba Ng viét bién nhén tong sd tién 1a 180.000.000 ddng.

[2.3] Ngay 14/10/2019, ba Phan Thi Ph tra s6 tién 80.000.000 dong von gbc
va 13.930.000 ddng tién 14i, tong cong 93.930.000 ddng cho ba Tran K Ph thay cho
ba Ng vay ngay 27/02/2019. Khi nhan tién, ba K Ph chi ké ra t& gidy cho ba Thi Ph
va ghi bién nhan cho ba Ngu.

[2.4] Tai phién toa phuc ghérp m¢ ngdy 09/5/2022 ba Ng can cur bién nhan
ngay 14/10/2019 do ba K Ph viét dé yéu cau khau trir vao 100.000.000 dong (bién
nhan ngay 27/10/2019).

[2.5] Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh ghi 161 khai ba Phan Thj Ph thi ba
xac dinh da tra thay ba Ng nhu néu trén. D61 voi bién nhén ngay 14/10/2019 do ba
K Ph viet cho ba Ng thi ba khong biét.

[2.6] Hoi dong xét xir xét thay, vao ngay 14/10/2019 chi c¢6 c4 nhan ba Phan
Thi Ph tra s6 tién 80.000.000 dong vén gdc cho ba Tran K Ph thay cho ba Phan Thi
Ng dé tit toan khoan vay ctia bién nhan ngay 27/02/2019 do ba Ng viét bién nhan.
Piéu nay thé hién 1 trong don phéan t6 ngay 13/12/2020 cua ba Ng, chir ba hoan
toan khong tra sb tién nao cho ba K Ph vao ngay 14/10/2019. Loi nai cua ba khong
c6 can clr, khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhén.

[2.7] Nhu vy, Ba Phan Thi Ng con no ba Tr?m K Ph 100.000.000 ddng vay
ngay 26/01/2019. An so tham xir 1a ¢6 can cir, can gitt y nhu dé xuat cua Ksv tai



phién toa.
Cac phan Quyét dinh con lai ciia Ban 4n so thdm khong bi khang céo, khang
nghi da phat sinh hiéu luc.

[3] An phi dan su phuc tham: Ba Ng phai chiu theo quy dinh cta phép luat;
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Dléu 227; Diéu 228 va Diéu 296 Bo luat T tung
Dén sy nam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dmh ve murc thu an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua ba Phan Thi Ng, giit y ban an so tham
217/2021/ DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ch Ph.

Tuyén xu:
[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran K Ph.

Tuyén bé Hop ddng mua ban nén nha duoc 1ap ngay 26/01/2019 tai to 20, ap
V T, thi tran C D, huyén Ch Ph, tinh An Giang giita ba Phan Thi Ng v&i ba Tran K
Ph dé thyuc hién viéc mua ban nén nha tai khu dan cu Trung tam Thuong mai V Tr,
xa V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang tai 16 sb 6 nén sb 34 véi sb tién
100.000.000d6ng 14 v hiéu.

Budc ba Phan Thi Ng phai tra cho ba Tran K Ph sb tién no goc la
135.000.000 dong (Mot trim ba muoi lam triéu dong) va 24.712.500 dong (Hai
muoi bdn triéu bay trim muoi hai nghin nim trim dong) tién 1ai. Tong cong la
159.712.500 dong (Mot trim nam muoi chin triéu bay trim mudi hai nghin nim
tram dong)

Budc ba Tran Kim Ph phai tra lai cho ba Phan Thi Ng thu tuc két qua tring
dau gia nén s6 34 16 s6 6 khu dan cu Trung tam Thuong mai V Tr gom: Glay nop
tién vao ngan sach nha nudc ngay 13/9/2018 s6 2905361; Bién lai thu tién s6 197
ngay 13/7/2018; Gidy ndp tién mat ngay 13/7/2018; Quyet dinh s 1431/Qb-
UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Ch Ph vé viéc phé duyét két
qua trang dau gia quyén st dung dat nén Khu dan cu Trung tim thuong mai V Tre,
x4 V Th Tr, huyén Ch Ph, tinh An Giang; Hop dong mua ban tai san ddu gia sb
226/HD.MBTSDG ngay 18/7/2018 ctia Doanh nghiép du gia tu nhan An Giang;
Bién ban dau gid tai san ngdy 18/7/2018 ctia Doanh nghiép dau gid tu nhan An
Giang.

Pinh chi yéu cidu khoi kién d6i véi s tién 80.000.000 dong va
15.000.000d0ng ctia ba Tran K Ph

[2] Ve an phi dan su phuc tham: Ba Ng phai chiu 300. 000 dong. Khau trir
vao sb tién tam Gng an phi phuc tham di ndp theo bién lai sé 0003353 ngay
25/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ch Ph.

[3] Céac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng co khang céo,
khéng nghi da c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.



[4] Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an la ngay
08/6/2022./.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; ’

- TAND huyén;

- Chi cuc THA dan sy huyén;

- C4c duong su;
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