TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 163/2021/DSST
Ngay: 29/01/2021

V/V: “Tranh chap quyén so hitu tai san”

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vi Ptic Toan
Cac Hpi tham nhadn dén:

1. Ong Nguyén Thanh Thong

2. Ong Nguyén Vin Long

Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toéa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan Thinh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé
Hb6 Chi Minh xét xtr so thAim cong khai vu an dan su so tham thu ly 50
263/DSST ngay 07 thang 03 nam 2017 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
6455/2020/QDXXST-DS ngay 21 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hoin phién
tda s6 287/2021/QDST-DS ngay 11/01/2021 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ong AMYW, sinh nim 1959 (vang mit)

Dia chi: Block 221 ST 23# 02-171 570221 Singapore

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1973 (c6 mit)
bia chi: 275 TN, Phuong 8, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau
Bi don:

1/ Ong Tran Vian Gi, sinh nim 1958 (ving mit)

2/ Ba Duong Thi Y, sinh nim 1958 (ving mait)

Cung thuong trt tai: Xa NX, huyén HL, tinh Ninh Binh

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Gi, ba Y: Ba Tran Thi Thu M, sinh
nam 1987 (c6 mat)

Dia chi thuong tri: X& NX, huyén HL, tinh Ninh Binh

Pia chi tam tra: A505 OSC Land, 110 VTS, Phuong 8, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ B& Tran Thi Thu M, sinh nim 1987 (c6 mit)

Dia chi thuong trd: Xa NX, huyén HL, tinh Ninh Binh

Dia chi tam tra: A505 OSC Land, 110 VTS, Phuong 8, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba M: Ba Truong Thi H1 —
Luat su Van phong luat su Truong Thi H1 thuoc Poan Luat su Thanh phé HO
Chi Minh (c6 mat)

2/ Tré Pham Bao L, sinh ndm 2014 (ving mit)

Pia chi: A-15.06, lau 15, Block A, chung cu Ehome 5 Khu dan cu NL,
phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh

Ngudi dai dién hop phap cia tré Long: ba Tran Thi Thu M 14 me rudt (c6
mat)

3/ Cong ty C6 phan Pau tu NL

bia chi,: TQa nha Capital Tower, lau 11, s6 6 NKV, phuong Tan Phu, Quan
7, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1985 (vang
mat — c6 don xin xét Xt vang mat)

4/ Van phong cong chimg TT
Dia chi: 448 NVL, phuong Tan Pht, Quéan 7, Thanh phd HO6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ng}lyén Vian CH — Truong Van Phong
cong chirng (vang mat — c0 don xin xét Xir vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khot kién dé ngay 02/12/2016, nguyén don — ong AMYW va trong

qud trinh gidi quyét vu dn cé nguoi dién theo uy quyén la ba Trinh Thi H trinh
bay:

Ong AMYW (sau day goi tat 1a 6ng A) mua cin ho s A-15.06 tai ting 15
thudc Block A — Khu can ho Ehome 5 du an The Brigdeview toa lac tai Khu dan
cu NL TT Pong, phuong TT, Quan 7, Thanh phé HO6 Chi Minh ctia chi dau tu
1a Cong ty co phan dau tu NL (sau ddy goi tit 1a cin ho sb A-15.06) nhung do
6ng A 1a ngudi nudc ngoai nén chua du diéu kién dting tén s hiru nha. Do do,
6ng A da nho ong Tran Vin Gi, ba Duong Thi Y dung tén trén hd so mua ban,
6ng A 1a ngudi chi tra toan bo gia tri can nha néu trén. Cy thé nhu sau:

Ngay 01/02/2015, 6ng A dung tén ding ky mua bat dong san 1a cin ho A-
15.06 voi gia 2.361.815.119 df)ng va cung ngay da dit coc 5.000.000 dong. Ong
A 1a ngudi tra tién va ky trén phiéu dang ky. Do 0ng A la ngudi nude ngoai nén

khong du diéu kién mot minh ding tén trén gidy ding ky nén 6ng A cd ghi tén
khach hang 2 1a ba Tran Thi Thu M.

Ngay 07/02/2015, 6ng A c6 lap ban thoa thuan, ndi dung nhd 6ng Tran Vin
Gi va ba Duong Thi Y dung tén trén ho so mua can hd so A-015.06, trong do

2



ndi dung xac nhan tién mua cin ho do dng A chi tra va 6ng Gi, ba Y phai c6
nghia vu lam thu tuc sang tén cho 6ng A khi phap luat Viét Nam cho phép 0ng
A dlrng tén s¢ hiru nha.

Ngay 01/3/2015, dng Gi, ba Y ky Hop ddéng mua ban can ho voi Cong ty
NL d€ mua can ho A-15.06 néu trén véi gia 2.255.470.000 dong nhung 6ng A 1a
ngudi thanh todn toan b gia tri hop dong nay.

Ong A khong théa thudn nhd ba Tran Thi Thu M dung tén trén hd so mua
nha ma thoa thuan nho bd me cua ba M 12 6ng Gi va ba Y ding tén trén Hop
déng mua ban nha va gidy chi quyén nha, nhung hién nay dng Gi, ba Y da ky
hop ddng chuyén nhuong lai cho bd M ma khong duoc sy dong ¥ ctia 6ng A.

Ngoai ra, 6ng A coOn ky két va thuc hién hop dong thi cong ndi that vai
Cong ty TNHH Thiét ké kién truc Xay dung Kién Quan dé thi cong noi that cin
ho trén véi gia 138.913.000 dong va 6ng A ciing 14 nguoi thanh toan hop dong
nay.

Do nhan thdy 6ng Gi, ba Y c6 dau hiéu chiém doat tai san nén 6ng A 1am
don khai kién yéu cau Toa an cong nhan 6ng A c6 quyén sd hiru nha & va quyén
sir dung dat d6i voi can ho sd A-15.06 Ehome dy 4n The Bridgeview toa lac tai
Khu dan cu NL TT Bong, phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phb H6 Chi Minh
ctiu chil dau tu Cong ty cd phan Pau tu NL.

Tai Don khoi kién bd sung ngay 12/01/2020, nguyén don — dng AMYW bd
sung thém yéu cau khdi kién:

- Huy Hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi
can ho A-015.06 Ehome 5 du an Bridgeview toa lac tai Khu dan cu NL TT
Poéng, phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh giira ong Trin Vin
Gi, ba Duong Thi Y va ba Tran Thi Thu M.

- Budc 6ng Gi, ba Y, ba M va nhitng ngudi dang cu tr trong cin nha sd A-
15.06 Ehome 5 du an The Bridgeview toa lac tai Khu dan cu NL TT Podng,
phudong TT Pong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh giao nha cho 6ng A.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 12/11/2020, bi don — 6ng Tran Vin Gi, ba
Duong Thi Y c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Tran Thi Thu M trinh bay:

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don. Bi don cho
rang ba M ciling dong gop sO tién mua cin ho sb A- 15.06 Ehome 5 néu trén (cu
thé sd tién ma Minh démg ra thanh toan truc tiép gdép mua cin ho ngiy
07/12/2015 14 494.276.000 dong). Giita ba M va dng A c6 su thoa thuan trudc
va 6ng A ciing dong y vé viéc dé 6ng Gi, ba Y (1a cha me ba M) ding tén gitim
trong viéc mua ban can hd cua 6ng A va ba M.

Pbi v6i Vin ban chuyén nhuong Hop ddng mua ban can ho A-15.06 lau 15
Block A — khu can ho Ehome 5 The Bridgeview gitra 6ng Gi, ba Y va ba M co
s6 cong ching 00018058 ngay 04/11/2016 cta Van phong Cong chimg TT 14 ¢6
mat 6ng Gi, ba Y, ba M va dng A.



Bi don khong co ¥ kién vé két qua tham dinh gia tai san. Dé nghi Toa an
xem xét cong strc bao quan, stra sang cin ho tir thoi diém nhin chuyén nhuong
voi chii dau tu cho dén nay. Hién nay, cin ho tranh chip dang dugc ba M cho
ban ¢ nho thoi gian ngan dé tim cong viée, khong anh hudng dén viée giai quyét
vu an.

Tai Ban khai dé ngay 05/4/2017 va trong qud trinh giai quyét vy an, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan — Ba Tran Thi Thu M cing ludt sw bdo vé
quyén, loi ich hop phap cho ba M trinh bay:

Ba M co6 mdi quan hé tinh cam than thiét voi ong A 1a cong dan nudc
Singapore. Khoang thang 01/2015, ba M va dng A cung nhau thé hién ¥ chi gin
b6 1au dai v6i nhau tai Viét Nam nén ba M va 6ng A cung nhau dua ra quyét
dinh mua nha hodc cin ho tai Viét Nam dé dam bao cudc séng lau dai vo1 nhau.
Nhung trong thoi gian do ba M dang trong qua trinh thyc hién tha tuc ly hon vai
chéng minh, nén ba M s¢ rang viéc ba M dimg tén mua bat dong san s& lam anh
huéng dén khdi tai san chung ctia ba M va chong cta ba M, do d6 ba M ciing
Andrew c6 thoa thuan 1a nhd bd me ctia bd M ding tén gium, khi nao ba M ¢6
quyét dinh ly hon cta Toa an thi s& chuyén tén sang cho ba M.

Do théng nhat v6i viéc bd me ba M ding tén giim nén viéc mua ban cac
cian ho dién ra nhu sau: Ngay 01/02/2015, ba M cting 6ng A ky coc giir chd mua
can ho sd tién 5.000.000 déng; ngay 07/02/2015, dng A thanh toan 106.000.000
déng; Ngay 28/02/2015, 6ng A thanh toan 1.440.000.000 ddng; ngay
07/12/2015, ba M truc tiép thanh toan bang tién mat cua ba M, gép mua cin hd
A-15.06 sb tién 594.276.000 dong. Pén nay, tong sb tién da thanh toan cho
Cong ty NL 1a 2.145.276.000 dong. Pén ngay 04/11/2015, bd me ba M 1a éng
Gi, ba Y ¢6 dén Vin phong cong chimg TT, Quan 7 dé ky sang nhuong Hop
déng mua ban cin hd sang cho ba M véi gia 1.000.000.000 dong. Cung ngay
04/11/2015, ba M di thay mit cho dng Gi, ba Y tra tién ban nha cho 6ng A 1a
1.000.000.000 dong.

Ba M c6 chung song véi 6ng A trong khoang thoi gian 06 nim, di chim lo
cho cudc sdng, quan 1y cin hd dang tranh chap. Ngoai ra, ba M ciing c6 ching
tir thé hién da ndp cho chu dau tu sb tién 594.276.000 déng theo Phiéu thu sb
T016/12 ngay 07/12/2015 nén dé nghi Toa an xem x¢t trong truong hop bude ba
M giao ngay can ho cho 6ng A thi hd trg cho ba M mot khoan tién hop 1y dé
chiam lo cudc séng.

Tai Ban tw khai ngay 23/06/2017, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan —
Céng ty C6 phdn Pdu tu NL do éng Nguyén Thanh Ting dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 09/02/2015, Cong ty C6 phan Pau tu NL ky Hop dong dit coc vai
6ng Tran Van Gi va ba Duong Thi Y vé viéc mua ban cin ho s A-15.06. Ngay
01/3/2015, Cong ty NL ky két hop ddong mua ban véi dng Gi, ba Y vé viéc mua
ban cian ho sd A-15.06 néu trén. Trong qua trinh thanh toan cho cac hop dong
trén, viéc thanh toan duoc thuc hién nhiéu 1an bai dng A va ba M.



Ngay 27/10/2016, 6ng Gi va ba Y giri & nghi dén Cong ty NL dé nghi hd
trg hd so chyén nhuong Hop déng mua ban cin ho A-15.06 sang cho ba M.
Ngay 04/11/2016, 6ng Gi, ba Y va ba M hoan tit viéc chuyén nhuong hop dong
tai Van phong cong ching TT. Ngay 10/11/2016, 6ng Gi, ba Y hoan tt thi tuc
dong thué thu nhap ca nhan. Ngay 14/11/2016, 6ng A guri don dén Cong ty NL
dé nghi ngin chin viéc chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho A-15.06, c6
dinh kém théa thuan thuan ding tén gium gitra 6ng Gi, ba Y va dng A cung don
khoi kién cua dng A tai Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tranh
chip quyén so hitu tai san 14 cin ho sé A-15.06.

Ngay 15/11/2016, 6ng A guri dén Cong ty NL bién nhan don khoi kién cua
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 24/11/2016, Cong ty NL gui
thdng bao cho 6ng Gi, ba Y vé viéc viéc tam ngung xac nhan hoan tat chuyén
nhugng cin ho sé A-15.06. Hién trang hd so can ho A-15.06 van dang ding tén
6ng Gi, ba Y chua hoan tat chuyén nhuong cho ba M.

Tai van ban s6 174/CV-VPCC ngay 16/10/2020, Vin phong céng chitng TT
c6 0ng Nguyen Van CH la nguoi dai dién theo phadp ludt trinh bay:

Ngay 04/11/2016, Van phong cong chiung TT co tlep nhan ho so vé vige
yéu cdu cong ching “Vin ban chuyén nhuong Hop déng mua ban cin ho sb
A001506/FF15/TTOSPAOA” ma can ho A-15.06 lau 15 Block A — Khu cin ho
Ehome 5 The Bridgeview, khu dan cu NL TT Dong, phuong TT Dong, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh giita vo chdng 6ng Tran Van Gi, ba Duong Thi Y va
ba Tran Thi Thu M.

Cong chtng vién tiép nhan hd so, kiém tra thdy dy du gidy to tuy than 1a
Gidy chimg minh nhan din; cin cudc cong dan; s6 ho khau ctia cac bén tham gia
hop déng, giao dich va Gidy ching nhin ding ky két hon (ban sao) cua ong Gi,
ba Y do Uy ban nhan dan xd NX, huyén HL, tinh Ninh Binh c4p. Vo chong Ong
Gi, ba Y la nguoi ding tén trén Hop dong mua ban can hd sO
A001506/FF15/TTO5PAOA” mi cian hd A-15.06 lau 15 Block A — Khu cdn ho
Ehome 5 The Bridgeview; Thu xac nhin dong y ngay 31/10/2016 cta Cong ty
NL vé viéc xac nhan thong tin Hop dong s6 A001506/FF15/TTOSPAOA — du 4n
khu can ho Ehome 5 The Bridgeview cho vo chong dng Gi, ba Y dugc chuyén
nhuong hop déng néi trén; 03 hoa don gia tri gia ting ky hiéu: NL/15P, sb
0003796, 0004222, 0005542 cua Cong ty NL thé hién nguoi mua déu 1a 6ng Gi,
bA Y v& viéc thu tién ban cin hd A-15.06 Hop dong sb
A001506/FF15/TTO5PAOA — du an khu can hd Ehome 5 The Bridgeview.

Cong chimg vién tiép xuc, cac bén tham gia hop dong tu doc, tu viét va tra
101 ding, chinh xdc céu hoi cia Cong ching vién, thé hién ¥ chi ty nguyén cung
thoa thudn 1ap “Van ban chuyén nhuong Hop déng mua ban cin ho sb
A001506/FF15/TTO5PAOA” ma can hd A-15.06 lau 15 Block A — Khu cin ho
Ehome 5 The Bridgeview.

Cong ching vién giai thich quyén, nghia vu va loi ich hop phap, y nghia va
hau qua phap ly cta viéc cong chirng van ban trén va chuyén hoé so qua bd phan
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thu ky danh may lai van ban do cong chiing vién soan theo y€u ciu cuia ngudi
yéu cau cong chung.

Nhu vay cho thiy cac bén tham gia hop d6ng c6 ning luc hanh vi dan su,
da tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, giao dich; Muc dich, n61 dung hop
dong, giao dich khong vi pham phap luét, khong trai dao duc xa hoi.

Tai thoi diém ky chimg nhan, Cong chimg vién kiém tra toan bo gidy to
ban chinh nhu néu trén va tién hanh budc tra cru thong tin ngan chin. Cong
ching vién da thu ly, giai quyét hd so thyc hién ky chimg nhén “Van ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban can ho s& A001506/FF15/TTOSPAOA” sb
cong chimg 00018058, quyén sd 2 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/11/2016.

Nhu vay, vigc Cong chirng vién Phong cong chung TT da ching nhan Van
ban chuyén nhuong Hop dong mua ban can ho néi trén giita vo chong dng Gi,
ba Y va ba M 1a ding theo trinh tu cta quy trinh tiép nhan va xir Iy hd so cong
chtg cac hop dong, giao dich va dung theo quy dinh ctia phap luat.

Nay nguyén don — 6ng A khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sé
hitu cin nha noéi trén va yéu cau hay Van ban chuyén nhuong hop dong mua ban
cin ho s6 A001506/FF15/TTOSPAOA” ma cian ho A-15.06 lau 15 Block A —
Khu cin ho Ehome 5 The Bridgeview, s6 cong ching 00018058, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 04/11/2016 la khong ¢6 can c.

Tai Ban ty khai dé ngay 15/8/2018, ngueoi lam ching — éng Pham Quéc
Doanh trinh bay:

Ngay 07/02/2015, 6ng Doanh c6 lam chimg viéc ky két thoa thudn giira
6ng A va dng Gi, ba Y voi ndi dung 6ng Gi, ba Y dimg tén gitim cho 6ng A dé
nhan chuyén nhuong cin hd A15.06, trong thoi gian phap luat Viét Nam chua
cho phep ngudi nude ngoai dimg tén so hiru, 6ng Gi va ba Y cam két day la tai
san cua 6ng A, sb tién mua nha 1a cua 6ng A. Ban thoa thuan duoc lap bang
tiéng Viét, sau d6 6ng Doanh va 6ng A dung Google dé cung dich sang tiéng
Anh. Ban tiéng Viét do 6ng Gi, ba Y di doc va hiéu 15, 6ng Doanh va ba M noi
lai noi dung cho dng A. Ban tiéng Anh dng A doc va hiéu van ban. Tham du
viéc ky thoa thuin c6 ba M déng vai tro phién dich cho 6ng A va kiém tra sy
pht hop giita ban tiéng Anh va ban tiéng Viét.

Qua trinh 1am ching, mic du bat dong ngdn ngit nhung thong qua ong
Doanh va ba M thi cac bén déu hiéu dugc ndi dung thoa thuan do minh ky két va
tu nguyén ky két truéc mit 6ng Doanh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo Gy quyén - ba Trinh Thi H, bi don ¢
ngudi dai dién theo iy quyén - ba Tran Thi Thu M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan — ba Tran Thi Thu M cung thong nhat thoa thuan:

- Cong nhan 6ng AMYW c6 quyén sé hitu cin ho sd A-15.06 tai tang: Lau
15, thudoc Block A — Khu can hd Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu dan
cu NL TT Bong, phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phéd H6 Chi Minh véi dién

6



tich sir dung can ho 1a 79,17 m?, dién tich san xay dung 13 81,99 m? theo Hop
d6ng mua ban cin ho s6 A0001506/FF15/TTOSPAOA ngay 01/3/2015 giita bén
ban nha & 1a Cong ty C6 phan dau tu NL va bén mua nha ¢ 13 6ng Tran Vin Gi,
ba Duong Thi Y. Ong Tran Van Gi, ba Duong Thi Y, ba Tran Thi Thu M, chau
Pham Bao L (c6 ba Tran Thi Thu M 1a nguoi dai dién theo phap luat) va nhiing
ngudi khac dang & trong cin ho s A-15.06 tai ting: Lau 15, thudc Block A —
Khu can hé Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu dan cu NL TT Dong,
phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh giao cin hd nay cho ong
AMYW vao ngay 29/01/2021.

- Ong AMYW ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi Thu M sé tién 1a
780.000.000 dong (bay trim tam muoi triéu dong). Hoan tra lam hai dot vao
ngay 04/02/2021 hoan tra 200.000.000 ddéng (hai trim triéu dong) va ngay
24/02/2021 hoan tra 580.000.000 dong (nim trim tdm muoi triéu dong).

- Hay Van ban chuyén nhuong Hop déng mua ban cin ho so
00018058/HDPGD ngay 04/11/2016 gitra 6ng Gi, ba Y va ba M do Van phong
cong ching TT chung nhan.

- Nguyén don tu nguyén chiu toan bo cac chi phi t tung trong vu 4n va an
phi dan sy so tham giai quyét vy 4n.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y va xét xtr vu 4n, ThAm phan, Hoi dong
x€t xr va cac duong su da thuc hién dang theo quy dinh cta B0 luat t6 tung dan
su nam 2015.

Vé noi dung: Viéc thoa thuan cua ciac duong su 1a hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi nén dé nghi
Ho1 dong xét xtr ghi nhan sy tu nguyén thda thuan ctia cac duong su.

TOA AN NHAN PINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phi€n toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Tai Pon khai kién dé ngay 02/12/2016 va Pon khai kién bo sung dé ngay
12/01/2020, ong AMYW khéi kién ong Tran Van Gi, ba Duong Thi Y yéu cau
cong nhan 6ng A c6 quyén so hitu nha va quyén st dung dat ddi voi can ho A-
15.06 Ehome 5 du an The Bridgeview toa lac tai khu dan cu NL TT Dodng,
phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh; yéu cau huy Vin ban
chuyén nhuong Hop dong mua ban cian ho sé 00018058/HPGD ngay
04/11/2016 giita 6ng Tran Van Gi, ba Duong Thi Y va ba Tran Thi Thu M do
Vin phong coéng chimg TT chiing nhan; Budc 6ng Tran Vin Gi, bd Duong Thi
Y, ba Tran Thi Thu M va nhimg ngudi dang & trong cin hd A-15.06 néu trén
phai giao can ho nay cho 6ng A. Do d0, x4c dinh quan hé tranh chip trong vu an
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nay la “Tranh chdp quyén sé hitu nha & va yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuwong hop dong mua ban can hg”.

Nguyén don — 6ng AMYW 1a ngudi c6 qudc tich Singapore; ddi tuong
tranh chap 13 can ho A-15.06 Ehome 5 dy an The Bridgeview toa lac tai khu dan
cu NL TT Dong, phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phé H Chi Minh nén vu an
thudc tham quyén giai quyét theo thu tuc so thim ctia Tda 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

[2] V& su vang mat cta cac duong su

Cac duong sy c6 don xin vang mit, d dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan
thr hai nhung van vang mat khong co 1y do. Do d6, Toa an xet xur vang mat cac
duong su theo quy dinh tai Piéu 228 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xé4c dinh ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n

Theo két qua xac minh ngdy 23/10/2019 cia Cong an phuong TT Pong,
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh tai Cong vin s6 5571/TATP-TDS ngay
14/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, thi tai cin ho A-
15.06 Ehome 5 du an The Bridgeview toa lac tai khu dan cu NL TT Dodng,
phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 02 nhan khau tam tra 13
ba Trén Thi Thu M va chau Pham Bao L (nam nam 2014, con ba M). Viéc giai
quyét vu an c6 anh huéng dén quyén loi, nghia vu cua nguoi dang ¢ trong can
ho nén ngoai ba Tran Thi Thu M di tham gia t6 tung véi tu cach nguoi o quyén
loi, nghia vu lién quan, Toa 4n dua chdu Pham Bdo L (nam 2014, c6 nguoi dai
dién theo phéap luat 13 ba Tran Thi Thu M) tham gia t tung véi tu cach nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat td tung
dan su 2015.

[4] Dbi v&i yéu cAu cong nhan quyén sé hitu cidn hd sé A-15.06 Block A
Khu can hd Ehome 5 The Bridgevipw toa lac tai Khu dan cu NL TT Dong,
phuong TT Bong, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng A.

Tai phién toa so thAm, nguyén don, bi don va ngudi co quyen loi, nghia vu
lién quan — ba M da thoa thuan dugc toan bd ndi dung giai quyét vu 4n, viéc
thoa thuan 13 hoan toan tu nguyén, khéng vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dic xa hoi nén co co so dé Hoi déng x¢ét Xt ghi nhan su tu
nguyén cua cac bén duong su:

Cong nhan 6ng AMYW c6 quyén so hitu cin ho sé A-15.06 tai ting: Lau

15, thudc Block A — Khu can ho Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu dan
cu NL TT Bong, phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién
tich st dung can ho 1a 79,17 m?, dién tich san xay dung 1a 81,99 m? theo Hop
déng mua ban cin ho s6 A0001506/FF15/TTOSPAOA ngay 01/3/2015 giita bén
ban nha ¢ 13 Cong ty C6 phan dau tu NL va bén mua nha ¢ 1a ong Tran Vin Gi,
ba Dwong Thi Y. Ong Tran Vin Gi, ba Duong Thi Y, ba Tran Thi Thu M, chau
Pham Bao L (c6 ba Tran Thi Thu M la nguoi dai dién theo phap luat) va nhing
nguoi khac dang & trong can ho s6 A-15.06 tai tang Lau 15, thudc Block A —
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Khu can hd Ehome 5 The Bridgevie\,zv toa lac tai Khu dan cu NL TT Dong,
phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh giao can hd nay cho ong
AMYW vao ngay 29/01/2021.

Ong AMYW voi tu cach la bén mua nha tiép tuc thuc hién Hop dong mua
ban can ho s0 A0001506/FF15/TTOSPAOA ngay 01/3/2015 v6i Cong ty CO6
phan dau tu NL.

Ong AMYW c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi Thu M sé tién 1a
780.000.000 ddng (bay trim tdm muoi triéu dong). Hoan tra 1am hai dot vao
ngay 04/02/2021 hoan tra 200.000.000 d6ng (hai trim triéu ddéng) va ngiy
24/02/2021 hoan tra 580.000.000 dong (ndm trim tAm muoi triéu dong)

Hay Vian ban chuyén nhuwong Hop déng mua ban cin ho s
00018058/HDPGD ngay 04/11/2016 gitra 6ng Gi, ba Y va ba M do Van phong
cong chung TT chirng nhan.

[5] V& tinh trang phap 1y hién nay cta can ho

Can ct ho chiéu s6 E3557796A cap tai Singapore ngay 29/11/2013 xéc
dinh 6ng A 1a ngudi nude ngoai, ¢6 hd chiéu con gia tri c6 dong dau kiém ching
nhap canh cua co quan quan ly xuit, nhap canh Viét Nam va khong thudc dién
dugc quyén wu déi, mién tru ngoai giao theo theo quy dinh tai Phap 1¢énh vé
quyén wu dai, mién trir danh cho cu quan DPai dién ngoai giao, co quan lanh sy
va co quan Pai dién ctia T6 chirc quoc té tai Viét Nam; Can ct quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 159 quy dinh v& Déi twong duoc sé hiru nha ¢ va hinh thire
so hiru nha ¢ tai Viét Nam ctia to chirc, ¢4 nhian nudc ngoai: “1. Doi twong té
chirc, cda nhan nuwoc ngoai dwoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam bao gom. c) Ca nhan
nwée ngodi dige phép nhdp canh vao Viét Nam” va quy dinh tai khoan 3 Diéu
160 Luat nha & nam 2014 quy dinh vé Diéu kién td chirc, ca4 nhan nudc ngoai
duoc so hitu nha & tai Viét Nam: “3. Péi véi cd nhdn nwée ngodi quy dinh tai
diém ¢ khodn 1 Piéu 159 ciia Ludt nay thi phai dwoc phép nhdp canh vao Viet
Nam va khong thugoc dién dwoc huong quyeén vu dai, mién trir ngogi giao, lanh
sw theo quy dinh ciia phdp ludt”; Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 10/12/2015 ctia Chinh pht huéng dan Luat Nha &
quy dinh vé Gidy to chirmg minh ddi trong va diéu kién dugc sé hitu nha 6 tai
Viét Nam: “Déi véi cd nhdn nwée ngodi thi phdi cé ho chiéu con gid tri ¢é déng
ddu kiém chitng nhdp cdnh cua co quan quan ly xudt, nhdp canh Viét Nam va
khong thugc dien dwoc quyén wu dai, mién trir ngoqi giao theo quy dinh cua
Phdp 1énh vé quyén wu ddi, mién trir danh cho co quan Dai dién ngoai giao, co
quan Lanh su va co quan Pai dién cua To 6 chirc quoc té tai Viét Nam” xac dinh
ong A du diéu kién duoc sé hitu nha & tai Viét Nam.

Tai Thu xac nhan dé ngay 12/05/2016 ctia Cong ty NL xac nhan tinh trang
phap 1y ctia can hd A-15.06 hién nay chua ndp hd so dén co quan Nha nudc cé
thém quyén dé cap Giéy chtng nhan ddi véi can hg trén cho khach hang. Ong A
tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban cin ho sb A001506/FF15/TT05PAOA ngay
01/3/2015 véi Cong ty NL. Viéc xem xét diéu kién vé khu vuc an ninh qudc

9



phong, vé sb luong cin hd nguodi nudc ngoai duoc s¢ hitu s& cin cur theo quy
dinh phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém Cong ty NL (hoac 6ng A) xin cap giay
chirng nhan dé giai quyeét.

[6] V& bién phap khan cp tam thoi

Tiép tuc duy tri bién phdp khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
116/2017/QD-BPKCTT ngay 09/8/2017 ciia Toéa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh vé ap dung bién phap khan cdp tam thoi, vé viéc cam chuyén dich
quyén vé tai san d6i vdi tai san dang tranh chip 1a Cin ho sé A-15.06 tai tang:
Lau 15, thuoc Block A — Khu cian ho Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu
dan cu NL TT DBong, phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh, cho
dén khi thi hanh an xong Quyét dinh nay hodc nguoi da co yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi rat lai yéu cau theo quy dinh ctia phap lut.

Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 100/2017/QD-BPBD
ngay 26/5/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

’ Ong AMYW duoc nhe:ln lai toan bd sd tién géc va lai phat sinh tai hai thé
tiét kiém s6 AB2970736 (s6 tai khoan: 180364849178757) m¢ ngay 17/01/2017
va thé tiét kiém s0 AB2923663 (so tai khoan: 180364849176631) mo ngay
23/12/2016 do ong AMYW dumg t€n m¢ tai Ngan hang Thuong mai c6 phan
Xuat Nhap Khau Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria Ving Tau — Phong giao dich
Nguyén An Ninh.

[7] V& chi phi t6 tung

_ Chi phi tham dinh gid nguyén don tu nguyén chiu va di nép dt nén Hoi

dong xét xir khong xem xét.

[8] V& an phi dan su so thim

Cac duong sy thoa thudn vé an phi dan sy so thAm nhu sau: Ong AMYW
chiu an phi dén sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi c6 gia
ngach 1a 35.200.000 dong, tong cong la 35.500.000 ddng (ba lam triéu ndm trim
ngan dong) dugc cin trir vao sd tién tam Gng an phi 6ng AMYW di ndp la
38.854.700 ddéng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tda 4an sb
AA/2016/0033621 ngay 23/02/2017 va Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi toa an
s0 AA/2019/002824 ngay 16/10/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6
Ho6 Chi Minh. Ong AMYW duogc qhén laj sO tién 1a 3.354.700 dong (baﬁ tri€u ba
tram ndm muoi tu ngan bay tram dong) tién tam ung an phi dan su so tham.

QUYET PINH

Can ¢t vao khoan 2 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém ¢ Khoan 1
bicu 39, bicu 147, bicu 228 va bicu 273 B0 luat t0 tung dan su nam 2015;

Can ct Diéu 163 va Diéu 166 Bo luat dan sy ndm 2005;

Can ctr diém Diéu 159, Diéu 160 va Diéu 161 Luat nha & nam 2014;
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Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh yé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quoc hdi ban hanh ngay 30/12/2016

Tuyén xu:

1. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cua nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan — ba M vé viéc giai quyét vu an, cu thé:

1.1 Coéng nhan 6ng AMYW c6 quyén s& hitu cidn ho sé A-15.06 tai tang:
Lau 15, thudc Block A — Khu can hd Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu
dan cu NL TT Pong, phuong TT Pong, Quan 7, Thanh phd Hd Chi Minh véi
dién tich st dung can ho 1a 79,17m2, dién tich san xay dung la 81,99m2 theo
Hop déng mua ban cin ho s6 A0001506/FF15/TTOSPAOA ngay 01/3/2015 giira
bén ban nha ¢ 1a Cong ty C6 phan dau tu NL va bén mua nha ¢ 13 6ng Tran Vian
Gi, ba Duong Thi Y.

Ong AMYW véi tu cach 13 bén mua nha tiép tuc thyc hién Hop dong mua
ban cin ho s6 A0001506/FF15/TTO5PAOA ngay 01/3/2015 véi Cong ty Co
phan dau tu NL.

1.2 Hay Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cian ho sb
00018058/HDGD do Van phong cong chung TT ching nhan ngay 04/11/2016
giita bén 6ng Tran Vin Gi, bad Duong Thi Y va ba Tran Thi Thu M vé viéc
chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho sé A001506/FF15/TTOSPAOA ngay
01/3/2015.

1.3 Ong Tran Vin Gi, ba Duong Thi Y, ba Tran Thi Thu M, chdu Pham
Bao L (c6 ba Tran Thi Thu M 13 nguoi dai dién theo phap luat) va nhitng nguoi
khac dang ¢ trong can ho sb A-15.06 tai téng: Lau 15, thuéc Block A — Khu céan
hdé Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu dan cu NL TT Dong, phuong TT
DPong, Quan 7, Thanh phé Hb Chi Minh giao can ho nay cho 6ng AMYW vao
ngay 29/01/2021.

1.4 C)ng AMYW c6 trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi Thu M s tién 1a
780.000.000 dong (bay trim tdm muoi triéu déng). Hoan tra lam hai dot vao
ngay 04/02/2021 hoan tra 200.000.000 ddéng (hai trim triéu dong) va ngiy
24/02/2021 hoan tra 580.000.000 dong (ndm trim tdm muoi triéu dong).

2. V& bién phap khan cap tam thoi

2.1 Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai Quyét dinh sb
116/2017/QD-BPKCTT ngay 09/8/2017 cia Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh vé€ ap dyng bién phap khan cap tam thoi, vé vige cdm chuyén dich
quyen vé tai san doi voi tai san dang tranh chap 1a Can ho s6 A-15.06 tai tang:
Lau 15, thuoc Block A — Khu cin ho Ehome 5 The Bridgeview toa lac tai Khu
dan cu NL TT Dong, phuong TT Dong, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh, cho
dén khi thi hanh an xong Quyét dinh nay hodc nguoi di c6 yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi rat lai yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

2.2 Huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao fiam s6 100/2017/QD-
BPBD ngay 26/5/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
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Ong AMYW duoc nhan lai toan bo so tién gbc va 1ai phat sinh tai hai thé
tiét kiém s0 AB2970736 (s0 tai khodn: 180364849178757) mo ngy 17/01/2017
va thé tiét kiém s6 AB2923663 (s6 tai khoan: 180364849176631) mo ngay
23/12/2016 do 6ng AMYW ding tén m¢ tai Ngan hang Thuong mai cd phan
Xuat Nhap Khau Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria Viing Tau — Phong giao dich
Nguyén An Ninh.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Céac duong sy thoa thuin vé an phi dan sy so thim nhu sau: Ong AMYW
chiu 4n phi dan su so thim khong co gia ngach l1a 300.000 ddng va an phi c6 gia
ngach 1a 35.200.000 dong, tong cong la 35.500.000 dong (ba lam triéu ndm trim
ngan dong) dugc cin trir vao sd tién tam Gng an phi 6ng AMYW di ndp la
38.854.700 dong theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 1& phi toa 4an sd
AA/2016/0033621 ngay 23/02/2017 va Bién lai thu tam {rng an phi, 1¢ phi toa an
s6 AA/2019/002824 ngay 16/10/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh. Ong AMYW dugc nhan lai s6 tién 1a 3.354.700 dong (ba tri¢u ba
tram ndm muoi tuw ngan bay trim dong) tién tam Gng an phi dan sy so tham.

4. Vé quyén khang céo

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa duoc
quyen khang céo trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc
niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Not nhén; TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND to1 cao; Thx ha Chii t hién té
- TAND cép cao tai Tp.HCM; am phan — u toa phien toa

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Céc duong su;

- Luu HS-VP.

Vi Duce Toan
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