TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 159/2018/DSPT
Ngay 16- 11 - 2018

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Nguyén Thi Hang.

Céac Tham phan: Ong Van Cong Dan.

Ong Nguyén Vian Bang.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak
Lak.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tink Pdk Lak tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 11 ndm 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly so: 127/2018/TLPT-DS ngay 02
thang 10 nam 2018, ve viéc“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen si
dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6: 09/2018/DSST ngay 20/8/2018 cua Toa &n
nhan dan thi xa Buén Ho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sb: 167/QDPT-DS ngay
19 thang 10 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Phd H; tr( tai: Duong Y, phuong TL, thanh
pho B, tinh Bak Lak (C6 mat);
- Bidon: Ong Cao Huy L; tr( tai: Buong N, phuong AB, thi xa B, tinh

bak Lak (Cé mat);

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Hoang O;

Dai dién theo uy quyén caa ba O: Ong Pham Phd H;

Cuing trd tai: Puong Y, phuong TL, thanh phd B, tinh Dak Lak ( Vian ban
uy quyén ngay 07 thang 5 nam 2018 - CO mat);

- Nguroi khéng céo: Bi don 6ng Cao Huy L.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Phgm Phu H dong thoi la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Hoang O trinh
bay:

Vao ngay 20/01/2017, dng Cao Huy L c6 chuyén nhuong cho toi 01 thira
dat va nha & trén dat, toa lac tai t6 dan phd Z, phuong AB, thi xd B, tinh Dik
Lak. Lo dat dd dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BU 033154,
thira dt s6 105, to ban dd sé 50, dién tich 349.2 m?, trong d6 c6 150m* dat ¢,
199.2m* dt trong cdy hang niam khac. Gia tién sang nhuong 1a 300.000.000
d6ng (Ba tram triéu dong chin). Toi da thanh toan d cho éng Cao Huy L. Hai
bén co lap hop déng va hen dén ngay 28/01/2017 s& lam thu tuc sang tén theo
quy dinh va bén ban 1a 6ng Cao Huy L s& giao nha cho toi. Toi da nhiéu lan yéu
cau 6ng L sang tén, giao nha cho t0i nhung 6ng L khong thue hién. Nay t6i khoi
kién yéu cau Tda an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 20/01/2017 giira t6i va ong L. Theo d6 budc 6ng Cao Huy L tra lai cho t6i
s6 tién 300.000.000 ddng. Toi khong yéu cau tinh 13i suat phat sinh. Ngoai ra toi
khong c6 ¥ kién gi khac.

Tai bién ban lam viéc ngay 18/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh Pak
Lak, 6ng Pham Pha H trinh bay: Ong chi khéi kién yéu cau Toa an tuyén huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 20/01/2017 gitta 6ng va ong
L, budc dng Cao Huy L tra lai cho 6ng s6 tlen 300.000.000 ddng, 6ng khong yéu
cau tinh 13i suit phat sinh va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
dan su vo hicu.

Bi don éng Cao Huy L trinh bay:

Bi don thira nhan 10i trinh bay ctia nguyén don 13 ding. Can nha va 16 dat
thudc thtra dit s6 105, to ban d6 s6 50, dién tich 349.2m?, trong d6 c6 150m?* dat
&, 199.2m? dat trong cay hang nim khac, di dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BU 033154 trudc day la cua gia dinh ong Cao Huy L. Vo ong L 1a
ba Nguyén Thi Kim L1 do 1am #n thua 15 nén ong L da dung ra trd ngan hang.
Sau d6 6ng L, ba L1 ly hon va cén nha, 16 dat 1a cia ong L clng cac con.
Khoang dau nam 2017, ba L1 ¢6 nho ong L dung ra vay giup sO tién
300.000.000 dong, ong L da vay ong H sO tién nay, co thé chap nha (bang hinh
thirc mua ban) va cé lap hop dong chuyén nhuong, khong cong chung hay
chtng thuc. Thuc chit day khong phai 1a mua ban 16 dat va can nha trén. Nay
ong H khéi kién, 6ng L dong y tra lai cho 6ng H sb tién 300.000.000 dong,
nhung dén khi nao ba L1 tra tién cho ong L, thi 6ng L m&i ¢6 tién tra cho éng H.

Tgi bdn &n dan su so' tham s6: 09/2018/DSST ngay 20/8/2018 cia Toa
an nhan dan thi xa Budn Hé da quyét dinh:
Can cir vao: ‘ 7 ‘ 9 ‘
oo Khoégn 3 diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, giém a khoan 1 biéu 39;
Dicéu 144; biéu 147; biéu 266; bicu 273 cua Bo luat to tung dan su.
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- Khoan 2 Piéu 117; diém b khoan 1 Diéu 423; khoan 2 Diéu 427; Piéu
429 cua Bo luat dan su.

Tuyen Xz

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Pham Phu H.

Tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
ngay 20/01/2017 gitra ong Cao Huy L va dng Pham Phu H.

Ong Cao Huy L c6 trach nhiém hoan tra cho dng Pham Pha H sé tién
300.000.000 dong

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 04/9/2018 bi don 6ng Cao Huy L c6 don khang cao toan bd ban an
so tham s6 09/2018/DSST ngay 20/8/2018 cua Toa an nhan dan thi xa B véi noi
dung: Ong L cho ring Toa an cap so tham tuyén budc dng L phai tra tién cho
6ng H 1a khong dung, vi sd tién 300.000.000 dong nay 6ng L khong sir dung ma
ba Nguyén Thi Kim L1 (vo cii 6ng L) sir dung. Do vay khi nao ba L1 tra tién
cho 6ng L thi 6ng L méi c6 tién tra cho ng H.

Tai phién toa phuc tham nguyén don 6ng Pham Phd H van giit nguyén noi
dung don khai kién. Bi don 6ng Cao Huy L gitr nguyén noi dung don khang cao.

Pai dién VKSND tinh Dak Lik phét biéu quan diém:

-Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xtr phic tham da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

- Vé ngi dung: Bé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T4 tung
dan sy, khéng chap nhan don khang cao cua bi don 6ng Cao Huy L, giir nguyén
ban 4an so tham s 09/2018/DSST ngay 20/8/2018 cua Toa &4n nhan dan thi x& B.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
d4 c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo c4c ching ¢, tai liéu duoc thu thap c6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cia cac duong sy, y kién cta Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don trong han luat dinh va bi don da

nop tién tam ang an phi phdc tham, nén vy an duogc giai quyét theo trinh tu phic
tham.

~ [2]vé noi dung: Xét khang céo cua 6ng Cao Huy L, Hoi dong xét xir thay
rang:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat duoc 1ap ngay 20/01/2017 gitra dng Pham Phi H va 6ng Cao Huy L chua
dam bao vé mat hinh thirc nhung trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don, bi
don théng nhat véi nhau vé viéc dé nghi Toa an tuyén hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 20/01/2017, vi vay
viéc Toa an cap so tham tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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va tai san gan lién trén dat ngay 20/01/2017 giita 6ng Cao Huy L va 6ng Pham
Pha H 1a ¢6 can cir, dung quy dinh caa phap luat.

[2.2] Xét khang cdo cua bi don ong Cao Huy L cho rang; Khoang dau nim
2017, 06ng L co chuyén nhuong cho 6ng H thira dat s 105, to ban dd sb 50, dién
tich 349.2 m?, toa lac tai to dan phd Z, phudng AB, thi xa B, tinh Pk Lik, voi
gia tién 300.000.000 dong. SO tién nay sau d6 ong L dd dua cho ba Nguyén Thi
Kim L1 sir dung cht 6ng L khong st dung. Ong L yéu cau khi ndo ba L1 tra tién
cho 6ng L thi 6ng L mai ¢ tién tra cho dng H. Hoi dong xét xir xét thay: Qué
trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa phuc thdm 6ng L déu thira nhan ong 14
nguoi truc tlep nhan s6 tién 300. 000.000 dong tir ong H de chuyén nhugng cho
6ng H thira dat s6 105, t& ban d6 s6 50, dién tich 349.2 m?, toa lac tai t6 dan phé
Z, phuong AB, thi xa B cung tai san gén lién trén dat nhu’ng Ong chua giao nha va
dat cho ong H ciing nhu chua tra lai cho éng H sd tién 300.000.000 dong d4 nhan.
Mat khéc, 6ng L khong cung cap dugc chimg ¢t chimg minh ba L1 da sir dung sb
tién trén, giao dich giita 6ng L va 6ng H khong lién quan gi dén ba L1 va éng H
khong déng ¥ yéu cau cta ong L 13 khi ndo ba L1 tra tién thi 6ng L méi tra cho ong
H. Do vy, khang c4o ctia 6ng Cao Huy L 13 khong c6 cian cir dé chap nhan.

[3] Vé &n phi phic tham: Do khong duoc chap nhén don khang cédo nén bi
don 0ng Cao Huy L phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cia phép
luat.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan su:

- Khéng chap nhan don khang cdo ciia bi don 6ng Cao Huy L.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 09/2018/DSST ngay 20/8/2018
ctia Toa &n nhan dan thi x4 Budn Ho.

Tuyén xur:

[1]Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Pham Phi H.

Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
ngay 20/01/2017 gitra 6ng Cao Huy L va éng Pham Phu H.

Ong Cao Huy L c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Pham Phi H sé tién
300.000.000 d6ng.

Ap dung khoan 2 diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suét trong
giai doan thi hanh an.

[2]Ve an phi DSST:

- Ong Cao Huy L phai chiu s6 tién 300.000 ddng d6i vai viéc ‘nguyén don
yBu cau Toa an tuyén hay hop dong va sé tién 15.000.000 ddng ddi véi khoan
tién 300.000.000 dong ma 6ng L phai tra lai cho 6ng H. Tong sb tién an phi
DSST dng L phai chiu 1a 15.300.000 ddng.

- Nguyén don 6ng Pham Phi H khong phai chiu an phi dan sy so tham,
hoan tra lai cho 6ng H 300.000 dong tien tam ung an phi da nop theo bién lai thu
so AA/2016/0003921 ngay 11/12/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B.
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[3] Vé &n phi DSPT:

Ong Cao Huy L phai chiu 300.000 ddng an phi Dan su phlc tham, dwoc
khau trir vao sé tién 300.000 dong ma éng L da nop tam ung an phi tai bién lai
s6 AA/2017/0005424 ngay 10/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& B.

[4] Céc quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang céo khang
nghi da c6 hi¢u luc phap luat ke tir ngay het thoi han khang cao khang nghi.
Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dan ddn sw thi nguoi duoc thi hanh dn ddan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Bu6n Ho;
- Chi cuc THADS thi xa B;
- Puong su;
- Cong TTDT Toa an;
- Luu hd so. ba ky
Nguyen Thi Hang



