TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2019/DS-PT
Ngay: 18/4/2019

V/v “Tranh chap hop dong
dan sy vé chuyen nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao

Cdc Tham phdn: Ong V& Van Linh

Ba Pang Thi Bich Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh K.

- Dai di¢n Vién kiéng sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: 6ng
Truong Thanh Tri€u - Ki€ém sat vién.

Ngay 18 thang 4 N 2019, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh K xét xir phuc tham

cong khai vu an thu ly so 52/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 3 N 2019, vé “Tranh
chdp hop dong déan sw vé chuyén nhwo‘ng quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 69/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén R bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac thim sé 82/2019/QD-PT ngay 02
thang 4 N 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Bui Van L, sinh N: 1970. (c6 mit tai phién toa)

Ba Phan Thi L, sinh N: 1976. (c6 mat tai phién toa)

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Phan Thi L: Ong Bui Van L, sinh N: 1970.

Cung dia chi: 4p Hoa Hiép, xa Hoa Loi, huyén R, tinh K.

Theo vin ban ty quyén ngay 11/10/2016.

- Bi don:

Ong Nguyén Bé N, sinh N: 1965. (c6 mit tai phién toa)

Ba Ngo Thi N, sinh N: 1950. (c6 mat tai phién toa)

Cung dia chi: ép Hoa A, xa Hoa Lo1i, huyén R, tinh K.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Bé N: Luat su Poan
Cong T - Thudc doan luat su tinh K. (c6 mat tai phién toa)
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai C6 phan
Kién Long. (c6 don xin vang mat)

Dia chi: s6 40-42-44 Pham Hong Thai, phuong Vinh Thanh Van, thanh ph
Rach Gi4, tinh K.

Dai dién theo uy qqyén: Ong Tran Vin S - Giam doc Ngan hang TMCP Kién
Long Phong giao dich s6 03.

Pia chi: Khu phé Noi O, thi tran R, huyén R, tinh K.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N 14 bi don.

- Neuwoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén R, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n dé ngay 14/7/2016, nguyén don 6ng Bii Vin L va ba
Phan Thi L trinh bay: Ngay 21/12/2015, vo chong dng c6 chuyén nhuong clia vo
chéng 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N dat thd cu dién tich ngang 10m x dai
tinh tr mé song xang O Mon dén hét bo Cong Su (hau dat caa 6ng N), dit toa lac
tai 4p Hoa A, xa Hoa Loi, huyén R di duoc cap gidy do ba Ngo Thi N dung tén véi
gia 12 315.000.000d c6 1am hop dong mua ban. Khi théa thuan vo chong 6ng co tra
trudc cho vo chong ong N, ba N 160.000.000d dé di chudc Gidy ching nhan quyén
sir dung dat vé lam thi tuc chuyén quyén, con lai 155.000.000d, Vo chong ong s&
tra du khi vo chong ong N thuc hién xong thu tuc chuyén quyén su dung dat.
Nhung khi vo chong 6ng N chudc gidy vé, Vo chdng ong c6 yéu cau dia chinh
huyén xuong lam thu tuc do dac dé tach quyén st dung dét thi vo chong éng N
khong dong ¥ tach phan dat thd cu nhu da thoa thuan. Do khong thé thuong luong
dugc nén vg chong 6ng c6 lam don gii dén chinh quyen dia phuong yéu cau giai
quyet nhung hoa giai khong thanh. Do do, ong yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6 ong voi vo chong ong N. Budc
ong N va ba N phai thyc thu tuc chuyen ‘nhuong quyén st dung dat thd cu ngang
10m x dai tir mé song xang O Mon dén hét bo Cong Su.

Tai don thay doi yéu cdu khoi kién bo sung ngay 15 thang 10 N 2018, ong L
va ba L yéu cau nhw sau: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat, yéu cau éng
N va ba N phai tra lai cho 6ng ba 160.000.000d va tinh 13i theo quy dinh nha nudc
tir ngay 21 thang 12 N 2015 dén ngay xét xir.

Tai phién toa so tham: Ong L yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, yéu cau ong N va ba N phai tra lai cho 6ng ba 160.000.000d va tinh 1ai
theo quy dinh Nha nudc tir ngay 21/12/2015 dén ngay xét xtr.

* Theo don phdn té ngay 05/12/12016, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tai phién toa bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngé Thi N trinh bay Ong
ba thira nhan vao ngay 21/12/2015, 6ng ba c¢6 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho vo chong 6ng Bui Vin L phan dat thd cu ngang 10m x dai tir mé
song xang O Mén dén hét bd Cong Su nhu ong L d3 trinh bay, gia chuyén nhuong
1a 315.000.000d, viéc sang nhuong co 1ap thanh vin ban va vo chong éng L c6 dua
tién coc 160.000.000d, con lai 155.000.000d khi nao lam xong thi tuc tach Gidy
ching nhan quyén sir dung dat vo chong 6ng L sé& tra du. Dén khi lam thu tuc do
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dac thi vo chdng 6 ong L doi phai do du 200m? dét thd cu nén 6ng ba khong dong ¥
va xay ra tranh chip dan dén khong thyc hién hop dong. Do vo chong ong L khdng
thue hién dang theo hop ddng thoa thuan nén ong ba khong dong ¥ tiép tuc thuc
hién chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat theo yéu ciu cia vo chong ong L.

Nay yéu cau bac khoi kién cua nguyén don, chép nhan yéu cau phan t6 cua bi
don, tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba voi vo
chdng 6ng L vo hiéu. Déi véi tlen coc 160.000.000d do vo chdng 6ng L kéo dai
khong thuc hién hop dong nén mat tién coc.

* Ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan la Ngan hang TUCP Kién Long
Dai dién theo iiy quyén - éng Tran Vin S trinh bay: Trudc day ba Ngo Thi N ¢6
ky hop ddng vay véi Ngan hang 140.000.000d vao ngay 19/6/2017, thoi han vay 1a
12 thang. Pé dam bao no vay vo chong ba N c6 thé chip 01 Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat dung tén Ngo Thi N. Sau d6, ba N va ong N co vay ddo han sd
tién gbc 1a 200.000.000d.

Pbi véi vu kién tranh chip giita hai bén Ngéan hang c6 y kién nhu sau: Do thoi
han vay chua hét va ba N, 6ng N khong c6 ng xau nén Ngan hang khong c6 y kién
gi va ciling khong yéu cau giai quyét chung trong vu kién nay, truong hop, dén han
thanh toan ma ba N va 6ng N khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang sé
khoi kién thanh mot vu kién khac.

* Tai bdn dn so tham sé: 69/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa dn nhén
dan huyén R di quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau cla ong Bui Van L, ba Phan Thi L va mét phﬁn
yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Bé N, ba Ngo Thi N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira éng L, ba L voi
ong N, ba N xac 1ap ngay 21/12/2015 vo6 hiéu.

Budc ong Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N phai tra cho 6ng Bui Vin L va ba
Phan Thj L sé tién 206.480.000d (Hai trim 1¢ sau triéu bon trim tdm muoi nghin
dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1& phi xem xét tham dinh tai chd, 1& phi
tham dinh gi4 tai san, an phi, 13i sudt cham tra va bao quyén khang céo theo han
luét dinh.

* Ngay 05/12/2018 ong Nguye~n Bé N va ba Ngé Thi N cé don khang vdi
néi dung: Yéu cau Toa an phuc tham Chap nhan yéu ciu _phan t6 clia bi don, do
bén mua khong thuc hién hop dong chuyén nhuong; yéu cau xem xet lai mdi quan
hé tranh chap; cin ct phap 1y ndo dé tinh 1ai, mirc 13i suat va sb tién 13i budc bi don
thanh toan la vo ly.

* Ngay 12/12/2018 Vién kiém sdt nhin dan huyén R khing nghi voi ngi
dung: bé nghi Toa an nhén dan tinh K xtr theo hudéng tuyén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gifta ong L va vo chong ong N vo hiéu. Vo chong 6ng
N phai tra cho vo chong ong L 160.000.000d, khong tra 13i va khong phai chiu an
phi c6 gia ngach.

* Tai phién toa phiic tham:
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Nguyén Bé N v6i bi
don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N thong nhét xac dinh, bi don 6ng Nguyén
Bé N va ba Ngo Thi N khong dong ¥ tra cho nguyén don ong Bui Vin L va ba
Phan Thi L s6 tién coc 160.000.000 ddng va sé tién 13i 46.480.000 dong.

Nguyén don 6ng Bui Vian L va ba Phan Thi L dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

* Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh K vé vigc tuén theo
phap ludt to tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xuw, Thw ky phién toa va nguwoi
tham gia 10 tung trong qud trinh giai quyet vu dn ké tiv khi thu ly cho dén truée
thoi diém Héi dong xét xir nghi dn va dé nghi hwdng gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa,
nguoi tham gia tb tung da thyc hi¢n va chép hanh dung cac quy dinh cia B0 luat
T4 tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham béc yéu
cau khang cta bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N vé viéc khong dong y tra
cho nguyén don ong Bui Van L va ba Phan Thi L sé tién coc 160.000.000 dong,
chap nhan mot phan nodi dung khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngd
Thi N vé viéc khong ddng ¥ tra cho nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L
s6 tién 1ai 46.480.000 dong va khong phai chiu an phi co gia ngach. Stra ban 4n
dan su so thAm sd: 69/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta Tda an nhan dan huyén
R, tinh K.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va cong bd
cong khai tai phién tda va can cir két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chimg ctr ciia nguyén don, bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia duong su va y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan la Ngan hang
thuong mai cd phan Kién Long khong c6 khang cdo va xin Vang mit nén Hoi dong
xét xir tién hanh xét xur _vang mat Ngan hang thuong mai co phan Kién Long theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Tai phién toa phtc tham, nguyén don ong Bui Van L va ba Phan Thi L
vo1 bi don ong Nguyen Bé N va ba Ngo Thi N théng nhat yéu cau hay hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra nguyén don 6ng Bui Vian L va ba Phan Thj

v6i bi don dng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N xac 1ap ngay 21/12/2015.

Hoi dong xét xtr xét thay, su tu nguyén théa thuan nay cuia cac duong su 1a tu
nguyén khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi, nén Hoi dong xét xir cong
nhan sy tu nguyén thoa thuan ctia nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L véi
bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N cu thé: Hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L véi bi don
ong Nguyén Bé N va ba Ngé Thi N xac 1ap ngay 21/12/2015.

Pbi véi yéu cau nay, cAp so thim cé sai sot, can rat kinh nghiém cu thé: Tai
phién toa so tham, nguyén don dng Bui Van L va ba Phan Thi L véi bi don ong
Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N thong nhat yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dat gitta nguyén don 6ng Bui Vian L va ba Phan Thi L véi bi don
ong Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N xac 14p ngay 21/12/2015, nhung cip so thim
khong cong nhan sy thoa thuan giita cac duong su 1a tuyén Hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thij L véi
bi don ong Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N xac 1ap ngay 21/12/2015 1a chua xem
xét dén y chi ty nguyén cua duong su nhiing ndi dung da thdéa thudn duoc va
nhitng ndi dung chua thoa thuén dugc.

[3] Xét ndi dung khang cdo cta 6ng Nguyén Bé N va ba Ngoé Thi N khong
dong y tra cho nguyén don ong Bui Van L va ba Phan Thi L sé tién coc
160.000.000 dong va sb tién 13i 46.480.000 dong.

Hoi ddng xét xtr xét thay, vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta vo chong nguyén don 6ng Bui Vian L va ba Phan Thi L véi bi don éng
Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N xac 1ap ngay 21/12/2015 mic du hai bén da thuc
hién mot phan vé nodi dung vé nghia vu tra tién, nhung vé hinh thic hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra cac bén khéng tuan thu dang quy dinh cta
phap luat, hop dong khong co cong ching, chimg thyc, ndi dung trong hop dong
cling khong xac dinh duoc sd thira, sd to ban d6 14 vi pham vé mit hinh thuc 1an
ndi dung theo quy dinh tai Piéu 689, Picu 698 Bo Luat dan sy N 2005, do d6 Hop
dong nay vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung dan dén hop dong bi vo hi¢u theo
quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy N 2005. Mic khac, tai cap so tham nguyén
don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L v&i1 bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi
N thong nhat yéu ciu huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don 6ng Bui Vin L va ba Phan Thi L v¢i bi don 6ng Nguyén Bé N va ba
Ngb Thi N xéc lap ngay 21/12/2015. Do d6, cp so tham budc bi don dng Nguyén
Bé N va ba Ngo Thi N tra cho vo chong nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan
Thi L s6 tién 160.000.000d 14 c6 can ct, pht hop quy dinh phép luét.

Tuy nhién, cip so tham xac dinh day la tién dat coc 1a khong c6 can ctr theo
quy dinh tai Diéu 358 Bo luat Dan sy N 2005 thi hop dong dit coc phai thé hién
béng van ban, viéc dit coc 1a dé dam bao hodc thuc hién hop déng dan sy va phai
thé hién rd trong hop d(‘)ng dat coc la trong truong hop giao dich dugce giao két hay
khong dugc giao két thi so tién dat coc nay s& xir 1y ra sao, con 160.000.000d nay
1a 86 tién tra trude ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, cap so
tham budc bi don 6ng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N tra cho vg chong nguyen
don ong Bui Vian L va ba Phan Thi L sb tién li 46.480.000 dong trén so tién
160.000.0004 1a khong c6 can ctr.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, ciling nhu tai phién toa phuc
tham phia nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L ciing khong yéu cau boi
thuong thiét hai, nén Hoi dong xét xir khong ¢ co s xem xét.

[5] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Riéng, ciling nhu
¥ kién cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh K 1a ¢6 cin ct, phi hop quy
dinh phép luat, nén Hoi dong xét xtr thong nhat chap nhan.

Tu nhitng co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Ho1 déng xét
xtr thdng nhat chap nhan mot phan ndi dung khang cao cua bi don Nguyén Bé N va
ba Ngo Thi N; chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén R. Stra
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ban 4n dan su so tham s6: 69/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Tda an nhan dan
huyén R, tinh K.

[6] Ve 4n phi dan sy phac tham: Bj don dng Nguyén Bé N va ba Ngd Thi N
khong phai chiu an phi dan sy dan su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy;

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan
su;

Ap dung DPiéu 137, Diéu 689, Piéu 697 va Piéu 698 Bo Luat dan su N 2005;

Ap dung khoan 2 Piéu 30 cua Phap 1énh s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27
thang 02 N 2009 vé an phi, 1é phi Toa an ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Chap nhan mot phan ndi dung khéng cao ciia bi don Nguyén Bé N va ba Ngb
Thi N.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén R.

Stra ban an dan su so tham s6: 69/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén R, tinh K.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van L va
ba Phan Thi L; chap nhan mot phan yéu cau phan t6 clla bi don 6ng Nguyén Bé N
va ba Ngo6 Thi N v€ viéc “Tranh chap hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén
str dung dat” giita nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L véi bi don ong
Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N.

2. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctia nguyén don 6ng Bui Van L va ba
Phan Thi L v6i bi don 6ng Nguyen Bé N va ba Ngo Thi N cy thé: Hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don 6ng Bui Vin L va ba Phan Thi
L véi bi don dng Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N xac 1ap ngay 21/12/2015.

3. Budc bi don ong Nguyén Bé N va ba Ngo Thi N phai tra cho nguyén don
6ng Bui Van L va ba Phan Thi L sé tién 160.000.000 dong (Mot trim sau muoi
triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong tra sb tién néu trén thi con phai
tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 BO luat dan sy N 2015 tuong img vo1 thoi gian cham thi hanh an.

4. Vé& an phi:

4.1. V& an phi dan su so tham:

4.1.1. Budc nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L phai ndp an phi dan
su so tham 200.000 dong, duogc khau trir vao sd tién dd ndp tam Gmg an phi
200.000 ddng theo bién lai thu s6 0002117 ngay 24/11/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén R.
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4.1.2. Budc nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L phai chiu &n phi dan
su so tham gia ngach 2.324.000 dong.

4.1.3. Budc bi don 6ng Nguyen B¢ N va ba Ng6 Thi N phai nop an phi dan sy
so tham 200.000 dong, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 200.000
dong theo bién lai thu tién s6 0002117 ngay 24/11/2016 cta Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén R.

4.2. An phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho bi don ong Nguyen Bé N va ba
Ngo6 Thi N s6 tién tam Ung an phi phic tham da nop 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0007314 ngay 06/12/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén R.

5. V& 1é phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ghi nhan su tu nguyén cuia nguyén don 6ng Bui Van L va ba Phan Thi L tu
nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd sé tién 545.000 dong va chi phi
dinh gi tai san s6 tién 1.500.000 dong, nguyén don ong Bui Van L va ba Phan Thi
L da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén R;

- VKSND huyén R;

- THA dén su huyén R;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio



